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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nordfjord Takst & Consulting

\

Norsk takst

Nordfjord Takst & Consulting AS (NTC) er autorisert medlem av Norsk takst og har sertifiserte takstingenigrer innenfor taksering av
skade, naturskade, boligeiendommer, nzaeringseiendommer, landbrukseiendommer, boligsalgsrapporter, tilstandsanalyser, taksering av

innbo og lgsgre samt forsikringsskadeskjgnn.

Vi har takstingenigrer som er godkjent TEGoVA ResidentialValuer (TRV) og Recognised European Valuer (REV) etter TEGoVAs European
Valuation Standards. Dette er den hgyeste internasjonale anerkjennelsen man kan oppna ved verdisetting av fast eiendom.

NTC har flere radgivende ingenigrer og sivilarkitekter som tilbyr tjenester innenfor arkitektur, planarbeid, sgknadsprosesser og
prosjektering. NTC leverer ogsa tjenester som byggeledelse, brannprosjektering, uavhengig kontroll, byggelansoppfglging med mer.

For ytterligere opplysninger henvises det til www.nordfjordtakst.no, www.norsktakst.no og www.tegova.org

|

Rapportansvarlig

Jon Kristian Hgiland
Uavhengig Takstingenigr

jon@nordfjordtakst.no
99104 471

| ' I I Medlem av

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

Tomannsboligen er fra 1994 og er forventet a vaere oppfeart
iht. datidens gjeldene forskrifter og byggeskikk.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 98 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 98 m?

Totalpris 2 850 000

Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
% part av en tomannsbolig

Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong

ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM

1.etg. 50 0 0 50

U.etg. 43 0 0 43

Sum 98 0 0

Sum BRA 98

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 950 000
Forutsetninger og vedlegg Galilside
Lovlighet Ga til side

> part av en tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Sportsbod pa fremviste tegninger er i dag bruk som
vaskekjeller/vaskerom. Og beskrives derfor som det i
rapporten, men er i praksis bod med sluk.

Dette er en bruksendring fra S-rom til P-rom.

Tegninger er fremlagt av oppdragsgiver. Det forutsettes at
disse er de siste oppdaterte byggemeldte/godkjente
tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Heftelser/servitutter er ikke nevnt i rapporten med mindre det
er angitt. Eier/rekvirent har gjennomlest, kontrollert & godkjent
innholdet i rapport utkastet fgr ferdigstilling gjennomfgres.

15 Eier/rekvirent er innforstatt med at ev. feilaktig opplysninger
ma & skal korrigeres fgr ferdigstilling av rapporten. Unnlatelse
av denne plikten vil i enkelte tilfeller medfgre gkonomisk ansvar
overfor selger. Rapporten skal ikke benyttes uten at selger

10 godkjenner innholdet i rapporten.

20

Denne rapporten er oppdatert fra tidligere takstoppdrag.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og

5 kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
= areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for
0 = areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pd
B 760: Ingen awik boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
TG1: Mindre eller moderate avvik 0ppsummering av avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt % part av en tomannsbolig
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(' J(EW) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
° . 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
12 © utvendig > Utvendige trapper Ga til side
10 © utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
8 A
0 Vatrom > U.etg. > Vaskerom (Definert som sportsbod Satilside
6 pa fremviste tegninger) > Generell
4 © vatrom > U.etg. > Bad > Generell Gatil side
. . 2 = © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga il side
/ | -
Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader 0 Tomteforhold > Terrengforhold
Tiltak under kr 10 000
®  Titak meflom kr 10000 - 50000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltakover kr 300000 @ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Galilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Tomteforhold > Byggegrunn Ga til side

' A8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Taktekking Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Innvendig > Overflater Ga til side
© innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Kjokken > 1.etg. > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
0 Kjokken > 1.etg. > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
© Tomteforhold > Drenering Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
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Norsk takst

% PART AV EN TOMANNSBOLIG

Byggear
1994

Anvendelse
Brukes av eier periodisk.

Standard
Enkel

Vedlikehold
Innvendig har tidligere eier malt de fleste rom og innvendige dgrer i 2022.

UTVENDIG
m Taktekking

Betongtakstein og besiktiget fra taket.

Kommentar
Iht. Eiendomsverdi

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Avvik pa 1 stk. takstein. Generelt noe vaerslitasje pa takstein. Noe mosevekst pa enkelte takstein.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak nermer seg.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Takstein med sprekk ma paregnes utskiftet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Noe rustdannelse pa takstige.

Oppdragsnr.: 20721-1035 Befaringsdato:

16.02.2024

1 stk. takstein pa nordlig side har antydning til sprek og mosevekst. Ny eier ma
forvente a skifte ut taksteinen.
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Norsk takst

[ 1= Nedlgp og beslag

PVC nedlgp. nedlgp fgres ned til grunn.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Avlgp for overvann/nedlgp ma etableres.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

L' J=r] Veggkonstruksjon

Det er antatt isolert bindingsverkskonstruksjon fra byggear og liggende bordkledning.
Serlig side er malt i 2021 + altan omrade pa nordlig side i 2021.

Gavlvegg mot vest er males i 2022, da enkelte bord er skiftet ut pga. rate opplyser tidligere eier.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

1 stk. kledning bord pa vestlig gavlvegg har antydning til rate dannelse.
Sma flassing av maling pa enkelte bord pa gavlvegg.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Klednings bordet ma forventes utskiftet av ny eier.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20721-1035 Befaringsdato: 16.02.2024
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Tilstandsrapport

Omrade med litt maling som flasser, omrade er over inngangspartiet.

m Takkonstruksjon/Loft

W-takstoler i tre fra byggear. Sutaksplaten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Det er pavist avvik rundt giennomfgringer i takflaten.

Nordfijord Takst Consulting AS ‘
Sjggata 4 A k I I
6770 NORDFJORDEID  Norsk takst

Neert foto av maling som flasser.

Utskifta bord er overmalt.

 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser.

Kostnadsestimat for naermere undersgkelse.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20721-1035

Befaringsdato: 16.02.2024
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Tilstandsrapport

Foto fra tidligere befaring: Fuktsgk ved ventil gjennomgang pa kaldtloft hadde Prefabrikkerte takstoler.
fuktmerker. Det er ikke pavist forhgyede verdier pa befaringstidspunktet.

-

L -

Dampsperre er brutt ved montering av spotter i taket til stua.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear iht. tidligere eier.
1 stk. glass innsats er skiftet i 2022 inne pa kjgkken iht. tidligere eier.
De fleste vindu fra byggear, eksempelvis har ett vindu har produksjonsar 1993.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer er av eldre alder. Enkelte handtak er litt I¢se/trege.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Andre tiltak:

Ny eier ma forvente utskifting av enkelte vinduer fremover pga. alder.
Noe justering og smgring ma forventes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Teak hovedytterdgr + 2 stk. standard terrassedgrer med glass.

Ny smartlock ved hoveddgra fra 2022.
Terrassedgr mot nord er merket fra 1983.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Terrassedgr pa sgrlig side har noe rate og barer preg av en del slitasje.
Handtak pa nordlig terrasse er montert feil vei.
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Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

* Dgren(e) star foran utskiftning.
* Det ma foretas lokal utbedring.

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Terrassedgr i sgr ma paregnes utskiftet innen rimelig tid.

Utskifting av ytterdgr og terrassedgr neermer seg og ny eier ma paregne a legge dette inn i en vedlikeholdsplan.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rate/svulming nederst ved terrassedgra mot ser.

Ny smartlock og lasekassee fra 2022.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

1 stk. terrassedekke ved inngangspartiet vestlig vendt med overbygg pa ca.7 m?
1 stk. terrassedekke sgrlig vendt pa ca.18-19 m?
1 stk. altan nordlig vendt pa ca. 6 m?, rekkverk malt til 90cm.

Altan med terrassebord, rekkverk og levegg er behandlet i 2022 opplyser tidligere eier.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20721-1035 Befaringsdato: 16.02.2024
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ot Y &
e R L

Gjennomgang videre til utvendig trapp er noe smalt

Utvendige trapper

1 stk. tretrapp utvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Y e A : sl
Det ligger noe fyllmasse/jordmasser langs utvendig trapp. Det er anbefalt 3 fa
dette fjernet.

Andre utvendige forhold
Tidligere eier opplyser at ringeklokken ikke virker.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Awvik pa ringeklokken

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Det bgr paregnes en kostnad for utbedring.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG
Overflater

Gulv:

Laminat pa gulv vindfang, gang, stue, kjskken, soverom 1,2 & 3.

Betonggulv bod.

Vatromsbelegg fra byggear med flislagt gulv pa bad fra 2015 iht. tidligere eier.
Vatromsbelegg pa gulv til vaskerommet.

Vegger:
Malte plater pa bod. Tapet pa stua. Malt tapet og malt mdf panel pa soverom 3. Fliser i sprutsone pa kjgkken. Malte flater pa kjgkken fra 2022. Malt tapet pa

vindfang fra 2022. Malt flater pa vaskerom fra 2022. Mal tapet fra 2022 pa soverom 1 & 2. Malt tapet i gang. Vatromsplater pa bad fra byggear.

Himling:
Agnes takess pa stua, bad, bod & gang. Malt agnes takess pa kjgkken fra 2019. Malt agnes takess pa soverom 3 fra 2022. Malt agnes takess fra 2022 pa

vindfang, vaskerom soverom 1 & 2.

Varmekabler pa badet.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Generelt litt merker og slitasje pga. alder ma forventes.

Litt svulming i laminatgulv ved vindfang. Slippe i skjgt til laminatgulv i gang m/trapp.
Vaskerom/tidligere bod: Sprekk i belegg ved sluk + lgst belegg, ikke montert klemring.
Merker i himling i stua.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Enkelte flater er snart modne for overflatebehandling.
Kostnad etter behov og gnsket tiltak, ny eier ma gjgre en vurdering ift. behandling av overflater.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Lgst belegg.

Lgselig lagt laminatgulv inne pa bod, betong under. Sma silikonerte hull i vatromsplater pa bad.

Oppdragsnr.: 20721-1035 Befaringsdato: 16.02.2024 Side: 14 av 39



Strandavegen 48, 6905 FLOR@ Nordfjord Takst Consulting AS

Gnr 27 - Bnr 1120 Sjggata 4 A l I I

4602 KINN 6770 NORDFJORDEID  Norsk takst

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Antatt trebjelkelag mellom etasjer fra byggear. Antatt betongdekke mot grunn.

l.etg.:

Det er malt ca. 3 mm skjevhet pa 2 meter pa kjgkken.

Det er malt ca. 4 mm skjevhet punktvis over gulvet til kjgkken.
Det er malt ca. 5 mm skjevhet pa 2 meter pa stua.

Det er malt ca. 7 mm skjevhet punktvis over gulvet pa stua.

U.etg.:

Det er malt ca. 3 mm skjevhet pa 2 meter pa gang.

Det er malt ca. 3 mm skjevhet punktvis over gulvet til gang.

Det er malt ca. 2 mm skjevhet pa 2 meter pa soverom 2.

Det er malt ca. 8 mm skjevhet punktvis over gulvet pa soverom 2.

NB: Det vil kunne forekomme andre skjevhets malinger ved for eksempel @ male andre plasser i etasjen eller ved a velge andre punkt plasseringer. Dette
nevnes til orientering.
Etasjeskillere er fra byggear og noe skjevhet ma forventes pga. alderen. Treverk tretner og siger noe over tid.

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og det er ikke avklart om bygget er utfgrt med radonsperre. Dokumentasjon bgr innhentes om mulig. Man kan med fordel
giennomfgre en radon undersgkelse, begrenset kostnad pa slik sporfilm-test.

Vurdering av avvik:
* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Man kan med fordel foreta en radontest ved a legge ut radonfilmer over en lengre periode og far dem analysert. Relativt lav kostnad. Kostnadsestimat

beregnet for en radontest, ikke ev. utbedringer.
\:\\
FN

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tepografi === U

Tegnforkiaring

s

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

- Seerlig hay

B Hoy
Moderat il lav
Usikker

m Pipe og ildsted

Elementpipe som er pussa utvendig.
1 stk. peisovn i 1.etg.

Vurdering av avvik:
¢ |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det er pavist saltutslag og tidligere fuktindikasjon pa Leca pipen ref. foto.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a3 montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Det var pavist fuktighet ved pipen pa befaring, i den forbindelse har eier har fatt Norblikk til @ utbedre avviket fgr salget i 2023.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Saltutslag ved overgang utvendig pussa pipe og innvendig ved kaldt loft. Det var Peis i stua.
pavist fuktighet i overgang sutaksplater og yttertak. Eier har utbedret avviket og
fatt montert pipehatt/beslag. Tiltaket er gjennomfgrt av Norblikk for slaget.

. -, \ Mt w

. ) = -
Nye pipehatter er montert etter at lekkasje rundt blybeslag ble avdekket.
Lekkasjen skal veere utbedret av Norblikk i 2023 iht. eier.

10.2% - ok.

Rom Under Terreng

Belegg pa gulv.
Malte pater pa vegg og hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Men det er avklart at det er plast/dampsperre inni pafora vegg mot terreng og isolasjon, sett fra hulltakingen.

Denne Igsningen er ikke lenger anbefalt mtp. at ev. tilkomst av fukt ikke enkelt slipper ut av veggkonstruksjonen.

Det gjgres oppmerksom pa at utforede vegger under terreng er anses som en risikokonstruksjon da det kommer til fuktproblematikk. Slike konstruksjoner
anbefales a holdes under jevnlig oppsikt. Kostnadsestimat er ikke satt opp for ev. slik jevnlig kontroll, nevnes til orientering.

Foto fra tidligere befaring: 13.2% - OK. Slippe i skjgt til laminatgulv. Foto fra siste befaring: 15.4% - OK.
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Innvendige trapper

Boligen har lakka tretrapp med apning i opptrinn.

Malt rekkverk til trappe er ca. 93 cm.
Apning mellom rekkverk ca. 10 cm.
Apning mellom trappetrinn malt til under 10 cm (9,5cm).

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Andre tiltak:

* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Overblikk trapp. Noe merker pa trinn til trapp.

Innvendige dgrer

Boligen har malte innvendige dgrer. Malt i 2022 iht. tidligere eier

VATROM
U.ETG. > VASKEROM (DEFINERT SOM SPORTSBOD PA FREMVISTE TEGNINGER)

Generell

Vaskerommet er antatt oppfert iht. byggeforskrifter fra fgr 1997 og ingen dokumentasjon. Opprinnelig bod iht. tegning.
Opplegg for oppvaskmaskin. Plastsluk. Vegghengt stalvask.
Ventil og spalte under dgr for tilluft + avtrekk i himling.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tile normal bruk etter dagens krav.

Vatromsbelegg ligge Igst og er ikke klemt ved sluk.
Det er ca. 12 mm fall over 80 cm ved kontrollert malepunkt.
Belegg ved dgrterskel har synlig sprekk/glippe og er det er ca. 15 mm hgyde differanse fra sluken og hen.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatromsbelegget har begrenset funksjon og kan ikke ansees om tett over hele gulvet, tiltak ma forventes. Ved renovering av vaskerommet bgr fallforhold
justeres.

Ny eier ma vurdere selv hvor raskt det er ngdvendig med tiltak pa nytt vatrom. Vatrommet er i bruk pr.dd. Ved renovering av vatrom blir det en betydelig
pakostning.
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Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

g

e

L) 5 .

R o

Plastrist over plastsluk. Overblikk av vaskerommet. Malte flater pa vegger som i utgangspunktet er
uegnet for vannpakjenning.

U.ETG. > VASKEROM (DEFINERT SOM SPORTSBOD PA FREMVISTE TEGNINGER)

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

8.6 % - OK.
U.ETG. > BAD

Generell

Byggeforskrifter fra fgr 1997 og ingen dokumentasjon.

Dusjkabinett fra 2015 iht. tidligere eier. Innredning med unntak av platen fra 2015 iht. tidligere eier. Innredning ca. 1.2 meter.
Badet fungerer slik det brukers pr.dd. ved bruksendring kan man forvente renovering.

Plastsluk under dusjkabinett. 1 stk. wc. 1 stk. dusjkabinett. 1 stk. innredning.

Avtrekk og tilluft. Varmekabler pa badet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Begrenset fall mot sluk, ca. 8 mm over 80 cm fra malt punkt.

Flis ved dgrterskel er ca. 14 mm hgyere en sluk fra malt punkt.

Innredning har noe svelling pa hylle plate inn under vask, det er ikke pavist ved fuktsgk pa platen.
Pavist bom i flis.

Liten vannlekkasje i avigpskobling under vasken, eier skal fikse dette fgr salg.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Ved renovering av bad bgr fallforhold justeres.

Ny eier ma vurdere selv hvor raskt det er ngdvendig med tiltak pa nytt bad. Badet er i bruk i dag. Tidspunkt mpt. behovet for renovering er vanskelig a si.
Dusjkabinett begrenser fuktpakjenningen til rommet.

Ved renovering av badet vil det bli en betydelig pakostning. Ny eier bgr forvente @ dokumentere godt renovasjonen.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Dusjkabinett fra 2015 iht. tidligere eier. Fungerer bra ift. badets alder og Plastsluk med synlig flis lim.
begrenser vannsgl ned pa rommets overflater.

U.ETG. > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Tidligere befaring: 13.2 % - OK. Sist befaring: 14.2% - OK.
KJOKKEN
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1.ETG. > KI@KKEN

m Overflater og innredning

Malte fronter pa pa over og underskap.
Laminat benkeplate.
Hvitevarer: Kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Tidligere eier har skiftet ut 1 stk. sokkellist i 2022 iht. tidligere eier.
Fuge bakom benkeplate ved fliser er fra 2022 iht. tidligere eier.
Kombikjgleskap fra 2019 iht. tidligere eier.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Kostnadsestimat og faktisk kostnad vil variere ift. faktiske tiltak og omfang. Ved innkjgp av nytt kjskken bgr komfyrvakt og
lekkasjedeteksjor/lekkasjestopperetableres. Paregn en kostnad for nyere rgr ved etablering av nytt kjgkken. Tidspunktet for nytt kjgkken er en kosmetisk
smakssak ift. ny eier.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppvaskmaskin Komfyr med koketopp.

1.ETG. > KIBKKEN

m Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre ventilator.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eier har utbedret knapp/bryter pa ventilatoren etter befaring, ble gjort i 2022.
Nye eier bgr paregne en kostnad for ny kjgkkenventilator pa sikt.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Eier har fatt montert av/pa knapp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Utendgrs rgropplegg fra byggearet og navaerende tilstand er ukjent. Kobberrgr i boligen som er antatt fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
* Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stoppekran. Litt irr pa ved skjgt.

Avlgpsrgr

Tidligere eier opplyser at et firma har spylt avigpsrgra til vaskerommet og badet i 2022.
Type avigpsrgr er ikke kjent.

m Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.
Naturlig ventiler plassert pa vegger.
Mekanisk avtrekk fra kjgkken & vatrom antatt tilkoblet aggregatet observert pa kaldloftet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
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Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson.

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Anlegget har ikke hatt service i senere ar. Anbefalt kontroll av utstyr. Ved Isolerte ventilrgr.
utskifting av avtrekk pa kjgkken vil det vaere naturlig a vurdere tiltak pa gvrig
avtrekksanlegg i boligen.

Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank fra 1993

Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Noe korrosjon ved kobling pa topp av bereder

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Ny bereder ma forventes pa ett tidspunkt.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Noe korrosjon/irr ved blandebatteriet.

Andre installasjoner

Det er lagt opp 1 stk. uttak i u.etg. og 1 stk. uttak i 1.etg. for sentralstgvsuger.
Motor for sentralstgvsuger-anlegger er ikke etablert/installert og medfglger ikke i salg.
Ny eier ma ferdigstille ev. sentralstgvsuger Igsning pa eget engasjement & regning.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1 stk. utv. ny lampe pa sgrlig terrasse fra 2022 iht. tidligere eier.

3 stk. utv. LED spotter i taks kiste over altan i nord fra 2021 iht. tidligere eier.
4 stk. LED spotter pa bad.

9 stk. LED spoter pa stua.

2 stk. LED spotter pa gang.

Ujorda el-anlegg i boligen.

Sikringsskap plassert inne pa vaskerommet.

Innlagt fiber i boligen.

Type sikringer: Automatsikring

Type strgmmaler: AMS stremmaler

Eier har fatt ny ringeklokke montert pa vegg, men den er ikke koblet til pr.dd., ny eier bgr paregne fullfgring av montering. Ringeklokke systemet er
batteridrevet og ikke tilkoblet el-anlegget opplyser eier.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2022 Utvendig lampe ble etablert iht. tidligere eier.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Takstmann har ikke fatt opplysninger pa forhold som er utfgrt av ufaglaerte elektrikere.
Tidligere eier opplyser at strommaler er skiftet. ny lampe og spotter utv. er ogsa etablert.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent Ukjent, innhent dokumentasjon om mulig.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Nei, eier har ikke fremvist dokumentasjon pa godkjent kontrollrapport .

6. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei lkke som navzerende eier kjenner til eller har opplyst om.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei Det elektriske anlegget er kun visuelt befart, takstmann ikke er el-takstmann.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?

Ja

Vurdering av elektrisk anlegg krever faglig kompetanse og autorisasjon som normalt takstmenn ikke har.
For grundig vurdering av anlegget bgr el-takstmann engasjeres.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Sikringsskap med automatsikringer og strgmmaler. Kursfortegnelse.

Inntak for fiber plassert i soverommet i 1.etg.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er 2 stk. brannslokkere i boligen som er yngre en 10 ar iht. eier.
2 stk. rgykvarslere, 1 stk. pr. etg. antatt eldre en 10 ar.

Det er i utgangspunktet eier/hjemmelshavers til en her tid sitt ansvar at det foreligger forsvarlig brannsikring av boligen.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Awviket vil forsvinne nar alt pakrevd slokkeutstyr og rgykvarslere er tilknyttet eiendommen i korrekt etasje og under 10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Byggegrunn er ikke kjent, antatt pa fyllmasse/fjellberg.

Oppdragsnr.: 20721-1035 Befaringsdato: 16.02.2024 Side: 25 av 39



Strandavegen 48, 6905 FLOR@ Nordfjord Takst Consulting AS ‘
Gnr 27 - Bnr 1120 Siggatad A |\ l I
4602 KINN

6770 NORDFJORDEID  Norsk takst

Tilstandsrapport

Drenering

Dreneringen er antatt fra byggear og iht. datidens byggemetoder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det mangler klemlister pa deler av knotteplasten.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres lokale tiltak.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.

Klemlist ma forventes a etableres ved avslutninger av knotteplaten.

Kostnadsestimat: Under 10 000

RN

Avwvik pa klemlist ved avslutting av knotteplast, ny eier ma paregne en kostnad
pa etablering.

it

i J

T e aaaaa,

LR T

Tedsaanan

"yaasssaasaiinii

L@s tre-list som fungerer som midlertidig klemlist pa befaring. Bgr festes/skiftes
ut.

Grunnmur og fundamenter

Betonggrunnmur.

Terrengforhold

Relativt flatt terreng, noe skraende terreng mot sgrlig del av tomten.

Vurdering av avvik:
e Terreng faller inn mot bygning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
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Tilstandsrapport

e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avigpsledninger

Ukjent type pa avilgp og vannledninger.
Offentlig pakobla iht. tidligere eier.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Septiktank

Privat septiktank.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
98 m?%/98 m?

% part av en tomannsbolig: Stue, 3 Soverom,
Kjokken, Vindfang, Vaskerom, Gang, Bod, Bad

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 2 950 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 850 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 850 000

Konklusjon markedsverdi 2 850 000

Verdivurderingen av markedsverdien er basert pa de forhold som er nevnt i takstdokumentet nar det gjelder beliggenhet ,teknisk tilstand og
beregninger. Det forutsettes at tomten har rett og mulighet til 3 etablere bl.a. vei, VA-til-/pakobling, strom, internett mm. til eiendommen for
a kunne opprettholde en normal levestandard og har mulighet til a falge/utvikle iht. krav ift. byggemetoder og forskrifter.

Eiendommen har bra og sentral beliggenhet med utsikt til sjg og det bgr vaere kurant & omsette eiendommen pa grunn av beliggenhet.

Den angitte markedsverdien er a anse som veiledende ved omsetning av eiendommen.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Vestnesvegen 47,6905 FLOR@
66 m? 2010
Gaddevaggata 17A ,6900 FLOR®
92 m? 1952
Vestnesvegen 74,6905 FLOR®
85 m? 1997
Trollskogvegen 6 ,6908 FLOR@
105 m? 2007
Orremyra 6 ,6908 FLOR®
95 m? 1994
Porsvegen 12,6905 FLOR@
113 m? 1978
Dyreholtlia 16 ,6907 FLOR®
111 m? 1996
Porsvegen 10,6905 FLOR®
106 m? 1978

Om sammenlignbare salg

2 sov

2 sov

2 sov

3 sov

3 sov

4 sov

4 sov

3 sov

SALGSDATO

08-03-2022

09-11-2021

13-06-2021

23-06-2020

24-11-2021

20-03-2019

04-10-2020

20-06-2018

PRISANT

2 890 000

2 590 000

2 350 000

2 890 000

2 400 000

2 390 000

2790 000

2190 000

Nordfjord Takst Consulting AS

PRIS

2 800 000

2700 000

2 350 000

2 880 000

2 600 000

2550 000

2619830

2190 000

Sjggata 4 A

6770 NORDFJORDEID

FELLESGJ.

0

102 292

149 087

161014

TOTALPRIS

2 800 000

2 700 000

2452 292

2 880 000

2 600 000

2 699 087

2619830

2351014

N1

Norsk takst

M2 PRIS

42 424

29 348

28 850

27 429

27 368

23 886

23 602

22179

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter Kr. 6748
Nomil Kr. 4 606
Vedlikeholdskostnader (kostnad estimert) Kr. 10 000
Forsikring Kr. 8124
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 29 500

Teknisk verdi bygninger

% part av en tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 900 000
Sum teknisk verdi - %; part av en tomannsbolig Kr. 2300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2300 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 150 000
Beregnet tomteverdi Kr. 650 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2950 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Nordfjord Takst Consulting AS
Sjpgata 4 A
6770 NORDFJORDEID

N1

Norsk takst

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

% part av en tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUV (TBA) (ALH)
l.etg. 50 50 24
U.etg. 48 48 7
SUM 98 31
SUM BRA 98
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1.etg. Stue , Soverom 3, Kjgkken

Vindfang , Vaskerom (Definert som
U.etg. sportsbod pa fremviste tegninger),
Gang , Soverom 1, Soverom 2, Bod, Bad

Kommentar

Arealene er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet.
Luke i taket til kaldt loft fra stua.
Vaskerommet er definert som sportsbod pa fremviste tegninger.

Utvendig terrasser o.l. er medtatt inn under TBA og er videre beskrevet under bygningsdeler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Sportsbod pa fremviste tegninger er i dag bruk som vaskekjeller/vaskerom. Og beskrives derfor som det i rapporten, men er i
praksis bod med sluk.
Dette er en bruksendring fra S-rom til P-rom.
Tegninger er fremlagt av oppdragsgiver. Det forutsettes at disse er de siste oppdaterte byggemeldte/godkjente tegninger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: Pa kaldloftet er er det gipsplater ved skilleveggen mot nabo, men gipsplater gar ikke utover taksperra. Det er anbefalt a
utbedre dette for a gke brannsikkerheten mellom enhetene.
Ukjent utfgrelse pa andre siden, hos naboen kaldloft. ref. vedlagt foto.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Elektriker har skiftet stremmaler iht. tidligere eier.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Soverom 2 i u.etg. har altan overbygg over, dette pavirker lysforholdet.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
% part av en tomannsbolig 95 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

07.2.2024 Jon Kristian Hgiland Takstingenigr

16.2.2024 Jon Kristian Hgiland Takstingenigr
Herman Fjellro Kunde

21.8.2023 Jon Kristian Hgiland Takstingenigr
Herman Fjellro Rekvirent
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
4602 KINN 27 1120 0
Adresse

Strandavegen 48

Hjemmelshaver

Giil Dagfinn

Kommune gnr. bnr. fnr. snr.
4602 KINN 27 1124 0
Adresse

4602-27/1124/0/0, 6900 FLOR®

Hjemmelshaver

4602-27/1120/0/0 - Strandavegen 48 1/4 part.
4602-27/1121/0/0 - Strandavegen 46 1/4 part.
4602-27/1122/0/0 - Strandavegen 44 1/4 part.
4602-27/1123/0/0 - Strandavegen 42 1/4 part.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger sentralt plassert i Florg med kort vei til de fleste fasiliteter.
Eksempelvis er det ca. 1.3 km til AMFI. Ca. 1.1 km til Florg ungdomsskole.

Havhesten ligger ca. 2.5 km unna.
Flyplassen ligger ca. 2.8 km unna.

Bra beliggenhet internt pa feltet.
Nordlig vendt.

Areal
335.1 m?

Areal
527.1 m?

Gode turmuligheter neert bl.a. til Brandsgyasen, Litlevatnet og Storevatnet.

Adkomstvei

Offentlig via privat stikkvei
Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp
Septiktank, tsmmes regelmessig iht. eier
Regulering
Kommunedelplan:
Arealformal

Arealbruk: Boligbebyggelse
Arealbrukstatus: Naveerende

Omradenavn: B3
Planidentifikasjon: 140120170002

Se vedlegg.
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Om tomten

Planert og gruset parkerings omrade foran mot nord.
Noe skratt terreng i sgrlig side inn mot bygningskropp.
Naturlig vegetasjon i sgrlig del. Hekk mot nabo i vest.
Levegg pa altan i nord og terrasse i sgr mot nabo i @st.

Tinglyste/andre forhold

Heftelser & servitutter er ikke bemerket med mindre det er spesifikt angitt av eier/omviser.

Kommunekart - Kommunedelplan

Kommuneplan

Planidentifikasjon: 140120170002

Plantype: Kommunedelplan

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Planbestemelse: Med bestemmelser som egen tekst
Ikraftredelsesdato: 02.10.2018

Plannavn: Kommunedelplan for Florg sentrum 2018-2022

Arealformal

Arealformal: Bolighebyggelse
Arealbrukstatus: Navaerende
Omradenavn: B3

Lenke: https://www.arealplaner.no/4602/arealplaner/456

Aktsomhetssone Radon
Aktsomhetsgrad: 1

Marin grense
Kvartaergeologisk tema: 2

Lgsmasser N50/N250
Igsmassetype: 43
Infiltrasjon: 3
Grunnvann: 4

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar
1222200 2023

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Kommentar
2 850000 2022 lht. eiendomsverdi

Forsikring

Selskap Avtalenr Type
Frende 1184109

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiendomsverdi 09.03.2022 Innhentet 0 Nei
Egenerklaeringsskjema 27.08.2023 Vedlagt for giennomlesning. Fremvist 0 Ja
Kommunekart 09.03.2022 Fremvist 0 Nei
Forsikring 09.03.2022 Fremvist 0 Nei
Megleropplysninger 10.03.2022 oMngllyesrn?r:::::iirfgjgslziizg\?;\{ant Fremvist 0 Nei
Ambita eiendomsgrense  10.03.2022 Ink.oi megleropplysninger, kontakt megler Fremvist 0 Nei
for a se vedlegg
Ferdigattest 10.03.2022 Fremvist 0 Ja
Bebyggelsesplankart 10.03.2022 Fremvist 0 Ja
Ztr:i;eggs?ii;eor.g 10.03.2022 Fremvist 0 Nei
Kommuneplankart 10.03.2022 Fremvist 0 Ja
Reguleringsplankart 10.03.2022 Fremvist 0 Ja
Tegninger 10.03.2022 Fremvist 0 Ja
Kommunale avgifter 10.03.2022 Fremvist 0 Nei
Ledningskart 10.03.2022 Fremvist 0 Ja
Kommunekart 23.08.2023 :ttps://www.kommunekart.com/klient/kin Innhentet 0 Nei
Forsikring 21.08.2023 Fremvist 0 Nei
Oppdatering - befaring ~ 21.08.2023 g;/:‘r‘;:’jjzize”domme” med Gjennomgatt 0 Nei
Tidligere salgsprospekt 22.08.2023 Pr. epost Fremvist 0 Nei
Tegninger 22.08.2023 Pr. epost Fremvist 0 Ja
Nomil 23.08.2023 zggs;{ é x:’r‘]’:)r'om”'”o/ privat/tinging-av- | o et 0 Nei
Kommunale avgifter 25.08.2023 Pr. epost Fremvist 0 Nei
Faktura - Norblikk 05.01.2024 Pr. epost Fremvist 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20721-1035 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20721-1035 Befaringsdato:

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/UL 1432

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Andre bilder

Noe mosevekst pa nordlig vindski.
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBUEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

v Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje — alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger

Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
27 1120
Adresse Strandavegen 48 Byggedr 1994
Nar kjgpte du boligen 2022
Postnr. 6905 Har du bodd i boligen de siste12mnd. v Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Frende
Type villa/husforsikring v Standard Utvidet Polise-/avtale
Er det dedsbo? Ja v Nei

Avdgdes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn Fjellro Fornavn Herman

Ny adresse E-post Herman_fjellro@live.no
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil 47906384

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil
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BAD/VASKEROM:

11

Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom

Nei Ja, kun av fagleert
v Ja, bé&de av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pd& utferer:

Forrige eiger i sammarbeid med fagarbeider Alv Inge Heggrenes lagt nye fliser.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
v Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pd& utferer:

Har det blitt utfort elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

Nei v Jadeter gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserkloering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

Foreligger det dokumentasjon pé& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vétromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLGP/ROR:

21

Kjenner du til om det er/har veert feil pd vcmn/ctvlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp/rar?

v Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:

4] Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedizp:

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv: ~ Tegn til vanninntrengning rundt skorstein, vil bli fikset.

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
v Nei Ja, kun av faglcert
Jo, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv:  Tegn til vanninntrengning rundt skorstein, vil bli fikset.

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskoder eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

7.1 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

Nei v Ja
Hvis ja, beskriv:  En terrassedgr som er darlig utvendig. Tett inn. Vindu kjakken byttet feb. 2022

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei v Ja, kun av faglcert
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Noen bord skiftet og malt pa vestvegg av Alv Inge Heggrenes
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
Nei v Ja

Hvis jo, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

SFE byttet strsm maler.

8.2 Foreligger det samsvarserklcering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

v Nei Ja

Hvis ja, nér?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

v Nei Ja

Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pé hdndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé& installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
v Nei Ja, kun av fagleert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsqts

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

v Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget p& andre deler av boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
v Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det foretatt radonmaling?

v Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger p& eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

22.Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
v Nei Ja

Hvis jao, oppgi type rapport og drstall:

standsrapport, byggesegknad osv.?
Nei ¢ Ja

23. Kjenner du til mdlinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-

Hvis ja, hvilket dokument og nér er mdlingen foretatt?

Takstmann under befaring august 2023

24. Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
v Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort

Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/ndr arbeidet ble utf@rt/ﬁrmonovn/dokumentcsjon:

25. Kjenner du til om det er utfert @vrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
Nei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort

v Jo, bdade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv hvem som gjorde hvo/ﬁrmanovn/dokumentosjon:

Flislagt gulv bad. Byttet ratne bord vestvegg og skiftet vindu kjakken.

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd spersmdl 16 til 182
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfare endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kioper & vite om?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vcere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

v Nei Ja
Hvis jo, beskriv:  SFE byttet stram maler.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tilbehar/inventar/lesere gjenstander som fglger med boligen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

v Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
v Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler av eiendommen?
v Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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Sted / dato

Sign. selger 1 Sign. selger 2

H Digifalt signert av Herman Fiellro
Foozroszzs  erman HISIOSERER

Egenerklceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.



[ Meldar o3, A
Vestlandshus Flore A/S

(Kommune)

1401 Flora

Boks 242

6901 Flore

Dato

| Byggherre

Boks 242

22:04.9%5

6901 Flore

Vestlandshus Flore A/S

Festenr. Seksjonsnr.

74 og 926

Nybyagg

To vertikaldelte tomannsbustader

Vedtak dato

08.07.94

Saksnr.

D109/93

Bygningssjefen

Vi har kontrollert arbeidet i samsvar med pbl. § 99.

foresegnene i bygningslovgjevinga.

23.02.94

v/0Ove Rune Myre
- Deter I'kk'je funne noko som strir mot vilkara i byggjeloyvet eller dei gjeldande

R

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna faramal Bnn det byggjelayvet
gjeld for (jfr. § 93) Ei slik bruksendring krev saerskild godkjenning.

Evt. merknader:

1. Husvera i det austre bygget mé& utstyrast med brann-

slokkingsutstyr (husbrannslange eller handslokke-

apparat 6 kg ABE).

2. Parkeringsplass og tilkomstvegar ma ferdigstillast.

Ildsted er ikkje montert.

Sign./ Stempel

0le Molnes
28.02.94 bygn.reg.sjef

Namn

Arild Liseth, Boks 242,

Adresse

6901 Flore

Namn

| Adresse

| Namn
LiviB

Namn

| Brann- og feiarvesen, her

| Adresse
L

Adresse

Reidunn Byrkjeland, 6900 Flore




1401 Flora

Anmelder Byggherre

Vestlandshus Flore A/s Vestlandshus Flore A/S
Boks 242 Boks 242

6901 Flore 6901 Flore

Eiendom/byggested ' . - Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Strandavegen 5 74 og 926

' Dato
22.084:93

Nybygg

To vertikaldelte tomannsbustader.

Vedtak dato Saksnr,

Behandling/
vedtak

Bygningssjefen 08.07.93| D109/93

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til Pbl. § 99 gis det herved
midlertidig brukstillatelse for

: ' kontrollert 10.01.94 v/Ove Rune Myre
|:| hele bygget =

[X_] folgende del avbygget: Det vestre bygget.

Ferdigattest ma begjaeres senere, men attesten kan ikke gis for nedenstaende
arbeid er utfert

= 1. Husvera mé utstyrast med brannslokkeutstyr, husbrann-
slange eller handslokkeapparat (6 kg ABE).
Lufting av kloakk méd ferast over yttertak.
Taknedlep ma ferast til samleleidning.
Grunnmur mé& pussast ferdig og tilkomstveg og
parkeringsplassar mé& ferdigstillast.

Ildsted er ikkje montert.

- Dette arbeidet mé vaere fullfgrt innen: S 4

Ole Molnes
21.01.94 bygn.reg.sjef

Arild Liseth, Boks 242,

Navn |Adraae
Brann- oq feiarvesen, her.

Navn ] Adresse
Ter je Nordal, Strandavegen, 6900 Flore

Navn _IAdraila
Dagfinn Giil, Strandavegen, 6900 Flore




Bebyggelsesplankart

a Eiendom:  27/1120
Adresse: Strandavegen 48

Utskriftsdato: 07.03.2022
Kinn kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Omrade forfritidsbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
Kigreveg
Gate medfortau
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Bussholdeplass

Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
.\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo

Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
WPPEPP  Privat veg
————  Friluftsomride (p3 land)
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Privat snabathavn (land)
111111l Privatsmabithavn (sjg)
Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
———— Frisiktsonevedveg
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
Fellesormrider
Felles avkjgrsel

YIS S
YIS S
Wy, Felles parkeringsplass
YIS S
YIS S

Felles lekearealforbam
Felles grgntanlegg
/S Annetfellesareal forflere eiendormmer

Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198

——

_—_— Grense forrestriksjonsomrade

Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
|

Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

. Faresonegrense

- Forméilsgrense

-~ Regulerttomtegrense

2= Eiendomsgrense som skal oppheves
- Byggegrense

"~ Planlagtbebyggelse
-~ Bebyggelse sominng&riplanen
~’ Regulert senterlinje
- Regulertkantkjgrebane
~ Regulert stgyskjermn
" Milelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel

Abc Paskriftfeltnavn

Abe Paskrift bredde

Abe P&skrift radius

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Kommuneplankart N

a Eiendom:  27/1120 A
Adresse: Strandavegen 48

Utskriftsdato: 07.03.2022
Kinn kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

N 6836200

55555

222222

222222

N
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008982 3

000682 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Byggeomréder {(PBL1985S § 2

Boligomride - ndvzerende

Ervery - ndverende

Offentlige bygninger - ndvzerende
Offentlige bygninger - framtidig
Grav- ogurnelund - ndvaerende
Friomride - ndvaerende
Annetbyggeomride - ndvaerende

Kommunepian-8yggeormrader (PBL1985 § 2

LNF-omride
Kommuneplan-Omrdder for saerskilt bruk el
P smabathavn - ndverende
Vannarealfor allmenn flerbruk
Kommuneplan-Begyggeise og anlegg (PBL2
Bebyggelse og anlegg - fremtidig
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Sentrumsform 3l - n3vaerende
Sentrumsformal - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
Tjenesteyting- fremtidig
N=ringsbebyggelse - ndvaerende
Nzringsbebyggelse - fremtidig
Andre typerbebyggelse - n3vaerende
Andre typerbebyggelse - fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre

Ya\N

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - niverende

P veg -fremtidig

Havn - ndverende
P  Kollektivknutepunkt - fremtidig

Kombinerte form 3l for samferdselsanlegg oc
WNNN Kombinerte form3lfor samferdselsanlegg oc

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11

Naturomride - ndvaerende

Turdrag - ndvaerende
P Turdrag - fremtidig

Friomride - ndvaerende

Kommuneplan-tandbruk-,natur- og frifuftsf
LNFR-areal - ndverende

Kommuneplan-Bruk og vern av Sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Ferdsel - ndvaerende
Ferdsel - ndvaerende
Farleder- nivarende
SmibSathavn - fremtidig
Fiske - ndvaerende
Friluftsomride - ndverende
Kombinerte form 3l sjg og vassdrag - ndvaerer
Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/. Faresone-Ras-ogskredfare

/. Faresone -Flomfare
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg
Bindleggingforregulering etter PEL - ndvaere
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommunepian-Linje- og punktsymboler(PBL

- Faresone grense

>_/\\\\

Angitthensyngrense
Angitthensyngrense
Gjennomfgringgrense
Bindlegginggrense
. Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

(000

B Flanomride

B Flanomride

-~ Planens begrensning

-~ Planens begrensning

" Grenseforarealformal

- Grenseforarealformal

- Hovedveg-niv=zrende

" Hovedveg -framtidig

- Samleveg-nivaerende

" Adkomstvegq - framtidig
Gang-/sykkelveg - n3vaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Sykkelveg - ndvaerende
Sykkelveg - framtidig

" Gangveg-n3v=arende

" Gangveg-framtidig

"""  Turvegfturdrag- ndv=rende

""" Turvegfturdrag - framtidig

- Farled-niv=rende

- Farled-niv=rende

" Sméibitled - ndv=rende

Abc Paskrift omridenavn
Abc Kommune(del)plan - paskrift




Reguleringsplankart N

a Eiendom:  27/1120 A

Adresse: Strandavegen 48
Utskriftsdato: 07.03.2022
Kinn kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




Ledningskart

Eiendom:
Adresse:

Kinn kommune Dato:

27/1120
Strandavegen 48
07.03.2022

Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Vannledning ——

Spillvannsledning -—- -

Overvannsledning O  Kum

Avligp felles

0 sk

4 Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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