INNKALLING TIL ORDINAER GENERALFORSAMLING 2022 |
VESTHEIM BORETTSLAG

Dato: 14.07.22 kl: 18:00

Sted: Stadionvegen 9, 6905 Florg

Vedlagt felger dagsorden. Vi gnsker vel mott!

DAGSORDEN

1. Konstituering

a} Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmgtte (antall andeler representert)
c) Valg av mgteleder

d) Valg av referent/protokolifarer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Godkjenning av dagsorden

2. Rapport fra styret

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2022
4. Vederlag til styremedlemmer generelt

9. Vederlag til styremedlemmer spesielt

6. Valg av styre

7. Andre/innkomne saker

a) Endring av vedteker:

«(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder ngdvendig

utskifting av termoruter, og ytterderer ti] boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner, stuk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.»



Til a innbefatte modernisering av rer til bad og
kiskken. Dette gnskes som et som en mulighet til at
andelseiere skal modernisere vatrom og lignende for
a minske vedlikehold. Et maks enkelbelgp satt arlig
pa Generalforsamling.

Eksempel: Andelseier 1 pusser opp badet og velger &
bytte ut kobberrar og lignende. Andelseier 2 pusser
ikke opp. Borettslag disponerer 20.000 som et
intensiv for at Andelseier 1 skal kunne gke standard
pa innvendig rar. Andelseier 2 far lekkasje og sluken
blir tett, Borettslaget ma da ut med st@rre summer da
det ikke er pga manglende vedlikehold, men hay
alder.

b) Legge til ny vedtekt om forbud mot kortidsutleie
og/eller airbnb.

STYRET | VESTHEIM BORETTSLAG
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Resultatregnskap 2022

Vestheim Borettslag

Alle belap | NCK
Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Driftsinntekter
Felleskostnader 2 420 999 328 272 358 294 358 294
Sum inntekter 420 999 328 272 358 294 358 294
Driftskostnader
Lennskostnader 3 5625 0 1000 1000
Styrehonorar 3.4 4 000 4 000 2000 2000
Arbeidsgiverawvgift 3 1020 250 106 212
Avskrivninger 5 557 0 0 0
Kommunale awy. og eiendomsskatt 129 316 117 119 157 985 138 043
Andre driftskostnader 6 3190 16 968 17 000 17 000
Vedlikehold 7 137 400 10 703 50 000 50 000
Forretningsfersel 30 564 29760 30 565 32 550
Rexisjonshonorar 7 500 5938 6118 8 250
Andre konsulenthonorarer 0 0 60 0
Kentingent 1 800 1 800 1 800 1800
Forsikring 30 993 28 693 31 562 33472
Sikringsfond 328 332 328 328
Sum driftskostnader 352 292 215 562 298 522 284 655
Driftsresultat 68 707 112 710 59 772 73639
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 8738 971 0 0]
Andre renteinntekter 0 342 0 0
Andre finansinntekter 4 068 4 049 0 0
Sum finansinntekter 12 B06 5 362 0 0
Rentekostnader 1an 59 410 43 164 41 108 85 436
Sum finanskostnader 59 410 43164 41 108 85 436
Resultat av finansposter -46 604 =37 802 -41 108 -85 436
Resultat 22103 74 908 18 664 ~11 797
Tilffra udekket tap 22103 74 908 0 0
Sum disponeringer 22103 74 908 0 0

Resultatrapport 2022 for Vestheim Borettslag
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Balanse pr. 31.12,2022

Vestheim Borettslag

Alle belep i NOK

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 8, 11 555 907 555 907
Tomt 8, 11 16 540 16 540
Andre driftsmidier 5 32 843 0
Sum varige driftsmidler 605 291 572 447
Sum anleggsmidler 605 291 572 447
Omlagpsmidier
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 33 471 30 993
Sum fordringer 33471 30 993
Bankinnsk. og kontanter
iInnestaende bank 368 045 386 574
Skattetrekk 1 1
Sum bankinnsk. og kontanter 368 046 386 575
Sum emlgpsmidier 401 517 417 568
SUM EIENDELER 1 006 807 990 15

Balanserapport 2022 for Vestheim Borettslag
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Balanse pr. 31.12,2022

Vestheim Borettslag

Alle belap | NOK

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJEL.D
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 600 600
Sum innskutt egenkapital 600 600
Opptjent egenkapital
Udekket tap 9 -767 261 -789 364
Sum opptjent egenkapital -767 261 -789 364
SUM EGENKAPITAL -766 661 -788 764
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 10, 11 1 546 188 1 585 552
Borettsinnskudd 11 190 500 190 500
Sum langsiktig gjeld 1736 688 1776 052
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 33 471 2480
Sky!dige off. myndigheter 278 0
Palept fenn, honorar, feriepenger 2625 0
Palepne renter 406 247
Sum kortsiktig gjeld 36 780 2727
SUM GJELD 1773 468 1778779
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 006 807 390 015

Bergen,
Styret for Vestheim Borettslag
Robin Madsen Johansen Siv Reksten Oddrun Furesund
Styrets leder Styremediem Styremedlem

Balanserapport 2022 for Vestheim Borettslag
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Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt app i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak
og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

3800  Andel felleskostnader 324 432 324 432 324 454 324 454
3804  Utleie garasjeplasser 3840 3840 3 840 3840
3812  Utleie parkeringsplasser 92727 0 30 000 30 000
Sum felleskostnader 42() 999 328 272 358 294 358 294

Note 3 - Lonnskostnader

Boligselskapet har ikke hat ansatte gjennom regnskapsérst. Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar

og timelann.

Note 4 - Styrehonorar

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

5330  Styrehonorar 2000 4000 2 000 2000
5331  Avsetning styrehonorar 2000 0 0 0
Sum styrehonorar 4 000 4000 2 000 2 000

Note 5 - Andre eiendeler

Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang

Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr, pr.31.12
Akk. av- og nedskr, pr.31.12

Bokfart verdi pr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Infrastrukfur
elbil lading (2
stk )

0

33 400

0

33 400

556
556

32 843

2022
5

Vestheim Boretislag org.nr. 851095772
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Note 6 - Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
6390  Andre driftskosthader 0 0 1000 1000
6391 Diverse serviceavtaler 0 14 500 0 0
6630 Egenandel ved skade 0 o 10 000 10 000
6800 Kontorkostnader 0 0 1500 1500
6860  Kursutgifter 0 0 2000 2 000
7740  @reavrunding 0 1 0 0
7770  Bankgebyr 3190 2468 2500 2 500
Sum driftskostnader 3190 16 968 17 000 17 000
Note 7 - Vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
6601 Vedlikehold bygninger utvendig 0 3038 50 000 50 000
6602 Vedlikehold rar og sanitzer 0 4 515 0 0
6608 Vedilikehold garasjer 0 2 300 0 0
6610  Vedlikehold ventilasjon 137 400 0 0 0
6614  Vedlikehold maling 0 850 0 ¢]
Sum vedlikehold 137 400 10 703 50 000 50 000

Styret mener at det giennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

Note 8 - Bygninger

Bygninger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 555 907 16 540
Anskaffelseskost pr.31.12 555 907 16 540
Bokfort verdi pr.31.12 555 907 16 540
Anskaffelsesar 1967 1966
Note 9 - Udekket tap
2022 2021
Sum udekket tap ~767 261 -789 364

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefarte verdi er

lavere enn verdi av gjelden. Pa grunn av betydelige merverdier i bygningsmassen anser vi det
imidlertid ikke nedvendig & ake egenkapitalen.

Vestheim Borettslag org.nr. 851095772
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Note 10 - Langsiktig gjeld

Sparebanken Vest
Renter 31.12.22: 4,80%, |epetid 30 ar
Opprinnelig 2018

1715 000
Nedbetalt tidligere 129 448
Nedbetalt i &r 39 364
Lanesalde 31.12 1 546 188
Beregnet innfrielsesdato: 09.07.2048
Sum langsiktig gjeld 1 546 188
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etier regnskapsarets 2022
slutt
Gjeld til kredittinstitusjoner 1361 301
Langsiktig gjeld fordelt pr andel Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Lan Sparebanken Vest 36224456934 4 259702 1038 808
2 253 690 507 380
Note 11 - Pantstillelser
2022 2021
Pantstillelser 1736 688 1776 052
Bokfart verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 572 447 672 447
Note 12 - Disponible midler
2022 2021
Disponible midler pr. 01.01 414 841 381 480
Periodens resultat 22103 74 908
Arets avskrivninger 557 0
Arets investeringer 33 400 0
Avdrag lan -39 364 -41 546
Endring i disponible midler -50 105 33 362
Disponible midler 31.12. 364 736 414 841
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- Delaitte AS
e OI e Strandavegen 15
NO-690C5 Florp
Norway

Tel: +47 23 27 90 00
www. deloitte.no

Til generalforsamlingen i Vestheim Borettsiag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert Vestheim Borettslags &rsregnskap som bestdr av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap,

oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

’

Etter var mening

s oppfyller drsregnskapet gieldende lovkrav, og
*  gir drsregnskapet et rettvisende biide av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets

resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing [ISA-ene). Vare cppgaver og plikter i henhaold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves | lov, forskrift og
tnternational Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret {ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasion som er publisert samrmen med arsregnskapet. Pvrig informasjon

omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor
dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er 3 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og &rsregnskapet og den kunnskap vi
har epparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvarvidt gvrig informasjon ellers fremstér som vesentlig

feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i
sa henseendea.

Ledelsens ansvor for érsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt tit borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksornheten vil bli avvikiet,

Deloite refers to one or more of Delaitte Touche Tohmatsu L mited {“DITL"}, its global network of tnember firms, and their related ent tes Registrert : Foretaksregisleret Mediemmar av Den
{collectwely, the "Deloitte organization) BT L (2 w0 referred 1o ac “Deloitte Global®) and each of its member firms and ralated entives are legally rorske Revisarlarening

separale and independent enuities, which cannot obl gate or lind each ather n respect of third partes DTTL and each DTTE mamber firm and Orgameac onsnummer 980 211 282

related entity 15 1able only for its owr acts and emiss oos. and not thase of each othor DTTL does not srovide sennces to chents Pliease see

www deloitte na to legrn mute

@ Deleitte AS



Deloitte

Uavhengig revisors beretning
Vestheim Borettslag

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er § oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlg feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konkiusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene
ailtid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

’

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

¢ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter
eller utisiktede feil. Vi utformer og gjennomigrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
fellinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innehaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

*  opparbeider vi oss en forst3else av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for § utforme
revisjenshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av horettslagets interne kontroll,

¢ evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende nioteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledeisens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
drsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer vér konklusjon. Vare konklusioner er basert pd revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget
ikke fortsetter driften.

¢ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert

tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pd en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet
skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i Igpet av revisionen,
herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen,

Florg, 24. april 2023
Deloitte AS

Rune Norstrand Olsen
statsautorisert revisor
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