AN
P
SO

b

N1

Norsk takst

Tilstandsrapport

@E Boligbygg med flere boenheter
(© strandgata 13, 6905 FLOR®
(I KINN kommune

# gnr. 202, bnr. 53, snr. 3

Markedsverdi
3 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m2 BRA-i: 69 m?
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Befaringsdato: 22.04.2024 Rapportdato: 02.05.2024 Oppdragsnr.: 20721-1223 Referansenummer: TA1856

Autorisert foretak: Nordfjord Takst Consulting AS

Sertifisert Takstingenigr: Jon Kristian Hgiland

ANTC

NORDFJORD TAKST & CONSULTING

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Nordfjord Takst & Consulting

\

Norsk takst

Nordfjord Takst & Consulting AS (NTC) er autorisert medlem av Norsk takst og har sertifiserte takstingenigrer innenfor taksering av
skade, naturskade, boligeiendommer, nzaeringseiendommer, landbrukseiendommer, boligsalgsrapporter, tilstandsanalyser, taksering av

innbo og lgsgre samt forsikringsskadeskjgnn.

Vi har takstingenigrer som er godkjent TEGoVA ResidentialValuer (TRV) og Recognised European Valuer (REV) etter TEGoVAs European
Valuation Standards. Dette er den hgyeste internasjonale anerkjennelsen man kan oppna ved verdisetting av fast eiendom.

NTC har flere radgivende ingenigrer og sivilarkitekter som tilbyr tjenester innenfor arkitektur, planarbeid, sgknadsprosesser og
prosjektering. NTC leverer ogsa tjenester som byggeledelse, brannprosjektering, uavhengig kontroll, byggelansoppfglging med mer.

For ytterligere opplysninger henvises det til www.nordfjordtakst.no, www.norsktakst.no og www.tegova.org

|

Rapportansvarlig

Jon Kristian Hgiland
Uavhengig Takstingenigr

jon@nordfjordtakst.no
99104 471

| ' I I Medlem av

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20721-1223 Befaringsdato: 22.04.2024 Side: 3 av 31


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Strandgata 13, 6905 FLOR@ Nordfjord Takst Consulting AS ‘
Gnr 202 - Bnr 53 Sipgata 44 |\ I
4602 KINN 6770 NORDFJORDEID  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er av nyere dato pa innsiden og bygget opp ifbm.
tidligere brann opplyser rekvirent.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 73 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 73 m?

Totalpris 3 000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3250000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er fremlagt av oppdragsgiver. Det forutsettes at
disse er de siste oppdaterte byggemeldte/godkjente
tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
<
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
2
1
S
c
0 <<

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20721-1223 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

NB: leiligheten har tidligere veert i brann og det er gjort tiltak i
nyere tid pga. forholdet.

Interessent ma sette seg inn i forholdet og tilgjengelig
dokumentasjon for arbeid gjort i senere tid.

Tilgengelig dokumentasjon pa arbeid er betydelig og for
omfattende til 3 legges ved som vedlegg i tilstandsrapporten.
Utvendige forhold angar sameiet.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt
etter beste skjgnn.

Minner om selgers opplysningsplikt og kjgpers
undersgkelsesplikt ved avhending av eiendom. Taksten bygger
pa visuell giennomgang av objektet, samt de opplysninger gitt
av eier. Rapporten ma kontrolleres og gjennomleses av
rekvirent/eier fgr ev. bruk, dersom noe er feil skal takstmann
far snarlig beskjed, slik at ev. feil kan korrigeres fgr bruk. Til
orientering er det leiligheten som er tilstands vurdert, resten er
forenklet beskrevet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

L =7 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© nnvendig > Radon G til side

© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
22.04.2024 Side: 6av 31
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1865 Iht. Eiendomsverdi

Anvendelse
Ikke tatt i bruk etter oppussing

Standard

Bra standard
Vedlikehold

0Ok, av nyere dato.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Eldre trevindu som er modne for utskifting.
Iht. eier har sameiet tatt opp finansiering for a skifte ut utvendig kledning og vinduer.
Tiltaket er planlagt a skje innen ett ar fra vedtaket ble godkjent. Nar tiltaket er gjennomfgrt vil forholdet frafalle.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer
Bygningen har 2 stk. nye fabrikkmalt hovedytterdgr.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20721-1223 Befaringsdato: 22.04.2024 Side: 7 av 31



Strandgata 13, 6905 FLOR® Nordfiord Takst Consulting AS ‘
Gnr 202 - Bnr 53 Siggata4 A\ I I
4602 KINN 6770 NORDFJORDEID  Norsk takst

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Ute areal er felles og skal sann sett ikke ansees som eget areal til kun leiligheten, nevnes til orientering.
Terrassedekket med tilkomst fra soverom 3 til leiligheten er pa ca. 46 kvadratmeter og rekkverk er malt til ca. 95 cm.
Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverket er malt til under 1 meter.

Terrassen fungerer med avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper

1 stk. betongtrapp ved inngangspartiet.
1 stk. ny utvendig tretrapp som gar fra terrassedekke og opp til soverom 3.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Regelmessig og jevnlig vedlikehold ma paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20721-1223 Befaringsdato: 22.04.2024 Side: 8 av 31
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Tilstandsrapport

2

Plassbygd tretrapp. Det er observert skjevheter ved tretrappen. Sett fra midtre Betong trapp, sma spekker enkelte steder. Mangler rekkverk pa 1 side. Igst og
stptte nede ved terrassen og ved topp midtre stgtte er det ca. 2.5 cm forskjell. eldre jern-rekkverk. Paregn tiltak.

==

) _ ] |
Grgnn laser er i flukt nede ved tretrappen og ca. 2.5 cm ut fra tre-stgtten under
inntrinn.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har malte plater og vatromsplater
Innvendige tak har malte plater.

Varmekabler i vindfang, soverom 1 og bad iht. eier.
Innvendige flater er av ny dato. Etterisolert i ettertid.

2 stk. LED spotter pa vindfang, soverom 1 og 3.
14 stk. LED spotter pa kjgkken/stue.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag, gulvflater i leiligheten er rettet opp ifom. utbedringsarbeidet opplyser rekvirent.
Antatt trebjelkelag mellom etasjer fra byggear.

Det er malt ca. 2 mm skjevhet pa 2 meter pa soverom 3.

Det er malt ca. 4 mm skjevhet punktvis over gulvet til soverom 3.
Det er malt ca. 3 mm skjevhet pa 2 meter pa stua/kjgkken.

Det er malt ca. 6 mm skjevhet punktvis over gulvet pa stua/kjgkken.

NB: Det vil kunne forekomme andre skjevhetsmalinger ved for eksempel @ male andre plasser i etasjen eller ved a velge andre punkt plasseringer. Dette

nevnes til orientering.
Etasjeskillere er fra byggear og noe skjevhet ma forventes pga. alderen. Treverk tretner og siger noe over tid.

Oppdragsnr.: 20721-1223 Befaringsdato: 22.04.2024 Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa ev. utfgrelse av radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Man kan med fordel foreta en radontest ved a legge ut radonfilmer over en lengre periode og far dem analysert. Relativt lav kostnad. Kostnadsestimat
beregnet for en radontest, ikke ev. utbedringer. Radon er en usynlig og luktfri edelgass som dannes ved nedbrytning av grunnstoffet radium. Radium finnes i
de fleste bergarter, men mest i uranrik granitt og alunskifer. Ved spontant radioaktivt nedbrytning av radon dannes sakalte radondgtre. Disse fester seg til
lungevevet og avgir straling. Hgye radonnivaer innendgrs er en medvirkende arsak til gkt risiko for lungekreft.

Kostnadsestimat: Under 10 000

P -- -

Tegnforklaring

Radon - aktsomhet
Aktsomhetsgrad

Il Serlig hay
I Hey
Moderat til lav
Usikker

Rom Under Terreng
Gulvet har belegg. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Utvendig bod i kjeller/u.etg. er ikke ferdig pr.dd. men er planlagt & bli ca. 4 kvadratmeter iht. rekvirent.

Cm Innvendige dgrer

Fabrikkmalte innvendige dgrer og fabrikkmalte skyvedgrer av nyere dato.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura , produktdatablad, bilder o.l. Interessent ma fa innhentet dokumentasjonen for
kontroll og gjennomlesning.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2023 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

m Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater.
Taket er malt.
3 stk. LED spotter av ny dato i himling.

Overflater fra 2023/24 iht. rekvirent.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Eldre gulv som grunnlag under, gulvet er ikke pigget ifom. etablering av tiltak pa fall iht. rekvirent.
Det er etablert lokalt nedsenking ved dusj pa ca. 10 mm fra resten av gulvet rundt.
Lokalt fall pa 9 mm over 40 cm fra sluk og ut mot oppkant ved dusjsonen. Ball leder til sluk ved funksjonstest i nedsenket felt i dusjen.

-80 cm fra sluk og ut i rommet tilsier en malt hgydeforskjell pa 20mm.
-140 cm fra sluk og hen til flislagt gulv ved dgrterskel tilsier en malt hgydeforskjell pa 22mm.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Ved funksjonstest av ball og fall mellom vegghengt skap og opplegg for vaskemaskin ledet ballen til vegghengt toalett og stoppet der, ballen ledet ikke videre til
sluket.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Basert pa opplysninger om at underlaget pa gulvet inne pa vatrommet ikke er bygget opp pa nytt, er det rimelig a anta at deler av underlaget er fra fgr
utbedringsarbeidet, altsa fgr brannen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Ball ledes til og stopper ved vegghengt toalett, leder ikke videre til sluk.
ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran (Hey'dy K10) med dokumentert utfgrelse.
Innhent dokumentasjon for aktivering og kontroll.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

P\
ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og opplegg for vaskemaskin.
Vegghengt toalett har TECE sealingbag Igsning, ref. eiers dokumentasjon.

Sealingbag Igsning er pr.dd. ikke registret som ett godkjent og sertifisert produkt hos Sintef: https://www.sintefcertification.no/
TECE er godkjent Igsning med da med synlig drenshull iht. beskrivelser: TG 20130.

Godkjenningen har gatt ut pa dato og Sintef har sluttet a gi godkjenninger pa pose/ kar Igsninger pa wc er.

Det som generelt har blitt "sagt" er at TECE har sapass mange tester som de kan vise til, nar det kommer til at de fungerer.
Sealingbag har veert pa markedet over lengre tid og det er generelt ansett som en Igsning som har fungert over tid.
Forholdet er ikke avvik satt utifra at utfgrende rgrlegger vurdering:

Rerleggerservice Florg AS har forholdt oss til monteringsanvisning til TECE.
Vegger pa vatrommet har ikke smgremembran men har vatromsplater/baderomsplater orienterer daglig leder.
Rerleggerservice Florg AS har videre vurdert det slik at det er mulig @8 demontere kassen ved fronten ifbm. ev. lekkasje/reparasjon og at det dermed ikke er

behov for tilkomst fra baksida, slik monteringsanvisning i utgangspunktet tilsier. Drenet er montert bak toalettet iht. daglig leder - Rgrleggerservice Florg AS.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Fremvist foto fra rekvirent.
ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk, tilkoblet avtrekk pa kjgkkenet.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

OK - papirark test
ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Basert pa at badet er nytt og ikke tatt i bruk er det forventet at det foreligger garanti og hulltaking er dermed ikke gjennomfgrt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Beko og Logic hvitevarer. Whirlpool kombi-kjgleskap.

2 stk. LED spotter inni overskap og 6 stk. LED spotter under overskap.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Lekkasje-detektor system.

Overblikk. Beko induksjonstopp.
ETASJE > STUE/KJPKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vatrom er koblet til anlegget.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i rgrskap.
Det er ikke informert om kobberrgr pr.dd., rgr skal vgre av nyere dato iht. rekvirent.

Arstall: 2023 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Synlige rgr i rgri u.etg.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Ventilasjon

Boligen har nytt mekanisk ventilasjon fra 2023/24 iht. omviser.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og ny stremmaler.

Alt skal vaere av nyere dato iht. rekvirent.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023 Se vedlegg hos eier. Tiltak er gjort ifom. utbyggingen etter brann.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det er ikke opplyst om forhold som tilsier noe annet. Innhent dokumentasjon om mulig.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Innhent dokumentasjon/samsvarserklzering om mulig.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei Det elektriske anlegget er kun visuelt befart, takstmann ikke er el-takstmann.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til @ foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
fa en fullstendig kontroll utf@rt av registrert elektrovirksomhet. Et viktig poeng er at interessent/budgiver fa innhentet/fremvist samsvarserklaring for el-
arbeid som er na i senere tid.
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Tilstandsrapport

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er i utgangspunktet eier/hjemmelshavers til en her tid sitt ansvar at det foreligger forsvarlig brannsikring av boligen.
Det er brannslokkere i boligen som er under 10 ar. Det er rgykvarslere i boligen som er under 10 ar.

Sentral i felles trapperom, 2 stk. reykdetektorer i leiligheten.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Skraende og planert terreng.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Eiendommen ligger i Kvikkleireskred med Aktsomhet iht. NVE kartgrunnlag.
Bygninger fra fgr 1900 (SEFRAK).
Bygningen er plassert under verneverdig tett trehusbebyggelse med brannsmitteomrade iht. Mijgstatus - kartdata.

Konsekvens/tiltak
* Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat for naermere undersgkelser.
Forholdet er ikke naermere undersgkt av takstmann, om det foreligger andre undersgkelser/rapporter bgr dette fremlegges.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Angitt hensyn Bevaring kulturmilje
Hensynsonenavn H570_4

Planidentifikasjon 140120170002

Vis i kart

@ Fare ~
KpFareSone ~
Fare Flomfare

Hensynsonenavn H320_1

PlaniD 140120170002

Vis i kart

https://www.kommunekart.com/klient/kinn https://miljoatlas.miljodirektoratet.no/KlientFull.htm

NVE Aktsomhetskart for

& kvikkleireskred

[ KvikileireskrenAkisomhet

& Marin grense NGU

NVE Aktsomhetskart for kvikkleireskred
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

73 m?/69 m?

Boligbygg med flere boenheter: Vindfang, 3 Soverom,
Bad, Stue/kjgkken, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 000 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 000 000

Konklusjon markedsverdi 3 000 000

Det gjgres oppmerksom pa at normal salgsverdi er det belgp takstmannen mener flere enn en er villig til a betale for en eiendom. Dette vil
ikke ngdvendigvis vaere det samme som maksimalt oppnaelig pris i markedet.

Verdiberegningen av markedsverdien er basert pa de forhold som er nevnt i dokumentet nar det gjelder pakostninger, beliggenhet og

standard.

Det er i verdivurderingen foretatt et erfaringsmessig fradrag for elde, slitasje og utidsmessighet, samt forhold vedr. vedlikehold etc. registrert
pa befaringen. | fradraget inngar ogsa normal avvik fra dagens byggeforskrifter, samt et anslatt erfaringsmessig fradrag for evt. skjulte feil og
mangler. Eiendommen har god beliggenhet, og det bgr veere kurant @ omsette eiendommen pa grunn av beliggenhet. Den angitte
markedsverdien er 3 anse som veiledende ved omsetning av eiendommen.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Hans Blomgate 22,6905 FLOR@
77 m? 2016
) Markegata 46 ,6905 FLOR®
70 m? 2013
3 Strandgata 58,6905 FLOR@
80 m? 2021
a Markegata 46 ,6905 FLOR®
74 m? 2014
5 Elias Melvaergate 5 ,6900 FLOR®
79 m? 2015
6 Vestnesvegen 22 ,6905 FLOR@
91 m? 1970
. Hamnegata 5,6905 FLOR®
82 m? 2013
Kolkaia 3,6905 FLOR®@
94 m? 2000

Om sammenlignbare salg

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

2 sov

3 sov

2 sov

3 sov

SALGSDATO

19-10-2022

08-03-2023

11-04-2024

21-08-2023

09-10-2023

03-07-2023

17-11-2021

09-06-2021

PRISANT

4500 000

3600 000

4550 000

3200 000

2990 000

3250000

2995 000

3100 000

Nordfjord Takst Consulting AS

PRIS

4 400 000

3 800 000

4250 000

2950 000

2950 000

3150 000

2950 000

2 850 000

Sjggata 4 A

6770 NORDFJORDEID

FELLESGJ.

0

6 946

140 727

TOTALPRIS

4400 000

3 806 946

4250000

2950 000

2 950 000

3290727

2950 000

2 850 000

N1

Norsk takst

M2 PRIS

57143

54 385

53 125

39 865

37 342

36 162

35976

30319

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 21792
Kommunale avgifter 2023 - kostnader for 2024 er ikke opplyst Kr. 2524
Nomil Kr. 4837
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 29 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 380 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2920 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2920 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 50 000
Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
Etasje 69 69 46 69
Underetasje/kjeller 4 4 4
SUM 69 4 46 73
SUM BRA 73
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasie Vindfang , Soverom 1, Soverom 2,
) Soverom 3, Bad , Stue/kjgkken
Underetasje/kjeller Fremtidig bod, ca. 4 kvd.
Kommentar

Planlagt bod i kjeller er medtatt og estimert areal er benyttet, det er dermed ikke gjennomfgrt egen oppmaling pr.dd. da boder ikke er pr. na
etablert.

TBA er medtatt til opplysning og er ett fellesarealet, leiligheten har ikke enerett pa ute arealet, og ma sees i den sammenheng.

TBA-arealet er KUN ment som en opplysning pa dekkets stgrrelse og ikke ment som en areal opplysning som disponeres kun til den befarte
leiligheten!

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger er fremlagt av oppdragsgiver. Det forutsettes at disse er de siste oppdaterte byggemeldte/godkjente tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Utbedringsarbeid er gjort etter tidligere brann.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Det er 2 uavhengige regmningsveier i leiligheten. Men basert pa vinduenes stgrrelse pr.dd. kan dem ikke ansees som
rgmningsvinduet pga. bredde avstanden til den fastmontert tre-stolpen mellom.
"soverom" 1 & 2 er ikke store nok til & veere soverom etter eldre regel mtp. volum krav. Og soverommene ikke vinduer
som er store nok til 3 defineres som rgmningsvei.

Takhgyde pr.dd. er malt til ca. 2.55 meter. Tidligere var det hgyere opp til tak iht. omviser.
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Det er enkelte sma soverom:
-Soverom 1 utgj@r ca. 5 kvadratmeter og ca. 12-13 kubikk.
-Soverom 2 utgj@r ca. 6 kvadratmeter og ca. 14-15 kubikk.

Soverommene er under det tidligere normal kravet pa over 15 m3.

Rommet nevnes likevel videre i rapporten som soverom 1 og soverom 2, da dette er den tiltenkte bruken og den
tidligere bruk av rommene iht. rekvirent. Forholdet er nevnt til orientering.

NB: det er ikke montert balansert ventilasjon i leiligheten.

Det er derfor rimelig a forvente at frisklufttilfgrsel ikke er iht. dagens krav og forskrift pa leiligheten generelt eller
soverom.

Eksempelvis iht. TEK17 er minstekravet 26 m3 friskluft per time per planlagt sengeplass nar rommet er i bruk ved
soverom.

Naermere undersgkelser er ikke gjennomfgrt av takstmann, men forholdet nevnes til orientering da det er kun
observert mekanisk avtrekk og ventiler i leiligheten.

Slik at interessent/budgiver er innforstatt med overnevnt sondering pa dette.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69 4
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Arealet som P-rom & S-rom er basert pa faktisk bruk.

Bod i u.etg./kjeller er estimert og basert pa oppgitte opplysninger fra omviser/rekvirent.
Boden er ikke bygget pr.dd. og er sann sett fiktiv frem til bodene i u.etg. er etablert og ferdigstilt
til bruk av seksjonene.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato
22.4.2024

Til stede Rolle

Jon Kristian Hgiland Takstingenigr
Ben |. Rasmussen Megler
Tommy Andre Szlemyr Kunde

Lasse Sandvik Rekvirent
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4602 KINN 202 53 3 329 m? Iht. eiendomsverdi Eiet
Adresse

Strandgata 13

Hjemmelshaver
Seelemyr Tommy Andre Bjgrnset

Kommentar
Felleseid tomt
Sameiebrgk: 65/537 iht. fremlagt dokumentasjon.

Eierandel
65 /537

Eiendomsopplysninger
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Beliggenhet

Sentralt plassert leilighet. Kort vei til de fleste fasiliteter i sentrum.

SPAR ligger ca. 250 meter unna. AMFI ligger ca. 600 meter unna.

Rema 1000 ved Evja ligger ca. 1.4 km unna.

Florg ungdomsskole ligger ca. 650 meter unna og Florg videregdende ligger ca. 1.8 km unna.
Det er ikke opplyst om egen parkering tilknyttet leiligheten.

Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig.

Tilknytning avigp

Offentlig.

Om tomten

Areal pa tomt er innhentet fra eiendomsdata.
Tinglyste/andre forhold

Eksterne bygninger er ikke tilstandsvurdert, det er kun selve boligen som er tilstandsvurdert. Enkelte merknader og avvik kan likevel
forekomme i rapporten. Ulovligheter er ikke vurdert med mindre dette spesifikt er anmerket i rapporten. Kontakt kommunen vedrgrende ev.
ulovligheter, palegg, tvangsmulkt o.l. pa eiendommen. Heftelsesanmerkninger, servitutter eller bruksendringer er ikke vurdert med mindre
det er angitt. Kommunens arkiv er ikke gjennomgatt for kontroll av brukstillatelse og evt. palegg. Eier har ikke gitt opplysninger til takstmann
som tilsier at den bygningsmassen IKKE er godkjent, slik den fremstar pa befaringstidspunktet.

Eier har giennomlest og kontrollert alt innhold i rapporten og bekrefter at forhold nevnt er korrekt. Offentlige dokument er ikke innhentet og
kontrollert.

Opplysninger fra rekvirent

Rekvirent opplyser at alt er nytt innvendig: nytt kigkken med alt av kvitevarer og nytt badet, iht. ny standard alt av rgr system og elektrisk ny
baderoms innredning.
Det som er som skal gjgres i ettertid er skifte av alle vinduer og ytterkledning pa sgreveggen.

Kommunekart - Kommunedelplan

Kommuneplan

Planidentifikasjon: 140120170002

Plantype: Kommunedelplan

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Planbestemelse: Med bestemmelser som egen tekst
Ikraftredelsesdato: 02.10.2018

Plannavn: Kommunedelplan for Florg sentrum 2018-2022

Arealformal - Sentrumsformal:
Arealbrukstatus: Navaerende
Omradenavn: K09

KpGjennomfgringSone:
Gjennomfgring: Krav om felles planlegging
Hensynsonenavn: H810_2

KpAngitthensynsone:

Angitt hensyn: Bevaring kulturmiljg
Hensynsonenavn: H570_4

Fare - KpFareSone:

Fare: Flomfare

Hensynsonenavn: H320_1

Lenke: https://www.arealplaner.no/4602/arealplaner/456
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2130000 2015

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 81336682

Kommentar

Kilder og vedlegg
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Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 11.04.2024 Gjennomgatt 0 Ja
S\::Jeprlt\e/?(ijnger pa tiltak i 10.04.2024 Idktl)(lfu\:r(:iiijig:'Ig:’]}::ffovr giennomgang Gjennomgatt 0 Nei

og kontroll fgr ev. bud.

?ﬁ:&g&gfﬂemdig 10.04.2024 Ir:r:slring\'/ist pr. epost. Innhent ferdigattest om Gjennomgétt 0 Nei
Mellombels brukslgyve 10.04.2024 Fremvist pr. epost. Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger 10.04.2024 Fremuvist pr. epost. Gjennomgatt 0 Nei
FDV-DOKUMENTASJON 10.04.2024 Fremvist pr. epost. Gjennomgatt 0 Nei
Dok. fra Danske Maler 10.04.2024 Fremvist pr. epost. Gjennomgatt 0 Nei
Dok. fra Fargeriket 10.04.2024 Fremvist pr. epost. Gjennomgatt O Nei
Dok. fra Florg bygg 10.04.2024 Fremvist pr. epost. Gjennomgatt 0 Nei
Dok. fra Fokus elektro 10.04.2024 Fremvist pr. epost. Gjennomgatt 0 Nei
Dok. fra Murerservice 10.04.2024 Fremvist pr. epost. Gjennomgatt 0 Nei
Dok. fra Rgrleggerservice 10.04.2024 Fremvist pr. epost. Gjennomgatt 0 Nei
Forsikring 11.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Felleskostnad 12.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Megler opplysninger 15.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Kommunale avgifter 15.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger 15.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Vann og avlgp 15.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Kommunekart 22.04.2024 Gjennomgatt 0 Ja
Nomil (estimert) 22.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Miljgstatus 22.04.2024 Gjennomgatt 0 Ja
NVE - kart 22.04.2024 Gjennomgatt 0 Ja
Miljgstatus 22.04.2024 Gjennomgatt 0 Nei
Utkast sendt ut for
gjennomlesning, kontroll  29.04.2024 Pr. epost Gjennomgatt 0 Nei
og korrigering.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20721-1223

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20721-1223

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/TA1856

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 22.04.2024 Side: 31 av 31
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EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjiema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr

Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter

\/ Eierseksjon — to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr.

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr.
o2 5% 3
Adresse :5:&mw(9£;¥ a5

Postnr. é‘?,;:cyi 7—7—0:2_5;

N T

Norsk takst

Andel/aksje ~ alle type boliger,
herunder ogsd fritidsboliger

Tomt

Fritidsbolig
Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
Byggedr
Nar kjspte du boligen Iy
Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. Ja Nei

| hvilket forsikringsselskap er det tegnet vilia-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

! Ly s o N
é\rcn g
Type villa/husforsikring Standard Utvidet
Er det dedsbo? Ja K Nei

Avdedes navn

Hjernmelshaver

SELGER 1

Etternavn 6 w mp e

Ny adresse ‘;.—, mlands ma v ica 3“3
Postnr. 10  sted Flov Q’

SELGER 2

Etternavn

Ny adresse

Postnr. Sted

Polise-/avtale

Fornavn
E-post
Tel. priv.

Mobil

Fornavn
E-post
Tel. priv.

Mobil

fmmmaj Andi€ Bjgrnset

20 ‘ TN N
1ommy ondre _. @ et el dom

Hpa349 T



N[

EGENERKLZARINGSSKJEMA Norsk takst

BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/nhar veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vaskerom
Nei % Jo, kun av fagleert
Jo, bdde av fagleert og egeninnsats
Jo, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Ny Bonov-wd  cu X LoRry "g\(‘-"\ EREl Rremm (NY'H)

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei K Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Ny (%% sud ‘Jrl/k Shendor \$Leﬂq Bvag .

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklcering

\( Ja det er gjort endringer og ja det foreligger saumsvarserklicering

15 Foreligger det dokumentasjon pd hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vc"xtromssertiﬁkct/gqrunti/funkksjonstesting/ beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

Nei 0 Ja

Hvis ja, beskriv: G_L( C.{Ok.kbk‘tv\.“(“ﬁ ‘::_‘).l‘ O “&Y’-‘« FLO Kq "%_{ ﬁ. s ‘

VANN/AVLOP/ROR:
21 Kjenner du til om det er/har veert feil pd vann/avlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
. Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/aviep/rer?
Nei X Ja kunav faglcert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

oLUL O Leor L v “’\\ Bomrer B\V'\.S(‘k“\\‘ ;
W L e R Mendar powddeird a0 TAoYY Qurteiger Sevleq
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?

'}() Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDL@P:
41 Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nediap:

XNei Ja

Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
Nei %QJa, kun av faglcert
Ja, béde av fagleert og egeninnsats

Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Ktk Tak ™| Tak steter wWhad @& Tloke byge,

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har vaert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARAS.JE:

71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
Nei Y Ja

Hvis ja, beskriv: Qk\‘t( \ s nAA J‘:)b:,r’ lSIL,:,.&{—qJ— i\(\'\- ‘ 5({_,\,\ R'A;T‘ S ;f] 1151[)1([‘!'(-

7.2, Kjenner du til om det er utfert arbeid pd terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei ?( Ja, kun av faglcert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

Fhore B/
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
Nei f Ja

Hvis ja, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?
(h EL-Nallasion e+ oppgraded <\ Nyt
Yot > =Uldns

8.2 Foreligger det samsvarserkicering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei X Ja

Hvis ja, nar?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatar,
eller det lokale el-tilsynet siste fem &r?

X Nei Ja

Hvis jo, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pd hdndverker opplyses.

clt B U li\ahaeten e Ayl Tht g el
Yocws ebddv  Sowe Onsvay heptumds

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

‘f;_ Nei Ja

Hvis jg, beskriv:

10. Kjenner du til om det erfhar veert utfert arbeider pd installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
Nei Y Jo, kun av fagicert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:
Venhidas (oS addegsy € rpt Tk eba) sterend
vy Van
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1. Kjenner du til om det har veert utfaert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?

)(; Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

121 Kjenner du til om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?

;C. Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kermmunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den tammes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

)c Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
X Nei Ja, kun av fagleert
Jo, bdde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utfarer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?

Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret elier gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fomnyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

Nei % Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

ol (sobuans € Baw Soner e bl Ny inf @raka

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei X Ja
Hvis ja, beskriv: + Lo Ry ,bT::?T SO  On 35;,,[;?‘ / Il (_‘0115(4—-4/}—-

17. Kjenner du tit om det er innredet/bruksendret/bygget pd andre deler av boligen?
Nei % Ja

Hvis jo, beskriv: (BVLLR'D <, n./,(mi, \"ﬁ ej&\/(i_ na V\:WS‘ —‘t’L[ %C‘ l"L:) 2 enhte é e

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?

)C Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det foretatt radonmadaling?

7( Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger p& eiendommen?
Y. Nei Ja

Hvis ja, beskriv: \-\—LH )}"‘I(’-{,sr er Ken -(,ﬁ’r G %’3(’(0(}*3/ Q,'t‘&'(/ ba:"’"

21. Kjenner du til om dst er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pé eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Y:; Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTERITILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:
22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?

Nei '7;‘_ Ja

Hvis jo, oppgi type rapport og arstall:

Skcaderagpodt ek THum oy Qensiolat {Ou\(uﬂhf)

23. Kjenner du til mélinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.?
Nei ‘w Ja

Hvis ja, hvilket dokument og nér er mdlingen foretatt?

pkionsedt Some W Semdl twa doe Al Ivwrn.

24. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider p& boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei \(, Jo, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
Jo, béde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvemn som gjorde hva/nér arbeidet ble utfert/firmanavn/dokumentasjon:
C‘?P 9 gy My G el Wecoet / vl*{{(&? Jret
gt oo g Lo . — .
t,l"{\'&-”i %lnﬂ‘ /g{fﬁi/%’;—t_ Ci)-? > /ﬂr‘? @7)

25. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
X Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
Ja, bdde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsa spersmdl 16 til 18?

?( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du tit om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfare endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

Nei ¥ Ja
weiabeskiv LG feang Jpr o pi  prkean;s plas)
nen  Wwlee godiggent Som v <n
28. Kjenner du til om det er pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan voere relevant for
kisper & vite om?

¢ Nei Ja
Hvis ja, beskriv: L“LQJLS\\')"-A’ .’-%g,l L'-fj‘“]‘f/r 1. D‘f -*'(i@a’n?t—(

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vcere relevant for kjaper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

k Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tiloeher/inventar/lesere gjenstander som felger med boligen?
X, Nei Ja
Hvis ja, beskriv: al/t‘k €y 7\-\{‘\’&'

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

Nei x Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
Nei X Ja
Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)? S\:Q,G:\’_D vieo W aw »‘t-(_[\"(.D c —al.

34. Kjenner du til vedtok/forsiog som kan medfere ekte feneskostnader,v’fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

Nei L Ja
hHvisjo,beskriv:. QLUK Vindoeer Sovm fi e e Sk Lk il SK""{#L)
+ \Wdov P SUr [ ook Vg,
35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

7( Nei Ja

Hvis jo, beskriv:
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36. Kjenner du til om det er/har vaart innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

\(‘ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om someiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

7{: Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om det har vosrt utfordringer med & etablere bil-lader?

‘}( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til fliere kommentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

Sted /[ dato
Sign. selger 1 Sign. selger 2

’
i.04 dLoRY 7 oonm it Inclré Sle vt
J .

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023,



Norsk takst

Gjer klart til bygningssakkyndig kommer
Leilighet og flerbolighus i sameier, borettslag

Gi god og riktig informasjon om boligen

Du som eier/selger ma gi mest mulig og riktig informasjon om boligen og eiendommen, og gjgre klart for at
bygningssakkyndige far utfgrt sine undersgkelser. Din opplysningsplikt til kjgper fglger av Avhendingslova og
tilhgrende forskrift. Nar du som eier/selger bruker en bygningssakkyndig til & lage en tilstandsrapport vil du re-
dusere din risiko for klager fra kigper. Dersom opplysninger mangler eller undersgkelser ikke kan gjennomfares,
kan tilstandsrapporten bli helt eller delvis ugyldig.

v For bygningssakkyndig kommer ma du sgrge for tilgang til bygningen

Spesielt ma du:
Gi god adkomst til loft/kryploft og kjeller/krypkjeller.

Gi god adkomst til alle sluk pa bad/vaskerom/vatrom. Du ma rengjgre slukene.

Gi god tilgang til hjgrner og vegger under bakkeniva (underetasje/kjeller/sokkel-leilighet)
Slik at det kan bores for fuktsgk og andre undersgkelser.

AR

Klargjgre og legge frem godkjent stige slik at bygningssakkyndig skal kunne se pa yttertaket.

Trekke frem oppvaskmaskin, komfyr, vaskemaskin ogsa videre (der dette er mulig).

Pase at loft, kjeller, bod, skap under kjgkkenbenk er ryddet sa det er mulig & se
vegger og andre bygningskonstruksjoner.

X

v Du ma opplyse om alle forhold du kjenner til om boligen

Under befaringen ma du spesielt opplyse om:
Dersom boligen har seerlig

m Overflateskader som er skjult av tepper og mgbler tilknytning til og/eller vedlikeholds-
plikt for tak, loft/kryploft, under-

E/ Vinduer/dgrer som er vanskelig 3 dpne/lukke etasje/kjeller/krypkjeller og/eller
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v Dette ma du gi til bygningssakkyndige i god tid for befaring

uf

[]

v

[

[l

Egenerklaering
Egenerklaeringen mottar du enten fra bygningssakkyndige eller fra megler.
Denne ma du fylle ut og gi til bygningssakkyndig fgr befaring.

Tidligere salgsoppgaver/prospekt, takstrapporter (tilstandsrapporter, verdirapporter,
skaderapporter osv.) og arealmalinger

Godkjente tegninger (og planskisser over etasjene)

Bygningssakkyndig skal vurdere om bruksendringer, brannceller, remningsvei og andre forhold som
kan pavirke helse, miljg og sikkerhet stemmer med byggereglene. Bygningssakkyndig ma ha godkjente
tegninger fra kommunen (der disse finnes). Disse kan du som eier/selger fa fra kommunen. Dersom
bygningssakkyndig/megler henter dem fra kommunen vil det palgpe ekstra kostnader for dette.

Oversikt over utfgrte arbeid

(handverkstjenester, reparasjon, endringer, fornyelser, oppussing, installasjoner med videre)
Kjenner du til at det er utfgrt arbeider pa boligen de siste 15-20 arene, ma du opplyse fil
bygningssakkyndig omtrent arstall for arbeidene.

Dokumentasjon pa utfgrt arbeid

Er det utfgrt arbeid (handverkstjenester, reparasjon, endringer, fornyelser, oppussing, vedlikehold,
installasjoner med videre) pa boligen siste 5 arene, ma du opplyse bygningssakkyndig om dette.
Du ma ogsa gi bygningssakkyndig dokumentasjon du har pa dette arbeidet (faktura, beskrivelser,
kontrollerklzringer, vatromssertfikat, uavhengig kontroll, dokumentasjon pa oppbygning osv.).
TIPS: Informasjon fra handverker kan ligge pa boligmappa.no. Tilgang til boligmappa er kostnadsfri
og du kan dele boligmappen med den bygningssakkyndig.

El-tilsyn
Er det elektriske anlegget kontrollert av el-takstmann, el-installatgr eller det lokale el-tilsynet
de siste fem ar, ma du opplyse om dette og fremlegge denne for bygningssakkyndig.

Samsvarserklzering (at regler for elektrisk anlegg er oppfylt)

Er det utfgrt arbeid pa det elektriske arbeidet etter 19997 Da vil bygningssakkyndig etterspgrre

en «samsvarserklaering» fra utfgrende elektrofirma. TIPS: Du kan be utfgrende elektrofirma gi deg
samsvarserklaringen. For mange boliger ligger erklaeringen pa boligmappa.no. Tilgang til
boligmappa er kostnadsfri og du kan dele boligmappen med den bygningssakkyndig.

Feierapport
Dersom det foreligger feierrapport/tilsyn, ma bygningssakkyndig gjerne se den.
Kontakt ditt lokale feiervesen dersom du ikke har denne.

Forsikringsdokumenter (forsikringsselskap, avtalenummer, pris), kommunale avgifter for vann,
avlgp, renovasjon, feie-avgift med videre.

Annet
Annen dokumentasjon og informasjon som du som eier/selger kjenner til om boligen
og boligens tilstand. og boligens tilstand.



Spersmal til eier

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? Q0O f)_“t

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfert av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
. e 3
Foo Toos Bl

Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.19997 | safall ettersper samsvarserklaering. .—

Tokus eldebo

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Forekommer det at sikringene lsses ut? ¢ Ay« ¢ Vl‘f“’r‘}'
Ny

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler,
kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg? N -
N

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank N

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nu‘_,'\'

Er det tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig &

sjekke uten a fierne kapslinger W

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? "-})—c\

Foreta en helhetsvurdering av det elekiriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og
helse. Ber det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

-

Nl oM er npbt



