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Norsk takst

Tilstandsrapport

Einebustad
@ Torvberget 11, 6983 KVAMMEN
(I ASKVOLL kommune

# gnr. 86, bnr. 40 MarkEdSVErdi

2 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 251 m? BRA-i: 175 m?

Befaringsdato: 29.05.2024 Rapportdato: 20.06.2024 Oppdragsnr.: 20282-1116 Referansenummer: HU3299

Autorisert foretak: Tveit Takst v/Peder Tveit Var ref: Peder Tveit

TVEITATAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk takst

Tveit Takst er lokalisert i Askvoll kommune. Verksemda er oppretta i 2009, eigd av Peder Tveit. Verksemda er tilslutta Norsk takst og er
forplikta av forbundets etiske reglar og reglar for god takseringsskikk. Vi er godkjende for taksering av fast eigedom som einebustader,
fritidsbustader, aksje-/andelsleiligheiter, naeringseigedommar, landbrukseigedommar, tomter, og skade-/reklamasjonstaksering. Vi er
godkjent som TEGoVA Residential Valuer (TRV). Dette er den fremste godkjenning for verdivurderarar av bustadeigedom pa europeisk

niva. Vi utfgrer takst i heile Sogn og Fjordane, men HAFS/ Sunnfjord er vart primaere dekningsomrade.

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Beskrivelse av eiendommen
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Einebustad opphavleg frd 1998, men enkelte fornyingar og
utskiftingar over ar. Det er enkelte etterslep knytt til
fornying/vedlikehald. Dette gjeld spesielt eldre
konstruksjonar som er naer a ha oppnadd forventa brukstid.
Det er ogsa registrert enkelte konstruksjonar med avvik, og
som har behov for tiltak for a eventuelt lukke desse.

Sja skildringar av dei enkelte deler under punktet
konstruksjoner. Legg vekt pa informasjon knytt til
tilstandsgrad 2 (TG 2), og spesielt tilstandsgrad 3 (TG 3).

Einebustad - Byggear: 1998

Bad i 1. etasje fra opphavleg byggear, med
ettermonterte baderomsplater pa vegg.
Vinylbelegg pa golv. Baderomsinnreiing med hgg-
og underskap. Vask av komposittmateriale
montert oppa benkeplate ved underskap.
Overskap med speglar og integrerte lys.
Golvmontert toalett. Dusjkabinett i dusjhjgrne.

Badet i underetasje vart innreidd i 2012 ved
eigeninnsats. Golv med flislagte overflater. Veggar
med flislagte overflater. Vegghengt vask med
underskap. Golvmontert toalett. Dusjhjgrne med
glasdgrer, blandebatteri og oppheng for handdus;j
pa vegsg.

Ga til side

UTVENDIG Vaskerom i underetasje fra opphavleg byggear.
Takkonstruksjon er utforma som valma tak med Vinylbelegg pa golv. Veggar av malte pussa
takstolar i trevirke. Forenkla undertak av muroverflater, samt ein vegg med malte
trefiberplater. Taktekking av betongtakstein. trefiberplater. Vegghengt utslagsvask i stal med
Vindskier og loddbord i trevirke. Takrenner og synleg avlgpsrgyr fgrt til sluk i golv. Blandebatteri
nedlgp av plast. Blybeslag ved overgang montert pa veg over vask. Det er etablert avigp
pipe/taktekking. og vatn for tilkopling av vaskemaskin. Vegghengte

skap.
Ytterveggar over grunnmur av bindingsverk i o
trevirke. Utvendig vindtetting, og liggande KI@KKEN Gatilside
Kledningsbord i trevirke. Kjgkkeninnreiing med over- og underskap med
Vind dk trevirk tol | profilerte trefiberfrontar. Benkeplate av laminat

Indauge med karm av trevirke og tolags glas. med nedfelt vask og keramisk platetopp.

Vatromsplater pa vegg over benkeplate.

Balkong/terrasse med konstruksjon, dekke og p‘ pa vees P .
- . Avtrekksvifte over platetopp. Integrert steikeovn
rekkverk av trevirke. Altandekke over carport i S .
deretasi d konstruksi bet It og vaskemaskin. Kjgleskap montert i

underetasje med konstruksjon av betongpiate. hggskapseksjon. Avtrekksvifte over steiketopp

fort i rgyr til utvendig tak.
Utvendig trapp av naturstein. 0 2y &

Ga til side
G4 til side TEKNISKE INSTALLASJONER
INNVENDIG
Golv med laminat og fliser. Veggar med panel og
malte og tapetserte trefiberplater. Himling av
himlingsplater.
Golv mot grunnen av isolert betongdekke.
Etasjeskiller av bjelkelag i trevirke.
Eit pipelgp av lettklinkerelement med pussa
overflater. Vedovn i stove i 1. etasje.
Innvendig trapp av trevirke.
Innvendige dgrer av heiltre fyllingsdgrer.
° Ga til side

VATROM
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Beskrivelse av eiendommen

Hovudvassinntak med hovudstoppekrane og
vassmalar pa vaskerom i underetasje. Her er ogsa
montert vassfordelingsskap. Vassrgyr av plast i
reyr i rgyr-anlegg. Avlgpsrgyr av plast.

Bygningen er i dag naturleg ventilert ved enkelte
ventilar i veggar, og ventilar i vindaugskarmar.
Avtrekksvifte pa kjgkken fgrt ut over tak. Det er
opphavleg etablert avtrekksanlegg med
avtrekksaggregat pa kaldloft, og avsug fra vatrom.
Dette anlegget er frakopla, og utluft er avslutta
ved demontert rgyr pa kaldloft.

Luft til luft-varmepumpe montert i gangi 1.
etasje.

Varmtvasstank pa omlag 200 liter montert pa golv
i vaskerom.

Sentralstgvsuger montert i bod i underetasje.

Skjult el-anlegg. Sikringsskap i underetasje med
automatiske sikringar.

Det er etablert rgykvarslar og
handslgkkingsapparat i bygningen.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn er opplyst a vere av
sprengsteinsfylling. Drenering av plastrgyr ved
utside grunnmur fra byggear. Sett
stein/drenerande massar ved utside veggar under
terreng. Fuktsperre av knotteplast utside vegg
under terreng.

Grunnmur av betongstein. Fundament av betong.

Lage stgttemurar av betong. Andre stgttemurar
av naturstein.

Eigedommen ligg i eit sgraustvendt skratt
terreng, med enkelte planerte parti pa tomta.

Utvendige vass- og avlgpsrgyr av plast fra
byggear.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 251 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 192 m?
Totalpris 2900 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5050 000

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 20282-1116

Ga til side

Lovlighet

Einebustad

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Opphavlege teikningar er lagt fram.

Det ligg ikkje fgre teikningar for ombygging av underetasje,
men tiltaket har fatt ferdigattest.

Det ligg ikkje fgre sgknad eller ferdigattest for oppfgring av
tilbygd vinterhage i tilknyting til stove i 1. etasje.

Det er anbefalt at formalitetar i hgve sgknader, Igyve og
ferdigattest ligg fore for eit sal/eigarskifte skjer.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Planteikning og ferdigattest ligg fore.

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Tilstandsrapporten for bustadhuset er basert pa NS 3600 og
forskrift til avhendingslova. For tilleggsbygningar vert det berre
utfgrt generelle undersgkingar, med ei forenkla skildring som

30 ikkje er basert pa detaljert niva for nemnde standard og
forskrift.

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10 Einebustad

= (' B(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
— 0 =

© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Wil AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

© Uutvendig > Taktekking Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
1
©  Utvendig > Vinduer Ga til side
0.8
© utvendig > Dgrer Ga til side
0.6
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
0.4 balkonger
0.2 © Innvendig > Overflater Ga fil side
I
0 g © nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader 0 1 dig > Rad Ga til side
nnvendi adon Gatilside
Tiltak under kr 10 000 €
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Innvendig > Rom Under Terreng G4 til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Innvendige dorer Ga til side
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
@© vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gulvy Gatilside

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gé til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

© & & & & & & & & & © © o & & ¢ o

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
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EINEBUSTAD

Byggear Kommentar
1998 Kjelde: rekvirent
Anvendelse

Einebustad

Standard

Normal standard pa bygget av alder/konstruksjon - jamfgr
framstilling under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikehald

Tilbygg / modernisering

2015 Modernisering Ny kjpkkeninnreiing

2016 Modernisering Bad underetasje innreidd

2020 Modernisering Bad 1. etasje fornya

2018 Tilbygg Vinterhage/utestove bygd oppa terrasse.

2012 Ombygging Garasje i underetasje bygd om til stove
UTVENDIG

m Taktekking

Taktekking av betongtakstein. Forenkla undertak av trefiberplater.
Vindskier og loddbord i trevirke.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er enkelte knekte taksten.

» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Det er registrert symptom, synleg ved undertak fra kaldloft, pa tidvis
fukt/vassgjennomtrenging ved taktekkinga. Rekvirent opplyser at
enkelte takstein vart gydelagt ved darlege vertilhgve, men at desse vart
skifta. Symptom kan kome fra desse tilfella.

Oppdragsnr.: 20282-1116

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
¢ Knekte takstein ma skiftes.

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Synlege symptom pa fuktgjennomtrenging i taktekkinga, tyder pa at
behov for utskifting naermar seg.

Knekt mgnestein

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast. Blybeslag ved overgang pipe/taktekking.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Takrenne har ikkje endestoppar ved overgang til tilbygd vinterstove.

Det er registrert eit nedlgp som er avslutta ned pa terreng under
terrasse. Eit nedlgp er skjult av terrasse, og ikkje stadfesta om det er
tilkopla til rgyr i grunnen.

Beslag av bly ved overgang pipel@p/taktekking har hol der fukt/vatn
potensielt kan trenge inn.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
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Tilstandsrapport

Etabler manglande endestoppar, for a sikre at vatn blir leia til
nedlgpsrenne.

Tett hol i blybeslag til pipelgp, eventuelt monter pipeovertrekk med nytt
beslag i overgang til taktekking.

TakrennenedIgp avslutta utside grunnmur under terrasse

Veggkonstruksjon

Ytterveggar over grunnmur av bindingsverk i trevirke, med inntil 150
mm isolasjon. Utvendig vindtetting, og liggande kledningsbord i trevirke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Musetetting bak nederse kledningsbor ved overgang til grunnmur, er
enkelte stader deformert og vil ikkje tene fgremalet tilstrekkeleg.

Enkelte omrammingar/lister ved overgang veggkledning/vindaugskarm
har sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etabler tilstrekkeleg musetetting der dagens tetting har manglar. Dette
for a hindre/avgrense tilkomst for mus til bygningskonstruksjonen.

Luftehatt Trevirke med sprekker vil vere utsett for auka fuktinntrenging, vil vere

avhengig av hyppigare behandling, og potensielt nedsett forventa
brukstid. Skift ut lister for a lukke avviket.

Takrenne

Omramming med sprekker

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon er utfgrma som valma tak med takstolar i trevirke. Inntil
150 mm isolasjon i himling mot kaldloft (undergurt). Forenkla undertak
av trefiberplater.

Vurdering av avvik:
» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
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e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
¢ Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Gjennomfgringar i taket er ikkje tilstrekkeleg tetta ved gjennomfgring
som luftehatt og pipelgp i undertak. Dette skal vere med & sikre at
fukt/vatn som kjem under yttertak av betongtakstein, blir leia bort av
undertaket.

Dampspere er ikkje tilstrekkeleg tett ved gjennomfgring av rgyr.

Tilluft ved raftepapp (takutstikk) er samantrykt av isolasjon, og tilluft er
slik svekka.

Det er registrert missfarga og tilvekst av muggsopp pa deler av undertak
pa kaldloft. Dette kjem truleg fra tidlegare lekkasje ved enkelte
taksteinar, som vart skifta nar dette vart oppdaga. Materiala var tgrre
under synfaring.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.
o Lokal utbedring bgr utfgres.

Gjennomfgr tiltak for 3 avgrense tilkomst av mus til takkonstruksjonen.

Missfarga undertaksplater med tilvekst av muggsopp

@ Vinduer

Vindauge med karm av trevirke og tolags glas. Nyare vindauge i stove i
underetasje.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
¢ Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Lister og kledning av trevirke held ikkje tilstrekkeleg avstand til
metallbeslag ved avslutningar mot dette.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

Preaksepterte Igysinger set minimum 6 mm klaring mellom omramming
av trevirke og beslag. Dette for a sikre lufting og uttgrking av materialet,
samt hgve for etterbehandling.

Oppdragsnr.: 20282-1116

Befaringsdato: 29.05.2024

Utvendig vindauge

Utvendig vindauge

Utvendig vindauge

U WPl Dgrer

Ytterdgr i trevirke. Altandgrer i trevirke med vindaugsfelt. Nyare
altandgr i trevirke med vindaugsfelt i vinterhage.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Ytterdgr er slitt ved nedre del, og ved utvendig overflate. Den tek i
dgrterskel ved opne/lukking.
Altandgrer fra gang og soverom har slitte overflater, samt noko

fuktinntrenging og vanskeleg a opne/lukke.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Utskifting av ytterdgr i underetasje og to eldre altandgrer i 1. etasje er a
forvente.
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Terrassedgr 1. etasje

Balkongdgr 1. etasje

Ytterdgr underetasje

Nyare altandgr 1. etasje

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med konstruksjon, dekke og rekkverk av trevirke.

Altandekke over carport i underetasje med konstruksjon av betongplate.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Terrassedekke og rekkverk er verslite og har missfargingar og tilvekst av
svertesopp.

Bakre del av betongplate over carport har ikkje etablert dryppkant. Ein
kan visuelt sja oppfukta betongvegg innvendig i carporten. Dette kan ha
samanheng med manglande dryppkant. Bakvegg i carport er etablert inn
mot grunnmur til huset, der det ved innvendige paforingar er malt
forhgga fuktverdiar.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Gjennomfgr overflatebehandling av terrassedekke og rekkverk.

Gjennomfgr ytterlegare undersgkingar. Fukt i open murkonstruksjon i
carport vil ikkje i seg sjglv skade denne konstruksjonen, med dagens
bruk av carport. Om denne eventuelt smittar fukt over pa grunnmur til
huset, kan det fgre til forhgga fuktverdiar ved innvendig pafora
veggkonstruksjon i tilstgytande rom i underetasje. Gjennomfgr eigna
tiltak basert pa ytterlegare undersgkingar.

P

Terrasse kring huset i 1. etasje
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Overgang betongplate/bakvegg ved terrasse over carport i underetasje

Utvendige trapper

Utvendig trapp av naturstein gjer utvendig tilkomst mellom utvendig
hggde kring underetasje og 1. etasje.

INNVENDIG

m Overflater

Golv med laminat og fliser.

Veggar med panel og malte og tapetserte trefiberplater.

Himling av himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Enkelte overflater har mindre sar/skader/missfargingar. Dei fleste er av
estetisk karakter.

Belegg pa golv i gang i underetasje Igfter seg fra underlaget ved enkelte
overflater.

Enkelte fliser og flisfuger pa golv ved vedovn sprekk opp.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overflater ma utbedres eller skiftes for a lukke avviket.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20282-1116

Golv mot grunnen av isolert betongdekke. Etasjeskiller av bjelkelag i
trevirke.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

| J<F8)  Radon

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

2
\\
I
===

Tegnfarkiaring

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

I Sy hey
Hoy
Moerat il lav
Usikier

Pipe og ildsted

Eit pipelgp av lettklinkerelement med pussa overflater. Feieluke i
underetasje.

Vedovn i stove i 1. etasje med underlag av flis mot golv, og pussa
brannmur.
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Vedovn

m Rom Under Terreng

Rom under terreng med belegg og laminat pa betonggolv. Murveggar
under terreng er pafora med bindingsverk i trevirke, isolert, med panel
og trefiberplater ved innvendige overflater.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Det er malt forhgga fuktverdi i pafora vegg under terreng i stove i
underetasje. Det vart malt i overkant av 19 vektprosent fukt i trevirke
inne i den nedre del av pafora konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Gjennomfgr ytterlegare undersgkingar med mal om a finne arsak til
forhgga fuktverdi. Dette kan til demes kome fra takrennenedlgp som er
avslutta ned pa terreng ved utside grunnmur mot sgrvest, eller mogleg
fukttransport via terrassedekke, der dryppnese ikkje er etablert ved
avslutning over bakmur i carport, som grensar til huset
grunnmurskonstruksjon.

Innvendige trapper

Innvendig trapp av trevirke.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Det er etablert ei midlertidig stgtte under trapp.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Etabler permanent fastmontert stgtte ved trappekonstruksjonen, der
dette er naudsynt.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer av heiltre fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
® Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad fra opphavleg byggear, med ettermonterte baderomsplater pa vegg.

58
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1. ETASJE > BAD
@ Overflater vegger og himling

Veggar med baderomsplater, montert utpa opphavleg overflate av
vinyltapet (kjelde: eigar). Himling av himlingsplater i trevirke.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er montert dusjkabinett som vernar konstruksjonen ved vindauge i
vatsone mot vassprut. Hald fram bruk av dusjkabinett.

Det er ikkje etbalert fugemasse i underkant av baderomsplater, i tillaga
spalte mellom beslag og plate. Det er ikkje registrert fugemasse montert
etter produsentens tilvising i tilgjengelege hjgrner (dujshjgrne har ikkje
tilkommst pa grunn av dusjkabinett, og er ikkje undersgkt). Manglande
fugemasse vil ha liten konsekvens/skadepotensial, sa lenge ein nyttar
dusjkabinett, som vernar desse overgangane mot direkte vassprut.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tilhgve ma utbetrast for a lukke avvika. Konstruksjonen fungerer med
dagens bruk, der vassgl er avgrensa til inne i dusjkabinett.

1. ETASJE > BAD

1 hcPl)  Overflater Gulv

Vinylbelegg pa golv.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lag hggdeskilnad mellom hggde pa golv ved sluk, og lagaste punkt til
tettesikt ved dgr, vil potensielt ved stgrre lekkasje/vassgl kunne fgre til
at vatn trenger ut til tilstgytande konstruksjon/rom og fgrer til
folgeskader. Hggde til vinylbelegg ved dgr bgr aukast.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Vinylbelegg pa golv, med plastsluk i dusjhjgrne under dusjkabinett.

Oppdragsnr.: 20282-1116

Befaringsdato: 29.05.2024

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

1. ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnreiing med hgg- og underskap. Vask av komposittmateriale
montert oppa benkeplate ved underskap. Overskap med speglar og
integrerte lys. Golvmontert toalett. Dusjkabinett i dusjhjgrne.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Rommet er ventilert ved ventilpunkt i himling. Dette er tilkopla
avtrekksanlegg pa kaldloft, som ikkje er i bruk.

Vurdering av avvik:
» Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Avtrekksystemet ma utbedres.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er gjennomfgrt holtaking i vegg fra tilstgytande rom bak dusjhjgrne.
Det er malt mindre enn 8 vektprosent fukt i trevirke inne i nedre del av
veggen (tgrt). Ingen unormale tilhgve vart registrert.

UNDERETASIJE > BAD

Generell
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Badet vart innreidd i 2012 ved eigeninnsats. Dokumentasjon av faktura

og informasjon fra eigar ligg fore.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

-y

UNDERETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggar med flislagte overflater. Himling av trefiberplater.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv
Golv med flislagte overflater.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i golv i dusjhjgrne. Smgremembran under fliser, med synleg
smurt oppkant pa dgrterskel. Arbeider er utfgrt som eigeninnsats.
Dokumentasjon ut over faktura pa innkjgpt materiell ligg ikkje fgre.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Synleg avlgpsrgyr fra vask er fgrt ned gjennom golv under vask. Det er
synleg membranduk og smgremembran, men det er ikkje nytta

mansjett. Gjennomfgringa stettar ikkje dagens preaksepterte Igysinger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ved st@rre vassgl eller lekkasje med vatn pa golv, kan vatn trenge inn
gjennom utette punkt. Utbetring er anbefalt.

Oppdragsnr.: 20282-1116

Gjennomfgring av avigpsrgyr i golv

Sluk i golv i dusjhjgrne
UNDERETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Vegghengt vask med underskap. Golvmontert toalett. Dusjhjgrne med
glasdgrer, blandebatteri og oppheng for handdusj pa vegg.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

UNDERETASIJE > BAD

@ Ventilasjon

Rommet er ventilert ved ventilpunkt i himling. Dette er tilkopla
avtrekksanlegg pa kaldloft, som ikkje er i bruk.

Vurdering av avvik:
» Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Avtrekksystemet ma utbedres.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Alle veggar som vender mot vatrommet er av mur. Holtaking er ikkje
mogleg/feremalstenleg.

Vurdering av avvik:
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» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Det er ved alternative malingar og visuelle undersgkingar ikkje registrert
symptom pa avvik ved konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Generell

Vaskerom fra opphavleg byggear. Vinylbelegg pa golv og veggar med
malte pussa muroverflater, samt ein vegg med malte trefiberplater.

UNDERETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 20282-1116

Befaringsdato: 29.05.2024

Veggar av malte pussa muroverflater, samt ein vegg med malte
trefiberplater.

UNDERETASIJE > VASKEROM

U il Overflater Gulv

Vinylbelegg pa golv.

Vurdering av avvik:

® Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Vinylbelegg har ikkje oppkant ved foringar til dgr.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Konstruksjonen har fungert med dagens tilstand over ar. Oppbygginga er
likevel sarbar for at vatn/fukt, som ved eventuell lekkasje, kan trenge
inn i tilstgytande konstruksjonar og potensielt fgre til fglgeskader.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i golv under utslagsvask. Membran/tettesjikt av synleg
vinylbelegg.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomferinger e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er ikkje etablert mansjett eller oppkant ved rgyrgjennomfgring i
vinylbelegg pa golv.

Det er ikkje oppkant av vinylbelegg ved foringar til dgropning.

Konsekvens/tiltak

» Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.
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Sluk i golv

Reyrgjennomfgring i golv
UNDERETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt utslagsvask i stal med synleg avigpsrgyr f@rt til sluk i golv.
Blandebatteri montert pa veg over vask. Det er etablert avlgp og vatn
for tilkopling av vaskemaskin. Vegghengte skap.

UNDERETASJE > VASKEROM

m Ventilasjon

Rommet er ventilert ved ventilpunkt i himling. Dette er tilkopla
avtrekksanlegg pa kaldloft, som ikkje er i bruk.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
» Avtrekksystemet ma utbedres.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking er gjennomfgrt ved innvendig vegg mellom vaskerom og
soverom. Det er malt 8 vektprosent fukt i trevirke inne i nedre del av
veggen (tgrt). Det er ikkje registrert unormale tilhgve.

Oppdragsnr.: 20282-1116

Befaringsdato: 29.05.2024

KI@KKEN
1. ETASIJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnreiing av typen "Drgmmekjgkken" fra 2015. Over- og
underskap med profilerte trefiberfrontar. Benkeplate av laminat
med nedfelt vask og keramisk platetopp. Vatromsplater pa vegg over
benkeplate. Avtrekksvifte over platetopp. Integrert steikeovn og
vaskemaskin. Kjgleskap montert i hggskapseksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Bakre del av benkeskap er fuktskada. Materiala var tgrre under
synfaring.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Rekvirent opplyser om tilfelle av mindre vasslekkasje pa kjgkkenet.
Denne vart stoppa, og tilstgytande konstruksjonar vart undersgkt for
fukt, utan a registrere forhgga verdiar.
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Fuktskada del av benkeskap under vask
1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Avtrekksvifte over steiketopp fgrt i rgyr til utvendig tak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hovudvassinntak med hovudstoppekrane og vassmalar pa vaskerom i
underetasje. Her er ogsa montert vassfordelingsskap. Vassrgyr av plast i
rgyr i rgyr-anlegg.

Hovudstoppekrane

Vassfordelingsskap

Oppdragsnr.: 20282-1116

Befaringsdato: 29.05.2024

Avigpsrgr

Avlgpsrgyr av plast. lufting ved vakuumventil pa kaldloft. Stakeluke i
innkassa nedlgpsrgyr i bod i underetasje (opplyst av rekvirent).

Vurdering av avvik:

® Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Stakeluke er opplyst & vere etablert pa innkassa nedlgpsrgyr i bod i
underetasje. Denne er ogsa merka av pa plater ved innkassing.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Etabler tilkomst til stakeluke.

Markert innkassing ved stakeluke i underetasje

Vakuumventil pa kaldloft

Ventilasjon

Bygningen er i dag naturleg ventilert ved enkelte ventilar i veggar, og
ventilar i vindaugskarmar. Avtrekksvifte pa kjgkken fgrt ut over tak.

Det er opphavleg etablert avtrekksanlegg med avtrekksaggregat pa
kaldloft, og avsug fra vatrom. Dette anlegget er frakopla, og utluft er
avslutta ved demontert rgyr pa kaldloft.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

® Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
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Opphavleg etablert avtrekksanlegg er frakopla.

Del av ventilasjonsrgyr pa kaldloft er ikkje isolert.

Konsekvens/tiltak
 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Etabler avtrekksanlegg, med avsug fra alle vatrom. Annan godkjent
forsert lufting etter dagens standard, vil ogsa vere tenleg.

Sikre at alle ventilasjonskanalar pa kaldloft er tilstrekkeleg isolert. Dette
for a unnga kondens og fglgeskader av dette.

Avtrekksaggregat pa kaldloft

Uisolert del av ventilasjonsrgyr

Andre VVS-installasjoner

Luft til luft-varmepumpe montert i gang i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Oppdragsnr.: 20282-1116

Befaringsdato: 29.05.2024

(1 JicPl  Varmtvannstank

Varmtvasstank pa omlag 200 liter montert pa golv i vaskerom.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Sentralstgvsuger montert i bod i underetasje. Installasjonen er ikkje
funksjonsprgvd.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Installasjonen har passert meir enn halvparten av forventa brukstid.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

L Pl Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Skjult el-anlegg. Sikringsskap i underetasje med automatiske sikringar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklzring ligg fgre for installasjoni kjeller i 2011.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ein stikkontakt pa kjgkken er sprukken.

Ein anbefaler kontroll av el-anlegget utfgrt av kompetent
fagpersonell.

Oppdragsnr.: 20282-1116

Befaringsdato: 29.05.2024

Sikringsskap

([ 25k Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert rgykvarslar og handslgkkingsapparat i bygningen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Handslgkkingsapparat er av eldre dato og ma bytast ut med
nye.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Reykvarslar

Handslgkkingsapparat
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er opplyst a vere av sprengsteinsfylling (kjelde: eigar)

Drenering

Drenering av plastrgyr ved utside grunnmur fra byggear (kjelde: eigar).
Sett stein/drenerande massar ved utside veggar under terreng.
Fuktsperre av knotteplast utside vegg under terreng.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ikkje montert topplist ved avslutning av gvre del av knotteplast.

Forhgga fuktverdi ved innvendig pafora vegg i stove i underetasje, kan
tyde pa svekka drenering og/eller fuktsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Monter topplist pa knotteplast.

Gjennomfgr kontroll av fukt jamnleg, for a regsitrerte eventuell utvikling

av potensiell fuktinntrenging.

Oppdragsnr.: 20282-1116
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Synleg fuktsperre (knotteplast) ved utside grunnmur

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betongstein. Fundament av betong.

@ Forstgtningsmurer

Lage stgttemurar av betong. Andre stgttemurar av naturstein.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Stgttemur ved utvendig trappelgp har ikkje etablert rekkverk ved topp
mur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etabler rekkverk eller annan avgrensande installasjon.

Terrengforhold

Eigedommen ligg i eit sgraustvendt skratt terreng, med enkelte planerte
parti pa tomta.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vass- og avlgpsrgyr av plast fra byggear.
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Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
2012 Kjelde: rekvirent
Standard

Normal standard pa bygget av alder/konstruksjon - jamfgr framstilling
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikehald.

Beskrivelse

Garasje med stgypt golv pa planerte massar. Ytterveggar av betong. Takkonstruksjon av stgypt og isolert dekke av betong, med
rekkverk opp3, slik at det utvendig fungerer som takterrasse. To ledda garasjeportar av metallprofilar, med elektrisk styring.
Persondgr i trevirke. Innvendig synleg el-opplegg.

Isolasjon ved underkant betongdekke er kledd inne med gipsplater pa deler av arealet. All synleg isolasjon av denne typen skal
dekkast til/byggast inn. Dette er med omsyn til brann og gassar som isolasjonen utviklar ved hgg temperatur.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Lan/pant/refinansiering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
192 m?/175 m Kr 2 900 000
Einebustad: 2 Gang, 2 Bad, 3 Soverom, 2 Stuer, Vurdering av hva verdien er i det dapne
Kjgkken, Innglasset balkong, Vindfang, Vaskerom, 2 eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Bod det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 59 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 900 000

Kr 5050 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 900 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Ved fastsetting av normal marknadsverdi har vi mellom anna nytta den digitale tenesten Eiendomsverdi. Denne tenesten samlar statestikk og
informasjon over omsettingar, og dannar ei oversikt av eigedommar til samanlikning. Slike statistikkverdiar fangar ikkje opp detaljar i teknisk
tilstand eller spesielle tilhgve ved kvar enkelt omsetting (bodgjeving mv.). Ved utvalg av samanliknbare omsettingar, og eventuell mangel pa
relevante omsettingar, har vi brukt var lokalkunnskap og takstmannen sitt kvalifiserte skjgnn.

Omsetting av fast eigedom ligg generelt pa ein 13g frekvens i distriktet, og samanlikningsgrunnlaget er lite. Dei siste 5 ara er det i omradet
6983 Kvammen omsett 12 einebustader relevante for samanlikning mot denne eigedommen. Gjennomsnittspris for desse per eining er omlag
kr 1 900 000. 6 av desse har kjent kvadratmeterpris, med eit giennomsnitt pa omlag kr 16 500,-/m2 P-rom. Dei har mellom anna ulik
plassering, alder, standard, og fasilitetar.

For denne eigedommen vil plassering med godt utsyn og fint opparbeida uteomrade, naerleik til daglegvarebutikk, kafe, treningssenter og
aktive lokale lag og organisasjonar verke positivt pa marknadsverdien. Avstand til kommunesenteret Askvoll og regionsenteret Fgrde, vil vere

ein reduserande marknadsfaktor.

Justert for ulikskap ved alder, areal, standard, tilstand, fasilitetar, ukurans, geografisk plassering og marknadsendring vert det forventa at dette
takstobjektet vil kunne oppna ein omsettingsverdi pa omlag kr 2 900 000,-.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS

Torvberget 3,6983 KVAMMEN

137 m? 1991 3sov 10-04-2022 2 600 000 2475 000 0 2 475000 18 066
Torvberget 19,6983 KVAMMEN

242 m? 2010 5 sov 02-06-2021 4100 000 3850 000 0 3850 000 15909
Torvberget 6 ,6983 KVAMMEN

145 m? 1990 2 sov 23-07-2020 1450 000 1300 000 0 1300 000 8 966
Torvberget 2 ,6983 KVAMMEN

204 m? 1990 3sov 26-07-2020 1750 000 1350 000 0 1350 000 6618

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter inkl. eigedomsskatt (2023) Kr. 24 154
Forsikring (2023) Kr. 5910
Renovasjon (2023) Kr. 4287
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 34 500

Teknisk verdi bygninger

Einebustad

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1300 000
Sum teknisk verdi - Einebustad Kr. 3700 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 670 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 370 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Einebustad

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
1. etasje 93 17 110 94 110
Underetasje 82 82 82
Ssum 175 17 94 192
SUM BRA 192
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
B 2
1. etasje G.ang , Bad, Soverom, Soverom 2, Stue, Innglasset balkong
Kjgkken
Underetasie Vindfang, Gang, Stue, Bad , Vaskerom,
! Soverom, Bod, Bod 2
Kommentar

Arealet er malt pa plassen og tatt ved innvendige malingar etter NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger. Det er i ein
overgangsperiode ogsa opplyst om P-rom og S-rom. Eventuell endring av bruk vil kunne forskyve tilhgve mellom P-rom og S-rom.

Carport i underetasje er ikkje inkludert i areallista over, men er malt til 28 m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Opphavlege teikningar er lagt fram.
Det ligg ikkje fgre teikningar for ombygging av underetasje, men tiltaket har fatt ferdigattest.

Det ligg ikkje fgre sgknad eller ferdigattest for oppfgring av tilbygd vinterhage i tilknyting til stove i 1. etasje.

Det er anbefalt at formalitetar i h@ve sgknader, Igyve og ferdigattest ligg fore for eit sal/eigarskifte skjer.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Bad 1. etasje fornya ved eigeninnsats i 2020

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Oppdragsnr.: 20282-1116 Befaringsdato:  29.05.2024 Side: 28 av 34



Torvberget 11, 6983 KVAMMEN
Gnr 86 - Bnr 40
4645 ASKVOLL

Tveit Takst v/Peder Tveit l I I

Morkavegen 177
6982 HOLMEDAL Norsk takst

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 59 59 78 59
SUM 59 78 59
SUM BRA 59
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje
Kommentar

Arealet er malt pa plassen og tatt ved innvendige malingar etter Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014. Eventuell endring av bruk
vil kunne forskyve tilhgve mellom P-rom og S-rom.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Planteikning og ferdigattest ligg fgre.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Einebustad 166 26
Garasje 0 59

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring

Dato Til stede

03.3.2023 Peder Johann Ness Tveit
Iris Bjgrge

29.5.2024 Peder Johann Ness Tveit

Iris Bjgrge

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4645 ASKVOLL 86 40
Adresse

Torvberget 11

Hjemmelshaver
Rysjedal Frode

Oppdragsnr.: 20282-1116

Rolle

Takstingenigr

Rekvirent

Takstingenigr

Rekvirent
fnr. snr. Areal
0 1051.1 m?

Befaringsdato:

29.05.2024

Tveit Takst v/Peder Tveit ‘ I I

Morkavegen 177 k
6982 HOLMEDAL Norsk takst

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Torvberget 11, 6983 KVAMMEN Tveit Takst v/Peder Tveit l I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kvammen har spreidd busetnad med enkelte fortetta omrader til bustadfgremal. Elles er store delar av omradet gardsbruk med aktivt
landbruksareal. P4 Alahggda finn ein Aktivitetshuset med daglegvarebutikk, kafe og treningslokale. Like ved ligg ei fotballbane. | Skorvemarka
ligg skytebande med leirdueanlegg, og i Flokeneset er det eit grendahus. Kvammen har ogsa eige kapell og gravplass. Omradet har fleire aktive
lag/organisasjonar, som Fgrdefjorden Vel og Nordre Askvoll Helselag.

Det er arbeidsplassar lokalt i Kvammen, men mange pendlar til arbeidsplassar i Fgrde. Eirasutsett vegstrekning skapar tidvis problem for
denne pendlinga, da vegen i periodar med darleg ver og ras held stengt. Arbeidet med a etablere tunelltrase har vore ute pa anbod, men som
vart trekt tilbake. Prosjektet er enda i ein tidleg fase.

Avstand til:

- barnehage, barne- og ungdomsskule: 4 km

- daglegvareforretning (med post i butikk): 0,3 km
- kommunesenter (Askvoll): 33 km

- nzeraste by (Fgrde): 30 km

- Bergen: 200 km

Adkomstvei

Eigedommen har tilkomst ved offentleg veg i byggefeltet.

Tilknytning vann

Eigedommen er tilknytt offentleg vassforsyning ved private stikkleidningar.
Tilknytning avigp

Eigedommen er tilknytt offentleg avlgp ved private stikkleidningar.
Regulering

Eigedommen er del av reguleringsplan for Alahggda vest, fra 16.03.1982. Fgremal i plan er bustader.
Askvoll kommune opplyser at arbeid med ny reguleringsplan for utviding av bustadfeltet er starta.

For ytterlegare opplysingar kan ein kontakte Askvoll kommune.
Om tomten

Eigedommen er ei bustadtomt i byggefelt pa Alhggda i Kvammen. Eigedommen ligg nord i byggefeltet. Den grensar mot bebygde tomter og
tilkomstveg i byggefeltet. Utsyn til underliggande omrade i aust, der ein ser fjorden og Blegja. Tomta er fint opparbeidd med asfaltert
tilkomstveg opp til huset med garasje, plen og diverse planta busker og tre. Pa eigedommen star ogsa eit eldre leikehus. Over garasje er det
stgypt dekke med terrasse.

Tinglyste/andre forhold
Sja vedlagt grunnboksutskrift.

Pa generelt grunnlag oppfordrar ein til kontroll av grunnboka ved eventuelt sal/kjgp.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
50 000 1997

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If forsikring 0856798 Fullverdi 5 000 000 9 000

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Tveit Takst v/Peder Tveit
Morkavegen 177
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N1

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Grunnboksutskrift 01.03.2023
Kartutklipp 01.03.2023
Eigenerklaering 13.05.2024
Ferdigattest garasje 18.06.2024
Planteikning garasje 14.11.2011
Vedta'k - oppfgring av 17.06.2024
garasje

Vedtak - bruksendring av

deler av bustadhus 16.11.2010
Samsvarserklzaering 28.01.2011
Kontrollrapport med 08.09.2021

utfgrt retting el-anlegg

Ferdigattest -
bruksendring av garasje til 29.05.2024
stove

Oppdragsnr.: 20282-1116

Kommentar

Befaringsdato:

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt

Ja
Ja
Ja
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20282-1116

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/HU3299

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Grunnboksinformasjon fra Statens kartverk

Kommune: 4645 ASKVOLL

Gnr: 86 Bnr: 40

Grunnboksinformasjon

HJIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/233021-1/200
03.03.2023 21.00

HEFTELSER

HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 1 748 983
BJORGE IRIS

F.NR: 260173

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fagr fradelingsdatoen,
eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

2002/1549-1/55
11.04.2002

2003/6088-1/55
11.12.2003

2008/638201-1/200
06.08.2008

2023/245258-1/200
07.03.2023 11.12

GRUNNDATA

1997/166-1/55
13.01.1997

2020/1900075-1/200
01.01.2020 00.00

OBLI1GASJON

BEL@P: NOK 650 000
PANTHAVER: SPAREBANKEN VEST
ORG.NR: 832 554 332

PANTEDOKUMENT

BEL@P: NOK 200 000
PANTHAVER: SPAREBANKEN VEST
ORG.NR: 832 554 332

PANTEDOKUMENT

BELZP: NOK 1 700 000
PANTHAVER: SPAREBANKEN VEST
ORG.NR: 832 554 332

PANTEDOKUMENT

BEL@ZP: NOK 2 800 000

PANTHAVER: SPAREBANKEN VEST BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 992 710 691

PANTHAVER: SPAREBANKEN VEST

ORG.NR: 832 554 332

ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:4645 GNR:86
BNR:28

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:1428 GNR:86 BNR:40

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og 8§ 21

tredje ledd.
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Senterposisjon: -9651.01, 6851608.58

Koordinatsystem: EPSG:25833 0 5 10 15  20m
Utskriftsdato: ~ 01.03.2023 B Kartverket




EGENERKLARINGSSKJEMA

TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBUJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

>( Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr

Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter

Eierseksjon — to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr.

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr.

bl ~Ho
Adresse Tm\nyf %ET { |

ot LD KR HEN

%

Seksjonsnr.

N T

Norsk takst

Andel/aksje — alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger

Tomt

Fritidsbolig
Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
Byggear l C-\Ctl Pl
Nér kjepte du boligen ( 4-’»"' C? g
Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. X Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (lkke innboforsikring)

¥

Type villa/husforsikring Standard

Er det dedsbo? Ja Y Nei
Avdedes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn

IR at

Ny adresse

Postnr. )o% 9 ‘-{

SELGER 2

Etternavn

Ny adresse

Postnr. Sted

Y& Utvidet

KLE (VABERGVELEN 10

sted SToAOETARDEN

Palise-/avtale (> qu—c% g

Fornavn
E-post
Tel. priv.
Mobil

Fornavn
E-post
Tel. priv.

Mobil

RIS
'Lr'tsb_jc; {“j‘e @jku.(, Aam

GIAHTT



NT

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?

>( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

1.2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pé bad/vaskerom
Nei Jo, kun av fagleert
Ja, béde av faglasrt og egeninnsats
X Ja, kun av ufc:gloert/egeninnsc:ts
Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:
Lc.gl: ‘{a e \)@ojﬁp\fc\&’ o4 b‘.’j Hex Loonrediny »2

-

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

X Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn p& utferer:

1.4 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

)C Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklasring

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

15 Foreligger det dokumentasjon pé& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
véatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

Nei )(, Ja
Hvis ja, beskriv: \3 \Otspfj@'@g: 7% ,}mm& \2 V\fjH
VANN/AVL@P/RSR:
2] Kjenner du til om det er/har veert feil pé& vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

)( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har veert utfart arbeid/kontroll pé& vann/aviep/rer?
]« Nei Ja, kun av faglaert
Ja, béde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:



EGENERKLARINGSSKJEMA

3  Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDLGP;

41 Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedlep:
Nei Y Jo
Hvis ja, beskriv: SXIC\L\L v N W‘t ‘?&\\Jﬁb* &}(,'QO& .

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid p& taktekking/takrenner/beslag?
7& Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bdde av faglaert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnscts

Beskriv arbeider/firmanavn pad utfarer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pélegg, fyringsforbud eller liknende?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har voert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

)(' Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pé terrasser/fasade/vinduer/garasje?
')C Nei Ja, kun av fagleert
Ja, béde av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utfarer:

NT

Norsk takst



NT

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING /VENTILASJON:
8.1 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé el-anlegget?

X Nei Ja

Hvis ja, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfart?

8.2 Foreligger det samsvarserklcering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei X Ja

Hvis ja, ndr?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersskt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem &r?

X‘ Nei Ja
Hvis ja, av hvem og nd@r? Eventuelt firmanavn og navn pd héndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV;

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

¥ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
X Nei Ja, kun av faglcert
Jo, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utfarer:



NT

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

1. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentraifyr/ventilasjon?

x Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.1. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen?

’){ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

% Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller
fuktmerker | underetasje/kjeller/krypkjeller?

?( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
2K Nei Ja, kun av fagleert
Jo, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufc:glcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
Nei X Jao
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?
, s if o O, A . b Fo
%EECQG m jarc,\:;)c s I \11{\\:&(’5*‘0»@. 2on. Ivida legt
Vo méealtes o9 Legs 4 +=be
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

x Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget pd andre deler av boligen?

Nei }( Ja
Hvis ja, beskriv: \) ‘\ NTC";RHE'\(':}E ?,r;t E&A’:}be %l%

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
181. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?

7(; Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

», Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

‘(Q Nei Ja

19. Er det foretatt radonmdling?

)( Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:

20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger p& eiendommen?

>C Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger p& eiendommen som
skieggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

>< Nei Ja

Hvis ja, beskriv:



NT

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

OVRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:
22 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?

?( Nei Ja

Hvis ja, oppgi type rapport og arstall:

23. Kjenner du til malinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.?

Nei )( Ja

Hvis ja, hvilket dokument og ndr er mdlingen foretatt?

24. Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
)« Ja, bdde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/nér arbeidet ble utfert/firmanavn/dokumentasjon:

Dyt ligoldeon 2ol S a0 Kuspich Beps A
La.ﬁ: (_Q._M\(\o:l’ O_{\)\,\J M\))@\'d

25. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pd boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
XNei Ja, kun av fagleert i det arbeidet som er gjort
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd spersmal 16 til 187

)< Nei Ja

Hvis ja, beskriv:



NT

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

>C Nei Jo

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

x Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold | nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kieper & vite om?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tilbeher/inventar/lesere gjenstander som felger med boligen?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?
?(, Nei Ja
33.Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?

}Q Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

)( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler av eiendommen?

}L Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

36. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skudedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

37. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

K Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?

){ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pd eget ark

Sted [ dato

MIM g ‘t?)[‘g’gt][ Sign. selger | Sign. selger 2

Egenerklceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.



