Vedtekter
for

Huustunet Sameige

KAP.1 NAVN og FORMAL

§ 1-1 Navn

Sameiets navn er Huustunet Sameige. Sameiet bestar av 25 boligseksjoner av eiendommen gnr.
22, bnr. 238 1 Sunnfjord kommune i1 henhold til oppdelingsbegjaring datert 31.10.2011 og
tinglyst den 12.01.2012 dagboknr 35697.

§ 1-2 Formal

Formalet med sameiet er a:
1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjores sporsmélet med alminnelig flertall pa
arsmotet.

KAP.2 RADERETT

§ 2-1 Fysisk raderett
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealene til det
de er ment til eller vanlig brukt til.

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner. Fellesarealene mé ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den
bruk som er avtalt eller forutsatt.

Ladepunkt for el-bil o.l.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den enkelte sameier.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som 1 vedtak etter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen.
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§ 2-2 Rettslig raderett
Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig rdderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, se dog § 2-4.

§ 2-3 Godkjennelse av sameiere og leietakere
Erverver av seksjon, samt leietaker av seksjon mé meldes til styret for godkjenning.

Godkjenning kan bare nektes i det enkelte tilfelle nér det foreligger saklig grunn til det.

§ 2-4 Sameiets panterett i den enkelte seksjon
Sameiet har for krav mot sameieren, som felger av sameieforholdet, panterett i hver seksjon med
et belep som tilsvarer to ganger folketrygdens grunnbelep, jfr. eierseksjonslovens § 31.

KAP.3 ARSMOTET

§ 3-1 Ordinzrt drsmete- mandat og innkalling
Arsmetet er sameiets @verste organ.

Ordinart arsmete holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av
saker til behandling pé arsmete.

Styret innkaller skriftlig til ordinert &rsmete med et varsel pd minst 8 og hayst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal be-
handles pad matet. Med innkallingen skal ogsa folge revidert regnskap.

Som skriftlighet regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

For at forslag som krever to tredjedels flertall eller mer skal kunne behandles pé arsmete, ma
hovedinnholdet i1 forslaget vaere beskrevet 1 innkallingen.

§ 3-2 Ekstraordingert arsmete

Ekstraordinart d&rsmete holdes nar styret finner det nedvendig, eller nir minst to sameiere, som
til sammen har en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinert &rsmate med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
Dersom det er nedvendig kan det ekstraordinare arsmeote innkalles med en frist pa 3 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som skal behandles. Hovedinnholdet 1
forslagene mé vare beskrevet for at disse skal kunne behandles.

§ 3-3 Stemmerett - fullmakt
I &rsmote har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Sameierne har rett
til & moate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
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anses a gjelde pa ferstkommende arsmeate med mindre det fremgér at noe annet er ment.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform
Pa det ordinaere arsmeote skal disse saker behandles:
1. godkjenning av arsregnskapet
2. godtgjerelse til styret og revisor
3. valg
4. andre saker som er nevnt i innkallingen
Det ekstraordinare arsmeote skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til motet.

Arsmotet ledes av styrets leder med mindre drsmetet velger en annen moteleder som ikke
behgver & vare sameier.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av arsmetet. Protokollen leses opp fer avslutningen av metet og underskrives av
metelederen og minst en av de tilstedevaerende sameiere valgt pa drsmetet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 3-5 Stemmeregler - ugildhet

Med mindre annet bestemmes i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjores saken ved
loddtrekning.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gér ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum i lov om
eierseksjoner,

g)endring av vedtektene.

Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over
vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne 1
fellesskap pd mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa drsmeatet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne 1 fellesskap pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet.

Hyvis tiltakene forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pad
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innforing av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen
e innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som felger av pkt. 5.

Inhabilitet
Ingen kan delta 1 en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens narstaende

b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

c¢) et saksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens n&rstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

KAP. 4 STYRET m.v.

§ 4-1 Styret - sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret velges av sameierne. Styret skal bestd av 3 medlemmer med 3
varamedlemmer. Ett av medlemmene skal vere leder. Styrets leder velges sarskilt. Styret
velger innen sin midte nestleder.

Styremedlemmer samt varamedlemmer tjenestegjor i to dr. Tjenestetiden oppherer ved
avslutningen av det ordinare arsmetet 1 det ar tjenestetiden utleper. Styremedlemmene kan
gjenvelges.

§ 4-2 Styrets virksomhet
Styremetet ledes av styrets leder, eller 1 dennes fraver av styrets nestleder.
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Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sta for forvaltningen av
sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av arsmeotet.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Det horer inn under styrets oppgave a ansette daglig leier og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, fastsette deres godtgjerelse og fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

I felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets
leder og ett styremedlem i fellesskap.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

§ 4-3 Stemmeregler - ugildhet

Styret er beslutningsdyktig nir mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjor meatelederens stemme
utslaget.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandling eller avgjerelse av noen spersmal
som vedkommende selv eller nerstdende har fremtredende personlig eller skonomisk
s&rinteresse i.

§ 4-4 Revisor

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av arsmatet og tjenestegjor inntil en annen revisor blir
valgt av arsmetet. Nar sameiet har 21 eller flere seksjoner skal det ha statsautorisert eller
registrert revisor.

§ 4-5 Forretningsforsel

Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSER

§ 5-1 Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles pa
sameierne etter storrelsen pd sameiebreokene. Dersom sa&rlige grunner tilsier det, kan enkelte
kostnader fordeles etter nytten.

Den enkelte sameier skal innbetale et a kontobelop etter vedtak av styret eller arsmetet som
innbetales forskuddsvis hvert kvartal til dekning av felleskostnadene. Det kan fastsettes at det
ogsa skal innbetales til et vedlikeholdsfond.

Unnlatelse av a betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pakrav anses som
vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr eierseksjons-
lovens § 38.
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§ 5-2 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterderer

1) Vedlikehold og skifte av ventilasjonsanlegget

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for

utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn 1 baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i1 bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vert utfort av den tidligere seksjonseieren.
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(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§ 5-3 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-2. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nér
det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn 1
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt 1 andre ledd. Kontroll og arbeid 1 bruksenhetene skal varsles
1 rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 5-4 Vedlikeholdsfond

Arsmetet kan fatte vedtak om opprettelse av et fond til dekning av paregnelige fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belop seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med
det kvartalsvise a kontobelop for dekning av sameiets utgifter.

§ 5-5 Husordensregler

Arsmetet kan med alminnelig flertall fastsette husordensregler. Selv om det fastsettes forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de evrige brukerne av eiendommen.

§ 5-6 Pailegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge

vedkommende & selge seksjonen, jftr. eierseksjonslovens § 38.

§ 5-7 Fravikelse
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Medferer sameierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven.

§5-8 Eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65 kommer til anvendelse sé fremt intet annet er fastsatt i
ovennevnte vedtekter.

Vedtekne i stiftingsmete den: 9 desember 2010
Endra i sameigemete den: 12 desember 2013
Endra i sameigemete den 30.mars 2016

Endra i drsmetet 19.april 2018

Endra arsmete 25.april 2019

Endra arsmete 27. mai 2020
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