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ANGEDALSVEGEN 8
FORDE

W Eiendomsmegling v/ Ole Jonny K. Holsen har
gleden av & presentere Angedalsvegen 8.

Fin og romslig 3-roms selveier over ett plan i Fgrde
sentrum. Her bor du like ved parken og elva med
umiddelbar neerhet til alle sentrumsfasiliteter.
Leiligheten har gode kvaliteter som vannbaren varme,
heis i bygget og fast parkeringsplass med el-lader i
felles garasjeanlegg.

- Varmtvann og kommunale avgifter
(u/eiendomsskatt) ink. i felleskostnad

- Rgr-i-rgr og balansert ventilasjon

- Trappefri adkomst fra bakkeplan og heis fra
parkeringskjeller

- Praktisk og apen planlgsning over 89 kvm med 2
soverom

- Sportsbod pa 5m? og god oppbevaringsplass i flere
skyvedgrsgarderober

- God standard og lite bruksslitasje

Velkommen til visning, husk padmelding!
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Angedalsvegen 8

FAKTAOPPLYSNINGER

Prisantydning Totalpris

4.150.000,- 4.264.377,-

P-rom BRA

86 m? 89 m?

Antall soverom Eierform
2 Eierseksjon
Byggear Etasje Energimerking

2011 1 B

Felleskostnader

3.156,-

Felleskostnader inkluderer varmtvann, kommunale avgifter
eks. eiendomsskatt, driftskostnader og avsetning til
vedlikehold.
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DIGITAL SALGSOPPGAVE

Bruk din mobiltelefon for & fa tilgang til komplett salgsoppgave med vedlegg
som tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema o.l.

Apne Kamera-appen pa telefonen din og hold over QR-koden.
Android-enheter vil i noen tilfeller kreve at du laster ned en dedikert QR-leser.

Dersom din mobiltelefon mot formodning ikke stgtter denne funksjonen kan du
fa tilgang til informasjonen ved & ga inn pa
www.weiendomsmegling.no/eiendom/12005723

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med bank-ID via nettannonsen
(finn.no eller digital salgsoppgave) ved & trykke pa "Gi bud" knappen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud kan der-
for ikke ha en akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis og minimum
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Om du vil gke budet ditt
gjer du det helst ogsa ved a trykke pa "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til megler pa e-post eller SMS. Nar
du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt megler der-
som du mot formodning ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogsa oppdatert om andre bud som kommer inn.

Ta kontakt med megler dersom du har spgrsmal til budgivning.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har
spurt om det du eventuelt lurer pa, fgr du legger inn et bud.
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EIENDOMSMEGLERE

EIENDOMSMEGLER

Ole Jonny Klopstad Holsen
Partner |Daglig leder |Eiendomsmegler MNEF
ole@wmegling.no

41522029

EIENDOMSMEGLER
Renate Ripe Johnsen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
renate@wmegling.no

473 30 484
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s -

- Vannbéren varme i alle gulv utenom soverom og bod -
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W Eiendomsmegling Sunnfjord AS

- Hovedsoverom har utgang til @stvendt balkong pa 3,4m? -

- Fra stuen er utgang til vestvendt uteplass -

- Skyvedgrsgarderobe i gang -

15
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- Boligen er pa& romslige 89 m? over ett plan. Stuen har to uttak for tv/data -

‘]'!
- Badet har flislagt gulv og baderomdplater pd vegg. | himling er det downlights -

18 19
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Sl - prs

- Her bor du i et rolig omrade med umiddelbar naerhet til alle sentrumsfasiliteter -

22 23
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- Parken og elva Jglstra er din nsermeste nabo - - Felles uteplass med fin utsikt mot parken og elva -
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PLANTEGNING
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Angedalsvegen 8

NYTTIG INFORMASJON

KORT OM EIENDOMMEN

W Eiendomsmegling v/ Ole Jonny K. Holsen har
gleden av a presentere Angedalsvegen 8.

Fin og romslig 3-roms selveier over ett plan i Fgrde
sentrum. Her bor du like ved parken og elva med
umiddelbar neerhet til alle sentrumsfasiliteter.
Leiligheten har gode kvaliteter som vannbaren varme,
heis i bygget og fast parkeringsplass med el-lader i
felles garasjeanlegg.

- Varmtvann og kommunale avgifter

(u/eiendomsskatt) ink. i felleskostnad

- Ror-i-rgr og balansert ventilasjon

- Trappefri adkomst fra bakkeplan og heis fra
parkeringskjeller

- Praktisk og dpen planlgsning over 89 kvm med 2
soverom

- Sportsbod p& 5m? og god oppbevaringsplass i flere
skyvedgrsgarderober

- God standard og lite bruksslitasje

Velkommen til visning, husk pdmelding!

ADRESSE
Angedalsvegen 8, 6800 Fgrde

EIENDOMSBETEGNELSE
GNR 22, BNR 238, SNR 27 i Sunnfjord kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM

Eierseksjon

EIER

Anita Risting

AREAL OG INNHOLD

P-rom: 86 m?
Bra: 80 m?

Areal og fordeling pr etasje
1.etg: 89 kvm BRA / 86 kvm P-rom

Leiligheten gér over ett plan og fglgende rom er
inkludert i P-rom:
1.etg: Entré, stue, kjgkken, 2 soverom, bad/vaskerom

0g gang.

| tillegg medfalger en innvendig bod pé 3 kvm, en bod
i garasjeanlegg pa 5 kvm samt 1 stk fast
parkeringsplass i felles lukket garasjeanlegg.

BYGGEAR
2011

STANDARD

Overflater:
Gulv er belagt med parkett. Vegg- og himlingsflater
med malte, slette flater.

Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning fra Norema med slette
fronter, laminat benkeplate og underlimt
oppvasskum. Mellom benk og overskap er det lagt
veggpanel av bgrsta stal. Hvitevarene er integrerte og
bestar av platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgleskap.

Bad:

Badet har flislagt gulv med gulvvarme og
baderomsplater pa vegg. Himling med slette plater.
Innredningen bestar av vegghengt servantinnredning
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med skap og skuffer, vegghengt skap, speil med lys,
vegghengt toalett og dusjsone med glassdgrer. |
tillegg er det egen nisje for vaskeromsavdeling med
oppvaskkum og plass til vaskemaskin og
tgrketrommel.

VVS:

Vannrer av rgr-i-rgr system med fordelskap pa
bad/vaskerom.

Vannbéren gulvvvarme i entré, stue, kjgkken og bad
tilknyttet sameiet sin felles varmesentral.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er rgropplegg for eventuell installasjon av
sentralstgvsuger.

El-anlegg:

Elektrisk anlegg med skjult installasjon og
sikringsskap med automatsikringer. To uttak for
tv/data i stue. Sentral brannvarsling.

TOMT

Festet tomt felles for sameiet som er opparbeidet
med belegningsstein og grgntareal.

TOMTETYPE

Festet

TOMTEAREAL
1591.7 m?

BYGGEMATE

Informasjon om byggeméte er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Bjarte Roska:
Grunn og fundamenter: Grunnmur av betong.
Yttervegger: Yttervegger av bindingsverk med
utvendig kledning av trepanel og fasadeplater.
Takkonstruksjoner: Takkonstruksjon oppbygget av
tredekke, antatt med taktekking av pvc-folie.
Gulvsystemer: Etasjeskiller av betong.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand se
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven.
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ADGANG TILUTLEIE

Seksjonseier kan som hovedregel fritt leie ut sin egen
seksjon. Det kan imidlertid fglge av sameiets
vedtekter at leietager skal godkjennes av styret, jf.
eierseksjonsloven § 24 tredje ledd. Styret kan kun
nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig
grunn. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa
90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall
settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

OPPVARMING

Oppvarmingen bestar av vannbaren varme i alle rom
utenom soverom og bod.

ENERGIMERKE

B-oransje. Energimerking er utfgrt av selger og er
estimert fra www.energimerking.no. Avvik kan
forekomme.

DIVERSE

Hvitevarer som ikke er integrert, medfglger ikke i
handelen.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet
fra vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmalt
av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har
innhentet saerskilte opplysninger om det finnes
palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa
eiendommen.

Arealopplysninger om P-rom/S-rom/BRA m.v. er
hentet fra vedlagt tilstandsrapport. Det gjgres
oppmerksom pé at klassifiseringen av arealer er gjort
i samsvar med NS3940 med rominndeling fra
tilstandsrapport, dagens faktiske bruk av rom er
derfor lagt til grunn uavhengig av om bruken er
godkjent av bygningsmyndighetene.
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HVITEVARER

Hvitevarer pa kjgkken som star i boligen ved visning
medfglger. Hvitevarer pd bad/vaskerom medfglger
ikke. Selger tar ikke ansvar for standard pa hvitevarer
og kjgper kan sdledes ikke klage pé disse i ettertid.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2074 ma alle som leier ut bolig
ha gjennomfgrt radonmaling av boligen og kunne
fremvise dokumentasjon péa at radonnivaene er
forsvarlig. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bade
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

OMRADET

BELIGGENHET

Leiligheten har en rolig beliggenhet midt i Farde
sentrum med behagelig gangavstand til alle fasiliteter
og servicetilbud. Neermeste nabo er et pent
parkomrade ved elva Jglstra hvor det ogsa er
opparbeidet felles utearealer. Det er gang- og
sykkelvei til sykehus og hgyskole.

PARKERING

Fast parkeringsplass med el-lader i felles lukket
garasjeanlegg.

OKONOMI

PRISANTYDNING
Kr 4.150.000,-

OMKOSTNINGER
4150 000~ (Kjgpesum)

Omkostninger:

207 (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

108 750,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt salgssum:
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4150 000,))
9 250,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

114 377,- (Omkostninger totalt)

4264 377 - (Totalpris inkl. omkostninger)

TOTALPRIS INKL OMK
Kr4.264.377,-

FORMUESVERDI PRIMAR
Kr 798.227,- for ar 2021

FORMUESVERDI SEKUNDZAR
Kr2.873.616,- for ar 2021

INFO FORMUESVERDI

For at boligen skal anses som primaerbolig
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bli
behandlet som sekundeerboliger, med unntak for
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes
som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig. Se
www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utenom eiendomsskatt er
inkludert i felleskostnad. Det gjgres oppmerksom pa
at det kan forekomme variasjon som fglge av forbruk
og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

FELLESKOSTNADER
Kr 3.156,- pr mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnader inkluderer varmtvann, kommunale
avgifter eks. eiendomsskatt, driftskostnader og
avsetning til vedlikehold.

Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som
iverksettes av sameiet kan medfgre gkning i
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felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke
foreligger noen konkrete planer om gkning i utgiften.
Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD

Sameiet har ikke lan.

REGNSKAP

Regnskapet for 2022 ble oppgjort med et negativt
resultat pa kr. 3 928,-.

Sameiet har per 31.12.2022 disponible midler pa kr.
103 284,-.

Det negative resultatet skyldes ekstra kostnad med
heis.

Kopi av budsjett og siste arsregnskap fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

EIENDOMSSKATT
Kr 5.769,- pr 2023

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten blir fakturert direkte til seksjonseier.

OM SAMEIET

SAMEIE

Huustunet Sameige

ORG.NR.
997887581

FORRETNINGSF@RER
BOB BBL

FORKJ@PSRETT

Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

STYREGODKJENNELSE

Ny eier skal godkjennes av styret f@gr overtagelse. Det
gjeres oppmerksom pa at kjgper selv beerer risikoen
for & bli godkjent av styret og at boligen ikke kan ikke
tas i bruk fgr godkjennelse foreligger. Godkjenning
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kan kun nektes pa saklig grunnlag.

VEDTEKTER

Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven.

SAMEIETS FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER FELLES FORSIKRING
SP0001371354

OFFENTLIGE FORHOLD

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER

Kommunen har lovbestemt fgrste prioritets pant
(legalpant) i eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for
krav mot seksjonseieren som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belpp som for den enkelte bruksenhet overstiger to
ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunkt
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt, jf. lov om
eierseksjoner § 31 fgrste ledd. | vedtektene kan det
fastsettes en mer omfattende panterett for krav mot
seksjonseierne enn legalpanteretten. Slik beslutning
krever at de seksjonseierne det gjelder, har sluttet seg
til.

Kjgper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pa
annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i
samme eierseksjonssameig, jf. lov om eierseksjoner
§ 23, fgrste ledd.

Eiendommens servitutter fglger av dens
grunnboksblad. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoverfgringer som
kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises
det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre
enn festekontrakten.

Angedalsvegen 8

P& eiendommen er det tinglyst fglgende
servitutter/rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4647/22/238/27:

12.01.2012 - Dokumentnr: 35644 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 35 000

Gjelder fra dato: 31/10-2011

Tomteverdi: NOK 7 500 000

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4647 Gnr:22 Bnr:238 Snr.7 F
Gjelder denne registerenheten med flere

17.08.2021 - Dokumentnr: 1002055 - Bestemmelse
om kloakkledning

Gjelder feste

Bestemmelse om felles avigpsledning

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.2007 - Dokumentnr: 247267 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4647 Gnr:22 Bnr:237
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4647 Gnr:22 Bnr:238 Snr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.2012 - Dokumentnr: 35644 - Festekontrakt -
vilkar

Arlig festeavgift: NOK 35 000

Gjelder fra dato: 31/10-2011

Tomteverdi: NOK 7 500 000

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.2014 - Dokumentnr: 137551 - Resek/deling av
seksjon
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Seksjon som deles:

Snr: 7

Formal: Neering
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 2325/19895
Ny seksjon:

Snr: 27

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 895/19895

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Megler har tilskrevet Sunnfjord kommune og fatt
opplyst fglgende:

Det foreligger ferdigattest vedrgrende boligblokk i
Angedalsvegen 8 datert 16.12.20183.

Det kan likevel veere utfgrt sgknadspliktige arbeider
pd eiendommen som ikke er omsgkt, og som det ikke
er gitt ferdigattest for.

REGULERINGS - OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i regulert omrade for boligformal.
Link til reguleringsplan:
https:.//www.arealplaner.no/4647/arealplaner/556

VEI, VANN OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger og vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er det
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

BETALINGSVILKAR

Fullt oppgjar (kjspesum og omkostninger) skal veere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtakelse.
Normalt innebeerer dette at fullt oppgjgr ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager
fgr avtalt overtakelsesdato.
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OVERTAGELSE

Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser gnsket
overtagelse ved budgivning. Boligen er klar for snarlig
overtakelse.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse vil
det ikke veere anledning til & besiktige boligen. Vi
anbefaler derfor at interessenter tar ngdvendige mal
etc. pa visning.

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved a trykke pa "Gi bud" knappen.
Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 f@rste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjgr du det helst ogsa ved &
trykke pd "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler via e-post eller SMS.

Nér du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er
mottatt. Kontakt megler dersom du mot formodning
ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogséa oppdatert om
andre bud som kommer inn.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon
om boligen, og at du har spurt om det du eventuelt
lurer p3, fgr du legger inn et bud.

lkke ngl med & ta kontakt med megler dersom du har
spgrsmal til budgivning.

AVHENDINGSLOVEN

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
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er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig f@r bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan g ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig méate. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan ha
en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper
ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
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forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til kr. 70.000.000,-. | forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring har selger utarbeidet et
egenerkleeringsskjema som er vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre
seg kjent med innholdet i dette fgr budgivning.

BOLIGKJ@APERFORSIKRING

Megler anbefaler kjgper & tegne boligkjpperforsikring
ved kjgp av denne boligen. Dette er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmagtet. Ta kontakt med megler eller ga inn
pa www.buysure.no for ytterlig informasjon.

LOVPALAGTE TILTAK MOT HVITVASKING

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift/rundskriv, og er forpliktet til
rapportere til @kokrim om mistenkelige transaksjoner.
Meglerforetaket har plikt til & giennomfgre kundetiltak
(ID kontroll, avklaring pep, kontroll av reelle
rettighetshavere og & innhente informasjon om
kundeforholdets formal og tilsiktede art). Kundetiltak
skjer lppende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfgre, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere kundeforholdet,
bistd med handelen eller foreta oppgjer. Det godtas
kun inn- og utbetaling fra norsk
finansieringsinstitusjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfglgning.
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MEGLERS VEDERLAG

Det er avtalt at selger skal betale en provisjon pa 1%
av kjgpesum. Videre skal selger betale kr. 6 900,- for
oppgjer, kr. 4 900,- for tilrettelegging og kr. 15 900,-
for markedsfgring.

Utlegg:

Selger skal betale avtalte utlegg i samsvar med
oppdragsavtalen. Dette er per dags dato stipulert til
kroner 9 023,-

OPPDRAGSNUMMER
12005723

SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er sist oppdatert: 17.08.2023.

MEGLER

ANSVARLIG MEGLER

Ole Jonny Klopstad Holsen
Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner
TIf 41522 029

ole@wmegling.no

SAKSBEHANDLER

Renate Ripe Johnsen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf 473 30 484
renate@wmegling.no

MEGLERFORETAK

W Eiendomsmegling Sunnfjord AS
Hafstadvegen 23

6800 Fgrde

Telefon: 41522 029

Epost: ole@wmegling.no

Org.nr: 926 591 126



W Eiendomsmegling Sunnfjord AS

* Snakk med en av vare meglere
i dag for a finne ut hva vi kan
gjere for ditt boligsalg.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Angedalsvegen 8 , 6800 FORDE
(I SUNNFJORD kommune
H Gnr. 22, Bnr. 238, Snr. 27

Markedsverdi
4 100 000

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 89 m?

Befaringsdato: 27.08.2022 Rapportdato: 12.09.2022 Oppdragsnr: 18923-1089 Referansenummer: |B1227

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Var ref: Bjarte Roska

Gyldig rapport
12.09.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Bjarte Roska
Uavhengig Takstmann
12.09.2022 | FARDE

Fgrde Takstkontor AS Rapportansvarlig

Storehagen 7 Bjarte Roska

57 82 07 60 Uavhengig Takstmann
bjarte@fordetakstkontor.no
907 44 376

N1

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig d bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

N Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

L« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
| tillegg ma bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
- e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

= ‘ | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

folgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
OTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge

Tiltak under kr. 10 000

avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter. 5
-8‘% Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. gy Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000
4
'%,& Tiltak over kr. 300 000
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Beskrivelse av eiendommen
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2011

Bad/vaskerom

Golv med flislagde overflater.

Veggar med vatromspanel.

Himlingar med malte slette plater.
Baderomsinnreiing med kvite slette overflater og

Ga til side

Ga til side
UTVENDIG servantplate.
Bustadblokk fra 2011, oppfart i 4 etasjeplan over Veggmontert klosett med innkassa sisterne.
kjellar med garasjeanlegg, boder og tekniske rom. Veggmontert dusj med svingder.
Grunnmur av betong. Skyljekum i stal og opplegg for vaskemaskin.
Golv i kjellaren av betong. Avtrekk tilknytta balansert ventilasjon.
Etasjeskilje av betongdekke. 1l side
Ytterveggar av bindingsverk med utvendig KIBKKEN -
kledning av trepanel og fasadeplater. Norema kjgkkeninnreiing med kvite slette frontar,
Takkonstruksjon oppbygd av tredekke, antatt med laminat benkeplater med nedfelt stélbeslag,
taktekking av pvc-folie. veggpanel av bgrsta stal over benkeskapa.
Felles terrasse og inngangsparti med Integrert platetopp, steikeomn, kjgleskap og
belegningsstein og stgyskjerm mot gata. oppvaskmaskin.
Frittstaande utebod for bossrom og overbygg for Ventilator.
varmepumper.
Heis fra kjellaren til 4.etasje. TEKNISKE INSTALLASJONER Gatilside
Trappeoppgang med flislagde golv og trapper, . )
galvanisert trapperekkverk med glasplater, og Vassrgr med r¢r—|—r_¢r system og rgrsentral i
veggar og himlingar med malte overflater. veggmontert skap i bad/vaskerom.
Felles varmesentral for forbruksvatn og Avlgpsrar av p!astl. L .
golwarme, basert pa luft til luft varmepumper. Balansert ventilasjon, aggregat i himlingen i boda.

Leilegheita er tilknytta sameiget sin felles
Vindauge med trekarmar, innvendig med malte varmesentral for forobrukS\{atn og vassboren
overflater og utvendig med heildekkande golvvarme, basert pa luft til luft varmepumper.
aluminiumsbeslag. Fordelingsskap for intern varmesentral i
Inngangsdgr fra felles gang med malte overflater. veggmontert skap i bad/vaskerom. Det er ikkje
Terrassedgr i treverk, innvendig med malte golvvarme i soveromma og bOd?' )
overflater og utvendig med heildekkande Det er rgropplegg for eventuell installasjon av
aluminiumsbeslag. sentralstgvsugar.
Altandgr i treverk med 2-lags glas, innvendig med . L .
malte overflater og utvendig med heildekkande Elektrl_sk anlegg med skjult |ns‘taI.IaSJon o8
aluminiumsbeslag. fordelingsskap med automatsikringar.
Austvendt altan, 3,4 m2, med flislagt Downlights i stove/kJ:(z)kken, entre og bad.
betongdekke og galvanisert rekkverk med To uttak for Tv/dat.a | stova.
glasplater. Sentral brannvarsling.
Brannslokningsapparat.

Ga til side
INNVENDIG
Golv med parkett.
Veggar med malte slette overflater.
Himlingar med malte slette overflater.
Etasjeskilje av betong.
Innvendige dgrer med kvite profilerte dgrblad.
Skyvedgrsgarderobe i det eine soverommet og i
gangen.

o Ga til side
VATROM
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Angedalsvegen 8 , 6800 F@RDE
Gnr 22 - Bnr 238
4647 SUNNFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 89 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 89 m?
Totalpris 4100 000
Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Boligbygg med flere boenheter

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1. Etasje 89 86 3
Sum 89 86 3

Kjellerbod og parkeringsplass

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Sum

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 450 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr:  18923-1089

Befaringsdato: 27.08.2022

Fgrde Takstkontor AS l I I

Storehagen 7
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Sammendrag av boligens tilstand

Angedalsvegen 8 , 6800 FGRDE
Gnr 22 - Bnr 238
4647 SUNNFJORD

Sammendrag av boligens tilstand

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7
6800 FORDE

N[

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

e B

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8

0.6

0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

090

Tiltak over kr. 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr: 18923-1089

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Leilegheita vert selt fra firma, eigenerklaering er difor ikkje
framlagt.

Kostnadsestimat vert berre lagt inn for TG 3 og for TG 2 der
omgaande tiltak ma pareknast. | kostnadsestimatet vil det
kunne vere koplingar mellom ulike
konstruksjonar/bygningskomponentar der tiltak ma
gjennomfgrast felles. For slike
konstruksjonar/bygningskomponentar er det tatt skjpnnsmessig
fordeling, eller kommentert at kostnaden er tatt omsyn til
under andre tiltak.

Tilstandsrapporten for leilegheita er basert pa NS 3600 og
forskrift til avhendingslova for tryggare bustadhandel. For
tilleggsdel, som garasjeplass , sportsboder m.m, vert det berre
gitt ei forenkla skildring som ikkje er basert pa detaljert niva for
nemnde standard og forskrift.

For leilegheiter i stgrre seksjonerte sameige og burettslag, vert
sameiga/burettslaga sin inn- og utvendige fellesdel ikkje
vurdert med TG da vedlikehald normalt er knytta til
felleskostnaden. Vindu, ytterdgrer og altan/terrasse som
tilhgyrer bustaden vert likevel kommentert med TG.
Skjematuret har fastlagde tekstfelt pa bokmalsform som ikkje
kan endrast, rapporten vert elles skriven pa nynorsk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

27.08.2022 Side: 7 av 21

Boligbygg med flere boenheter

@Q1c3
©

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Kjgkken > Komfyrvakt > Stove/kjgkken Gatil side
Det er avvik:

Komfyrvakta over platetoppen i kjgkkenet er fierna.
Etter NEK 400 er det krav om komfyrvakt i alle
bustadar oppfert fra og med 2010.

Kostnadsestimat : Under 10 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Oppdragsnr: 18923-1089

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Ga til side
Bad/vaskerom
Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:

Vindauge i det eine soverommet tek i utvendig
listverk. Enkelte vridarar pa vindauga er trege.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er avvik:

Det er ingen dokumentasjon for at bygningen er
oppf@rt med radonsperre eller at det er fgretatt
radonmaling.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom Ga til side
Det er avvik:

Badegolvet har fall, men mindre enn dagens krav som
er minimum 25 mm nivaskilnad mellom topp slukrist
for hovudsluk og topp membran ved dgr, og mindre
enn 1:50 som er anbefalt krav til fall i dusjsona.
Nivaskilnad mellom sluk og golv ved dgr er malt til 15
mm, og lokalt fall i dusjsona i radius 80 cm fra senter
sluk er malt til 12 mm.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Gatil side
Bad/vaskerom

Det er avvik:

Synleg mansjett og smgrjemembran i slukane, men
delvis skjult av flislim.

Det er elles ingen dokumentasjon for utfgring av
tettesjiktet under flislagde overflater.

TG er sett med omsyn til manglande dokumentasjon
for oppbygging av vatsoner og membran under
flislagde overflater.

Befaringsdato:  27.08.2022
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

P .lll!l‘! i
] o 2

Byggear Kommentar

2011 Registrert byggear/ferdigstilt i 2013
UTVENDIG
Bygning generelt

Bustadblokk fra 2011, oppfgrt i 4 etasjeplan over kjellar med
garasjeanlegg, boder og tekniske rom.

Grunnmur av betong.

Golv i kjellaren av betong.

Etasjeskilje av betongdekke.

Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av trepanel og
fasadeplater.

Takkonstruksjon oppbygd av tredekke, antatt med taktekking av pvc-
folie.

Felles terrasse og inngangsparti med belegningsstein og stgyskjerm
mot gata.

Frittstdande utebod for bossrom og overbygg for varmepumper.
Heis fra kjellaren til 4.etasje.

Trappeoppgang med flislagde golv og trapper, galvanisert
trapperekkverk med glasplater, og veggar og himlingar med malte
overflater.

Felles varmesentral for forbruksvatn og golvvarme, basert pa luft til
luft varmepumper.

Oppdragsnr:  18923-1089

Vinduer

Vindauge med trekarmar, innvendig med malte overflater og utvendig
med heildekkande aluminiumsbeslag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindauge i det eine soverommet tek i utvendig listverk. Enkelte
vridarar pa vindauga er trege.

Tiltak
o Tiltak:

Justere vindauge og listverk i det eine soverommet. Vedlikehald med
smgrjing av vridarar/lasebeslag.

Dgrer

Inngangsdgr fra felles gang med malte overflater.

Terrassedgr i treverk, innvendig med malte overflater og utvendig med
heildekkande aluminiumsbeslag.

Altandgr i treverk med 2-lags glas, innvendig med malte overflater og
utvendig med heildekkande aluminiumsbeslag.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Austvendt altan med tilkomst fra det eine soverommet, 3,4 m2, med
flislagt betongplate og galvanisert rekkverk med glasplater.

INNVENDIG

Befaringsdato: 27.08.2022 Side: 9 av 21

Overflater

Golv med parkett.

Veggar med malte slette overflater.
Himlingar med malte slette overflater.
(Enkelte gliper mellom golv og listverk.)

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskilje av betong.

Radon m

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ingen dokumentasjon for at bygningen er oppfgrt med
radonsperre eller at det er fgretatt radonmaling.

Tiltak
o Tiltak:

Eigedommen ligg i omrade som er definert med "moderat til 1ag" risiko
for radon. Radonmaling bgr likevel gjennomfgrast.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med kvite profilerte dgrblad.

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe i det eine soverommet og i gangen.

VATROM

Oppdragsnr:  18923-1089

Befaringsdato: 27.08.2022

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggar med vatromspanel.
Himlingar med malte slette plater.

Overflater Gulv

Golv med flislagde overflater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Badegolvet har fall, men mindre enn dagens krav som er minimum 25
mm nivaskilnad mellom topp slukrist for hovudsluk og topp membran
ved dgr, og mindre enn 1:50 som er anbefalt krav til fall i dusjsona.
Nivaskilnad mellom sluk og golv ved dgr er malt til 15 mm, og lokalt
fall i dusjsona i radius 80 cm fra senter sluk er malt til 12 mm.

Tiltak
o Tiltak:

Tiltak er ikkje vurdert som ngdvendig. Rommet har 2 slukar og fall til
slukane, med normalt bruk vil funksjonen vere tilfredsstillande.

Side: 10 av 21



Angedalsvegen 8 , 6800 FRDE
Gnr 22 - Bnr 238
4647 SUNNFJORD

Tilstandsrapport

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7 I I
6800 FORDE  Norsk takst

Sluk, membran og tettesjikt

Golvet har 2 slukar. Delvis synleg mansjett og smgrjemembran i
slukane.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Synleg mansjett og smgrjemembran i slukane, men delvis skjult av
flislim.

Det er elles ingen dokumentasjon for utfgring av tettesjiktet under
flislagde overflater.

TG er sett med omsyn til manglande dokumentasjon for oppbygging av
vatsoner og membran under flislagde overflater.

Tiltak
o Tiltak:

Dokumentasjon ma eventuelt framskaffast.
Vidarefgring av vanleg vedlikehald.

Saniteerutstyr og innredning Q161

Baderomsinnreiing med kvite slette overflater og servantplate.
Veggmontert klosett med innkassa sisterne.

Veggmontert dusj med svingdgr.

Skyljekum i stal og opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon Q761

Avtrekk tilknytta balansert ventilasjon.

Oppdragsnr:  18923-1089

Befaringsdato: 27.08.2022

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vatsonene ligg mot yttervegg, brancellevegg og i saksa hjgrne med
branncellevegg. Holtaking er difor ikkje utfgrt.

KIGKKEN
1. ETASJE > STOVE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Norema kjgkkeninnreiing med kvite slette frontar, laminat benkeplater
med nedfelt stalbeslag, veggpanel av bgrsta stal over benkeskapa.
Integrert platetopp, steikeomn, kjgleskap og oppvaskmaskin.

(Defekt fjaer pa dgra i oppvaskemaskina. Kvitevarer inngar ikkje i
vurdering av TG.)

Komfyrvakt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Komfyrvakta over platetoppen i kjgkkenet er fijerna. Etter NEK 400 er
det krav om komfyrvakt i alle bustadar oppfert fra og med 2010.

Tiltak
o Tiltak:

Montere komfyrvakt i samsvar med krav.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Avtrekk D11

Ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 11 av 21

Angedalsvegen 8 , 6800 FGRDE
Gnr 22 - Bnr 238
4647 SUNNFJORD

Tilstandsrapport

Vannledninger D1c1

Rgr-i-rgr system med rgrsentral i veggmontert skap i bad/vaskerom.

Avigpsrgr Q¢
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon QeI

Balansert ventilasjon, aggregat i himlingen i boda.

Varmesentral

Leilegheita er tilknytta sameiget sin felles varmesentral for
forbruksvatn og vassboren golvvarme, basert pa luft il luft
varmepumper.

Andre installasjoner

Det er montert rgr for eventuell installasjon av sentralstgvsugar.

Oppdragsnr:  18923-1089

Befaringsdato: 27.08.2022

Fgrde Takstkontor AS

Storehagen 7 I I
6800 FORDE  Norsk takst

Vannbaren varme

Vassboren golvvarme med fordelingsskap for intern varmesentral i
veggmontert skap i bad/vaskerom. Det er ikkje golvvarme i
soveromma og boda.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg med skjult installasjon og fordelingsskap med
automatsikringar.

Downlights i stove/kjgkken, entre og bad.

To uttak for Tv/data i stova.

TG er basert pa at avvik ikkje er registrert.

Neermare kontroll av el.anlegget ma eventuelt utfgrast av godkjent
installatgr eller ved el.tilsyn.

Branntekniske forhold

Sentral brannvarsling.
Brannslokningsapparat i leilegheita.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 100 000

Bygninger pa eiendommen Kr. 4 450 000

Kostnaden ved a oppfere et tilsvarende bygg i
Kjellerbod og parkeringsplass henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

Byggear Kommentar . . . .
e . . gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
2011 Registrert byggear. )
forskriftsmangler.
Standard Konklusjon markedsverdi 4 100 000
Normal standard. Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
Vedlikehold
Normalt. .
Markedsvurdering
Treroms leilegheit i 1.etasje, i lagblokk i Angedalsvegen 8 i Fgrde. Leilegheita har god standard og lite synleg slitasje i hgve til alderen.
Opphaldsrommet vender mot vest, med utsyn avgrensa til sameiget sitt felles inngangsparti som er avskjerma fra Angedalsvegen med
stgyskjerm. Leilegheita ligg elles med kort avstand til opparbeidde parkomrade, barnehagar, skular, butikkar og andre kommunale og private
servicetilbod i sentrum.
Beskrivelse , . Sammenlignbare salg
5 m2 sportsbod og parkeringsplass i kjellaren.
Golv, veggar og dekke av betong. EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Ledda stélport med el.drift. Angedalsvegen 8 ,6800 F@RDE
P . . 1 2 09-03-2022 4100 000 4100 000 17 820 4117 820 51473
Normalt godt utbygd el. anlegg med uttak for montering av ladeboks for elbil. 80m 2011 3 sov
; 3 Angedalsvegen 8 ,6800 FORDE
Bodene er avdelte med prefabrikkerte veggsystem av stalplater. 2 . 07-04-2020 5 950 000 2900 000 0 5 900 000 50 000
58 m 2011 1sov
Angedalsvegen 8 ,6800 FORDE
2 08-12-2021 3900 000 3725000 17 257 3742257 49 897
75m 2011 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets bruksareal/P-ROM Markedsverdi
2 2
89 m?/86 m Kr.4 100 000
Entré , Stove/kjokken , Soverom, Soverom 2, Gang, Vurdering av hva verdien er i det dapne
Bad/vaskerom , Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/formue, borett, bruksrett eller
festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Andre bygg: Kjellerbod og parkeringsplass
et Bl b | markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 400 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3400 000

Kjellerbod og parkeringsplass

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 350 000
Sum teknisk verdi - Kjellerbod og parkeringsplass Kr. 350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 450 000

Arealer, byggetegninger og brannceller

Oppdragsnr: 18923-1089 Befaringsdato:  27.08.2022 Side: 15 av 21
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Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

Fgrde Takstkontor AS ‘ I I

Storehagen 7 k

6800 F@RDE Norsk takst

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vare oppfylt. Du kan spke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 18923-1089 Befaringsdato:

27.08.2022
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Arealer
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Angedalsvegen 8 , 6800 F@RDE Fgrde Takstkontor AS l I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)

Entré , Stove/kjgkken , Soverom ,

1. Etasj

tasje 89 86 Soverom 2, Gang , Bad/vaskerom
Sum 89 86 3
Kommentar

Arealet er oppmalt innvendig med lasermalar.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Kjellerbod og parkeringsplass

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)
Sum

Kommentar

Parkeringsplass og 5 m2 bod i kjellaren.

Oppdragsnr: 18923-1089 Befaringsdato:  27.08.2022

Sekundarareal (S-ROM)

Bod

[Jia Nei
[Jia Nei
E]Ja Nei

Sekundarareal (S-ROM)
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Befaring
Dato Tilstede Rolle
27.8.2022 Bjarte Roska Takstmann

Merete Skjold Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
4647 SUNNFJORD 22 238 27 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet

Adresse
Angedalsvegen 8

Hjemmelshaver
12 3 Oppleaering AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Treroms leilegheit i 1.etasje, i lag bustadblokk i Fgrde sentrum. Leilegheita ligg med opphaldsrom og utsyn mot vest til felles avskjerma
terrasse og inngangsparti langs Angedalsvegen, og har utgang til altan i fasade aust. Eigedommen ligg med kort avstand til parken ved elva,
naerliggande omrade er elles utbygde med bustadblokker, naeringsbygg, kommunale bygg og anlegg.

Adkomstvei

Tilkomst fra sentrumsgate.

Tilknytning vann

Kommunalt vassverk, tilknytta via sameiget sitt private leidningsnett.
Tilknytning avigp

Kommunalt avigpsanlegg, tilknytta via sameiget sitt private leidningsnett.
Regulering

Eigedommen ligg i regulert omrade for bustadfgremal, merka BBB2 med BYA 65%.
Link til reguleringsplan: https://www.arealplaner.no/4647/arealplaner/556

Om tomten

Arealet som ligg til sameiget er opparbeidd med felles tun med belegningsstein pa gateplanet, og langs s@rsida av bygget med ei smal stripe
med grgntareal.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2014
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Forsikring

Selskap

Kommentar

Kilder og vedlegg

Avtalenr

Type

Fgrde Takstkontor AS ‘
Storehagen 7 k I I
6800 FORDE Norsk takst

Forsikringssum

Arlig premie

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerkleering
Eiendomsverdi
Kommunekart.com
Ferdigattest

teikningar

Oppdragsnr: 18923-1089

Dato

22.08.2022

27.08.2022

27.08.2022

16.12.2013

10.11.2012

Kommentar
Ikkje framlagt
Matrikkelopplysningar

Reguleringsplan

Ferdigattest for heile bustadblokka.

Planteikning

Befaringsdato:

27.08.2022

Status
Ingen
Innhentet
Innhentet
Fremvist

Innhentet

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilgnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 18923-1089

Befaringsdato: 27.08.2022

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

» For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med f& unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 18923-1089

Befaringsdato: 27.08.2022

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjienester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/IB1227

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaeringsskjema

® Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma W Eiendomsmegling Sunnfijord AS [eleJsls|=TsETalg 12005723

Adresse Angedalsvegen 8

Postnr. 6800 Sted

Er det dedsbo?

Salg ved fullmakt?

A ) Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen
?
Ll L e 222 boligen? m siste 12 mnd?

£ Nei H Ja Avdades navn

N Nei H Ja Navn hjemmelshaver

W Nei B4 Ja

| hullk‘et selsk_ap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet _ PRl oy lent
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1.

Kienner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

K Nei [])a Kommentar

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei ] Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
K Nei ] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjsr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [])a Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
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X Nei [] Ja Kommentar

K Nei[]Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar 24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tistandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? NelllJe Kommentar
X Nei[]Ja Kommentar 25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
) ; . ) tinglyste forhold eller private avtaler)?
11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? .
] Nei [] Ja Kommentar
X Nei ] Ja Kommentar
12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade? SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
Nei [] Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats 26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Firmanavn K Nei ] Ja Kommentar
Redegjer for hva som ble 27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere gkte
gjort av hvem og nar: felleskostnader/okt fellesgjeld?
13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank, K Nei ] Ja Kommentar
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14. ) ) . . N N
Nei kun faglzert bad fagiert faglaert y b K faqkert . t 28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
g ei [] Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats rotter, mus, maur eller lignende?
Firmanavn Nei (] Ja Kommentar
Ri?_f‘i"a;fz;nh;a i\%:' ble 29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
g) _V X 9 N o ) - ‘ - Nei [] Ja Kommentar
13.1 Foreligger det samsvarserklasring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

TILLEGGSKOMMENTAR

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

K] Nei[]Ja Kommentar Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag? ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkér for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.
[0 Nei ] Ja Kommentar | adeboks monter i min garasje

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt ber utfagres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei[]Ja Kommentar

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), cog om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstiloud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

Nei [] Ja
17.1Har kommunen gitt dispensasjon tl at den nedgravde cljetanken kan bl liggende, 1. eks. ved at den

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

nedgravde olietanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser? : : i T : :
= ' ' £ sl Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift il
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfare endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [])a Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei[])a Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei[]]a

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Pad
-

For @vrig oppfordrer selger potensielle kjspere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslegsninger, herunder BankID.

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

Forsikringsvikarene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei[]Ja Kommentar
23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
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Jeg ensker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg ensker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Bygningsnummer 300167728
Bruksenhetsnummer HO0105
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Dato

14.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a faglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Individuell varmemaling i flerbolighus - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Luft kort og effektivt - Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfering av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2011
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 89

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Angedalsvegen 8 Kommunenummer: 4647

Postnummer: 6800 Gardsnummer: 22
Sted: FORDE Bruksnummer: 238
Kommune: Sunnfjord Seksjonsnummer: 27

Bolignummer: HO105 Festenummer: 0
Dato: 14.08.2023 10:10:06 Bygningsnummer: 300167728
Energimerkenummer: ee65d5bc-4f5¢c-4832-b61f-6e24ae3a5c78

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det mad monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 2: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere a oppna ensket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 3: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner),
jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strgm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Brukertiltak

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gl@delamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendears

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Boligselskapets navn 8123 HUUSTUNET SAMEIGE

Budsjett ar 2023

Budsijett tall hele boligselskapet Kostnader i kr Kostnader i %
Vedlikehold 96 900 10 %
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 156 000 16 %
Driftskostnader 703 028 72 %
Renter lan 0 0%
Avdrag lan 0 0%
Overskudd / Underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) 21 868 2%
Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter 977 796 100 %

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjer av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sa vil dette ga til skning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av laneopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2023

Avdrag lan
Renter I13n

M Vedlikehold
Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt B Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt
M Driftskostnader
M Renter Ian

Avdrag lan

I—_'In_.l
BOB

Rett hjem.

Driftskostnade

BOB BBL
desember 2022

HUUSTUNET SAMEIGE
HUSORDENSREGLAR

§ 1 FORMAL

Formalet med husordensreglane er & fremje gode naboforhold ved & sikre ro, trivsel og tryggleik innomhus og
utomhus.

§ 2 HUSORDENSREGLANE
Seksjonseigar pliktar & folgje husordensreglane.

Seksjonseigar er ansvarleg for at medlemane i hans/hennar husstand overheld husordensreglane.
Det same gjeld andre personar han/ho har gjeve tilgang til eigedomen, ved bruksoverlating og utleige.

Brot p4 husordensreglane kan medfore erstatningsplikt og er & sj4 p4 som misleghald jfr. vedtektene kap. 5
§3 RO

Alle bebuarar har rett til & forvente at det er ro i bustadane og pa fellesomréda fr& ki 23 til k1 06.00 pé& kvardagar
og fram til k1 10.00 i helgane og pa heilagdagar.

Fest og selskap kan aksepterast unntaksvis, men det vert forventa at nzermaste naboar vert varsla i godt tid slik at
dei far hove til 4 innrette seg deretter. P4 same méte vert det forventa at naboar vert varsla ved stgrre
vedlikehaldsarbeid i god tid for oppstart, eksempelvis ved renovasjon av bad og kjeken.

§ 4 BUSTADEN
Fasaden.
Sameige minnar om at utskifting eller andre tiltak som péverkar fasaden av bygningane, samt sterre
bygningsmessige endringar av bustaden ikkje er tillete utan styret i sameige sitt skriftleg samtykke. I einskilde
tilfelle vil slike tiltak ogs krevje godkjenning av sameigemetet for arbeidet kan settast i gang.

Vedlikehald.

VVS-installasjonar, elektriske arbeid, samt legging av membran i vatrom skal utferast av autorisert fagpersonell og
i samsvar med gjeldande foreskrifter og faglege standardar p& omréde, samt vitromsnorma utarbeidd av fagradet
for vatrom (FFV) og tryggleikskrava i fereskrift om elektriske Jagspenningsanlegg.

Seksjonseigar skal kunne dokumentere overfor styre i sameige at vedlikehaldsarbeid er utfert pa ein fagleg
forsvarleg méte. For tiltak pa det elektriske anlegget i bustaden er elekiroentreprensren forplikta til & gje
seksjonseigar samsvarserklering ved installasjon av nye anlegg og ved endringar i eksisterande anlegg.
Seksjonseigar skal sja til at han mottek samsvarserkleringa samt eventuell underlagsdokumentasjon, og er plikta til
4 oppbevare dette for seinare kontroll. Ein viser elles til vedtektene kap. 5-1.

§ 5 UTLEIGE

Seksjonseigar skal syte for at dei som bur i bustaden til kvar tid har fatt eit eksemplar av sameie sine
husordensreglar.

§ 6 FELLESOMRADER

Fellesomrada stér til fri disposisjon for seksjonseigarane.

Seksjonseigarane vert oppmoda til & verne om fellesomrada, slik som fellesrom, leikeplassar, garasjeanlegg,
parkeringsplassar, grasplenar og vegetasjon elles. Vi omsyn til andre bebuarar og vegetasjon ved leik og ballspel.
Forlat alltid fellesomrada slik du sjelv vil finne dei.

Avfallshandtering.

Seksjonseigarane skal til ei kvar tid rette seg etter gjeldande kommunalt regelverk for handtering av
husholdningsavfall, papir og anna restavfall. Meblar, kvitevarer og liknande skal leverast pa godkjent
oppsamlingsplass eller pa dertil anvist plass av burettslaget.

Det er ikkje tillete & legge ut mat til fuglar, eller andre dyr pa sameige sitt fellesareal.




Dugnad. )
Dersom sameige har innfort dugnadsordning skal denne ordninga administrerast av styret eller den styret gjev
fullmakt.

Fyrverkeri.

Fyrverkeri er berre tillete i samsvar med kommunen sitt regelverk p& omréde. Det vises til Ferde kommune sine
brannvernferesegner.

§ 7 HUSDYRHALD

Seksjonseigar kan holde husdyr under foresetnad av at dyret er registrert hos sameige ved styret, og at sameigar
inngér avtale om ansvarleg husdyrhald med sameiget sitt styre. Ein syner elles til Avtale om husdyrhald.

§ 8 FELLES ANLEGG
Sameige sitt felles antenne- og kabelanlegg er til fri bruk for seksjonseigarane.

Det er ikkje tillete & sette opp private radio og/eller tv antenner, parabolantenner, utan samtykke fra styret i
sameiget.

§ 9 STYRET

Saker som seksjonseigar ynskjer styret skal fatte vedtak om, skal meldast skriftleg til styret.
Styret har teieplikt i alle saker som dei handsamar.

Skader.
Vasskader, lekkasjar, herverk og innbrot m& meldast utan ugrunna opphald til styret og/eller forretningsferar.
Andre skader som oppstér pa sameiget sin eigedom skal meldast til styret innan 3 dagar.

Vedteke sameigemote den 9 desember 2010

Vedlegg sak 2-23

RAPPORT FRA STYRET 2022 HUUSTUNET SAMEIGE
Organisasjonsnummer 997 887 581

1. Sameiget si verksemd

Sameiget sitt namn er Huustunet Sameige

Sameiget bestar av 25 bustadseksjonar, pé eigedommen gnr. 22, bnr. 238 i Sunnfjord
kommune, som er festa tomt. Festeforholdet gjeld til festet vert sagt opp av festaren eller
tomta vert innlgyst, jfr lov om tomtefeste 20.12.2006 nr 106 § 7 fgrste ledd. Festetida vert
rekna fra desember 2011. Bortfester kan regulere festeavgifta etter tomtefestelova § 15.
Sameiget star i fellesskap for drift og vedlikehald av denne eigedommen.

2. Styret og styret sitt arbeid
2.1 Styret si samansetning
Styreleiar: Tor Solheim
Styremediemmer:  Astrid Helen Hovland
Aslaug Solvaer
Varamedlemmer:  Else Tefre
Solgunn Aardal
Magne Midtbg
Valnemnd » Eva Huus
Sveinung Hovland
2.2 Mgteverksemd
Sidan siste ordinaere sameigemgte har styret hatt 8 mgter der i alt 28 protokollerte saker har
vorte handsama.

Styret har hatt god kontakt med forretningsfgraren om den daglege drifta av sameiget.

2.3 Saker som har vore handsama

Forutan budsjett og rekneskap, har HMT-arbeidet statt pa agendaen. 22 eigarar har siste
aret delteke pa felles arleg service av eige ventilasjonsanlegg. Servicerapport er levert av
utfgrande firma. Styre har bedt eigarar som utfarer arleg service sjglv, levere rapportskjema
til HMS-systemet. Ein eigar har ikkje levert rapport.

Tre leilegheiter har skifta eigar i perioden, leil. nr. 16, 17 og 36.

Styret ved leiar har sendt ut 13 Infobrev i 2022.

2.4 Saker under arbeid og planlegging
Reinsing av avigp i alle leilegheiter og montering rensefilter golvwarme fra handlingsplanen
2022 er gjiennomfort.
Arbeidet med skifte veggplater av ventar svar p3 garantiproblematikk
| handlingsplan for vedlikehald 2023 er fgrt opp:
- Reinsing inntaksrister ventilasjon
- Skifte gulvrister garasje
- skifte av lysarmatur garasje



3. Sameiget si drift og gkonomi

3.1 Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i samsvar med kontrakt, utfgrt av BOB BBL.
Sameiget sin revisor er KPMG

3.2 Sameiget sin eigedomsmasse og forsikring

Sameiget sine eigedommar er fullverdiforsikra ved bygningskasko i IF Skadeforsikring , med
avtale nr. SP1371354.

Forsikringa omfattar ikkje innbu og lausgre, slik forsikring ma teiknast av seksjonseigar
eller eventuelt ogsa av leigetakar om det er utleige

Eigenandel ved skader i 2022 er kr. 10 000,-

Dersom sameiget si forsikring skal nyttast ma styret/seksjonseigar/bebuar straks ta kontakt

med Bjorn Inge Kvamme pa tif 40 62 26 05 slik at skademelding kan verte sendt til
forsikringsselskapet.

3.3 @konomi
3.3.1 Kommentarar til resultatregneskapet for 2022

Rekneskapet er pr.31.12.2022 gjort opp med eit negativt resultat pa - kr. 3.928,-
mot eit budsjettert positivt resultat pa kr.8.025,-.
Underskot kjem i hovudsak fra ekstra kostnad pa heis med kr. 27.221.-

3.3.2 Disponible midlar

Endring i dei disponible midlane i ar er positiv med kr 18.047,-.
Totale disponible midlar pr 31.12.2022 er kr 103.284 .- .
Eigenkapitalen i sameige er positiv med kr.156.390,-

4. Tilhgve som har oppstatt etter utgangen av rekneskapsaret

Det har ikkje oppstatt vesentlege tilhgve etter utgangen av rekneskapsaret som har
paverknad pa vedlagde arsrekneskap.

5.Fgresetnad om fortsett drift

Styret stadfester at faresetnaden for fortsatt drift av sameiget er lagt til grunn ved
utarbeidinga av arsrekneskapet.

Forde 23.03.2023
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HUUSTUNET SAMEIGE
1
SAKSUTGREIING
Sak 1/23 Konstituering

Utan tilrading

Sak 2/23 Rapport fri styre 2022

Utgreiing

Det er ikkje lenger lovkrav om & skrive arsrapport. Styret har utarbeidd arsrapport for 2022 og
ynskjer legge denne fram for drsmate.

Utfyllande aktivitet i styre finn ein i infobrev fra 2022.

Forslag til vedtak
Arsrapport frd styre 2022 er teken til elferretning.

Vedlegg : Rapport fra styre 2022

Sak 3/23 Arsregnskap 2022

Utgreiing

Regneskapen er pr.31.12.2022 gjort opp med eit negativt resultat pa kr. 3.928, mot eit
budsjettert resultat p kr. 8.025,-.

Underskotet kjem i hovudsak fré ekstra kostnad pa heis med kr. 27.221 "

Endring i dei disponible midlane i ar er positivt med kr 18.047,-

Totale disponible midlar pr 31.12.2021 er kr 103.284.- .

Eigenkapitalen i sameige er positiv med kr. 156.390.-

Forslag til vedtak :
Framlagde arsregnskap for 2022 godkjent
Vedlegg : Arsregnskap 2022
Vedlegg : Revisjonsberetning
Sak 4/23 Godtgjersle

Sak 4.1 Godtgjersle styre
Utgreiing

Styrehonorar vert vedteke etterskotsvis. Arsmete vedtek styrehonorar for perioden fra forre
arsmete varen 2022 til og med ordinzrt drsmete 2023.

Valnemnda legg fram forslag til styrehonorar for perioden 2022 til 2023.

Forslag til vedtak :
Valnemnda sitt forslag vedteke.

Sak 4.2 Godtgjersle anna arbeid
Utgreiing :

Dugnadsarbeid er i 2022 godtgjort med kr. 170.- pr. dokumenter dugnadstime.
Rar til ein auke med 3,3 %.

Forslag vedtak :
Anna arbeide (dugnadsarbeid) vert for 2023 goditgjort med kr. 175,60,- pr. time.
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Sak 5/23 Val av styre

Utgreiing

[ vedtektene §4-1 Styret si samansetting heiter det i andre avsnitt :
Styremedlemer samt varamedlemer tenestegjer i to ar.

Grunna endringar 1 vedtektene er det dette aret berre eit medlem pa val.
Pa val dette aret er styremedlem Astrid Hovland.
Valnemnda legg fram forslag til val av nytt styremedlem

Forslag til vedtak
Valnemnda sitt forslag vedteke

Sak 6/23 Andre saker
Sak 6.1 Orientering budsjett 2023
Utgreiing

Styre er ansvarleg for vedlikehald utvendig og innvending fellesareal og godkjenner budsjett.

Eigarane har ynskje om orientering av budsjett pa &rsmete. Handsaming av budsjett 1 styre
vert difor lagt fram til orientering.
Styre gjorde i styremete 21.11.2022 1 sak 24/22 slikt vedtak:
Styret vedtek budsjert 2023 pa kr.977.903,- . Budsjettet er gjort opp om lag i balanse.
Styre rar til at noverande felleskostnader held fram ut 2023.

Forslag til vedtak
Arsmaote tek vedtekne budsjett 2023 til vitande.
Vedlegg " Budsjett 2023

Sak 6.2 Innkome saker

6.2.1 Orientering HMS arbeidet

Utgreiing :
I samband med utsende sjekkliste p& e-post 20.3. er det meldt inn ynskje om orientering om
juridiske krav rundt HMS arbeidet i sameige.
HMS arbeidet i sameige har styre bygd pé ;

- Lov om sameige &6, &32 og &34

- Forskrift om systematisk helse-, miljo- og sikkerheitsarbeid &5
I vedtektene vare er HMS arbeidet bygt pd & 4.2 og & 5-2. 1 pkt.9 er det ved misleghald av
vedlikehaldsplikta vist til & 34 i eigarseksjonslova. Utsende sjekkliste gar inn 1 HMS-planen
til sameige og vart som opplyst vedteke utsendt i styremete 30.1.2023.

Forslag til vedtak :
Orientering om HMS arbeidet teken til etterretning.

Tor Solheim
styreleiar

HUUSTUNET SAMEIGE
ARSM@TE
MOATEBOK
Tid 27. april 2023 kl. 1900
Stad Forde Rade Kors, Langebruvegen 28

Mote vart opna av Tor Solheim, leiar

Tilstade fra styre :  Tor Solheim, leiar
Astrid Hovland, medlem
Magne Midtbe, vararepresentant
Solgunn Ardal, vararepresentant

Sak 1/23 Konstituering
1. Godkjenning av innkalling og sakliste

Arsmete vart spurt om nokon hadde merknad til innkalling og sakliste.

Vedtak : Innkalling og sakliste godkjend.
2. Namneopprop og oppteljing av fullmakter

Vedtak : Av totalt 25 seksjonseigarar var 11 seksjonar representert.
Ingen fullmakt vart lagt fram. Tal med stemmerett 11.

3. Val av meteleiar
Vedtak : Tor Solheim

4. Val av referent
Vedtak : Astrid Hovland

5. Val av 2 til & skrive under protokollen (meteleiar er ein)

Vedtak : Tor Solheim og Solgunn Ardal

Sak 2/23 Rapport fra styre 2022
Rapport fra styre 2022 vart gjennomgatt.

Vedtak
Rapport fra styret 2022 teken til etterretning.

Sak 3/23 Arsregnskap 2022
Behandling gjeld arsregneskapet for 2022.

Vedtak
Framlagde arsregnskap for 2022 godkjent.
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Sak 4.1/23  Godtgjersle for styret
Valnemnda har gjort felgande innstilling:
Foreslar at vi hever moategodtgjerelsen til kr. 450,-.
Samtidig foreslar vi at belgpet pa kr. 40 000 til styreleder "fryses" for en periode,
Foreslar at styreleder fir metegodtgjerelse.

Vedtak

Godtgjersle styre har slik fordeling:

- Styreleiar 40.000,-

- Godtgjersle pr. ordincere styremate kr.450,- (digitale mote 50%,). Styreleiar fdr og
motegodtgjersle.

Sak 4.2/23  Godtgjersle anna arbeid
Rér til e auke 1 godgjersle anna arbeid med 3,3 %

Vedtak
Anna arbeid (dugnadsarbeid) vert for 2023 godtgjort med kr. 176,00 pr. time

Sak 5/23 Val

Arsmote 2022 endra vedtektene $4.1 til -Styre skal bestd av 3 medlemmer med 2 vara.
Pé val dette aret er eit styremedlem, Astrid Hovland

Valnemnda har gjort folgande innstilling: Astrid og Else tar gjenvalg.

Vedtak
Styre 2023 : Varamedlemer
Tor Solheim  styreleiar (1 ar)
Astrid Hovland (2 ar) Solgunn Ardal (1 ar)
Aslaug Solveer (1 ar) Magne Midtbe (1 ar)
Else Tefre (2 ar)
Valnemnd :
Eva Huus (Leiar)
Sveinung Hovland

Sak 6/23 Andre saker

Sak 6.1/23  Orientering budsjett 2023

Styre vedtok pé styremete 21.11.2022 i sak 24/22 budsjett 2023 pa kr. 977.903,-.
Noverande felleskostnad vert vidarefort for 2023. Handsaming av budsjett i styre vert
lagt fram til orientering i drsmate.

Vedtak
Budsjett 2023 teke til etterretning.

HUUSTUNET SAMEIGE
Sak 6.2/23 Innkomne saker

Sak 6.2.1 Orientering HMS-arbeidet
Styre gjerde i mate 30.01.2023 sak 93/23 — HMT-arbeid, vedtak om & sende sjekkliste
for internkontrollen i kvar bueining til eigarane.
I samband med dette er det meldt inn ynskje om orientering om juridiske krav rundt
HMS arbeidet 1 sameige.

Vedtak
Orientering om HMS-arbeidet teken til etterretning.
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Vedtekter
for

Huustunet Sameige

KAP.1 NAVN og FORMAL

§ 1-1 Navn

Sameiets navn er Huustunet Sameige. Sameiet bestar av 25 boligseksjoner av eiendommen gnr.
22, bnr. 238 1 Sunnfjord kommune i1 henhold til oppdelingsbegjering datert 31.10.2011 og
tinglyst den 12.01.2012 dagboknr 35697.

§ 1-2 Formal

Formalet med sameiet er a:
1. Ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. Ivareta alle andre saker av felles interesse.

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjeres spersmélet med alminnelig flertall pa
arsmotet.

KAP.2 RADERETT

§ 2-1 Fysisk raderett
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealene til det
de er ment til eller vanlig brukt til.

Bruksenheten mé ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner. Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den
bruk som er avtalt eller forutsatt.

Ladepunkt for el-bil o.1.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte sameier.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i1 vedtak etter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen.

§ 2-2 Rettslig raderett
Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, se dog § 2-4.

§ 2-3 Godkjennelse av sameiere og leietakere
Erverver av seksjon, samt leietaker av seksjon ma meldes til styret for godkjenning.

Godkjenning kan bare nektes i det enkelte tilfelle nar det foreligger saklig grunn til det.

§ 2-4 Sameiets panterett i den enkelte seksjon
Sameiet har for krav mot sameieren, som folger av sameieforholdet, panterett i hver seksjon med
et belagp som tilsvarer to ganger folketrygdens grunnbelep, jfr. eierseksjonslovens § 31.

KAP.3 ARSMOTET

§ 3-1 Ordinzert Arsmete- mandat og innkalling
Arsmetet er sameiets gverste organ.

Ordinart arsmete holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av
saker til behandling pé arsmete.

Styret innkaller skriftlig til ordineert &rsmete med et varsel pd minst 8 og hayst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal be-
handles p&d metet. Med innkallingen skal ogsa folge revidert regnskap.

Som skriftlighet regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

For at forslag som krever to tredjedels flertall eller mer skal kunne behandles pa arsmete, ma
hovedinnholdet i forslaget vare beskrevet i innkallingen.

§ 3-2 Ekstraordinzert Arsmete

Ekstraordinaert arsmete holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to sameiere, som
til sammen har en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert arsmete med minst 8 og hayst 20 dagers varsel.
Dersom det er nadvendig kan det ekstraordinere arsmete innkalles med en frist pa 3 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som skal behandles. Hovedinnholdet i
forslagene mé vere beskrevet for at disse skal kunne behandles.

§ 3-3 Stemmerett - fullmakt
I arsmete har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Sameierne har rett
til 8 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
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anses a gjelde pa forstkommende arsmeate med mindre det fremgér at noe annet er ment.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

§ 3-4 Oppgaver og arbeidsform
Pé det ordinare drsmete skal disse saker behandles:
1. godkjenning av arsregnskapet
2. godtgjerelse til styret og revisor
3. valg
4. andre saker som er nevnt i innkallingen
Det ekstraordinare drsmeote skal kun behandle saker som er nevnt i innkallingen til matet.

Arsmotet ledes av styrets leder med mindre drsmetet velger en annen meteleder som ikke
behgver & vare sameier.

Det skal under metelederens ansvar feres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes av arsmetet. Protokollen leses opp fer avslutningen av metet og underskrives av
metelederen og minst en av de tilstedevaerende sameiere valgt pa drsmetet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

§ 3-5 Stemmeregler - ugildhet

Med mindre annet bestemmes i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjores saken ved
loddtrekning.

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

a) ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhere sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gér ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum i lov om
eierseksjoner,

g)endring av vedtektene.

Flertallskrav for szerlige bomiljetiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pd mindre enn fem prosent av de rlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet.

Hyvis tiltakene forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c¢) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innforing av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen
e innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det
som folger av pkt. 5.

Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens nerstaende

b) ens eget eller ens naerstiendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens n&rstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

KAP. 4 STYRET m.v.

§ 4-1 Styret - sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret velges av sameierne. Styret skal besti av 3 medlemmer med 3
varamedlemmer. Ett av medlemmene skal vere leder. Styrets leder velges sarskilt. Styret
velger innen sin midte nestleder.

Styremedlemmer samt varamedlemmer tjenestegjor i to ar. Tjenestetiden oppherer ved
avslutningen av det ordinere arsmetet i det ar tjenestetiden utleper. Styremedlemmene kan
gjenvelges.

§ 4-2 Styrets virksomhet
Styremetet ledes av styrets leder, eller i dennes fraveer av styrets nestleder.
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Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sta for forvaltningen av
sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av drsmetet.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.

Det herer inn under styrets oppgave & ansette daglig leier og andre funksjonzarer, gi instruks for
dem, fastsette deres godtgjerelse og fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

I felles anliggender representerer styret sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets
leder og ett styremedlem 1 fellesskap.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmette
styremedlemmer.

§ 4-3 Stemmeregler - ugildhet

Styret er beslutningsdyktig nr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjor meatelederens stemme
utslaget.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandling eller avgjerelse av noen spersmal
som vedkommende selv eller nerstdende har fremtredende personlig eller skonomisk
s&rinteresse i.

§ 4-4 Revisor

Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av arsmatet og tjenestegjor inntil en annen revisor blir
valgt av arsmetet. Nar sameiet har 21 eller flere seksjoner skal det ha statsautorisert eller
registrert revisor.

§ 4-5 Forretningsforsel

Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSER

§ 5-1 Fellesutgifter

Utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles pa
sameierne etter storrelsen pa sameiebrokene. Dersom serlige grunner tilsier det, kan enkelte
kostnader fordeles etter nytten.

Den enkelte sameier skal innbetale et a kontobelap etter vedtak av styret eller arsmatet som
innbetales forskuddsvis hvert kvartal til dekning av felleskostnadene. Det kan fastsettes at det
ogsé skal innbetales til et vedlikeholdsfond.

Unnlatelse av a betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pdkrav anses som
vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til 4 kreve seksjonen solgt, jfr eierseksjons-
lovens § 38.

§ 5-2 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

j) Vedlikehold og skifte av ventilasjonsanlegget

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for

utskiftning av edelagte vindusruter, med unntak av nedvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsé sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vert utfort av den tidligere seksjonseieren.
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(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§ 5-3 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-2. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nér
det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 4 vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles
i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 5-4 Vedlikeholdsfond

Arsmetet kan fatte vedtak om opprettelse av et fond til dekning av paregnelige fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belop seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med
det kvartalsvise a kontobelap for dekning av sameiets utgifter.

§ 5-5 Husordensregler

Arsmetet kan med alminnelig flertall fastsette husordensregler. Selv om det fastsettes forbud mot
dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

§ 5-6 Pélegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge

vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

§ 5-7 Fravikelse
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Medferer sameierens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene 1 tvangsfullbyrdelsesloven.

§5-8 Eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65 kommer til anvendelse sd fremt intet annet er fastsatt i
ovennevnte vedtekter.

Vedtekne i stiftingsmate den: 9 desember 2010
Endra i sameigemete den: 12 desember 2013
Endra i sameigemete den 30.mars 2016

Endra i arsmetet 19.april 2018

Endra arsmete 25.april 2019

Endra arsmete 27. mai 2020

Sameigeavtale Huustunet boligsameige side: 8
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Var dato: Var referanse:
16.12.2013 12/3343-9-TGJ-22/238
Var sakshandsamar: Dykkar dato: Dykkar referanse:
Tore Gjelsvik 09.12.2013

Arki arkitektar as
Angedalsvegen 4
6800 FORDE

Ferdigattest for bustadblokk pa gbnr. 22/238, Angedalsvegen 8

Ferdigattest er gjeve for:
Gnr: 22 Bnr: 238 Fnr: Snr.

Byggestadsadresse: Angedalsvegen 8
Type tiltak/bygg: Bustadblokk

Saksnr.: 09/620 og Sokn.dato: 9.6.09 Vedtak gjort Vedtaksdato:
12/3343 0g 20.11.13 av:Teknisk forv.og |27.11.09 og 19.12.12
Byggesak og
arealforvaltning

Kontrollansvarleg for utfaringa har gjennomfart sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Kontrollansvarleg har med dette stadfesta for kommunen at
kontroll er giennomfgrt med tilfredstillande resultat, i samsvar med dei lgyve og krav gjeve i eller i medhald
av plan- og bygningslova.

Bygaget eller tiltaket ma ikkje nyttast til anna faremél enn det lgyvet fastset (jf pbl § 20-1).
Bruksendring krev saerskilt Igyve (jf. pbl. § 20-1).

Segknad om mellombels brukslgyve dat. 26.10.11 og seknad om ferdigattest dat. 9.12.13,

samt kontrollerkleering/ samsvarserklaering fra Arki arkitektar dat. 9.6.09, Nordplan as dat.
4.12.09 Shindler Stahl Heiser as dat. 7.12.09 og 4.11.11, Dvergsdal og Sunde Bygg as
dat. 9.12.13, Fgrde Elektro og Rar as dat. 10.12.09, 3.11.11 og 8.12.13, Nordvest Miljg as
dat. 3.11.11, Asen & @vrelid as dat 3.11.11, Schneider EBN as og Pretre as.

Andre merknader:

Med helsing

Tore Gjelsvik
Ingenigr
TIf. 57612729

Sunnfjord kommune

Reguleringsplanforslag

Eiendom: 22/238/0/27
Adresse: Angedalsvegen 8
Utskriftsdato: 07.06.2023
Malestokk: 1:1000

N 6817100
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kopi til:

BOIVEST Postboks 234 6802 FORDE
Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks
Farde kommune

Postboks 338 E-postadresse Organisasjonsnummer Bankkonto

6802 Fgrde postmottak@forde.kommune.no  NO 963923511 mva 3700 07 00720



Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anleqgq (PBL
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Sentrumsformal

Steinbrudd/masseuttak

Avlgpsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Bolig/forretning/kontor

-\ Forretning/kontor
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Veg

Kigreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang/sykkelveg

Gangveqg/gangareal/gigate

Sykkelveg/-fel

Annenveggrunn -tekniske anlegg

Al

s

Annenveggrunn - grgntareal
Parkering
Regquleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §i
Naturomride
Park
Vegetasjonsskjermn
Reguleringspian- Landbruks-, natur og frilin
Landbruksformal
Friluftsform 3l
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og ve
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Naturomrideisjg ogvassdrag medtilhgrend
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
/ /" / .~ Faresone-Ras-oqgskredfare
/' / / .~ Faresone-Flomfare
/ ./ / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
/' / / .~ Faresone-Annenfare
.\ N\ Sikringsone - Frisikt
.\ .\ Sikringsone - Andre sikringssoner
N\ N\ Stgysone-Rgdsoneiht, T-1442
N\ N\ Stgysone-Gulsoneiht. T-1442
/ / / Angitthensynsone - Hensyn landbruk
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumilig
| 1| | Bindleggingetterlovom kulturminner
Reguleringsplan- Bestemmelseomrader (P8
(| Besternmelseomride- Midlertidig bygg- og ar
B ©estermmelseomride
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
-

Sikringsonegrense

e Stgysonegrense

-~ Angitthensyngrense

. Bindlegginggrense nivaerende

-_~7" " Bestemmelsegrense

~_~7" " Bestemmelsegrense midlertidig bygg- og anle

-~ Regulerthgyde

Requieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomrade
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Planens begrensning
Faresonegrense

Form3lsgrense
Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngériplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert stgyskjem
Milelinje/Avstandslinje

Stenging av avkjgrsel

Avkjersel

Paskriftfeltnavn

Paskrift reguleringsform 31/ arealformal
Paskrift areal

Paskrift utnytting

Paskriftbredde

P &skrift plantilbehgr

Requlerings- og bebyggelsesplan - pasknft

Reguleringsplankart

Eiendom: 22/238/0/27
Adresse: Angedalsvegen 8
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §
| I

Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks
Omride forboliger medtilhgrende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert smn3husbebyggelse
Blokkbebyggelse
B Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
I Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
B Omride forswerskilt angitt almennyttig form3
B Almennyttig forsamlingslok ale (grendehus ms
PN Bevertning
I Annetbyggeomride
Reguleringspian-Offentlige trafikkomrader (.
P offentlige trafik kornr3der
N Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Sykkelveg
Gangveg
Torg
Parkeringsplass
Bussholdeplass
Trafikkomrideisjg og vassdrag
B  Annettrafikkomride (pé land)
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friomrader
Park
i Anleggforlek
Friomrideisjg ogvassdrag

Reguleringsplan-Fareomrader (PBL1985 § 2
.\ . Heyspenningsanlegg(hgyspentlinje,transfo

Regulenhgsplan-Spes:}afomréder {(PBL1985 &
Friluftsomrade (p& land)
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Frisiktsone ved veg
Naturvernomride (p2land)
|1 Bevaring av bygningerog anlegg
| 1] Bevaring av bygninger
| 1 Bevaring avlandskap og vegetasjon
Annet spesialomride
Reguleringspian-Fellesorrader (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel
W Felles parkeringsplass
Wy, Felleslekearealforbam
/S Annetfellesareal forflere eiendommer
Reguleringspian-Kombinerte formdal (PBL198
Bolig/Forretning
Bolig/Forretning/Kontor
Bolig/ Offentlig
Forretning/Kontor
Forretning/Kontor/ Industi
Annetkombinertformal
Reguleringspian-Kombinerte formdal (PBL198
w_-”""  Grenseforrestriksjonsomride
—_~" Grensefor bevaringsomride
Reguleringsplan-Bebyggelse og anleqgg (PBL
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende sm3husbebyge
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

1My,

Garasjeanlegqg forbolig-/fritidsbebyggelse

Sentrumsformal

Kigpesenter

Tjenesteyting

Barnehage

Undervisning

Institusjon

Forsamlingslokale for religionsutgvelse

Annentjenesteyting

Hotell

Bensinstasjon/vegserviczanlegg

Narmiljganlegg

Energianlegg

Vannforsyningsanlegg

Renovasjonsanlegg

Annen szrskilt angittbebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal

Lekeplass

Kombinertbebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/industi

LW Forretning/industi

" Forretning/kontor/tjenesteyting

Kontor/tjenesteyting

Bebyggelse og anleggsform3l kombinertme

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn

Veg

Kigreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate

Sykkelveg/-felt

Annenveggrunn -tekniske anlegg

Annenveggrunn - grgntareal

Leskur/plattforrntak

Kollektivholdeplass

Parkering

Parkeringsplasser med besternmelser

Parkeringshus/-anlegg

Kombinerte form 2l for samferdselsanlegg oc¢

Reguieringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 &1
Grgnnstruktur
Naturomride
Turdrag
Turveg
Friomrade
Park

Reguileringsplan- Landbruks-, natur og frilkn
LNFR-arealforngdvendige tiltak for LNFR
Friluftsform 3l

Reguleringspian- Bruk og vern av sj@ og vé
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Naturomrideisjg ogvassdrag
Naturomrddeisjg ogvassdrag medtilhgrend
Friluftsomride i sjg og vassdrag
Friluftsomride i sjg ogvassdragmedtilhgrer

Reguieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:z
/ / / .~ Faresone-Ras-ogskredfare
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan-8egyggelse og anleqg (PBL2t ~ .~

Boligbebyggelse - ndvzerende
Boligbebyggelse - fremtidig

Sentrumsform2l - ndvaerende

Forretning - ndvzerende

Tjenesteyting - ndvaerende

Tjenesteyting- fremtidig

R&stoffutvinning - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - fremtidig

Andre typerbebyggelse - n3vaerende
Uteoppholdsareal - ndvaerende
Gravogurnelund - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformail - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis

\N\\N
Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 8§11

Veg - niverende

Parkering - n3vaerende

Kombinerte formal for samferdselsanlegg oc
Kombinerte formal for samferdselsanlegg oc

Grgnnstruktur - ndverende
Turdrag - ndverende
Friomrade - ndv=rende
Park - ndvaerende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsi

Landbruks-,natur- og friluftsform 2l samt reir
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av Sj@ 0g vass

Naturomride vann - ndverende

Kormruneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
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Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Brann-/eksplosjonsfare

Faresone - Skytebane

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Faresone - Sone formilitsar virk somhet
Faresone - Annen fare

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Sikringsone - Omrade for grunnvannsforsynin
Sikringsone - Andre sikringssoner

Stgysone - Rgd sone iht, T-1442

Stgysone - Gulsone iht, T-1442
Angitthensynsone - Hensyn landbruk
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn.
Gjennomfgringsone - Krav om felles planeleg

| Bindlegging etterlov om naturvern - n3vaerel
| Bindlegging etterlov om kulturminner - ndvz
| Bindlegging etter andre lover - ndvaerende

Kommunepian - Besternmelseomride (PBLZ
B testernmelseomride

Kormmunepian-Linje- og punktsymboler(PBL

(et

Faresone grense
Sikringsonegrense
Stgysonegrense
Angitthensyngrense
Infrastrukturgrense
Gjennomfgringgrense
Bindlegginggrense

-

-l‘ -

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Bestemmelsegrense
Byggegrense
Vann - ndvaerende

Planomride

Planens begrensning
Grense for arealformal

Fiernveg - ndvaerende
Fiernvegtunnel - framtidig
Hovedveg - ndvzerende
Samleveg - framtidig

Samleveg - ndvzerende
Samlevegtunnel - framtidig
Samlevegbro - ndvaerende
Samleveg bro - framtidig
Adkomstveg - ndvaerende
Adkomstveg - framtidig
Adkomstveg bro - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gang-/sykkelvegtunnel - n&vaerende
Gang-/sykkelveg bro - n3vaerende
Gang-/sykkelveg bro - framtidig
Sykkelveg - ndvaerende
Sykkelveg - framtidig

Gangveg - ndverende

Gangveq - framtidig
Turveg/turdrag - ndvaerende
Turveg/turdrag - framtidig
Turveg/turdragbro - ndv=rende
Paskriftomradenavn

Paskrift arealforml/arealbruk

Boligkj@perpakken
— din nye bolig ferdig forsikret!

Boligkjeperforsikring, innboforsikring,
dobbel boligforsikring og flytteforsikring.

Hva inneholder boligkjeperpakken?

Boligkjoperpakken inneholder boligkjoperforsikring, Super innboforsikring, og Standard hus- eller hytteforsikring,
nar du kjeper hus eller hytte. Selve hus- eller hytteforsikringen kan oppgraderes til superdekning mot et tillegg.
Se forsikringsvilkarene pa if.no for neermere beskrivelse av hver enkelt dekning.

Boligkjoperforsikring

Denne forsikringen gir deg juridisk bistand hvis du
oppdager vesentlige skjulte feil og mangler, hvis det er
tilbakeholdt opplysninger eller der det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket boligkjepet ditt. Bolig-
kjoperforsikringen gir deg dessuten juridisk radgivning,
advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet,
hvis du trenger dette.

Innboforsikring med superdekning og vilkarsgaranti
Var beste innboforsikring med en forsikringssum pa
inntil 2 000 000 kroner.

Dobbel boligforsikring

Vi dekker rente- og forsikringspremie med inntil 10 000
kroner per maned pa den gamle boligen din. Forsikrin-
gen gjelder hvis du ikke far solgt den gamle boligen tre
maneder etter du har kjept ny bolig, med utbetaling i
inntil ni maneder. Dekningen gjelder ift. bud opp til 90 %
av prisantydningen. Forsikringen gjelder ikke hytte.

BUYISURE

Flytteforsikring
Flytteforsikringen dekker skade pa innbo som oppstar i
forbindelse med selve flyttingen.

Skadedyr

Vi hjelper deg hvis du far skadedyr eller insekter som
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. Med
Super innboforsikring tar vi hand om hele denne proses-
sen for deg.

Hus - eller hytteforsikring

Var standard hus- og hytteforsikring sikrer hjemmet ditt
ved brann, vannskader, innbrudd m.m. Forsikringen kan
oppgraderes til superdekning hos If.

Vatromsbevis

Selges eiendommen med ett eller flere vatromsbevis, vil
du ved kjgp av boligkjoperpakken fa dekket reparasjon av
badet hvis det er utett. Vatromsbeviset er gyldig i fire ar.
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Nar gjelder forsikringen?

Boligkjeperforsikringen gjelder fra kontraktsmatet og i ett ar etter overtakelse. Prisen du betaler for boligkjeper-
pakken gjelder det faorste aret, og betales sammen med omkostningene ved boligkjopet. Dette innebaerer at du ikke
far en sarskilt faktura for forsikringene dine det forste aret. Selve boligkjgperforsikringen kan beholdes i opptil fem
ar, og vil arlig koste 300 kroner for leilighet og 450 kroner for hus eller hytte.

Egenandel

Egenandel avhenger av skadetype, og varierer fra 2 000 til 10 000 kroner. Ved bruk av boligkjeperforsikringen er
egenandelen 4 000 kroner, mens vi dekker inntil ti timer innledende juridisk bistand for du betaler egenandel.
Egenandelen refunderes dersom du mottar erstatning fra selgeren.

Priser pa Boligkjoperpakken:

Boliger med andels-/aksjenummer 6 850 kroner
Boliger med seksjonsnummer 7 650 kroner
Hus eller hytte med eget gnr/bnr, under 230 kvm 12 650 kroner
Hus eller hytte med eget gnr/bnr, over 230 kvm 14 650 kroner

Merk: For alle boliger med seksjonsnummer eller andelsnummer er ikke bygningsforsikring inkludert i pakken.

Om du har spersmal til boligkjeperpakken
kan du kontakte oss pa 21 49 00 81, eller pa boligkjoper@if.no

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperforsikringen,
gjor du dette pa telefon 21 51 98 30 eller pa if@legal24.no

W

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oversikt over lgsogre og tilbehgr til eiendommen

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre
og tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom
ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne,
og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og
knaggermedfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver,
hyller, stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller
fastmontert kjgkkengy.
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg,medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger. 18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l.
med hengelds, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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W EIENDOMSMEGLING

Vart mal er & gi vare kunder en bedre opplevelse og det beste resultatet ved &
kombinere ekte eiendomsmegling med nyskapende teknologi.

Vi utvikler markedsledende teknologi og jobber for & optimalisere tradisjonell
eiendomsmegling. Var teknologi frigir megleren din for tid til & bruke pa ditt bol-
igsalg, slik at du kan fgle deg sikker pa at din bolig blir prioritert.

Vibruker tiden var pa det som skaper merverdi for deg. Det handler ikke bare om
a fa solgt boligen din, det handler om & sikre at du som kunde far riktig kjgper
til den.

Vare meglere benytter kompetansen sin pa de salgsutlgsende faktorene for din
bolig. Vi er opptatt av hva du som kunde sitter igjen med etter salget, og bruker
ikke tid pa annet. Dette har vi var teknologi til.
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weiendomsmegling.no
41522 029 -ole@wmegling.no


https://www.facebook.com/WEiendomsmegling
https://www.instagram.com/weiendomsmegling

