@ KINN KOMMUNE

Kommunedelplan
Florelandet -

Brandsgy
2022

Foresegner og retningslinjer

Planid 20200001
Dato 13.06.2022, sist revidert 22.06.2022
Status Vedteke i kommunestyret 16.06.2022, sak KOST 095/22

Utarbeidd av Heidi Dyrgy og Marianne Grytten

Kontrollert av Janicke Svendal og Kristian Ferdinand Adolphsen




Kommunedelplan for Florelandet -Brandsgy, PLANID 20200001- Fgresegner og retningslinjer

Innhald
1 INNLEIING . cctuauesuasaruasesunsesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssnsasansnssnsnss 4
1.1 VERKNADER AV PLANEN (PBL. 88 11-50G 11-6)...uuiuiuiniiiiiieieieirae e e e e e e e e e aeneneenes 4
1.2 FORHOLDET TIL EKSISTERANDE PLANAR (PBL. 8§ 1-5) .iiriiriiiiiii i e e 4
1.3 FORESEGNER OG RETNINGSLINJER SI OPPBYGGING OG STRUKTUR tutustuessnerssnesssnerssnesnsnerseneensnennns 4
2 FELLES FORESEGNER .....ciucimiuiierasierasrarssmamssmarsssssssssmssssssssssssssssssssssssssssasssssssssassnsnsnnsn 5
2.1 PLANKRAV (PBL. § 11-9 NR. 1) 1tiitiiiiiiiiii ittt r e et et et s s e et e e e s e e e s e s s e n e e re e e rneanens 5
2.2 RISIKO, SARBARHEIT OG NATURFARE .11 1utttutustuetssaeessnessensessnemsensensnemseaeessnemneneenenemeneeennmnes 5
2.3 ENERGI (PBL. § 11-9 NR. 3 0G NR. 8) 1iurtiutiuiitiiniateine it eneiestsansasesnerneaesneanssansasennerneanens 6
2.4 VASSFORSYNING, AVL@P OG OVERVATN (PBL. § 11-9 NR. 3) teuiuiieieiniiiiiiieene e seeanarneneeaenes 6
2.5 VEG OG TRANSPORT (PBL. § 11-9 NR. 3) 1iutitiieiitiineiniieiaesteansnsennesnesnesneansranansennssneenernnans 6
2.6 BYGGIEGRENSER (PBL. § 119 NR. 5) 1 uuuiuiiiiiiiiiie et e e e e e e e e s e e e e e e e s e e e e e e e e e asaeneas 7
2.7 UNIVERSELL UTFORMING (PBL. § 11-9 NR. 5) 1uuiiiiiiiii e e 7
2.8 OMSYN TIL BARN OG UNGE SINE INTERESSER (PBL. §§ 1-1, 11-9NR. 50GNR. 8) cevcvviviiiiiniininnenne. 7
2.9 KRAV TIL LEIKEAREAL/FELLES UTEOPPHALDSAREAL (PBL. § 11-9 NR. 5)..cviviiiiiiiiiiiiie, 8
2.10  PARKERING (PBL. 8§ 11-9 NR. 5 tutitiiiiiiiiitiitiateie i ettt a e et e a e e e e e s e s e e e st e aneaneanerneanenn 8
2.11  KLIMA (PBL. 8 11-9 NR. B) iuiuiuiuinieeiainauananteeaeeaesaeasasa s sae e e e e e e rasasnansnansneeaeanaees 10
2.12 ESTETIKK, BYFORMING OG ARKITEKTUR (PBL. § 11-9 NR. 6 0G 7).cuviiiiiiiiiiiieineiiiieiieniananannennes 10
2.13  KUNST I OFFENTLEG ROM (PBL. § 11-9 NR. B) tueiriiuiitiitiiniisenne it ieiaesnsennsanesnesnesnssanansennenns 10
2.14  NATUR, LANDSKAP OG GR@NTSTRUKTUR (PBL. § 11-9 NR. 6) 1.vuiuininiiiiiieieieieeeeeeeeaeee e 10
2.15  STOY (PBL. § 11-9 NR. ) tiueiriiiniiitiii ittt rte et s et s s e aas e s e e e aaee st s e ananeraaneananeanans 12
2.16  RENOVASION (PBL. 8§ 119 NR. B) seutueuunininininiiiie e eeee et raaaeeeee e eaesarasasnsnsnsneeaeanaees 13
2.17 BEVARING AV EKSISTERANDE BYGNINGAR OG KULTURMILI@ (PBL. § 11-9 NR.7) cevvviviriiiniiiiniennne, 13
2.18  REKKEFBLGIEKRAV (PBL. § 11-9 NR. 4) e uiuiuiniiiiiiie ittt e e e e e e e e e e r s e e e e e e e e e es 13
2.19  AVTALAR (PBL. § 119 NR. 2) ttiittiiitiiniiteine it ittt aateaneaseane e essaeaateaneaseanerneaneeanannennenns 14
2.20  NAVIGASIONSANLEGG (PBL. § 11-11 NR. 4) 1iriiniiiiitiitiieiitene st eaesateansaneane e snseanansannanns 14
3 BYGG OG ANLEGG (PBL. § 11-7 NR.1) ciicictimrerumrarnrassssassasassssassassssnsassnsassnsassnsassnnnnss 15
3.1 BUSTADER = B ottt et e 15
3.2 SENTRUMSFBREMAL = B S utitiitiiititiitiitet ittt et et et s et e e e e et e e e e et e e e e e e enennns 19
3.3 OFFENTLEG ELLER PRIVAT TENESTEYTING = BOP ...ouiiiiiiiiiii e 21
3.4 IDRETTSANLEGG = Bl A i e e e e s st s e e s e s e s r e ae e aaeaneas 21
3.5 =20 £ T = 22
3.6 ANDRE TYPAR BYGNINGAR OG ANLEGG - BAB ...ccviiiiiiiii e 23
3.7 GRAV OG URNELUND = BGU . eiiiiiiiiiiii ettt et e e st s e e e e e e e s a e n e sne s e s e e e nnnennens 24
3.8 KOMBINERT BYGGJIE- OG ANLEGGSFORMAL = BKB ...euviviiiiiiiiiiiiiiin e e e e e e nananas 24
3.9 FRITIDS= OG TURISTFORMAL = BT Liutitiitiiiitiiitieie ittt e et e et e e e e et s e e e e e e nann e neneananes 26
4 SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL§ 11-7 NR. 2) .....ccccvumeess 27
4.1 AV o T 1V A 27
4.2 HOVEDNETT FOR SYKKEL = SHS .ottt ittt e st st st s e s e e a e s e e e s e snenannenes 27
4.3 I Y N T = T 27
4.4 HAMN = SH A ettt et e e 28
4.5 oI T Y N [ 28
4.6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR = S 1.tiuuiiriineineineseaeennsanennesnesnnsneannannennens 28
4.7 PARKERING = P 1ttt ittt e e st s e st st s s e e st st st s e s e st e e ra e s e s e s e e e et e nes 28
4.8 KOMBINERTE FOREMAL =SKE L.ttt ittt et et et e e e e e e e e e e e e e e e e enanes 28
5 GRONTSTRUKTUR (PBL 8 11-7 NR.3) cctutiarumrararraransarusmarassassssasassassnsasansassnsnsansassnnnss 30
5.1 NATUROMRADE = GIN 1uuuiuiiiiiiitiessesesssee e ees e eses e s asssseasas s e e e s e r e s e e s ea e e e e e e ennennnananss 30
5.2 KOMBINERTE GRANTSTRUKTURFBREMAL = GKG ... .titiiiiiiiiiii it e e e e e eaeneeaanes 30
5.3 B0 X0 27X I 0 30
5.4 FRIOMRADE = GF ..ttt ettt et et e et e e e et e et e e e e et e e e e a e e e e e e e enanes 30
6 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (PBL §11-7 NR.5) ..c.ocvveeurirrremnnnsrrnnns 30
6.1 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL = LNF ...\ttt e eae e e 30
6.2 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL FOR SPREIDD BYGGING = LS ....iiviiiiiiiiiiiiiiiieiiieceeae 30



Kommunedelplan for Florelandet -Brandsgy, PLANID 20200001- Fgresegner og retningslinjer

7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHOYRANDE STRANDSONE (PBL § 11-

7 1 1 ) 31
7.1 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILH@YRANDE STRANDSONE = V .1t iiiiiiiiinneeeeenreennnnnnnnes 31
FRILUFTSOMRADE= VFR .. uiittiutttitetteteite it enesesteasaserneraeenersentenasasernsrasenernssneeinsnsennes 31

7.3 T E] = TR e 31
7.4 I = Y P 31
7.5 KOMBINERTE FGREMAL I SJ@ OG VASSDRAG MED ELLER UTAN TILHGYRANDE STRANDSONE - VKA .......... 31
7.6 OMABATHAMN = VS Lttt ittt ittt ettt ettt ettt et s e et e n e raeeae s e et e s taternerarenernsentenarnnens 31
7.7 L N T A o 31

8 OMSYNSSONER (PBL 8 11-8) 1ucucrurraranierasrarassasanmasassassssassssasssssssssssssssssnsassnsasansnssnsnss 32
8.1 RESTRIKSIONSSONE LUFTHAMN H1O0 _1-3 1. .iiiiiiiiiiiiiii it rite s rinne e ssanne s rnne s snnnseesnnnes 32
8.2 RESTRIKSIONSSONE STAY H210 OG H220 1.uuiiiiiiiiiiiiits it e seitesssnnessannsesrsnnsesssnnnrsrannnes 32
8.3 FARESONE RAS HB 10 Ltiiiiiiiiiiiitti ittt seite et snee e ssante s s snaesssantessannesssantessannneessnnsesrsnnnes 32
8.4 FARESONE HAVNIVASTIGNING/FLAUM H320 ...ttt ettt e et et e e e e e aneaaeaas 32
8.5 FARESONE HBGSPENT H3 70 1t tttiitttttiteeeseeteessneesssntessennnessanntessennnessssnsesronnneesssnneerennnes 32
8.6 RESTRIKSIONSSONE INFRASTRUKTUR HA 10 1. uutiiiiiiiiiiiiitet it seise s svinee e snnntessnnnesssnnsessnnnnes 32
8.7 OMSYNSSONE FRILUFTSLIV HE B30 1t itttiiiiitttisitee s seeessinaeessnnnaessinseessnnnnessanseessnnnnesssnnneens 33
8.8 OMSYNSSONE NATURMILIG HE B0 1.ttt i i st st s v e s s rae e s s raae e s e e e e rannneens 33
8.9 VERN AV KULTURMINNER/KULTURUMILIZ H570 ...uiiiiiiii it et et et e e e nneaaeaas 33
8.10 BANDLEGGING ETTER LOV OM KULTURMINNER H7 30 .1t itiiiiii it it riee e sninne s snnnessnnnnessnnnnes 33
8.11 KRAV OM FELLES PLANLEGGING H8 10 1. uuuiiiiiiiii ittt siite et iineessantessannessannnesrsnnnesssnnnnsrnnnnes 34
8.12  REGULERINGSPLAN SKAL FRAMLEIS GIELDE H910 (PBLE 11-8 F) ceuvrviiiniiiiiiiiiieee e eaeeeeenens 35

9 VE D L EG G .. ituuueeiuunnnnssunsnsssnnsssssnrssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnssssannnnnnns 36
9.1 KN U TEPUNK T 4ttt sttt eeessssssansansaseeeeeesssessnnnsnsneeeesssssssnsssnsnseeeeessssssssssssnnsneeeeessssssssnnnnnes 36



Kommunedelplan for Florelandet -Brandsgy, PLANID 20200001- Fgresegner og retningslinjer

1 INNLEIING

Kommunedelplan for Florelandet - Brandsgy viser hovudtrekka i arealdisponeringa, samt rammer,
foresetnadar og omsyn ved nye tiltak og ny arealbruk. Kommunedelplanen bestar av plankart,
foresegner og planomtale med tilhgyrande risiko- og sarbarhetsvurdering (ROS) og
konsekvensutgreiing (KU).

Fgresegnene til arealdelen er saman med plankartet juridisk bindande for framtidig arealbruk.
Foresegnene inneheld bade generelle fgresegner som gjeld for fleire arealbruksfaremal og szerskilte
foresegner knytt til det enkelte arealbruksforemal.

Plankartet og foresegner er sist revidert 22.06.2022, plankartet er i malestokk 1:15.000 i AO. Ved
motstrid mellom plankart og fgresegner gar plankartet fore.

Tiltak som ikkje er i samsvar med foresegnene og plankartet ma handsamast som plansak, eller
dispensasjonssak med heimel i plan- og bygningslova § 19-2. Ved dispensasjon fra planar skal det
leggjast saerleg vekt pd statlege og regionale rammer og mal, jf. plan- og bygningslova § 19-2,
fjerde ledd.

Kommunedelplan for Florelandet -Brandsgy med tilhgyrande fgresegner gjeld innafor omrade vist
pa plankartet.

Hovudregelen i lova er at vedtekne reguleringsplanar gjeld vidare ved vedtak av ny kommuneplan.
Jf. § 1-, andre ledd, vil det likevel der det er motstrid mellom fgresegner i kommunedelplan
Florelandet-Brandsgy og fgresegner i gjeldande reguleringsplan, vere fgresegnene i
kommunedelplanen som gar fgre innanfor desse omrada. Det same gjeld for prinsipp i
kommunedelplan for universell utforming og kommunedelplan for sykkel.

Godkjende reguleringsplanar som skal gjelde utan endringar er vist som omsynssoner H910 i
plankartet, jf. pbl. § 11-8 bokstav f.

Tekst som ligg i gra tekstboks er juridisk bindande fgresegner. Retningslinjer, som ikkje har
juridisk verknad, star utanfor gra tekstboks. Retningslinjene er rettleiande for kommunen si
sakshandsaming og kan ikkje brukast som sjglvstendig grunngjeving for vedtak.

Foresegnene er delt i to kategoriar: overordna felles faresegner som gjeld for alle omrade, og i
stads-spesifikke faresegner knytt til namngjeve planformal som vist i plankartet. Fgresegner som
gjeld for enkeltomrdda med eventuelle avvik fra felles faresegner, er beskrive for det enkelte
planformal.

Status N (noverande omrader) viser til arealfgremal som er tilsvarande det dei var satt av til i forre
plan, og F (framtidige omrader) viser til ny arealbruk for omrada. Veg var ikkje teikna inn som
foremal i forre planperiode, sd her settast status til N for vegar som er eksisterande, medan nye
vegstrekk og veg som skal utviklast i planperioden settast med status F.

Det har vore sett opp nokre naust innanfor planomradet kor omradet har vore regulert som noko
anna i gjeldande kommunedelplan. I omrade som har vore regulert bustad, naering eller andre
bygg, kor det i dag er oppfert naust, er nausta koda som noverande. Naust som ligg i omrade kor
det i gjeldande kommunedelplan har vore regulert til LNF, vil vere koda som framtidig da avviket i
frd forre kommunedelplan er stgrre.
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2 FELLES FORESEGNER

a) Det vert sett krav om detaljreguleringsplan for gjennomfgring av st@grre bygge- og
anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlege verknader for miljg og samfunn, jf.pbl §
12-1.

b) For saker som ikkje ngdvendigvis omfattast av punkt 2.1 a, vil kommune kunne krevje
regulering ved stgrre tiltak som til saman eller kvar for seg kan ha betydning for
omgjevnadene. Nedanfor fglgjer déme pa dette (lista er ikkje uttmmande):

e tiltak som kan paverke mange interesser.

o tiltak som er i strid med kommunen sine vedtekne mal og prioriteringar.

o tiltak som har konsekvensar for infrastruktur (veg, vatn, avlaup) som til dégmes behov
for ny infrastruktur, eller utbetring av eksisterande.

e tiltak som treng naerare dokumentasjon, vurdering og avklaring i hgve til fgresegner om
estetikk, arkitektur og byutvikling.

c) Det stillast krav til utarbeiding av felles detaljreguleringsplan jf. omsynssone H810. Sja
kapittel 8. Fordeling av planskapt netto verdiauke etter jskl. §§ 3-30 til 3-32 ma vurderast.

Naturfare

a) Planlegging og tiltak skal utfgrast i samsvar med TEK17 kap. 7 slik at bygg og anlegg ikkje
tek skade av hendingar knytt til naturfare. For tiltak i omsynssonar, sj& 0g fgresegner punkt
8.

b) Bygg som er viktige for beredskap, FAST-anlegg og storulykkeverksemder skal plasserast
utanfor omrader med naturfare.

c) For sgknadspliktige tiltak som ligg i omsynssone for ras, for steinsprang og/eller sngskred,
skal det utarbeidast faresonekart. Fgr omradet kan takast i bruk skal det vere gjort
fagkunnige utgreiingar, og eventuelle sikringstiltak skal vere gjennomfart.

d) Niva for stormflo vert sett til kote 3,0 (NN2000) i planomrddet. Desse kotehggdene er
farande, og kan fravikast i den einskilde plansak/byggesak dersom det vert dokumentert at
andre verdiar kan leggjast til grunn. Det skal d& ga fram av saka kva hggde som er lagt til
grunn for dei einskilde tryggleiksklassane i TEK17. Ved berekning av stormflo-niva er det 95-
persentilen for &r 2100 i RCP8.5 senarioet som skal leggjast til grunn. Planerte flater og kaier
ma etablerast pa ein slik mate at toppniva kan hevast i takt med niva for havstigning. Det
ma takast omsyn til havnivaheving ved plassering av tekniske installasjonar. Infrastruktur og
konstruksjonar som er vesentleg for stabilitet ma etablerast over sone for stormflo.

Stormflo skal reknast ut i frd folgjande formel:
Stormflo = Returniva for stormflo med klimapaslag + signifikant bglgjehggde.

e) Nye bygg og anlegg skal plassert med ein minimumsavstand pa 20 m til elver/bekkar.

Beredskap

f) Ved etablering av nye bygg/verksemder i eksisterande naeringsomrade skal det folgje ei
heilskapleg risikovurdering av verksemda sin aktivitet opp i mot etablerte verksemder og
infrastruktur i omradet, med vekt pa fare for ulykke, avbgtande tiltak og beredskap.

g) Infrastruktur skal som hovudregel leggjast i grunnen.
h) Ved ny utbygging, béde i eksisterande omrader og nye omrader, skal det dokumenterast

sikker tilkomst for utrykkingskgyretgy og tilfredsstillande slgkkjevasskapasitet for bade
byggefelt og tilgrensande omrader pa land.
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a) I samband med regulering av byggjeomrade skal det for planomradet utarbeidast
energiutgreiing som gjer greie for valde lgysingar for fornybar energiforsyning og lagt
energiforbruk. Etablering av naervarmeanlegg skal vurderast i stgrre bygg og byggeomrade.
Reguleringsplanar skal gjennom faresegner etter § 12-7 nr 8 ta stilling til spgrsmalet om
vassboren varme.

b) I omradde med krav om reguleringsplan eller ved oppfgring av nye bygg, skal alle nybygg
oppfylle krav til energikarakter grgn B eller betre i energimerkesystemet.

c) Krava i TEK 17 om energiforsyning er faste og kommunen vil ikkje gje unntak dersom kravet
fagrer til meirkostnader over bustadbygningars livslgp.

d) Det kan monterast solceller pa tak pa nye bygg som ein integrert del av den estetiske og
arkitektoniske utforminga. P3 eksisterande bygg kan solceller monterast pa tak dersom det
ikkje sterkt reduserer bygget sin arkitektoniske kvalitet.

e) Ved etablering av nye naeringsbygg skal det etablerast el-bil lading p& parkeringsplass. Talet
ladeplassar ma tilpassast prosjektet og dokumenterast i byggesaka. Dersom det vert oppfart
3 eller fleire nye bueiningar samla, skal det etablerast el-bil lading ved alle
parkeringsplassane.

Retningslinje: Der det gar kraftleidningar med lagare spenningsnivd gjennom byggjeomrade bgr
jordkabel vurderast i samband med planlegging og utbygging.

a) Krav om VA-rammeplan skal innga i alle reguleringsplanar. Rammeplanen skal vise
prinsipplgysingar for omradet, samanheng med overordna system og dimensjonere og vise
handtering av overvatn.

b) Handsaming av overvatn skal dokumenterast i alle byggesaker. Det skal takast hggde for
klimaendringar med eit klimap&slag pa 40%. Ved nye utbyggingar over stgrre omrader skal
det i detaljreguleringsplan leggjast til rette for lokal overvasshandtering gjennom lokal
infiltrasjon i grunnen og i opne vasstrengar.

c) Det skal i alle plan- og byggesaker dokumenterast tilfredsstillande slgkkjevasstilgang.
d) I alle byggesaker skal det dokumenterast fglgjande avstandar til offentlege VA-leidningar:

e 6 m til hovudleidningar
e 4 m til andre leidningar

a) Kommunedelplan for sykkel skal leggjast til grunn for val av Igysingar i arealplanar og sgknad
om tiltak.

b) For omrade avsett til sentrumsformal, forretning, tenesteyting og naering skal det
dokumenterast tilfredsstillande forhold for varelevering og transport.

c) Det skal leggast til rette for god intern gang- og sykkeltransport.

d) Tilkomstveg til bygning skal vere planlagt med omsyn til samfunnstryggleik og sivilt
beredskap, og i samsvar med krav sett i teknisk forskrift.

e) For & ikkje auke trafikkfare grunna lukking av hjortetrekk, skal kunnskap om dette takast
omsyn til i reguleringsplanar og byggesaker.

Retningslinje: Statens vegvesens vegnormalar og kommunen sin veg-norm bgr leggjast til grunn
for dimensjonering og val av Igysingar i arealplanar og sgknad om tiltak.



Kommunedelplan for Florelandet -Brandsgy, PLANID 20200001- Fgresegner og retningslinjer

a) Dersom ikkje anna gar fram av detaljreguleringsplan er byggegrensa mot kommunal veg 4 m
fra vegferemal for alle bygg.

b) Mot fylkesvegar er byggegrensa 15 m fra senterlinje og Rv. 5 er byggegrensa 50 m fra
senterlinje dersom ikkje anna gar fram av detaljreguleringsplan.

c) Bygg skal ikkje byggjast naerare privat veg enn 4 meter fra vegkant.

d) Gatelys kan plasserast i eigedomsgrenser.

e) Dersom ikkje anna gar fram av detaljreguleringsplan er det dei generelle avstandsreglane i
plan- og bygningslova § 29-4 og SAK10 § 4-1 som er gjeldande for fgremala under bygg- og
anlegg. Unntak for avstand til veg, sj& punkt a og b over. For at naustomrade skal kunne ha

tettare plassering ma tryggleikstiltak mot brannspreiing vere ivareteke.

f) Mot sjo er byggegrense lik faremalsgrense der omrdda er sett av til bygg- og anlegg.

a) Universell utforming (UU) skal ivaretakast i all planlegging og utbygging i samsvar med krav
sett i plan- og bygningslova med forskrifter, i lov om forbod mot diskriminering pa grunn av
nedsett funksjonsevne (diskriminerings — og tilgjengelighetslova) og gamle Flora kommune
sin kommunedelplan for universell utforming.

b) Omréde og bygg med publikums-retta formal skal ha universell utforming av publikums-retta
bruksareal.

c) Offentlege rom (gater, plassar, allmenningar og parkar) skal ha universell utforming med
vekt pa tilgjenge for alle derunder rgrslehemma, svaksynte og hgyrselshemma.

d) Det skal dokumenterast korleis krav til UU vert oppfylt i all planlegging og sgknad om tiltak,
opparbeiding av bygg og anlegg, inkludert tilkomst og uteomrade.

e) Der anna ikkje er nemnt skal 40 % av bueiningane i nye bustadprosjekt vere universelt
utforma.

a) Rikspolitiske retningsliner for barn og planleggmg skal leggast til grunn for all pIanIegglng og
sgknad om tiltak. Ved bygging av nye bustadar bade i nye og eksisterande bustadomrade
skal barn og unge sine oppvekstvilkar takast saerskild omsyn til, jf. plan- og bygningslova
§ 1-1.

b) Det skal takast spesielt omsyn til skulevegar, snarvegar, gang- og sykkelvegar og gode og
varierte aktivitetsomrade. Ved eventuell anna disponering av areal som er viktige for barn
0g unge sine aktivitetar skal det sikrast erstatningsareal med minst tilsvarande tilgang,
storleik og kvalitetar, i samsvar med rikspolitiske retningsliner.

c) Areal til bruk for barn og unge skal utformast med god funksjonalitet og areala skal
planleggast slik at areala til leik vert prioriterte.

d) Der det ligg fore barnetrakk-registreringar skal desse takast omsyn til i utarbeiding av
reguleringsplan.

e) Omraderegulering for bustadomrdde skal enten vise leikeplassar som arealfgremal i
plankartet eller ha planfgresegn etter § 12-7 nr. 11 med krav om detaljregulering.
Detaljregulering skal vise leikeplass som arealfsremal i plankartet. Det ma ga fram av
planfgresegner etter § 12-7 nr. 14 om ein leikeplass skal vere offentleg eller felles for fleire
eigedomar.
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I bustadomrade skal det setjast av felles leikeareal og uteopphaldsareal som vist i tabellen under
ved utarbeiding av reguleringsplanar og ved sgknad om tiltak. Delar av arealet kan etter
utbyggingsavtale eller privatrettsleg avtale, der kvalitetar vert tilfgrt, leggjast til naerliggjande
park, natur- og friluftsomrade, men skal ikkje overstige fglgjande avstandskrav: smabarnsleik/
neerleikeplass maks 100m, kvartalsleikeplass maks 200m, stgrre leikeomrade maks 500m frd
hovudinngang.

Minimumskrav til Grunnlag pr. B2, B3, B7, B8, B9, B10, | Andre
samla uterom B11, B12, B13, B14, omrader
BKB 10
100 m2BRA til | 30 m? 50 m?
bustadfgremal
Del av samla uterom 15 m2 25 m?

som skal setjast av til
felles bruk nar
prosjektet er stgrre enn

400 m” BRA til bustad-
foremal og omfattar
minst 4 bustadar

Krav til areal for felles leik:

a) Kommunen kan godkjenne at det i staden for opparbeiding av leikeareal/felles
uteopphaldsareal pd eigen grunn kan inngdast avtale for @ nytte naerliggande grgntareal til
formalet jf. avstandskrav over. Slik avtale m3 tinglysast.

b) Areal for felles leik skal vere sentralt plassert i hgve til flest mogleg bustadar og i hgve til
grgntomrade, stiar/snarvegar og turdrag i naerleiken. Ved plassering skal det og takast
omsyn til klimatiske tilhgve. Det skal leggast til rette for opphald gjennom tilgang pa
sitteplassar.

c) Tilkomstvegar mellom bustader og leikeplassar skal vere trafikksikre og universelt utforma i
samsvar med teknisk forskrift kap. 8 (TEK 17).

d) Leikeareala skal vere eigna for leik og opphald heile ret og for ulike aldersgrupper, og vere
universelt utforma i samsvar med teknisk forskrift kap. 8 (TEK 17).

e) Areala skal ha solrik plassering og vere skjerma mot sjenerande vind, ureining, stgy, sterke
elektromagnetiske felt, trafikkfare og anna helsefare.

f) Omrade med stgyniva over 55 dB(A), areal sett av til kayreveg, parkering og fareomrdde kan
ikkje reknast som leikeareal.

g) Areal avsett til leik skal som hovudregel ikkje vere brattare enn 1:3 og smalare enn 10
meter. Brattare eller smalare areal ma ha saerskilde kvalitetar, til dgmes vere eigna til
akebakke. Leikeareal skal vere plassert pa bakken.

h) Opparbeiding av friareal, snarvegar og leikeplassar skal sikrast i alle planar gjennom at det
stillast rekkefglgjekrav.

a) Parkeringsdekning og Igysing skal dokumenterast ved all planlegging og alle sgknader om
Igyve til tiltak etter pbl. § 20-1 bokstav a, b, d, e, g, j og . Alle omsgkte tiltak skal ha
parkeringsdekning i samsvar med krava i tabellen under.

b) Parkeringsplassar og garasjar skal plasserast slik at all mangvrering inn og ut skal gjerast pa
eigen grunn. Minst 5 % av biloppstillingsplassane skal vere utforma i trdd med krav til
utforming av biloppstillingsplassar for rgrslehemma i TEK 17.
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c)

d)

Det er krav til opparbeiding av parkering pa eigen tomt ved nye byggjearbeid og ved
ombygging/bruksendring og pabygging. Det er mogleg a kjgpe og tinglyse rettar til parkering
i offentlege parkeringsanlegg maks 500 meter frd bygg.

Felles parkeringsordning - frikjgpsordning: Kommunen kan godkjenne at det i staden for
opparbeiding av parkeringsplassar pa eigen grunn eller fellesareal, vert innbetalt eit belgp pr.
manglande plass til kommunen for bygging av felles parkeringsanlegg i medhald av pbl. § 28-

7. Satsen for frikjgp av parkeringsplassar vert fastlagt i samband med arsbudsjettet. Prisen
justerast i samband med &rleg fastsetting av kommunale avgifter og gebyr. Innbetalt belgp
kan berre nyttast til opparbeiding av offentlege parkeringsanlegg.

e) For nye leilegheits- og naeringsbygg skal parkering som hovudregel lokaliserast i kjeller/under
terreng og ikkje pa gateplan. Det kan gjerast unntak for HC- parkering som skal plasserast
tett p& hovudinngang. I tilfelle der det er skranande terreng med stor hggdeskilnad fra eine
sida av bygget til andre sida, sa skal konkret Igysing vurderast i kvart enkelt tilfelle. For
endring, pabygg og ombygging av eksisterande bygg, sa kan eksisterande parkering pa

gateplan behaldast.

f) Sykkelparkering skal leggjast nzer inngang til publikumsbygg jf. krav til sykkelparkering.

under.

g) Det skal leggast til rette for etablering av ladestasjon til elbil.

h) Krav til parkeringsplassar er eit minimum pr. eining (bustader) eller pr. begynt BRA pa tomta.

Type verksemd Eining Tal p-plassar Tal
sykkel-
plassar

A. Bustad

Bl - B14 | B15 - B32 | I heile
plan-
omradet
Einebustad Pr. 1 2 3
Rekkehus bueining 1 1,5 3
Leilighet 0,5 1 3
Hyblar 0 0 1
Omsorgsbustadar 0,2 - 1
B. Neeringsverksemd
Forretning Pr. 100 m2 0.5 3
BRA

Kontor Pr. 100 m2 0.5 3
BRA

Industri og verkstad Pr. 100 m2 0.5 0.5
BRA

2

Lager Pr. 100 m 0.3 0.5
BRA

Hotell og restaurant Pr. 100 m2 0.5 0.5
BRA

C. Anna verksemd

Kultur (kino, forsamlingslokale, kyrkje) Pr. 100 m2 0.2 3
BRA

Smabathamn Pr. 0.3 0.5

batplass

Undervisning (skule, barnehage) Pr. 100 m2 0.2 3

BRA
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Idrettsanlegg Pr. 100 m2 0.1 5

BRA

*Dersom utbyggjarar av naeringseigedom far godkjent @ nytte felles parkeringsordning, vert
parkeringskravet redusert med 25%.

a)

b)

c)

d)

e)

Ved planlegging av nye byggjeomrade og i ssknad om tiltak skal det dokumenterast korleis
omsyn til klimatiske tilhgve som sol, vind og kaldtras er ivaretatt.

Omsyn til ekstremvaer skal ivaretakast ved prosjektering av bygg og uteopphaldsareal.

Planlegging og tiltak skal utfgrast slik at bygg og anlegg ikkje tek skade av havnivastigning
og hgg vasstand, jf. TEK17. § 7.2.

Tiltak skal utfgrast i varige og mest mogleg miljgvennlege materiale, tilpassa funksjon og
omgjevnadene.

Overvatn skal fordgyast lokalt innanfor byggjeomradet. I plan- og byggesaker skal ulike tiltak
for & begrense/forseinke avrenning av overvatn vurderast, til demes drenerande flatar, grone
tak, grgne veggar, regnbed og vatnspeil.

a)

b)

c)

d)

Det skal planleggjast for ein heilskapleg arkitektur innafor kvart byggjeomrade og prinsippet
om god arkitektur skal fglgjast og dokumenterast i alle plan- og byggjesaker.

Nye tiltak skal ha eit formsprak som harmonerer med bygg og bygningsmiljg elles i omradet
og ein skal dokumentere og grunngje forholdet mellom tiltaket (byggverk og uterom) og
eksisterande tomte- og byggjestruktur. Dersom dei bryt med eksisterande volum og
proporsjonar for omradet, skal dette Igysast med formmessig oppdeling.

Bygningar skal ha ei heilskapleg form og volumoppbygging og fremje gode uterom. Tiltak skal
dokumenterast med fasadeoppriss i hgve omgjevnadene og omkringliggande bygg og anlegg.
Det skal utarbeidast ei estetisk grunngjeving for valde Igysingar. Det skal gjerast greie for
plassering av tiltaket i forhold til tilstgytande busetnad, gatelgp, terreng og siktlinjer.
Grunngjevinga skal supplerast med illustrasjonar som visuelt viser tilpassing til eksisterande
bygningsmiljg, gate/veg, uterom, siktlinjer og terreng.

Tiltak etter anna lovverk skal vurderast ut fr& same kriteria som andre plan og byggjesaker.

Hggdefastsetjing skildrast med kotehggde for gesims- og m@nehggde, og illustrerast med
terrengprofilar med tverrsnitt og lengdesnitt av eksisterande og nye bygg.

Retningslinje: Prinsippa i Rettleiar er for byrom og arkitektur (vedlegg) skal leggast til grunn ved
utforming av nye tiltak og ved rehabilitering.

Innafor omrader avsett til offentlege faremal og i friomrader kan det etter ei fagleg vurdering av
kvalitet oppfgrast permanente eller mellombelse kunstinstallasjonar/kunstverk.

a)

All planlegging og tiltak skal skje med omsyn til, og dokumentasjon av landskaps-, natur- og
friluftsinteresser.
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b)

)

d)

e)

f)

g)

h)

b))

k)

Ved utbygging i eksisterande regulerte omrader og nye omrader ma kartlagde hjortetrekk
takast vare pa. Dette gjeld saerskilt BKB 3, BKB 18, BKB 20 og BKB 23.

Ved arrondering av nye tomter/utbyggingsomrader skal minimum 30% av det ubygde arealet
ha vegetasjon. Korleis dette er Igysast skal ga fram av situasjonsplan i byggjesaka.

Biologisk mangfald skal takast vare pd i samsvar med Naturmangfaldslova.

Der kunnskap om biologisk mangfald ikkje er tilfredsstillande, gjeld fgre var-prinsippet.
Kommunen kan krevije at tiltakshavar gjennomfgrer undersgkingar for a forbetre
kunnskapsgrunnlaget for vurdering av plan og tiltak.

Planlegging og tiltak skal underordne seg viktige landskapstrekk. Bygge- og anleggstiltak skal
ikkje bryte asprofilar, landskapssilhuettar og horisontlinjer. Stgrre offentlege byggverk eller
anlegg som er saerskilt viktige for fellesskapet kan bryte med eksisterande karaktertrekk i
landskapet. Forholdet mellom tiltaket og omkringliggande landskap skal dokumenterast og
grunngjevast.

Naturgjevne og kulturskapte element som fungerer som blikkfang i landskapet (landemerke)
skal bevarast og styrkast. Frd sjgen skal det bakanforliggande bylandskapet vere synleg og
lesbart.

Bygge- og anleggstiltak som vert eksponert i landskapet skal plasserast og utformast slik at
dei tek i vare heilskapen i natur- og kulturlandskapet. Dette gjeld saerskilt ved tiltak som ligg
ved og vert eksponert mot sjg@.

Det skal planleggjast og leggjast til rette for ein samanhengande grgntstruktur.

Ved planlegging og utfgring skal det leggjast vekt pa terrengtilpassing, slik at ein i stgrst
mogleg grad unngar flatplanering og skjeringar. I skratt terreng kan bygning der det er
hensiktsmessig ha underetasje, eller avtrappast over fleire plan for best mogleg
terrengtilpassing.

Ved sgknad om Igyve til tiltak skal det utarbeidast utomhusplan som dokumenterer god
terrengtilpassing, terrengendringar og murar. Terrenghandsaming skal dokumenterast med
snitt som viser raka terreng fgr og etter tiltaket.

Jord fra lokalitetar med framande artar skal handsamast for & unnga ytterlegare spreiing.
Plan for & unngd dette ma vere dokumentert i sgknad om tiltak.

11
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a) Innafor omrade der stgyverdiane ligg i raud sone, jf. T-1442 skal det ikkje tillatast oppfgring
av pleieinstitusjonar, skule, barnehagar og bustadar, med unntak av knutepunkta pa
Krokane og Havreneset. I desse omrada kan det tillatast etablering av bustadar innafor raud
stgysone fra veg i sirkelen som viser 5 min gangavstand til senter (vedlegg til faresegane)
fgresett at alle bueiningar har ei stille side som stettar krav til stgy i tabellen under, og at
min 50% av rom for varig opphald ligg mot stille side. Rom for varig opphald mot stgyutsett
side som er soleksponert skal dessutan ha utvendig solavskjerming. Det skal etablerast
uteopphaldsareal pa stille side som stettar krav i tabellen under. Dette m& dokumenterast
gjennom ei stgyfagleg utgreiing der stgynivaa vert talfesta i tabell og/eller i berekningspunkt
i kart for representative hggder, til dgmes d ved fasadar og uteopphaldsareal.

b) Innafor omrdder der stgyverdiane ligg i gul sone kan det etablerast nye bygg med
stgyfglsam bruk fgresett at det kan gjerast avbgtande tiltak slik at stgyverdiane i tabellen
under vert stetta. Dette m@ dokumenterast gjennom ei stgyfagleg utgreiing der stgynivaa
vert talfesta i tabell og/eller i berekningspunkt i kart for representative hggder, til dgmes ved
fasadar og uteopphaldsareal. Utgreiinga skal ligge fgre samtidig med planforslag i plansaker,
og veere innarbeidd i plankart og fgresegner eller ved sgknad om rammelgyve i byggesaker.

Etablering av andre bygningar med stgyfglsam bruk, t.d kontor og overnattingsstader, kan berre
tillatast dersom krav til innandgrs stgyniva er tilfredsstilt.

Stoykjelde | Stgyniva pa Stgynivd | Stgyniva pa Stoyniva pa
uteopphaldsareal | utanfor uteopphaldsareal | uteopphaldsareal og
og utanfor soverom, | og utanfor utanfor vindauge til
vindauge til rom | natt vindauge til rom rom med
med stogyfglsam kl. 23 - med stoyfglsam stgyfalsam
bruksforemal 07 bruksforemal, bruksforemal sun-

laurdagar /heilagdag

Veg Lgen < 55 dB Lsar < 70

dB

Flyplass Lgen < 52 dB Lsas <80

dB

Industri Utan impulslyd: Lnight < 45

med Lden < 55 dB og dB

dggndrift Levening < 50 dB

LAFmax <
Med impulslyd: 60 dB
Lden 50 dB og
Leveninq <45 dB

Anna Utan impulslyd: Lnight 45 dB | Utan impulslyd: Utan impulslyd:

industri Lden 55 dB og LaFmax 60 Lgen 50 dB Lgen 45 dB
Levening 50 dB dB

Med impulslyd: Med impulslyd:
Med Impu|S|yd. Lden 45 dB Lden 40 dB
Lden 50 dB og
Leveninq 45 dB
Hamner og Utan impulslyd: Lnight 45
terminaler Lgen 55 dB dB,
LAFmax 60
Med impulslyd: dB
Lden 50 dB

Definisjonar til dei ulike stgygrensene g8r fram av T-1442

Stgy frd bygge-og anleggsverksemd skal fglgje krav vist i tabellen under

Bygningstype

Stagykrav pa dagtid
(LpAeq]_zh 07-19)

Stogykrav pa kveld
( LpAeq4h 19-23)
eller
sun-/heilagdag

( LpAeq1i6h 07-23)

Stogykrav pa natt
(LpAeq8h 23-07)

Bustad/fritidsbustad

65

60

45

Skule/barnehage

60 i brukstid

Med fglgjande tillegg for langvarig arbeid:

12
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Anleggsperiodens lengde Grenseverdiane for dag i tabellen ovanfor vert skjerpa
med:

Fra 0-6 veker 0

Fra 7 veker til og med 6 3 dB

méanader

Meir enn 6 manader 5dB

Stgygrensene kan fravikast for kortare periodar, dersom dette vert kompensert med avbgtande
tiltak. Avbgtande tiltak og forventa effekt av desse skal dokumenterast i ein driftsplan for
anleggsdrifta

a) Ved utbygging av nye omrade skal det settast av tilstrekkeleg og eigna omrade for
renovasjon, som oppfyller krav i gjeldande vedtekter for renovasjon i Kinn kommune.

b) Ved etablering av 5 eller fleire bueiningar er det krav om eige bosshus/bossrom med
tilfredsstillande tilkomst for renovasjonsbil.

a) Innanfor omsynssonene H570-serien, skal eksisterande bygningsmiljg og tilhgyrande
landskap takast vare pd som heilskap og ikkje fa redusert kvalitet.

b) Konsekvensar for eventuelle kulturminne skal vurderast i alle plan- og byggesaker, ogsa i
sj@.

c) I alle plan og byggesaker skal det leggjast vekt pd kvalitet og at historisk, arkitektonisk eller
annan kulturell verdi blir ivaretatt. Tiltak skal vurderast som del av eit stgrre kulturmiljg som
del av eksisterande kulturminne, kulturmiljg og landskap.

d) Nye tiltak skal ta omsyn til verdiar og saerpreg ved eksisterande bygg og bygningsmiljg og
tilpassast desse med omsyn til bygnadsstruktur, storleik, form, material- og fargebruk. Ei
vurdering utifrd eit heilskapleg kulturmiljo skal leggast til grunn ved vurdering av tiltaket.

a) Kommunen skal vurdere konsekvensane av reguleringsplanar for bustader nar det gjeld
kapasitet pd skule og barnehage. Dersom kommunen ikkje finn akseptable Igysningar kan
ikkje reguleringsplanen bli godkjent.

b) Ved tiltak i sjg skal det gjerast undersgkingar kring mogleg ureina grunn i samband med
regulering eller byggesak.

c) For tiltak som gjer vesentleg konsekvensar for riks- og fylkesvegnettet vert det stilt krav om
trafikkanalyse.

d) For det gjennomfgrast tiltak skal omradet undersgkast for framande artar, og massar skal
handterast pa ein forsvarleg mate.

Ved rammesgknad

e) Ved rammesgknad for etablering av nye bygg/verksemder i eksisterande naeringsomrader
skal det fglgje ei heilskapleg risikovurdering av verksemda sin aktivitet opp i mot etablerte
verksemder og infrastruktur i omradet, med vekt pa fare for ulykke, avbgtande tiltak og
beredskap.

f) Ved rammesgknad i nye byggjeomrdder ma fglgjande dokumenterast:
e Tilknyting til kommunaltekniske anlegg, vassforsyning og avlgp
e el-forsyning
o trafikksikker tilkomst for gdande, syklande og kgyrande. Nar det gjeld fortetting kan,
dersom ikkje noko anna tilseier det, gjeldande infrastruktur for tilkomst nyttast.
e Tiltaksplan for forureina grunn, dersom slik er registrert innafor det omsgkte arealet.
e Driftsplan for anleggstida i hgve stgy, jf. punkt 2.15.d.
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Ved brukslgyve

g) Far det vert gitt brukslgyve etter plan- og bygningslova § 21-10 for bygg ma fslgjande vere
etablert:

leikeplassar og andre felles uteomrade.

vegar

parkering

busstopp

fortau/gang- og sykkelvegar i samsvar med reguleringsplan og krav sett i byggjelgyve

fortau/gangveg langs riksveg, fylkesveg og kommunal veg fram til tilfredsstillande

infrastruktur for gang/sykkel

o tilstrekkeleg slgkkjevasskapasitet og tilkomst for beredskapskgyretgy er etablert.

Privatrettslege avtalar eller utbyggingsavtalar kan nyttast for a oppna tilfredsstillande kvalitet pa
byggeprosjekt. Dersom anna eigedom vert teke i bruk skal avtalen tinglysast som hefte pd denne
eigedomen. Utbyggingsavtale skal utformast i samsvar med gjeldande retningsliner for bruk av
utbyggingsavtalar, jf. vedtak i Flora bystyre 06.10.2009, sak 091/09.

Vedlikehald, fjerning og nyetablering av navigasjonsinstallasjonar innanfor planomradet er tillate
jf. pbl. §1-8, 4.ledd og §11-11 nr. 4

14
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3 BYGG OG ANLEGG (PBL. § 11-7 NR.1)

a) Foremalet gjeld byggjeomrade sett av til heildarsbustader med tilhgyrande teknisk anlegg,
garasje, uthus, vegar, parkering og fellesareal.

b) I eksisterande bustadomrade der reguleringsplan ikkje seier noko anna, kan det oppfgrast
opptil ein garasje/uthus kor verken samla bruksareal (BRA), eller bygd areal (BYA) overstig
50 mZ2. Dette forutsett at total utnytting av eigedommen ikkje overstig angitt BYA innanfor
kvart einskild bustadomrdde som lista opp i 3.1 j. Garasjen kan fgrast opp i inntil ein etasje,
og kan i tillegg veere underbygd med kjellar i bratt terreng der kjellaren kan senkast.

c) Ved utbygging skal alle eigedomar og bueiningar, inkludert naboeigedomar, ha eitt
tilgjengeleg areal utomhus for opphald med sol pa ettermiddag/kveld i sommarhalvaret.
Soltilhgve ma@ dokumenterast i nye byggjesaker.

d) Ved fastsetting av hggder viser tal i tabellen under til maks byggehggde, jfr TEK 17 § 6.2.
Foresetnaden for & bygge inntil maks hggde er at det kan dokumenterast at bokstav c er
oppfylt. Pa flate tomter og tomter med lite eller middels fall skal hggda fastsetjast i forhold
til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. P& sterkt skr&nande tomter skal
hggde fastsetjast i forhold til planert terreng forran bygningen og ikkje gjennomsnittsniva
rundt bygningen. Dersom ein vel 8 nytte terrengmur i framkant av bygget, skal maks hggde
reknast fra foten pa terrengmuren.

e) Dersom ikkje anna er fastsett i foresegnene for dei einskilde omrada, eller reguleringsplan,
fglgjer byggegrenser mot naboeigedom dei generelle reglane i Plan- og bygningslova § 29-4,
jfr punkt 2.6 e.

f) Der det stillast krav om reguleringsplan skal god arkitektonisk utforming og gode estetiske
kvalitetar vektleggast saerskilt.

g) Der det stillast krav om reguleringsplan skal det stillast rekkjefglgjekrav knytt til
opparbeiding av leikeplass/felles uteopphaldsareal.

h) Ei bueining ma ha alle ngdvendige romfunksjonar, dvs. stue, kjskken, soverom, bad og
toalett, for 8 kunne fungere sjglvstendig og uavhengig av bygningen forgvrig. Inngangsparti
og uteareal kan delast med andre einingar.

i) Parkering skal etablerast pa eigen grunn.

j) Bygg h@gare enn 9 meter ma vurderast gjennom reguleringsplan.

Nr Stad BYA Reg. | Status | Sarskilde fgresegner for omrada
krav
Bl Havreneset | BYA Nei N e Einebustadar/tomannsbustader.
40% e Byggehggd er inntil 7 meter sa lenge krav i

felles fgresegner er oppfylt.

e Eksisterande tomter kan delast i to med
etablering av ei ny bueining dersom krav i
felles fgresegner er oppfylt.

e Byggegrense mot sjg er 30 meter.

B2 Havrenes- BYA Nei N e FEinebustad/tomannsbustad/

vegen 45% kjedehus/rekkehus

e Tomter kan sldast saman/delast i fra under
fgresetnad av at krav i felles fgresegner
vert oppfylt.

e Byggehggd er inntil 9 meter sa lenge krav i
felles fgresegner er oppfylt.

e Innanfor eit byggeprosjekt med etablering
av fleire bueiningar skal 60 % av
bustadane skal ha minst to soverom, og
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minst 40 % av bustadane skal ha minst tre
soverom.

B3

Havreneset

BYA
50%

Ja

Rekkehus/kjedehus/Iagblokk.

Uteomrade skal vere universelt utforma.
Minst 50 % av bustadane skal ha to
soverom.

I I13gblokker som etablerer minst eit
fellesrom pa bakkeplan med tilgang til bad
og kjgkkenkrok tillatast det at alle
bueiningar har eit soverom.

B4

Sgrsida av
Storasen

BYA
30%

Nei

Einebustad.

Maks byggehggde inntil 7 meter s8 lenge
krav i felles fgresegner er oppfylt.

Ved etablering av overbygd
uteopphaldsareal kan BYA aukast til 45%.
Byggegrense mot sjg er 30 meter med
unntak i omrade som ligg over kote 10 kor
byggegrense er satt til 15 meter.

B5

Thor
Solberg
vegen

BYA
30%

Nei

Einebustad.

Kan samanfgyast med eksisterande tomter
i omradet.

Byggehggd er inntil 7 meter s3 lenge krav i
felles fgresegner er oppfylt.

Ved etablering av overbygd
uteopphaldsareal kan BYA aukast til 45%.

B6

Kinnvegen
til Krokane
med
Jagedals-
marka/
Batevika/
Kleiva

BYA
45%

Nei

Einebustad/fleirmannsbustad/
rekkehus/kjedehus.

Byggehggd er 9 meter s3 lenge krav i
felles fgresegner er oppfylt.

I fleirmannsbustad skal minst 40 % av
bustadane skal ha minst to soverom og
minst 60% av bustadane skal ha minst tre
soverom.

Byggegrense mot sjg er 30 meter.

B7

Kinnvegen

Asheimveg
en

BYA
50%

Ja

Tomannsbustad/rekkehus/kjedehus/
I&gblokk

Minst 50 % av bustadane skal ha meir enn
eit soverom.

I I13gblokker kor ein etablerer fellesrom pa
bakkeplan med kjgkkenkrok og bad kan
alle bueiningar ha eit soverom.

B8

Gartneri-
hagen

BYA
50%

Ja

Lagblokker

BS

Krokane

BYA
50%

Nei

Einebustad/fleirmannsbustad/rekkehus/
kjedehus/lagblokker

Fortettingsomrdde. Tomter kan sldast
saman/delast i fra foresett at krav i felles
fgresegner vert oppfylt.

Byggehggd er opptil 9 meter sd lenge krav
i felles fgresegner er oppfylt.

I fleirmannsbustader skal minst 50 % av
bustadane skal ha meir enn eit soverom.

I 13gblokker som er universelt utforma og
som etablerer fellesrom p& bakkeplan med
sanitaer kan alle bueiningar ha eit soverom.

B10

Gaddevag -
Hjortevika

BYA
40%

Nei

Einebustad/rekkehus/kjedehus

Maks mgnehggd/gesimshggd inntil 7 meter
sa lenge krav i felles fgresegner er oppfylt.
Det ma dokumenterast at bygg og
uteopphaldsareal har tilfredstillande
stgyforhold i hgve aktivitet p& Westcon, jfr
punkt 2.15 og Rv5.
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Byggegrense mot sjg er 30 meter.

B11l

Bustader
naer rv.5

BYA
45%

Nei

Einebustad/rekkehus/kjedehus/Idgblokk
Byggehggd er inntil 9 meter sa lenge krav i
felles fgresegner er oppfylt.

Det ma dokumenterast at bygg og
uteopphaldsareal har tilfredsstillande
stgyforhold i hgve Rv5, jfr punkt 2.15.
Tiltak som skal avdempe paverknad av
stgy innandgrs og pa uteopphaldsareal skal
tillatast.

B12

Olav
Sindreson
veg

BYA
50%

Ja

Lagblokker.

Bygningsmassen kan byggast ut i eit eller
fleire bygg som kan dele parkeringskjellar
og heisanlegg.

Maks byggehggde er inntil 9 meter,

eller alternativ byggehggde kan fordelast
som fglgjer: 1/3 av bygningsmassen er 13
meter, 1/3 av bygningsmassen er 10
meter og 1/3 av bygningsmassen er 7
meter.

Parkering skal etablerast under bakken.
Det skal etablerast fortau langs heile
vestsida, sgrsida og austsida av omradet.
Byggegrense mot eksisterande veg er 6
meter.

Felles uteopphaldsareal skal knytast pa
grentomrade i B13 ved at det blir
tilrettelagt med gangveg gjennom anten
leikeplass/park/grgntomrade.

Det skal etablerast ein tverrforbindelse fra
vest til aust for gdande.

Det ma dokumenterast at bygg og
uteopphaldsareal har tilfredsstillande
stgyforhold i hgve Rv5, jfr punkt 2.15.
Minimum 50 % av bueiningane skal ha
meir enn eit soverom.

I I13gblokker som etablerer fellesrom pa
bakkeplan med kjgkkenkrok og bad kan
alle bueiningar ha eit soverom.

B13

Bekkefaret
- Jakob
Sande veg

BYA
50%

Ja

Einebustad/fleirmannsbustad/
rekkehus/kjedehus.

Det skal etablerast fortau langs heile Jakob
Sandeveg.

Det er krav om samla regulering fgr tiltak i
omradet kan tillatast. I planen skal bruk av
eksisterande vassveg aktivt nyttast som
landskapselement.

Det skal etablerast ein tverrforbindelse
langs bekken fré Furutun til Olav Sindreson
veg.

Det skal etablerast minimum to vegar for
allmenn bruk fr3 Bekkefaret til
tverrforbindlelse langs bekken.

Det skal etablerast gangveg fra
tverrforbindelse langs bekken som knyter
seg pa gangveg i B13.

B14

Havikbotn

BYA
30%

Ja

Einebustader
Byggehggde inntil 7 meter sa lenge krav i
felles fgresegner er oppfylt.

B15

Botnaholte
n nord

BYA
35%

Nei

Einebustader
Byggehggde inntil 7 meter s lenge krav i
felles fgresegner er oppfylt.

17




Kommunedelplan for Florelandet -Brandsgy, PLANID 20200001- Fgresegner og retningslinjer

B16

Markroken

BYA
35%

Ja

Einebustad/fleirmannsbustad/
rekkehus/kjedehus.

Maks byggehggd inntil 9 meter sa lenge
krav i felles fgresegner er oppfylt.

B17

Torvmyran
e/
Botnaholte
n sgr

BYA
35%

Nei

Einebustader
Byggehggde inntil 7 meter s lenge krav i
felles fgresegner er oppfylt.

B18

Bjgrndalsv
egen/Brand
sgyvegen

BYA
35%

Ja

Einebustad/fleirmannsbustad/
rekkehus/kjedehus

Maks bygge hggde inntil 9 meter s lenge
krav i felles fgresegner er oppfylt.

Det ma dokumenterast at bygg og
uteopphaldsareal har tilfredsstillande
stgyforhold i hgve Fv5704, jfr punkt 2.15.

B19

Solheim og
Brandsgy

BYA
35%

Nei

Einebustad/tomannsbustad

Byggehggd er inntil 7 meter sa lenge krav i
felles fgresegner er oppfylt.

Det ma dokumenterast at bygg og
uteopphaldsareal har tilfredsstillande
stgyforhold i hgve Fv5704, jfr punkt 2.15.
Byggegrense mot sjg er 45 meter.

B20

Solheim

BYA
35%

Ja

Einebustad/tomannsbustad/
rekkehus/kjedehus.

Byggehggd er inntil 7 meter s3 lenge krav i
felles fgresegner er oppfylt.

Minst 40 % av bustadane skal ha meir enn
eitt soverom, og minst 60 % av bustadane
skal ha meir enn to soverom

Det ma dokumenterast at bygg og
uteopphaldsareal har tilfredsstillande
stgyforhold i hgve Fv5704, jfr punkt 2.15.
Byggegrense mot sjg er 45 meter.

B21

Toemmervel
ta

BYA
35%

Ja

Einebustad/tomannsbustad.

Minst 40 % av bustadane skal ha minst to
soverom, og minst 60 % av bustadane skal
ha minst tre soverom.

Det ma dokumenterast at bygg og
uteopphaldsareal har tilfredsstillande
stgyforhold i hgve Fv5704, jfr punkt 2.15.
Byggegrense fglgjer faremalsgrense.

B22

Slettevoll

BYA
35%

Ja

Einebustad/tomannsbustad/
kjedehus/rekkehus.

Minst 40 % av bustadane skal ha minst to
soverom, og minst 60 % av bustadane skal
ha minst tre soverom..

Det skal etablerast ein tverrforbindelse fra
vest til aust som knyter seg pa nabolaga
pa kvar side. Felles uteopphaldsareal skal
ligge knytt til denne.

Det ma dokumenterast at bygg og
uteopphaldsareal har tilfredsstillande
stgyforhold i hgve Fv5704, jfr punkt 2.15.

B23

Plassen

BYA
40%

Ja

Tomannsbustad/kjedehus/rekkehus/
I&gblokk.

Det ma dokumenterast at bygg og
uteopphaldsareal har tilfredsstillande
stgyforhold i hgve Fv5704, jfr punkt 2.15.
Byggegrense fglgjer foremalsgrense.

B24

Brandsgy

BYA
35%

Ja

Einebustad/tomannsbustad
Byggehggd er inntil 7 meter s3 lenge krav i
felles fgresegner er oppfylt.
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Det ma dokumenterast at bygg og
uteopphaldsareal har tilfredsstillande
stgyforhold i hgve Fv5704, jfr punkt 2.15.
Byggegrense mot sjg er 45 meter.

B25

Planteskule
-vegen

BYA
35%

Nei N

Einebustad/tomannsbustad.
Byggehggde er maksimalt 9 meter.

B26

Gamle
Brandsgy
skule

BYA
35%

Nei F

Einebustad/tomannsbustad.

Maks mgnehggd/gesimshggd inntil 9
meter.

Minst 40 % av bustadane skal ha minst to
soverom, og minst 60 % av bustadane skal
ha minst tre soverom.

B27

Planteskule
-vegen

BYA
35%

Nei N

Einebustad/tomannsbustad/
kjedehus/rekkehus.

Maks mgnehggd/gesimshggd inntil 9
meter.

I bygg med fleire bueiningar skal minst 30
% ha minst to soverom, og minst 70 %
skal ha minst tre soverom.

Ved sgknad om byggjelgyve skal det
leggjast fram plan for utbygging av heile
B27.

Garasjar/carportar inntil 50 m2 BTA/BRA
kan plasserast inntil 2 m frd regulert
vegformal dersom dei star parallelt med
vegen, og 5 m fra regulert vegforemal
dersom dei star vinkelrett pad vegen.

B28

Bakkane

BYA
35%

Ja N

Einebustad.

Byggehggd er 7 meter.

Bygging er ikkje tillate fgr kryss mot Rv5
er utbetra.

B29

Fjellvegen

BYA
35%

Einebustad/tomannsbustad.

Byggehggd er 7 meter.

Bygging er ikkje tillate fgr kryss mot Rv5
er utbetra.

a) Ved fastsetting av hggder viser tal i tabellen under til maks byggehggde, jfr TEK 17 § 6.2.

b) Dersom ikkje anna er fastsett i faresegnene for dei einskilde omrdda, eller reguleringsplan,
fglgjer byggegrenser mot naboeigedom dei generelle reglane i Plan- og bygningslova § 29-4,
jfr punkt 2.6 e.

Nr Stad Utnyt. Krav Status Sarskilde foresegner for omrada
grad om
reg.pl
an
BS1 Havrenes- BYA 50 Nei N e Neering/bustad.
vegen - %
Nordnes-
vegen
BS2 | Kinnvegen - | BYA 60 Nei F e Det kan etablerast publikums-retta
Pr. Gjelsvik | % naering og/eller bustad i omradet.
veg e Areal for uteopphaldsareal kan

etablerast pa tak.

e Maks mgnehggd/gesimshggd inntil 9
meter. Det ma dokumenterast at bygg
og uteopphaldsareal har
tilfredsstillande stgyforhold i hgve
Fv445, jfr punkt 2.15
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Ved etablering av eit fellesrom
(sove/opphald/sanitzer) kan alle
leilegheiter ha eit soverom.

BS3

Krokane
sentrum

BYA
70%

Ja

Det kan settast opp eit bygg pa fire
etasjar.

Det skal etablerast parkering i kjellar.
Bebyggelse skal brytast opp med
minst ein akse som gar fra nord til
sg@r.

P& sgrsida av bebyggelse skal det
etablerast ein offentleg allmenning
tilgjengeleg for mjuke trafikkantar
med offentlege mgteplassar og
sykkelparkering.

Parkeringskjellar kan byggast med
BYA 90% og kan vere felles for alle
bygg.

Fgrste niva kan nyttast til
naering/lager/parkering/renovasjon.
Andre niva skal vere publikums-retta
med handel eller til offentleg/privat
tenesteyting.

Uteopphaldsareal skal mgblerast pa
ein mate som stimulerer til opphald,
og kan ha relasjon til aktivitet i bygg
pa andre niva.

Niva tre og fire skal nyttast til
universelt utforma bustadeiningar.
God arkitektonisk kvalitet vil
vektleggast saerskilt i
sakshandsaminga.

BS4

Krokane
sentrum

BYA
50%

Ja

Det kan settast opp eit bygg pa
mellom to og fire etasjar.

Bebyggelse skal trekkast mot nord.
Forste nivd kan byggast med BYA
90% ved at areal pa tak
tilgjengeleggjerast dlmenta til
uteopphaldsareal og sykkelparkering.
Forste niva kan nyttast til
neering/lager/parkering/renovasjon.
Andre niva skal vere publikums-retta
med handel eller til offentleg/privat
tenesteyting og skal leggast slik at en
kan ta seg inn i bygget fr@ Dyreholtlia
pd same niva, eller med stigningsgrad
i samsvar med krav til universell
utforming.

Minst 60 % av felles uteopphaldsareal
skal vere pd same niva som
Dyreholtlia, eller med stigningsgrad i
samsvar med krav til universell
utforming.

Det skal etablerast ei forbinding
mellom Dyreholtlia og farste nivd pa
austsida av bygget med trapp eller
veg som er minst 2 meter brei.
Uteopphaldsareal skal mgblerast pa
ein mate som stimulerer til opphald,
og kan ha relasjon til aktivitet i bygg
pa andre niva.

Niva tre og fire skal nyttast til bustad
eller kontor.
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e Utnytting av dette arealet er eit
tillegg, og skal sjdast uavhengig av
gjeldande reguleringsplan for
omrédet.

e Det leggast opp til
parallellhandsaming for plan- og
byggesak.

e God arkitektonisk kvalitet vil
vektleggast saerskilt i
sakshandsaminga.

e Innafor desse omrada er det krav om ei heilskapleg arealutvikling i samsvar med fgremalet.

Ved sgknad om nye tiltak skal det dokumenterast kvalitet og utforming pd uteopphaldsareal i

samsvar med aktiviteten innafor omradet.

e For tiltak ved BOP2 - Kystmuseet, skal intensjonen om ivaretaking av kystlandskapet

prioriterast i sakshandsaming. Det kan tilfgrast fleire verneverdig bygg ved friluftsmuseet der

ei fagleg vurdering tilrdr dette.

o Ved pabygg/tilbygg til eksisterande bygningsmasse skal naboeigedomar ha eitt tilgjengeleg
uteopphaldsareal med sol pd ettermiddag/kveld i sommarhalvaret. Soltilhgve ma
dokumenterast i nye byggjesaker.

e Maks byggehggde innafor omrada er 9 m, jfr TEK 17 § 6.2. Fgresetnaden for & bygge inntil
maks hggde er at det kan dokumenterast at bokstav b er oppfylt. P3 flate tomter og tomter
med lite eller middels fall skal hggda fastsetjast i forhold til planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. P3 sterkt skrdnande tomter skal hggde fastsetjast i
forhold til planert terreng rundt bygningen og ikkje gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Dersom ein vel @ nytte terrengmur i framkant av bygget, skal maks hggde reknast fra foten
pa terrengmuren.

« Ved utviding/prosjektering/vidareutvikling av areal skal ein ta sikte pa a legge til rette for
mjuke trafikkantar gjennom & etablere sykkelparkering, benkar, fleire tilkomstar samt
opparbeiding av stiar og gangvegar gjennom omrada. Dette skal vurderast og takast stilling

til i saka.
Nr Stad
BOP1 Havreneset barnehage
BOP2 Kystmuseet
BOP3 Storevatnet barnehage

BOP4 Flora vidaregdande

BOP5 Krokane skule

BOP6 Krokane barnehage

BOP7 Solbakken asylmottak

BOPS8 Furuhaugane barnehage

BOP9 Torvmyrane skule og barnehage

BOP10 Brandsgy skule og barnehage

BOP11 Rikets sal

Nr Stad Krav om Status Sarskilde fgresegner for omrada
reg.plan
BIA1 Hestesports- Ja F « Stall og uteomrade for riding skal
senter etablerast i nord.
Gunnhildvagen e Ridehall skal etablerast i sgr.

e Alle bygg skal utformast i trdd med
Forskrift om velferd for hest.

e Det skal stillast rekkefglgjekrav for
avbgtande tiltak for stgyskjerming.
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BIA2 Havhesten Nei N e Eksisterande badeanlegg og
treningssenter
BIA3 Hundeklubb Nei N e Omrade avsett til hundetrening.

e Det er tillate 3 sette opp bu til lagring
av utstyr

a) Innafor desse omrada er det krav om ei heilskapleg arealutvikling i samsvar med fgremalet.

b) Ved pdbygg/tilbygg til eksisterande bygningsmasse skal naboeigedomar ha eitt tilgjengeleg
uteopphaldsareal med sol pa ettermiddag/kveld i sommarhalvaret. Soltilhgve ma

dokumenterast i nye byggjesaker.

c) Ved fastsetting av hggder viser tal i tabellen under til maks mgne/gesimshggd, jfr TEK 17 §
6.2. Foresetnaden for & bygge inntil maks hggde er at det kan dokumenterast at bokstav c
er oppfylt. P flate tomter og tomter med lite eller middels fall skal hggda fastsetjast i
forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. P& sterkt skranande tomter
skal hggde fastsetjast i forhold til planert terreng rundt bygningen og ikkje
gjennomsnittsniva rundt bygningen. Dersom ein vel & nytte terrengmur i framkant av
bygget, skal maks hggde reknast fra foten pa terrengmuren.

Nr

Stad

Utnyt.
grad

Krav om
reg.plan

Saerskilde fgresegner for
Status | omrada

BN1

H-Vinduet Bauge

BYA
100%

Nei

N e Maks mgne/gesimshggd 9 m.

BN2

Origo

BYA
70%

Nei

N

Maks mgne/gesimshggd 9 m.

BN3

Industrivegen

BYA
70%

Nei

N e Maks mgne/gesimshggdel5
m

BN4

M3sholmen
industriareal

BYA
50%

Ja

F e Omradet skal regulerast
saman med SHA og det skal
utarbeidast
konsekvensutgreiing.

e Omradet skal utviklast i
samarbeid med Kystverket.

e Det skal berre etablerast
neering fra sjg til sjg.

e Det skal ikkje etablerast
kontor til andre enn etablerte
bedrifter innanfor BN4, BN5
eller BN6. Behov skal
dokumenterast.

e Det kan etablerast kai.

BN5

Gunhildvagen
nord

BYA
70%

Ja

F e Omradet skal regulerast
saman med parkering, P.

e Det skal berre etablerast
neering fra sjg til sjg.

e Det skal ikkje etablerast
kontor til andre enn etablerte
bedrifter innanfor BN4, BN5
eller BN6. Behov skal
dokumenterast.

e Det skal tilretteleggast for
felles parkeringslgysing med
hestesportssenter, BIA1.

BN6

Gunhildvagen sgr

BYA
70%

Nei

N e Reguleringsplan, plan ID
20070110 skal framleis gjelde.
For resten av omradet er maks
mgne/gesimshggd 15 m.

e Det skal berre etablerast
neering fra sjg til sjg.
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BN7 Gunhildvagen BYA Ja F
Ssgr, naering 70%
BN8 Havikbotn BYA Nei F e Maks mgne/gesimshggd 9 m.
70% e Omrédet kan nyttast til lager.
Det er ikkje tillate med
utandgrs lagring.
BN9 Brandsgya BYA Ja F e Forretning/kontor.
60% e Maks mgne/gesimshggd 9 m.
BN10 SFE Produksjon BYA Nei N e Maks mgne/gesimshggd 15 m.
70%
BN11 | WIS BYA Nei N e Maks mgne/gesimshggd 17 m.
80% e Det kan etablerast inntil 6
hyblar innafor omradet.

a) Innafor desse omrada
foremalet.

er det krav om ei heilskapleg arealutvikling i samsvar med

Nr

Foremal

Seerskilde fgresegner for omrada

BAB1

Naust

Naust er uthus for oppbevaring av bat, utstyr for bat og
fiskereiskap. Bygga skal ikkje omdisponerast eller nyttast som
fritidshus eller bustad.

Plassering av nye naust skal ikkje hindre fri ferdsel. BAB1 skal
reknast som utmark, og det skal vere mogeleg for almenta &
ferdast framfor bygga og mellom grupper av bygg. Det kan ikkje
oppfgrast gjerde/levegg eller andre stengsler innafor omrada.
Naust skal tilpassast landskap og terreng. Det skal gjerast minst
mogeleg terrenginngrep/utfylling bade pa land og i sjg.

Bygg kan oppfgrast med maks utvendig takhggde 5 meter frd
I&gaste golvniva eller frd normalt hggvatn. Maksimalt bruksareal
per eining er BRA = 40m?.

For naust i omrade med eksisterande naust og sjgbuer skal
byggjehaggde og bruksareal tilpassast eksisterande miljg.

Altan, balkong, terrasse, utkraging eller andre privatiserande
bygningsdelar er ikkje tillaten. Dagslysflata pd vindaugsareal skal
ikkje overstige 3% av hovudplanet sitt bruksareal (BRA).

Naust skal ha uthuskarakter med omsyn til form, vindauge,
materialbruk, overflatehandsaming mv.

Framfor nausta kan det etablerast batopptrekk (skinnegang) og
vorr til ombord- og ilandstigning.

Byggegrense fglger formalsgrensa

BAB2

Smabatanlegg

Innafor omrdda kan det oppferast bygg og anlegg knytt til
smabdthamna.

Foresegnene for naust er og gjeldande for desse omrada.
Ved oppfgring av anlegg for vedlikehald av batar pa land skal
anlegga utformast slik at ein hindrar spreiing av forureining.
Dette skal dokumenterast i byggjesgknad.

BAB3

Hggdebasseng

Innafor omrada kan det tillatast oppfering av hegdebasseng med
tilhgyrande anlegg.
Byggegrense fglger formalsgrensa.

BAB4

Sagrstrand

Omradet skal utbyggjast i samsvar med reguleringsplan
20100109

BABS

Pumpestasjonar
/slamavskiljarar

Innafor omrada kan det tillatast oppfgring av
pumpestasjon/slamavskiljarar med tilhgyrande anlegg.
Byggegrense fglger formalsgrensa.

BAB6

Naust
Furuholmen

Omradet skal utbyggjast i samsvar med reguleringsplan
20110101
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a) o_BGU1 er eksisterande gravplass. Innfor dette omradet kan det oppfgrast bygg og anlegg
knytt til feremalet.

b) o_BGU2 er areal avsett til framtidig gravplass. Omradet skal inngad i detaljreguleringsplan
med o_SKF2 og o_SHS fgr det kan takast i bruk.

c) o0_BGUS3 er areal avsett til utviding gravplass. Innfor dette omradet kan det oppferast bygg
og anlegg knytt til fgremalet.

d) o_BGU4 er eksisterande gravplass Innfor dette omradet kan det oppfgrast bygg og anlegg
knytt til foremalet.

e) o_BGUS er areal avsett til utviding gravplass. Innfor dette omradet kan det oppfarast bygg
og anlegg knytt til fgremalet.

a) Innafor desse omrada er det krav om ei heilskapleg arealutvikling i samsvar med fgremalet.

b) I omrader der reguleringsplan framleis skal gjelde vert det vist til punkt 1.2 i faresegnene i
hgve korleis eksisterande planar skal tolkast saman med denne planen.

c) Ved utbygging skal alle eigedomar og bueiningar, inkludert naboeigedomar, ha eitt
tilgjengeleg uteopphaldsareal med sol pa ettermiddag/kveld i sommarhalvaret. Soltilhgve ma
dokumenterast i nye byggjesaker.

d) Ved fastsetting av hggder viser tal i tabellen under til maks mgne/gesimshggd, jfr TEK 17 §
6.2. Fgresetnaden for @ bygge inntil maks hggde er at det kan dokumenterast at bokstav c
er oppfylt. Pa flate tomter og tomter med lite eller middels fall skal hggda fastsetjast i
forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. P3 sterkt skr&nande tomter
skal hggde fastsetjast i forhold til planert terreng rundt bygningen og ikkje
gjennomsnittsniva rundt bygningen. Dersom ein vel & nytte terrengmur i framkant av
bygget, skal maks hggde reknast fra foten pa terrengmuren.

e) Dersom ikkje anna er fastsett i foresegnene for dei einskilde omrada, eller reguleringsplan,
fglgjer byggegrenser mot naboeigedom dei generelle reglane i Plan- og bygningslova § 29-4,
jfr punkt 2.6 e.

Nr Stad Krav om Status | Szerskilde foresegner for omrada
reg.plan
BKB1 Industrivegen Nei N Planid 20170102 skal framleis gjelde
BKB2 Naering og bustad | Nei N Skal vaere neering i 1 etg. Fra 2 etg kan det
i Gunhildvagen etablerast forretning/kontor og bustad. Krav

i fellesforesegner i punkt 2 ma fglgjast.
Maks mgnehggde/gesimshggd er 13 m

BKB3 Knapstadmarka Nei N Planid 20130101 skal framleis gjelde.
Fimlandsmarka Inngar ikkje i vedtatt KDP i hht
(BKB4) kommunestyrevedtak KOST 095/22
BKB5 Vagavegen Nei N e Planid 20110115 skal framleis gjelde
BKB6 Kinnvegen Nei N e Planid 20110118 skal framleis gjelde.
BKB7 Sgrstrand, Nei N e Planid 20100109 skal framleis gjelde
friluftsomrade
BKBS8 Soldalen Nei N e Planid 20130109 skal framleis gjelde
BKB9 Dalvegen Nei N e Bustad og offentleg/privat tenesteyting.
BKB10 | Bjgrkum - Ja F e Omradet skal regulerast saman med
Sjovegen VKAS innanfor omsynssone H810_7.
e BYA50%
» Einebustad/rekkehus/kjedehus/Iagblokk
/terrassehus
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Pa vestsida av vika skal strandsona
opparbeidast og leggast til rette for
dlmenta.

Det kan etablerast kajakkopphal, og
naeringsbygg kan settast opp i
neerleiken.

Det kan settast opp naust.

Etablert gang- og sykkelveg fra
Bjgrkumvegen til Rv5 skal ivaretakast.
Det skal etablerast minst to gangtrasear
pa tvers av omradet frd Sjgvegen i nord
til Bjgrkumvegen i sgr, og desse skal
vere tilknytt felles uteopphaldsareal.
Eksisterande verkstad kan bestd, men
det skal ikkje etablerast anna industri
innanfor planomradet.

BKB11

Krokane

Nei

Skal vaere butikk i 1 etg. Fra 2 etg kan
det etablerast forretning/kontor og
bustad. Krav i fellesfgresegner i punkt 2
ma fglgjast.

Maks mgnhehggde/gesimshggd er 13 m.

BKB12

Krokane

Nei

Planid 20160104 skal framleis gjelde for
dette omrddet

BKB13

Furutun

Nei

Planid 20100110 skal framleis gjelde

BKB14

Furuhaugane

Ja

M2

Krav om detaljregulering vert gjeldande
ved endra bruk av omradet.

BKB15

Mjglkeneset

Ja

Ein -og tomannsbustad/rekkjehus, med
tilhgyrande infrastruktur, grgntomrader,
leikeareal og naust.

BYA bustad er sett til 45%

Byggegrense for bustadar er 30 meter i

fra sjgkant.

Krav om detaljregulering, der fglgjande

moment ma avklarast og greiast ut:

1. Verknad av stgy frd naerliggande
naerings/industriverksemd pa
bustadfeltet.

2. Verknad for naeringsaktivitet og
moglegheit for vekst for
naerliggande neerings/industri-
verksemd gjennom etablering av
bustadfeltet.

3. Utbyggingsrekkjefglgje i hgve til
infrastruktur, leike -og grgntareal
m.m

4. Verknad pa landskap.

5. Tiltak i strandsone og i sjg

BKB16

Ja

Planid 20090113 gjeld inntil nytt
planforslag for omradet er godkjend.
Det kan byggjast kayreveg til
naustomrade BAB1.

Ved bygging av kgyreveg ma det
vurderast grensejustering av
eksisterande eigedomar.

Nye bygg ma ha tilfredsstillande
avstand til eksisterande VA-leidningar
aust i omradet.

Tilgang for &lmenta til strandsona skal
sikrast.

BKB17

Havikbotn

Nei

Planid 20060127 skal framleis gjelde

BKB18

Havikbotn

Nei

Planid 20130107 skal framleis gjelde

BKB19

Botnaholten

Nei

Planid 20130111 skal framleis gjelde

BKB20

Botnaholten

Nei

21222

Planid 20090117 skal framleis gjelde
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BKB21 | Fagerlia Nei N e Planid 20110109 skal framleis gjelde

BKB22 | Krokane - gang Nei N e Planid 20110101 skal framleis gjelde
og sykkelveg

BKB23 | Solheim, bustad Nei N e Planid 20120103 skal framleis gjelde

BKB24 | Slettevoll Nei N e Planid 20080119 skal framleis gjelde

BKB25 | Slettevollsvingen | Nei N e Planid 20140102 skal framleis gjelde

Innafor desse omrada er det krav om ei heilskapleg arealutvikling i samsvar med
eksisterande bruk.

Nr Stad Utnyttig | Krav om Sta | Saerskilde fgresegner for omrada
sgrad reg.plan tus

BFT1 Florg BYA 60% | Nei N e Maks mgnehggde/gesimshggd er 13 m.
Hotell

BFT2 Florg BYA 60% | Nei N e Maks mgnehggde/gesimshggd er 13 m.
Rorbu

BFT3 Krokane | BYA 40% | Nei N e Omradet kan utviklast som
Camping campingplass. Almenta skal ha tilgang til

badeplassane.
o Det skal leggjast vekt pd god
terrengtilpassing av bygg innafor

omradet.
e Maks mgnehggde/gesimshggd er 7 m.
BFT4 Krokane | BYA 35% | Ja F e Omradet kan utviklast som
camping campingplass. Almenta skal ha tilgang til

badeplassane.

e Det skal leggjast vekt pa god
terrengtilpassing av bygg innafor
omradet.

e Det kan etablerast fire nye hytter.

e Dersom hytter skal plasserast pa sgre
del av omradet pa nedre platd, skal
desse ha saerskilt god terrengtilpassing
og skal ha spesielt god arkitektonisk
utforming. Kvalitet skal godkjennast
gjennom fagleg vurdering i kommunens
regi.
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SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBLS§ 11-7

NR. 2)

a) Vegarealet omfattar veganlegg med tilhgyrande grgfter, skrdningar, fjellskjeringar, mur,
gatelys, osv. Gatelys kan settast opp inntil 0 meter fra eigedomsgrense. Innafor omradet kan
det og leggast kommunalt VA-anlegg, og anna naudsynt infrastruktur. Skraningsareal skal
dekkast med jord etter inngrep, tilsdast og gjevast eit grgnt preg. Murar skal som hovudregel
byggast i naturstein. Der det ikkje er plass til etablering av natursteinsmur, kan mur byggast
i betong.

Nr Stad Krav Status | Saerskilde fgresegner for

om omrada
reg.pl
an

o_SV1 Eksisterande veg Nei N

o_SV2 Eksisterande gangveg Nei N

o_SV3 Vegsamband fra Ja F Ny tilkomstveg til Kystmuseet

Kinnvegen til Kystmuseet Ved etablering av vegen skal
det leggast vekt pd god
terrengtilpassing og skjerming
mot naboar.

Traseen kan justerast noko
gjennom detaljregulering
dersom dette gjev eit samla
betre resultat.

o_SVv4 Gang og sykkelveg Nei N Tilkomstveg til Prof. Gjelsvik

Vangsvegen - Pr. Gjelsviks veg.

veg

0_SV5 Bjgrkumvegen Nei N Eksisterande veg kan utbetrast.

Ved utbetring m3 ein ha fokus
pa & utbetre tilhgva for mjuke
trafikantar.

0_SV6 Vegnett pa Krokane nord Nei N Eksisterande veg kan utbetrast.

Gaddevagen/Furuhaugane/ Ved utbetring m3 ein ha fokus

Havikbotn pd & utbetre tilhgva for mjuke
trafikantar

e Utbetring ma ta hggde for
trafikkauke knytt til fortetting.
o_SV7 Solheim-Brandsgy Nei N e Planid 20050103 skal framleis
gjelde.

0_SV8 Djupedalen- Nei N e Planid 20200107 skal gjelde.

Solheimstranda

o_SV9 Planteskulevegen Nei N e Eksisterande veg kan utbetrast.

Ved utbetring m3 ein ha fokus
pd & utbetre tilhgva for mjuke
trafikantar.

SV10 Mekevika Nei N e  Privat tilkomstveg.

Foremalet o_SHS binder saman sykkelvegnettverket. Rundt neset ved Eidet skal vegen over sjg
ligge i ein eigen konstruksjon som skal festast pa fjell mellom kote 3 - 5. Det skal ikkje gjerast
utsprenging av fjell pa dette strekket. Det stillast krav til hag arkitektonisk kvalitet til
konstruksjonen. Der konstruksjonen mgter land i Batevika kan det gjerast tilpassing av terreng.
Omradet skal inngd i detaljreguleringsplan med o_SKF2 og o_BGU?2 fgr det kan takast i bruk.

Nr Stad Sarskilde fgresegner for omrada
SBG Florg e Arealet skal nyttast til eksisterande og framtidige lufthamnfgremal;
Lufthamn rullebane, taksebane, fly- og helikopterhangar, terminalbygg,
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oppstillingsplassar, parkering, internvegar og andre naudsynte tiltak
og areal for drift av flyplassen. Planid. 20060116 skal gjelde
framleis der plankartet ikkje viser noko anna.

e Turbulensforhold ved Florg lufthamn Bygg, massedeponi, sngdeponi
eller andre anlegg som vil fa en hggde over rullebanen som er
stgrre enn 1/35-del av avstanden vinkelrett til rullebanens
senterlinje eller dennes forlengelse med 2 km (basert pa
terskelhgyde), ma forelegges Avinor for eventuell godkjenning.
Dersom tiltaket ligger pa terreng som er lavere enn rullebanen, skal
tiltaket forelegges Avinor dersom det i seg selv er hgyere enn 1/35-
del av avstanden vinkelrett til rullebanens senterlinje eller dennes
forlengelse. Avinor vil kostnadsfritt gjgre en forenklet vurdering av
mulige turbulenseffekter tiltaket kan ha pa operasjoner med
luftfartgy. Dersom Avinor finner at det er ngdvendig med en mer
detaljert turbulensanalyse, ma tiltakshaver besgrge og bekoste slik
analyse fra anerkjent leverandar.

e Ny infrastruktur (bygg/anlegg) og endringer i landarealer som
kommer i bergring / ligger i neerheten av inn- og utflyging samt
etablerte soner for naud-prosedyrer, ma utformes slik at de ikke
tiltrekker seg fugler for kvile, mat eller hekking.

Foremalet SHA er areal avsett til ny containerhamn.

Det er krav til utarbeiding av reguleringsplan med konsekvensutgreiing.

Omradet skal regulerast saman med industriomradet BN4.

I arbeidet med ei regulering skal det opprettast samarbeid med Kystverket.

Det skal settast av kaiareal og tilstrekkeleg areal pa land til omdisponering av containere til
feeder-rute til andre lokale destinasjonar. Det skal stillast rekkjefglgjekrav til opparbeiding av
dette i detaljregulering.

Det kan etablerast kai for mottak av mindre fartgy.

Det kan pd omradet etablerast bygg til naering som er direkte relatert til containertrafikken.
Kontor er berre tillate for bedrifter med ein direkte relasjon til containertrafikken. Behov skal
dokumenterast.

Det leggast opp til utfylling i sjg. Utfyllingsomradet skal knytast til land gjennom bru eller
anna lgysing som sikrar tilstrekkeleg vassgjennomstrgyming.

Innanfor SMO er det tillate med vedlikehald og mindre utbetringar. Stgrre endringar som t.d.
utviding eller fylling i sjg er sgknadspliktige.

| Omradet skal nyttast til teknisk infrastruktur.

| Omradet skal nyttast til parkering, og skal nyttast i sambruk med BIAL.

Stad Seerskilde fgresegner for omrada

SKF1 Nordnesvegen | ¢ Arealet skal nyttast til veg og VA.

SKF2 Vangsvegen/ e Arealet skal nyttast til parkering, VA og sykkelveg som ein del av

Prof. Gjelsviks hovudnett for sykkel.

veg - Batevika | ¢ Omradet skal inngd i detaljreguleringsplan saman med o_BGU2 og
0_SHS fgr det kan byggjast ut.

e Grgntstruktur skal etablerast.

e Det skal etablerast eigne felt for gdande og eige sykkelfelt med
bredde pa minst to meter i kvar kgyreretning.
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VA ma leggjast om i samband med etablering av ny gang- og
sykkelveg.

Dersom ikkje alt avsett areal nyttast til veg eller sikringssone
rundt VA, skal restarealet opparbeidast med beplantning, benkar,
leikestativ eller andre parkmessige tiltak.

SKF3

Kanalen/Eidet

Utviklast i samsvar med planid 20160105

SKF4

Krokane

Utviklast i samsvar med planid 20110101
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5 GRONTSTRUKTUR (PBL § 11-7 NR.3)

| I desse omrada skal eksisterande natur takast vare pa. |

Nr Stad Seerskilde fgresegner for omrada
GKG Knapstadmarka e Planid 20130101 skal framleis gjelde

Turvegar kan opparbeidast med inntil 2,5m breidde. Dei skal i stgrst mogleg grad leggjast slik at
dei fglgjer naturlege drag i terrenget og dei skal opparbeidast med minst mogeleg
terrenginngrep. I den grad det er mogeleg, skal dei utformast universelt. I turomrader innanfor
15 minutters gangavstand til Krokane sentrum og Florg sentrum skal det utplasserast sittebenker

minst kvar 500 meter.

a) Der friomrada bestar av naturleg skog og terreng skal dette takast vare pa.

b) Dei friomrdda der det er gamle leikeplassar skal det kunne opparbeidast tiltak for & stimulere
til leik og samveer.

c) I nye friomrader innanfor 15 minutters gangavstand til Krokane sentrum og Florg sentrum
(sjd vedlagt kart til kommunedelplanen) kan det etablerast nye leikeplassar eller parker.

d) Alle leikeplassar skal ha sittebenkar.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (PBL §11-7 NR.5)

| Dette er naturlege stgrre samanhengande naturomrade som skal bevarast som dei er.

a) Neaeringsareal/verksemder skal plasserast og utformast slik at dei etter kommunen si
vurdering ikkje vil vere til vesentleg ulempe for kringliggjande busetnad eller allmenne
interesser med omsyn til stgy, ureining, trafikk eller andre negative konsekvensar for miljg
og naboar. Tillate bruksareal er BRA=400m2. Maksimal utvendig takhggde er 9m. Utbygging
utover dette krev reguleringsplan.

b) Tiltak kring vedlikehald og utbetring av bustad tillatast innan rammer lik B4.
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7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHOYRANDE

STRANDSONE (PBL § 11-7 NR.6)

[ Innanfor omrada V tillatast ingen tiltak.

| Innanfor omrada VFR tillatast ingen tiltak.

VFE gjeld ferdsel for naeringstrafikk og fritidsbatar. Tiltak og aktivitet i omrada som kan vere til
hinder for ferdsel er ikkje tillate.

VF1-VF3 omfattar hovud- og bilei. Tiltak og aktivitet i omrada som kan vere til hinder for ferdsel
er ikkje tillate.

VKA1 Industrivegen e Planid 20170102 skal framleis gjelde
Fimlandsmarka Inngar ikkje i vedtatt KDP i hht kommunestyrevedtak KOST
(VKA2) 095/22.
VKA3 Sgrstrand e Planid 20100109 skal framleis gjelde
VKA4 Austvika o Det kan leggjast ut flytebrygge i omradet.
VKAS5 Bjgrkum e Det kan leggast ut flytebrygger.
e Eventuell fylling og mudring skal avklarast i

detaljregulering.

Arealet skal regulerast saman med BKB10.

e Det vil i reguleringsplanen vektleggast at det er ein god
balanse mellom private interesser og samfunnsinteresser
knytt til bruk av strandsona.

VKA6 Krokane camping e Omradet kan nyttast til utlegging av flytebrygger og
flytande badstue sa langt det ikkje kjem i konflikt med
badeplass pa Lille Prata og Store Prata.

VKA7 Solheim e Planid 20120103 skal framleis gjelde.

e Fgremalet VS er sjgomrada knytt til smabathamner. Innanfor desse omrada kan det
etablerast kaifrontar, brygger, flytebrygger og andre tiltak knytt til drift av smabathamna.
Utmudring, plastring og mindre justeringar av molo er tillate. Ved vesentleg endring av molo
eller auke av tal batplassar utover 10 ma det utarbeidast reguleringsplan, jfr.
planfgresegnene pkt. 2.1 a). Ved fylling og mudring krevjast miljgundersgkingar, samt Igyve
etter forureiningslova (Statsforvaltaren).

e Fgremalet VHS skal nyttast til hamnefgremal og naturleg tilhgyrande aktivitet. Det kan
plasserast flytebrygger i omrada, dersom dette ikkje hindrar anna batfart.
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8 OMSYNSSONER (PBL § 11-8)

e Sone H190_1 er byggerestriksjonsflater rundt flynavigasjonsanlegg. Alle sgknader om
etablering av nye tiltak innanfor denne sona som treng gjennom byggerestriksjonsflater
rundt flynavigasjonsanlegget ved Florg lufthamn vist med koter (raude streksymbol) pa
Avinors teikning ENFL-P-09, skal godkjennast radioteknisk av Avinor.

e H190_2 er byggerestriksjonssone for lufthamna. Innanfor sona gjeld dei hggderestriksjonar
som er angitt med koter (svarte streksymboler) pa gjeldande restriksjonsplan for Florg
lufthamn, Avinors teikning ENFL-P-08. For omrader mellom dei viste koter, skal
hggderestriksjonen bereknast gjennom interpolasjon. Innanfor omsynssona kan det ikkje
etablerast tiltak som overstig hggderestriksjonane som vist pa plankartet. Vegetasjon skal
haldast under hinderflatene, og naudsynt fjerning av vegetasjon vil bli gjennomfgrt av
Avinor.

e Alle nye reguleringsplanar innanfor omsynssonene skal innarbeide hggderestriksjonane i
form av eigne omsynssoner pa reguleringsplanane. Alternativt ma det i nye
reguleringsplanar lagast feresegner med maksimal tillaten byggehggde (mgnehggde) pa
tiltak som ikkje overstig hggderestriksjonane i restriksjonsplanen ENFL-P-08 for lufthamna.

e Dersom det skal nyttast byggekranar som bryt hggderestriksjonane i restriksjonsplanen, skal
Avinor Florg lufthamn varslast og godkjenne desse pa fgrehand.

e H190_3 er restriksjonssone rundt innflygingslysa. Innanfor denne sona skal ingen objekt,
med unntak av antenner for instrumentlandingssystem, tren gjennom eit horisontalplan
gjennom innflygingslysa ut til 60 meter fra senterrekka sidevegs, og som avsluttast 60
meter utanfor ytterste innflygingslys.

e Avinor skal hgyrast ved sgknad om tiltak som endrar lyssettinga rundt lufthamna og som
kan ha innverknad pa tryggleiken for lufttrafikken.

H210_1 er raud stgysone rundt flyplassen.
H210_2 er raud stgysone langs veg.

H220_1 er gul stgysone rundt flyplassen.
H220_2 er gul stgysone langs veg.

For desse sonene gjeld punkt 2.15 i fgresegnene.

Innanfor desse omsynssonene skal det i samband med utarbeiding av reguleringsplan eller
sgknad om tiltak gjennomfgrast kartlegging og vurdering av ras- og skredfare. Kartlegging og
vurdering skal utfgrast av fagkunnig, og eventuelle naudsynte sikringstiltak skal vere gjennomfgrt
for omradet kan takast i bruk, jfr TEK 17 § 7-3 og punkt 2.2 i foresegnene.

Planlegging og tiltak skal utfgrast slik at bygg og anlegg ikkje tek skade av havnivastigning og
hgg vasstand, jf. TEK17. § 7.2 og punkt 2.2 i fgresegnene.

| Innanfor faresone H730 ligg hggspentanlegg. Tiltak innan H730 er ikkje tillate.

e Innanfor sonene H410_1 ligg eksisterande hovudvassleidningsnettet til kommunen. Tiltak er
ikkje tillate innan for H410_1.

e H410_2 er avsett til det framtidige hovudvassleidningsnettet. Tiltak er ikkje tillate innan for
H410_2.

e Ved planlegging av alle nye tiltak skal den kommunale infrastrukturen ikkje komme til skade.
Alle planlagde tiltak innanfor desse sonene skal godkjennast av kommunen ved avdeling
teknisk drift.
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Retningslinje: Innanfor omsynssonene er det kartlagt viktige friluftsverdiar. I desse sonene skal
omsynet til det allmenne friluftslivet prioriterast ved vurdering av alle nye tiltak. For detaljert
skildring og verdsetting av dei ulike omrada, sj& temakartet Friluftsliv i kommunen sin kartportal.

Innanfor desse sonene skal det takast saerleg omsyn til desse viktige naturkvalitetane. Nye
planlagde tiltak innanfor sonene skal avklarast og godkjennast av statlege sektorstyresmakter,
hgvesvis Statsforvaltaren for H560_1 og 2 og Fiskeridirektoratet for H560_3.

H560_1 er sone for utvalde naturtypar.
H560_2 er sone for utvalde naturtypar dlegrasenger.
H560_3 er sone for viktige gyteomrader.

Innanfor desse sonene skal det ved planlegging av nye tiltak ma det ved kvar sak sja til at
kulturminna ikkje blir gydelagde eller far redusert kvalitet:

H570_1: spor etter tysk krigsaktivitet fra 2.verdenskrig, generelt omtala som
krigsminne/miljgobjekt/kulturmiljg.

H570_2: Nordenesmastene - kulturmilja.

H570_3: Furesundet - bygning/miljgobjekt.

H570_4: Nothenget — bygning/miljgobjekt/kulturmiljg.

H570_5: Jotunet - kulturmiljg.

H570_6: Kystmuseet - bygning/miljgobjekt/kulturmilja.

H570_7: Batevik-huset - bygning/miljgobjekt.

H570_8: Kanalen - kulturmiljg - open trasé for smabatar.

H570_9: Nybg gard — bygning/miljgobjekt/kulturmiljg.

H570_10: Havikbotn - kulturmiljg/omsynsone kring automatisk freda kulturminne.
H570_11: Vagreneset — kulturmiljg/omsynsone kring automatisk freda kulturminne.

a) Innanfor omsynssonene d H730 er det automatisk freda kulturminne. Arealet er bandlagt
etter kulturminnelova § 4, jf. § 6. Tiltak eller inngrep som kan gydeleggje, skade, tildekke
eller pad annan mate utilbgrleg skjemme kulturminnet mellombels eller permanent
er ikkje tillatt jf. kulturminnelova § 3.

b) Tiltak som kan ha innverknad pa automatisk freda kulturminne skal leggjast fram
for Vestland fylkeskommune, jf. kulturminnelova §§ 3 og 8.

c) Alle tiltak som vil fgre til varige inngrep i sjgbotn skal saka leggast fram til vurdering ved
Bergen sjgfartsmuseum som vedkomande mynde etter forskriftene til Lov av 9.juni 1978 nr.
50 om kulturminner, §14. Bergen sjgfartsmuseum vil eventuelt krevje 8 undersgke om det
kan vere skipsfunn eller marine kulturminne i tiltaksomrada. Etter Kulturminnelova §§ 9 og
10 har tiltakshavar undersgkingsplikt, samt plikt til 8 dekke utgiftene til undersgkingane.

Nr. ID: Namn/lokasjon/type

H730_1 107051-1 | Havreneset Sgr I / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_2 107058-1 | Havreneset Sgr III / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_3 147725-1 | Lok 1 HA1 / Bosetning-aktivitetsomré’]de

H730_4 142356-1 | Florg Lufthamn / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_5 | 107427-1 | Keilevagen I / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_6 106899-1 | Batevika I / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_7 129207-1 | Havikbotn vest 1 / Bosetning-aktivitetsomr%de

H730_8 129208-1 | Havikbotn vest 2 / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_9 129209-1 | Havikbotn vest 3 / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_10 | 107193-1 | Rgveneset / Bosetning-aktivitetsomrade
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H730_11 | 107224-1 | Slettevoll I/ Bosetning-aktivitetsomréde

H730_12 | 107225-1 | Slettevoll II / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_13 | 107137-1 | Moane / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_14 | 107019-1 | Einenesvikja / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_15 | 162103-1 | S2.1 Produksjonsanlegg / Annen arkeologisk lokalitet
H730_16 | 162104-1 | Lokalitet 2 / Annen arkeologisk lokalitet

H730_17 | 107192-1 | Nydalsbakken I / Bosetning-aktivitetsomr%de
H730_18 | 107501-1 | Nydalsbakken II / Bosetning-aktivitetsomrade
H730_19 | 107138-1 | Nakkahammer / Bosetning-aktivitetsomrade
H730_20 | 72894-1 Nakkaneset II Nakkaneset / Bosetning-aktivitetsomré’]de
H730_21 | 55527-1 Nakkaneset I Nakkanes / Bosetning-aktivitetsomrade
H730_22 | 6312-1 Nyreg. Vagreneset / Bosetning-aktivitetsomrade
H730_23 | 25848-1 Nyreg. Vagreneset / Gravminne

H730_24 | 105084-1 | Vagreneset II / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_25 | 107583-1 | Sundet X Sundet / Bosetning-aktivitetsomrade
H730_26 | 35753-1 Sundet VI Sundet / Bosetning-aktivitetsomréde
H730_27 | 45822-1 Sundet V Sundet / Bosetning-aktivitetsomrade
H730_28 | 64067-1 Sundet VII Djupevikja / Bosetning-aktivitetsomrade
H730_29 | 55526-1 Nyreg. Rgysalandet / Bosetning-aktivitetsomrade
H730_30 | 106869-1 | Brandsgysund Vest III / Bosetning-aktivitetsomrade
H730_31 | 55524-1 Brandsgysund Vest I / Bosetning-aktivitetsomrade
H730_32 | 35752-1 Fetts fk.nr. 2 / Gravminne

H730_33 | 55525-1 Brandsgysund Vest II Heggenvikja / Bosetning -aktivitetsomrade
H730_34 | 64066-1 Neset III / Bosetning-aktivitetsomréde

H730_35 | 107413-1 | Neset I / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_36 | 107414-1 | Neset II / Bosetning-aktivitetsomréde

H730_37 | 64068-1 Vikja III Vikja / Bosetning-aktivitetsomrade
H730_38 | 72893-1 Vikja II / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_39 | 72892-1 Nyreg. Neset / Bergkunst

H730_40 | 6311-1 Nyreg. Stonghamrane / Gravminne

H730_41 | 107258-1 | Ydste Klubbevikja / Bosetning-aktivitetsomré’]de
H730_42 | 55533-1 Nyreg. Ytste Klubbevikja / Bosetning-aktivitetsomrade
H730_43 | 107133-1 | Mekevikja / Bosetning-aktivitetsomrade

H730_44 | 107827-1 | Kvievikja / Bosetning-aktivitetsomrade

Innanfor desse sonene er det krav om felles planlegging:

e H810_1: Containerhamn Masholmen, SHA, og industriareal BN4, skal regulerast saman.
e H810_2: Gunhildvagen industriareal BN5 skal regulerast saman med P og BABS5 innanfor

vist avgrensing.

e H810_3: Hestesportssenter BIA1 skal regulerast saman med del av o_SV1 og friomrade
GF innanfor vist avgrensing.

e H810_4: - Areal for tilkomst og parkering Flora vidaregdande skule, veg/gangveg til
Havhesten og gravplass o_SKF2, o_BGU2, o_SHS, og friomrade GF innanfor vist
avgrensing

e H810_5: Angitt bebyggelse og anleggsformal, BKB10, bustad, naust, naering skal
regulerast saman med VKAS innanfor vist avgrensing.

e H810_6: Krokane sentrum. Sentrumsformal BS3 skal regulerast saman med
Offentleg/privat tenesteyting o_BOP5, o_BOP6 og del av turdrag, GTD innanfor vist
avgrensing.

e HB810_7: Bekkefaret/Jakob Sande veg, bustad B14 og bladgrgnnstruktur, BG skal
regulerast saman

e H810_8 Havikbotn

Fordeling av planskapt netto verdiauke etter jski. §§ 3-30 til 3-32 ma vurderast i planlegginga.
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Fglgjande reguleringsplanar skal framleis gjelde:

Plan.id. Plan namn:

20060113 Brandsgy, Solheim, gbnr. 23/2, Bustad

20060127 Havikbotn, gbnr. 26/3, Lagerareal

20070110 Gunhildvagen, Gbnr.27/1087,1112 m.fl, Industri (endring)

20090117 Privat detaljreguleringsplan - Botnaholten, Gbnr.26/234,469, Bustad

20100109 Detaljreguleringsplan - Sgrstrand, Friluftsomrade/ Veg.

Privat detaljreguleringsplan - Krokane - Norsksenteret, Gbnr.26/373, Bustad/Skule
20100110 m m

20110109 Privat detaljreguleringsplan - Solheim, B13 Bustad

20110115 Privat detaljreguleringsplan - Vgavegen, Gbnr 28/28 og 27/965 m.fl. Bustad

Privat detaljreguleringsplan - Solheim/ Brandsgy, del av GBnr. 23/4 og 23/11
20120103 m.fl., Bustad

20130107 Detaljreguleringsplan for del av gbnr. 26/3, Havikbotn

20130109 Soldalvegen

Privat detaljreguleringsplan - Brandsgy - Slettevollsvingen, GBnr. 23/30 og 96,
20140102 Bustad

20160105 Detaljregulering Eidet/kanalen gbnr 28/416, 203/96, Teknisk infrastruktur

Privat detaljreguleringsplan - Klubbeneset, gbnr. 27/505 m.fl.
20170102 Industri/Smabathamn/Molo

20110118 Privat detaljreguleringsplan - Stor8sen Sgr - GBnr 28/22, 236, Bustad

Andre planar som skal gjelde med endringar kor planane delvis erstattast av ny reguleringsplan,
eller i trdd med nye fgringar i kommunedelplan Florelandet - Brandsgy:

20060116 - Florg Lufthamn, Flyplass, endring
20050103 - Brandsgy, fv. 548, Gang- og sykkelveg
20080119 - Privat detaljreguleringsplan - Brandsgy - Slettevoll, Gbnr.23/3, Bustad
20090113 - Privat detaljreguleringsplan - Havikbotn, GBnr.26/6, Bustad.
20110101 - Detaljreguleringsplan - Krokane, Gang-og sykkelveg langs FV
20130101 - Omradereguleringsplan
Knapstadmarka, Gbnr.27/19 m.fl, Barnehage/skule og bustad
20130111 - Privat detaljreguleringsplan - Botnaholten, B11, del av GBnr. 26/234, Bustad
20160104 - Privat detaljreguleringsplan - Krokane, gbnr. 26/567, neering
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9 VEDLEGG

9.1 Knutepunkt

Den inste grgne sirkelen viser 5 min gangavstand til knutepunkt, innafor denne sona kan det
etablerast bustadar i raud stgysoner, jfr 2.15 a.

o Bob ey e s
Figur 2. Mogeleg framtidig knutepunkt i Havreneset, med soner for 5, 10 og 15 min
gangavstand.
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