EIERSKIFTERAPPORT ™

Selveier tomannsbolig (vertikaldelt)
Bjerndalvegen 12
6908 Flor g

WWW.mstr.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Plassen 23

Takstmann Florg 6908

Kristian Sundal 91001069

Dato: 07/06/2024 kristian@sundaltakst.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/120



EIERSKIFTERAPPORT ™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata;

Gnr:25, Bnr: 100

Hjemmelshaver: Bente Nilsen
Tomt: 271 m?

Konses onsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig adkomst
Vann: Offentlig vann
Avlep: Offentlig avlgp
Regulering: Boligformal
Offentl. avg. pr. ar: 20 064
Forsikringsforhold: Gjensidige Forsikring
Ligningsverdi: 839 379

Byggedr: 1997
BEFARINGEN:

Befaringsdato: 13.05.2024
Forutsetninger (hindringer): Gode veaforhold.
Oppdragsgiver: Bente Nilsen

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

Bente Nilsen, Kristian Sundal
Protimeter fuktméer
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OM TOMTEN:
Eiet tomt 271m? (kilde: Eiendomsverdi).

BELIGGENHET:

Adkomst til eilendommen fra offentlig vei (Bjegrndalvegen). Eiendommen ligger like ved Tormyrane skule- og barnehage. Eiendommen er
vendt mot @st og har gode solforhold og sjautsikt sar for eiendommen mot Solheimsfjorden. Fra eiendommen er det ca. 1,9km til Florg
sentrum.

OPPARBEIDEL SE:

Tomten er opparbeidet i skrdende terreng. Asfaltert tilkomst og oppstillingsplass for bil. Forstetningsmur av naturstein og betong mot st
som er avgrenset med gjerde av trekonstruksjoner. Terrasse av trekonstruksjoner mot vest. Grgntareal ved terrassen mot vest. Utvendig
trapp av trekonstruksjoner mellom altan og tunet.

PARKERING:
Fast oppstillingsplass pa eiendommen for 1stk bil.
Bjerndalvegen 12 og 14 har en fellesinnkjarsel til eiendommen. Dette begrenser parkeringen.

OM BYGGEMETODEN:

Vertikaldelt tomannsbolig:

Fundament pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell. Stept plate pa grunn og grunnmur av
betongkonstruksioner. Grunnmur er innvending paforet og isolert pa p-rom. Yttervegger av 148mm isolerte trekonstruksjoner som er
kledd med vindtettplater og lekter. Utvendig fasade er kledd med liggende trekledning. Takkonstruksjon er utfert som saltak og er av
prefabrikkerte A-takstoler som er kledd med sutak. Innvendig del av loftet er innredet. Taket er utvendig tekket med takstein av betong.

Uteboder:

Uteboder har en enkel standard og er bygget pa eksisterende altan og terrasse. Bodene er bygget ovenfor hverandre. Y ttervegger av
100mm trekonstruksjoner som er kledd med liggende trekledning. Takkonstruksjon er utfart som pulttak og er av plassbyge taksperr.
Taket er utvendig tekket med staltakplater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen har byggedr 1997 og er bygget etter en eldre standard, det ma derfor paregnes avvik i forhold til dagens standard. Dagens
standard er vesentlig endret i forhold til isolagjon, inneklima og milja. Boligen har bygningsdeler som naarmer seg slutt av forventet
levetid som det ma paregnes oppgraderinger og vedlikehold pai tiden fremover. Avvik som er funnet pa befaringen stér beskrevet under
de aktuelle bygningsdelene.

ANNET:

FERDIGATTEST:

Det er ikke fremlagt ferdigattest for bolig.
Det foreligger ikke ferdigattest for uteboder.

BY GGETEGNINGER:
Det er fremlagt godkjente byggetegninger av bolig datert 20.09.1996.
Tegninger samsvarer ikke med boligen. Uteboder fremgar ikke pa tegningene.

KONTROLLER:
Det er ikke kjent nar sist lokalt el-tilsyn utfarte periodisk kontroll av det elektriske anlegget.
| falge fremviser utferte brannforebyggende kontroll av boligen 2015/2016.

OPPVARMING BOLIG:
u.etg.: Termostatstyrte varmekabler p& bod, bad og vindfang.
1.etg.: Luft til luft varmepumpe fra Toshiba. |ldsted med vedovni stue.

LEVETIDSBEREGNINGER:
Det blir referert til levetidstabell i rapporten. Levetidstabellen er utarbeidet av Byggforskserien Bygg forvalting februar 2010, 700.320
Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler.

EGNE FORUTSETNINGER:

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha innvirkning pa rapporten enn det som er nevnt i dette dokumentet.
Takstmann tar forbehold om skjulte feil og mangler som han ikke kunne oppdaget etter & ha undersekt takstobjektet slik god skikk tilsier.
Takstmann er ikke autorisert pa elektriske anlegg og rer installasjoner, kommentarer og tilstandsvurdering vedrarende disse punkter blir
vurdert ut i fradokumentasjon og pa generell kunnskap. Ved avhending av eiendommen gjares det oppmerksom pé selgers
opplysningsplikt og kjgpers undersakel ses plikt iht. avhendingslova

DOKUMENTKONTROLL:
Godkjente byggetegninger 20.09.1996.
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EIERSKIFTERAPPORT ™

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Underetagie:

Vindfang: Laminat pagulv. Malt panel pa vegger. Takess takplater i himling.

Gang: "skipsgulv" pa gulv. Malt panel pavegger. Takess takplater i himling.

Bod: 20x20 fliser pa gulv. Ubehandlet panel pavegger. Takess takplater i himling.
Vaskerom: 20x20 fliser pa gulv. Baderomsplater pa vegger. Takess takplater i himling.
Bad: 20x20 fliser pa gulv. Baderomsplater pa vegger. Takess takplater i himling.
Soverom: Laminat pa gulv. Panel og malte strier pa vegger. Takess takplater i himling.

1.Etage:
Stue: Laminat pa gulv. Malt smartpanel pavegger. Takess takplater i himling.
Kjgkken: Laminat pagulv. Malt panel pavegger. Takess takplater i himling.

Loft:

Gang: Laminat pa gulv. Tapet og malt panel p&vegger. Ubehandlet panel i himling.
Soverom: Laminat pa gulv. Malt panel og malte strier pa vegger. Malt panel i himling.
Soverom: Laminat pa gulv. Malt panel og malte strier pa vegger. Malt panel i himling.

Toalettrom: Laminat pa gulv. Ubehandlet panel og malte strier pa vegger. Ubehandlet panel i himling.

Bod: Gulvbelegg pa gulv. Malte strier pa vegger. Malt panel i himling.

FORMAL MED ANALY SEN:

Analysen er giennomfart for & avdekke eventuelle feil eller mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Opplysninger i henhold til fremviser:

2014 - 2024 Diverse modernisering painnvendige veggoverflater.
2023 - Installert ny el-bil lader (montert av NBN Elektro AS).
2024 - Installert ny varmepumpe (montert av Klimatekk Florg)

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi p& bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste & bygge en tilsvarende bygning etter natidens

2 690 000

forskrifter.

Som oftest gjeres det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitage, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.
Bolig, som ny i dag: 3670000

- Frajrag: 980 000

= Teknisk verdi bolig: 2 690 000

Tomteverdi:

Markedsverdi (normal salgsverdi):

Laneverdi:
BESKRIVELSE AV MARK EDSVERDI:

800 000

= 3300 000

2 805 000
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AREALER OG ANVENDEL SE:
Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:
Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:
Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfart mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasie 48 8 0 44 12
1.Etase 46 8 52 46 8
Loft 28 0 0 24 4
SUM BYGNING 122 16 52 114 24
SUM BRA 138
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

AREAL UTHUS/ANNEKS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Underetage:

Vindfang (5,8m?), gang (10,0m?), bod (4,4m?), vaskerom (4,3m?), bad (5,0m?), soverom (12,2m3).

1.Etage:
stue (25,9m?3), kjgkken (15,9m?).

Loft:
Gang (6,7m?), soverom (7,1m?), soverom (7,1m?), toal ettrom (2,5m?), bod (3,6m?).

BRA-e
Underetagie: utebod (7,6m?).
1.Etage: utebod (8,4m?).
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MERKNADER OM AREAL:

Bruksareal (BRA) er oppmalt pa stedet med lasermaler.
Rommene er beskrevet slik de fremstar pa befaringen uavhengig av hva de er oppfert som pé godkjente byggetegninger.
Utvendige boder er ikke utfert patiltak av ndveerende hjemmelshaver. Hjemmelshaver opplyser om at bodene ikke er byggesakt.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE MERKNADER:

Uteboder er ikke oppfert patiltak av ndvaarende hjemmelshaver. Hjemmelshaver opplyser videre om at tiltakene ikke er byggesekt til
kommunen. Det foreligger ikke dokumentasjon eller ferdigattest. Som falge av informasjon fra hjemmelshaver er ikke utebodene
medregnet under markedsverdi og tekniskverdi i denne rapporten. Ny eier ma paregne & seke til Kinn kommune om & fa godkjent
begge uteboder.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kristian Sundal
Byggmester og takstmann.

07/06/2024

Kaosran  Suncal
Kristian Sundal
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolagonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader dlik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Boligen er fundamentert pa antatt faste masser pafjell. Fundamentering er ikke mulig a vurdere med sikkerhet da den
ligger under bakkeniva. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert vesentlige tegn til setninger i bygningen, pa bakgrunn
av dette vurderes grunnforholdene til & vaare stabile. Det er ikke foretatt videre grunnundersakel ser.

Boligen har stept plate pa grunn og grunnmur (mot terreng) av 150mm betongkonstruksjoner.

Grunnmur er innvendig paforet og isolert pa rom som er p-rom. @vrige rom er uisolert.

Overflater parom under terreng i underetagie er kontrollert for fukt. Det er ikke registrert avvik.

Det er ikke foretatt radonmalinger. Boligen ligger i et omrade som har radon aktsomhetsgrad moderat til lav
(http://geo.ngu.no/kart/radon). Det anbefales likevel regelmessig maling av radon iht. fere var-prinsippet.
Direktoratet for strélevern og atomsikkerhet (DSA) anbefaler 8 male boliger for radon minst hvert 5 ar.
Merknader:

1.2 Krypekjeller
Bygningsdelen eksisterer ikke, boligen har stept plate pa grunn.
Merknader:

1.3 Drenering

Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspekson.
Dreneringen far en naturlig aldersmessig slitasie og har en gjennomsnitt forventet levetid pa 40ar.

Dreneringen neamer seg slutt av forventet levetid. Som falge av alder bar bygningsdelen overvakes.

Merknader:

1.4 Stettemurer

Forstatningsmur av naturstein og betongkonstruksjoner gst pa eiendommen.
Stettemuren er forskriftsmessig avgrenset med rekkverk av trekonstruksjoner.

Merknader:

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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Y ttervegger av 148mm isolerte trekonstruksjoner som er kledd med vindtettplater og lekter.
Utvendig fasade er kledd med liggende trekledning. Kledningen er sist overflatebehandlet 2019.

Ifelge NBI Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler blad 700.320 har:
Trekledning en forventet tid for utskifting p& Kort/middels/lang - 40/50/60 &r.

* Det er ikke registrert museband i underkant kledning.

* Det er registrert flasset maling pa lokale omrader.

« Pa fasade mot sgr er det registrert 3stk kledningsbord med réteskader.
« Det ma paregnes vedlikehold og utskifting av enkelte kledningsbord.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Underetagie:

2005 - 1stk fabrikkmalt ytterder med 2-lagsisolerglass (TG1).
1997 - 2stk malte trevinduer med 2-lagsisolerglass (TG2).
1997 - 1stk ytterdgrer med 2-lagsisolerglass (TG3).

1. etage:

1997 - 5stk malte trevinduer med 2-lagsisolerglass (TG2).
1997 - 2stk standard altanderer med 2-lags isolerglass (TG2).
ukjent - Standard altander med 2-lags isolerglass utebod (TG3)

Loft:
2stk malte trevinduer med 2-lags isolerglass (TG2).
1stk Velux takvindu med 2-lagsisolerglass (TG2).

| falge NBI intervaller for vedlikehold og utskifting for bygningsdeler blad 700.320 har:
Vinduer en forventet tid for utskifting p& kort/middels/lang - 20/30/40 &r.
Darer en forventet tid for utskifting p& Kort/middels/lang - 20/30/40 ar.

* Altandarer fremstar med aldersmessig slitasje og nearmer seg slutt av forventet levetid.

« Vinduer fremstdr med aldersmessig slitasje og naamer seg slutt av forventet levetid.

« Altander for utvendig bod fremstar med réteskader. Det ma paregnes utskifting.

« Yiterder (bod) er i dérlig stand. Pakninger er defekt og deren har starre justeringsbehov.

« Velux takvindu fremstér med aldersmessig slitage. Det er registrert innvendige fuktmerker i karm.

Merknader:

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i manet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det er pavist ventilering/lufting.
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Takkonstruksion er utfart som saltak og er av prefabrikkerte A-takstoler.
Konstruksjonen er kledd med sutaksplater (trefiber undertaksplater).

Knevegger er isolert med 148mm isolasjon og kledd med sutaksplater.
Takkonstruksjonen (skrétak) er antatt & vagre isolert med 148mm isolasjon.

Det er registrert god ventilering via luftespalter under takutstikk.
Over skratak og himling er det etablert [uftespalter for ventilering.

Skratak med himling er en lukket konstruksjon uten mulighet for inspeksjon.
Det er ikke registrert retningsavvik eller nedbgyinger i konstruksjonen.

Merknader:

4.2 Undertak, |lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas &vaaei fra 1997
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Yttertak: Betongtakstein.
Undertak: Sutaksplater.

Taket er utvendig tekket med takstein av betong som er fra byggear.
Undertak er av sutaksplater (trefiber undertaksplater).
Utvendig pipe over tak er tekket med hel dekkende pipehatt.

Det er kun montert snefangere pa deler av yttertaket (TG2).
Det er krav til snefangere pa hele taket jf. veiledning TEK 17 §10-3.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler" blad 700.320 har:
Takstein av betong har en forventet levetid pa 30-40 ar.

Undertak og yttertak naamer seg slutt av forventet levetid.

Merknader:

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast fra byggedr 1997.
Takrenner og nedlgp en forventet brukstid pa 20-30 &r.

Takrenner og nedigp er i lutt av forventet levetid.
Det méa paregnes oppgradering ifm. bytte av yttertak.

Merknader:

5. Loft

5.1 Innvendig Loft

L oftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjerere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkagier, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er pavist ventilering av yttertaket.

L oftet er innredet byggedr 1997. Knevegger har luketilkomst fra soverom.
Konstruksjonsmessige forhold er beskrevet under punkt 4.1 Takkonstruksjon.

Merknader:
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6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Med utgang fra stue til 11,7m? altan som er vendt mot @st.
Konstruksion av tradisonelt bjelkelag som er kledd med standard terrassebord.
Rekkverk av trekonstruksjoner med hgyde pa 100cm.

Med utgang fra kjekken til 40,6m? terrasse som er vendt mot vest.
Konstruksion av tradisonelt bjelkelag som er kledd med standard terrassebord.

Begge terrassedekker fremstar med aldersmessig slitasje som malingsflass og tarkesprekker.
Det ber paregnes a oppgradere dekke pa terrasse og altan.

Merknader:

7. Piper ogildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Ildsted med vedovn i stue. Pipe av Leca element.
I henhold til fremviser utfarte brannforebyggende periodisk kontroll av boligen 2015/20186.

Merknader:

8. Etageskillere
8.1 Etageskillere

Etasjeskillere av isolerte trekonstruksjoner.
Det gjeres oppmerksom pa at bygningsdelen er en lukket konstruksion. Tilstand paisolasjon er ikke undersgkt.

Pa loftet er det registrert retningsavvik pa gulv soverom ser/gst. Regningsavviket er malt til 20mm.
Rettningsavviket er over toleransekrav og er begrenset til & gjelde kun loftetasje (undergurt A-takstol).

Det er registrert mindre retningsavvik pagulv i underetasie og 1.etasje. Retningsavvikene anses & vaae mindre setninger
i bygningen som anses normalt og som er innenfor toleranser fastsatt av NBI Byggforsk om standarder for avvik.

Innvendig trapp mellom 1.etg og loft mangler handrekke mot vegg.
| henhold til TEK17 §12-14 skal trapper har sikker avgrensning av handlgper pa begge sider.

Merknader:
9. Rom under terreng
10. Vatrom

10.1 Bad u.etg.
10.1.1 Overflate vegger og himling
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Vegger: Baderomsplater (eldre standard).
Himling: Takess takplater.

Utstyr som er montert til vegg:

« 60cm gulvstéende innredning med vask.
* Speil pavegg med lys.

* Dusjkabinett med blandebatteri.

| felge NBI Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler blad 700.320 har:
Baderomsplater en forventet levetid pa kort/middels/lang: 10/15/20 ar.

Utferel sen pa baderomsplater baaer preg av ungyaktig arbeid:

* Det er registrert glipe (mellomrom) mellom baderomsplate og innvendig hjgrneprofil.
* Det er registrert glipe (mellomrom) mellom baderomsplate og utvendig hjarneprofil.
* Det er registrert skeivhet mellom baderomsplater.

Overflater har tilsynelatende ikke tatt f@lgeskader av registrerte avvik da det er montert dusikabinett pa badet.
Overflatene tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. Det ma péregnes oppgradering pa overflate vegg og tetsjikt.

Merknader:

10.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

20x20 fliser pa gulv med sokkelflis langs vegg.
Det er utfart enkel dunktest pafliser uten afinne avvik (hulrom).

Gulvet har tilstrekkelig fall mot sluk jf. veiledning i TEK17 § 13-15.

| falge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler blad 700.320 har:
Keramiske fliser en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 &r.

Fliser er i slutt av forventet levetid. Det ma paregnes oppgradering.

Merknader:

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fraca. 1997

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjere sluk.

Det er pavist tegn pafeil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfert.
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Tettegjikt vegg: Baderomsplater.
Tettegikt gulv: Smaremembran.

Det gjeres oppmerksom pa at tekking av membran og mangjetter ikke er kontrollerbare da det ligger under flis.
Sluk er dpnet og inspisert. Det er registrert mansjett og klemring i sluken.

Smgremembran er i slutt av forventet levetid.
Det er registrert vesentlige avvik pa baderomsplater (ref. punkt 10.1.1).

Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom.
Som falge av vesentlige avvik pa baderomsplater (tettesjikt) ma det paregnes oppgradering av vatrommet.

Merknader:

10.2 Vaskerom u.etg.
10.2.1 Overflate vegger og himling

Vegger: Baderomsplater (eldre standard).
Himling: Takess takplater.

Utstyr som er montert til vegg:

* 198 liter varmtvannsbereder.

» Vaskekar pa vegg med blandebatteri.
* Vannuttak og avlgp for vaskemaskin.
* Sikringsskap med automatsikringer.

| felge NBI Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler blad 700.320 har:
Baderomsplater en forventet levetid pa kort/middels/lang: 10/15/20 &r.

Baderomsplater er i slutt av forventet levetid og fremstér med avvik:
Baderomsplater har en eldre standard & anses ikke a vaare montert iht. legganvisning.
Baderomsplater mangler stedvis forsegling i underkant plate og er montert helt i gulv palokale omrader.

Merknader:

10.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

20x20 fliser pa gulv med sokkelflis langs vegg.
Det er utfart enkel dunktest pafliser uten &finne avvik (hulrom).

Gulvet har tilstrekkelig fall mot sluk jf. veiledning i TEK17 § 13-15.

| felge NBI "Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler” blad 700.320 har:
Keramiske fliser en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/20/30 ar.

Fliser og underliggende membran er i slutt av forventet levetid.

Merknader:

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fraca. 1997
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
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Tettegikt vegg: Baderomsplater.
Tettegjikt gulv: Smgremebran.

Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom.
Rommet er ikke pafart bruksvann i seneretid og er benyttet til klesvask/oppbevaring.
Rommet fungerer ok til dagens bruk men ma oppgraderes ved bruksendring.

Merknader:

11. Kjgkken
11.1 Kjgkken 1.etg.
11.1 Kjgkken 1.etg.

Vanninstallagonen er fra ca. 1997

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning fra JKE (1997):

Laminatkjekken med profilerte kjgkkenfronter. Benkeplate av laminat.

Vask med dobbelkum og 1-grep blandebatteri. Lys og stikkontakt under overskap.
Vanntilfgrsel av kobberrar og avlgpsrar av plast. Innfelt kjakkenvnetilator fra Flexit.

Stekeovn med platetopp fra Gorenje (2023).
Oppvaskmaskin fra Bosch (2023).
Kjgleskap fra Samsung (2013).

Kjakkenet har en eldre standard. Tilstanden painnredning er ok ihht. alder.
Det er registrert mindre svulmeskader pa kjgkkeninnredning under vask.
Kjakkenfronter og benkeplate har normale bruksmerker ihht. alder.

Merknader:

12. Andrerom
12.1 Andre rom

Underetagie:

Vindfang: Laminat pa gulv. Malt panel pavegger. Takess takplater i himling.

Gang: "skipsgulv" pa gulv. Malt panel pavegger. Takess takplater i himling.

Bod: 20x20 fliser pa gulv. Ubehandlet panel pavegger. Takess takplater i himling.
Soverom: Laminat pa gulv. Panel og malte strier pa vegger. Takess takplater i himling.

1.Etage
Stue: Laminat pa gulv. Malt smartpanel pavegger. Takess takplater i himling.
Kjekken: Laminat pa gulv. Malt panel pavegger. Takess takplater i himling.

Loft:

Gang: Laminat pagulv. Tapet og mat panel pavegger. Ubehandlet panel i himling.

Soverom: Laminat pa gulv. Malt panel og malte strier pavegger. Malt panel i himling.

Soverom: Laminat pa gulv. Malt panel og malte strier pa vegger. Malt panel i himling.

Toalettrom: Laminat pa gulv. Ubehandlet panel og malte strier pa vegger. Ubehandlet panel i himling.
Bod: Gulvbelegg pagulv. Malte strier pa vegger. Malt panel i himling.

De fleste innvendige veggoverflater er modernisert med overflatemaling i tidsperioden 2014 - 2018.
Gulvoverflater og enkelte veggoverflater er ikke modernisert eller oppgradert siden byggedr.
Det er registrert knirk i gulv pa loft og hovvedetagie. Det er antatt at knirk oppstdr mellom overflate og sponplategulv.

Det ma paregnes at overflater har normal burksslitasier i henhold til alderen. 15%
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Merknader:

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fraca. 1997
Vanninstallasioner av kobberrar frabyggedr. Avlgpsrer av plast fra byggedr.

Synlige og lett tilkommelige installasjoner er visuelt inspisert.
Installasjonen er ikke videre kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

Vanninstallasjoner av kobber har en forventet levetid pa 25-604ar.
Avlgpsledning i plast har en forventet levetid pa 25-75ar.

Vanninstallasjon av kobber neamer seg slutt av forventet levetid og er en eldre standard.
Ved oppgradering av vatrom og kjegkken ma det paregnes & oppgradere til rar-i-rar installagon.

Merknader:

13.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fraca. 1997

Varmtvannsbereder 198 liter og er fra1997.
Beredere har en anbefalt brukstid paca. 20 ar.
Det anbefal es & oppgradere varmtvannsbereder.

Merknader:

13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

13.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

13.5 Ventilasjon

Boligen er hovedsakelig naturlig ventilert via lufteventiler pa vegg og vindu.
Begge vatrom har mekansik avtrekk i himling. Kjgkken har kjgkkenvnetilator.
Luft til luft varmepumpe fra Toshibai stue hovedetage.

Boligen anses a vagre tilstrekkelig ventilert med forutsetning av at ventiler er dpnet.
Det gjeres oppmerksom pa at naturlig ventilasion er en eldre standard.
Det anbefales a oppgradere til balansert ventilasion for bedre inneklima.

Merknader:

1€l 13.6 Toalettrom

Toalettrom paloft (2,5m2). Rommet har skratak med noe lav takhayde.
Laminat pa gulv. Ubehandlet panel og malte strier pa vegger. Ubehandlet panel i himling.

Merknader:
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14. Garage— uthus
14.1 Garasje — uthus

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

15. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert ca. 1997

| fglge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.
Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Sikringsskap med automatsikringer pa vaskerom u.etg.
Skapet inneholder kursfortegnel se som samsvarer med antall sikringer.

2023 ble det montert ny el-bil lader. Det er fremlagt samsvarserklaging fraNBN Elektro AS.
Det er ikke kjent nar sist lokalt el-tilsyn utferte periodisk kontroll pa det elektriske anlegget.

Anlegget er ikke videre kontrollert da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det a utfare en el-kontroll ved eierskifte.

Merknader:
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VAR OPPMERKSOM PA:
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

TILL

ANB

EGGSOPPLY SNINGER:

EFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Det er ikke foretatt radonmalinger. Det anbefales likevel regelmessig maling av radon.

1.3

Drenering

Dreneringen naa'mer seg slutt av forventet levetid. Som falge av alder ber bygningsdelen overvakes.

2.1

Y ttervegger og veggkonstruksjon

» Det er ikke registrert museband i underkant kledning.

» Det er registrert flasset maling pa lokale omréader.

» Pa fasade mot sgr er det registrert 3stk kledningsbord med réteskader.
» Det ma paregnes vedlikehold og utskifting av enkelte kledningsbord.

3.1

\VVinduer og ytterderer

» Altandearer fremstar med aldersmessig slitasje og neamer seg slutt av forventet levetid.

» VVinduer fremstér med aldersmessig slitasje og naamer seg slutt av forventet levetid.

» Altander for utvendig bod fremstar med réteskader. Det ma paregnes utskifting.

e Ytterder (bod) er i darlig stand. Pakninger er defekt og daren har starre justeringsbehov.

e VVelux takvindu fremstar med aldersmessig slitagie. Det er registrert innvendige fuktmerker i karm.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det er kun montert snefangere pa deler av yttertaket (TG2).
Det er krav til snafangere pa hele taket jf. veiledning TEK 17 §10-3.
Undertak og yttertak naamer seg slutt av forventet levetid.

4.3

Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedigp er i dlutt av forventet levetid.
Det ma paregnes oppgradering ifm. bytte av yttertak.

6.1

Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Begge terrassedekker fremstar med aldersmessig slitasje som malingsflass og terkesprekker.
Det bar paregnes & oppgradere dekke pa terrasse og altan.

8.1

Etasjeskillere

Paloftet er det registrert retningsavvik pa gulv soverom sar/ast. Regningsavviket er malt til 20mm.
Rettningsavviket er over toleransekrav og er begrenset til a gjelde kun loftetasje (undergurt A-takstol).

Innvendig trapp mellom 1.etg og loft mangler handrekke mot vegg.
| henhold til TEK17 §12-14 skal trapper har sikker avgrensning av handlgper pa begge sider.

10.1.1Bad u.etg. Overflate vegger og himling

Utfarelsen pa baderomsplater bagrer preg av ungyaktig arbeid:

» Det er registrert glipe (mellomrom) mellom baderomsplate og innvendig hjgrneprofil.
» Det er registrert glipe (mellomrom) mellom baderomsplate og utvendig hjarneprofil.
» Det er registrert skeivhet mellom baderomsplater.

Overflater har tilsynelatende ikke tatt falgeskader av registrerte avvik da det er montert dusjkabinett pa badet.
Overflatene tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. Det ma paregnes oppgradering pa overflate vegg og tetsjikt.

10.1.7

Bad u.etg. Overflate gulv

Fliser er i slutt av forventet levetid. Det ma paregnes oppgradering.

10.2.])

\Vaskerom u.etg. Overflate vegger og himling

Baderomsplater er i slutt av forventet levetid og fremstar med avvik:
Baderomsplater har en eldre standard & anses ikke & vaae montert iht. legganvisning.
Baderomsplater mangler stedvis forsegling i underkant plate og er montert helt i gulv palokale omrader.

10.2.2

|\ askerom u.etg. Overflate gulv

Fliser og underliggende membran er i slutt av forventet levetid.
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10.2.3

\V askerom u.etg. Membran, tettegiktet og sluk

Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom.
Rommet er ikke pafart bruksvann i seneretid og er benyttet til klesvask/oppbevaring.
Rommet fungerer ok til dagens bruk men ma oppgraderes ved bruksendring.

11.1

Kjekken 1.etg. Kjegkken 1.etg.

Kjokkenet har en eldre standard. Tilstanden painnredning er ok ihht. alder.
Det er registrert mindre svulmeskader pa kjgkkeninnredning under vask.
Kjakkenfronter og benkeplate har normale bruksmerker ihht. alder.

12.1

Andre rom

Gulvoverflater og enkelte veggoverflater er ikke modernisert eller oppgradert siden byggedr.
Det er registrert knirk i gulv paloft og hovvedetage. Det er antatt at knirk oppstér mellom overflate og

sponplategulv.
Det ma paregnes at overflater har normal burksdlitagier i henhold til alderen.

13.1

\WC og innvendige vann- og avlagpsrar

\Vanninstallasjon av kobber neamer seg slutt av forventet levetid og er en eldre standard.
\Ved oppgradering av vatrom og kjgkken ma det paregnes a oppgradere til rer-i-rer installasjon.

13.2

'V armtvannsbereder

[\ armtvannsbereder 198 liter og er fra 1997.
Beredere har en anbefalt brukstid pa ca. 20 ar.
Det anbefales & oppgradere varmtvannsbereder.
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10.1.3Bad u.etg. Membran, tettegjiktet og sluk
Det er registrert vesentlige avvik pa baderomsplater (ref. punkt 10.1.1).

Som falge av vesentlige avvik pa baderomsplater (tettegjikt) ma det paregnes oppgradering av vatrommet.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-
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