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§1 GENERELT

1.1 Det regulerte omradet er pd plankartet vist med plangrense.

1.2 Planomrddet er inndelt i omrdde med fglgjande faremal (Jfr. Plan- og bygningsloven):

Bygg og anlegg Bustadar-frittliggjande-smé&hus BF1, BF2 (1111)

Steinbrudd og Masseuttak, S/M3 (1201)

Smébdtanlegg i sjg og vassdrag, SBA1 (1587)

Leikeplass, f_Leik2 (1610)
Gardsplass, GP1 (1620)
Kombinert byggje- og anleggsformal, BA1, N1 (1800)

Samferdslesanlegg og
teknisk infrastruktur

Veg, V2E, V2,3 (2010)

Kgyreveg, f_KV1, f_KV2 (2011)

Anna veggrunn, grgntareal, Avgl (2019)

Kai, K1 (2041)
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§2

2.1
2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.2
2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

Landbruks-, Natur
og Friluftsformal og Reindrift LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og

reindrift og gardstilknytt naeringsverksemd basert pd
ressursgrunnlaget p& garden, LNF1,2,3 (5100)
Naturformdl av LNFR, Naturformal2 (5120)

Bruk og vern av

sjo og vassdrag Friluftsomrdde i sjg og vassdrag, FS1 (6710)

Omsynssoner Faresone- Ras- og skredfare, H310_

Faresone — Hggspentanlegg, H370_

Det er ikkje tillat @ inngd privatrettslege avtaler i strid med planen og faresegnene.

Ved funn av automatisk freda kulturminne i anleggsperioden er tiltakshavar/utfgrande pliktig
til & melde frd til Sogn og Fjordane Fylkeskommune v/Kulturavdelinga, jfr. § 8-2.ledd i Lov om
kulturminner.

FELLES FORESEGNER

Estetisk kvalitet

Brotkantar og andre terrenginngrep skal i stgrst mogeleg grad ta omsyn til viktige
landskapstrekk, og ikkje bryte med viktige silhuettar i landskapet.

Alle synlege fyllingar og fyllingskantar skal anten murast med stein i staden for rausa fylling,
eller jordsldast.

Bygg, anlegg og uteomrdde skal tilfredsstille rimelege omsyn til estetisk godt uttrykk bdde i
seg sjglv og i forhold til omgjevnadane. Tiltak i planomradet skal ha ei god estetisk utforming i
samsvar med funksjon og med respekt for naturgjevne omgjevnadar. Skjemmande fargar skal
ikkje tillatast og kan verte kravd endra.

Krav til sgsknad om tiltak

Ved sgknad om masseuttak, skal det utarbeidast teikningar og perspektiv som viser korleis
uttaket er tenkt utfgrt og korleis naturleg skjermingseffekt i terrenget kan ivaretakast, inkl.
avslutning av masseuttaket/deluttaket. Situasjonsplanen skal vere hggdesett og vise terreng,
avtrapping av terrengskjeringar, kotehggd for avslutta uttak og avrenningshelning og —retning
for omrédet/delomrddet. Det skal og ligge fgre teikningar og perspektiv som viser korleis
massetaket skal avsluttast og plantast til ndr drifta opphgyrer.

Ved sgknad om frédeling av nye bustadtomter skal det liggje fare plan for VA-anlegg inkludert
overvatn for dei nye bustadane.

Ved byggesgknad i nytt bustadomrdde p& Klavelandet skal det leggjast fram situasjonsplan
som viser tilkomst til omr&det, plassering av bygg, parkering, garasje, samt plan for
opparbeiding av felles leikeplass. Pa situasjonskartet skal det og visast evt. forstgtningsmurar.
Det skal og leggjast fram snitt/teikning som viser opphavleg terreng og terreng etter ferdig
opparbeiding av tomt. Fgrste sgknad om byggelgyve skal og omfatte VA-anlegg inkludert
overvatn for heile bustadomrddet, jfr. pkt. 2.8.1.

Ved byggesgknad for skogsvegar, skal det fglgje teikningar som viser plan og profil. Der veg
kryssar eller gér over etablert sti skal detaljteikning vise korleis overgang mellom sti og veg er
planlagt. Det skal og ligge fgre undersgking i hgve forureina grunn i traseane nzerast det
kommunale avfallsanlegget i Purkehola.
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3.1
3.1.1

3.1.2

Byggegrense
Bygningar skal oppferast innanfor vist byggegrense pa plankartet. Dersom saerskild
byggegrense ikkje er nemnd eller vist, gjeld avstandsreglane etter PBL.
Utnyttingsgrad og byggjehggder
Tillaten utnyttingsgrad, oppgjeve for heile byggeomradet, er fastsett etter gjeldande rettleiar
T-1459/2007 "Grad av utnytting”.
Byggehggder for bygg, er fastsett ut fr& mgnehggde slik dei er vist i gjeldande rettleiar T-
1459/2007 "Grad av utnytting”.
Parkering
Det skal opparbeidast 2 parkeringsplassar pr. bueining i nytt bustadomrdde pa Klavelandet.
Sikring
Massetaket skal ha tilfredstillande sikring i driftsperioden. Det inngjerda omradet skal utvidast
etter som stgrre delar av omrddet for massetaket vert teke i bruk. Ved avslutting av drifta skal
omradet tilbakefgrast etter plan godkjent ved byggemelding av massetaket.
Det skal setjast opp gjerde i bakkant av stgrre terrengskjeringar, der dette kan utgjere en fare
for omgjevnadane. Gjerdet skal til ei kvar tid vere i slik stand at det ikkje kan kome
uvedkommande, verken dyr eller menneske, til skade ved fall utanfor slike hggdar. Gjerdet si
hggde og kvalitet skal felgje krav sett til denne type sikring. Det skal og vere mogeleg &
vedlikehalde gjerde frd bée sider.
Stoykrav
Det er ikkje tillate med masseuttak, sprenging eller anna stgyande aktivitet nattestid, kl. 23-
07 i omréde S/M3.
Grenseverdiar for stgy skal overhaldast ved nye tiltak i omradet for bustadar. Krav i
retningslinjer T-1442/2012 skal leggjast til grunn. Med veg som stgykjelde skal fglgjande
verdiar stettast: 55 dB Lge, pd uteplass og utanfor rom med stgyfglsam bruk og 45 dB Lsy¢
utanfor soverom natt kl. 23-07.
Krav til utbyggingsrekkjefglgje
Far det vert gjeve brukslgyve for bustadar i det nye bustadomrddet pd Klavelandet skal f_KVv2
veere opparbeidd, jfr. pkt. 4.2.2 og Statens Vegvesen skal ha gjeve Igyve til utvida bruk av
avkgyrsle til Rv5. Vidare skal VA-anlegg inkludert anlegg for overflatevatn veere ferdigstilt og
leikeplass skal vaere opparbeidd.
Fgr det veert gjeve brukslgyve for skogsvegane V2 og V3 skal overgang mellom stiar og veg
veere ferdigstilte og startpunkt for stiane skal vaere merka, jfr. pkt. 4.1.2 og 4.1.3.
Far det kan gjevast Igyve til uttak av masser i omrdde S/M3 ma det ligge fare driftskonsesjon
fra Direktoratet for mineralforvaltning

BYGNAD OG ANLEGG
Bustadbygnad
BF1 omfattar eksisterande bustadar pd Store Helggya. Tillate tomteutnytting for
bustadbygnad er fastsett i prosent bebygd areal til BYA=30 % parkeringsareal pd tomt
medrekna. Ved sgknad om nye tiltak m& det dokumenterast korleis det er teke omsyn til
forventa havnivastigning.
BF2 omfattar nye bustadtomter pd Klavenlandet. Det kan maksimalt frddelast 5 bustadtomtar

innafor omrédet. Tillate tomteutnytting for tomtane er fastsett i prosent bebygd areal til
BYA=30 %, parkeringsareal og uthus/garasje pa tomt medrekna. Vegetasjon mellom
byggegrense og riksveg 5 skal i starst mogleg grad takast vare pd. Bustadhus i dette omrédet
kan oppfgrast med maksimal gesimshggde pd 8 m og mgnehggd p& 9 m. Bustadhusa skal
tilpassast kvarandre arkitektonisk. Det kan nyttast saltak, flatt tak eller pulttak. Bustadane skal
byggast etter terrenget. Terrengmurar skal helst ikkje overstige 1 meter. Dersom det enkelte
stadar er naudsynt med hggare mur, skal den avtrappast pd 1 m med plass for tilplanting.
Terrengmur skal oppfgrast i naturstein.
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Steinbrudd og Masseuttak, S/M3

Omréde S/M3 kan nyttast til uttak av massar.

Uttak av masser skal skje ved avtrapping i ulike hggder. Det vert ikkje tillat med hgge
skjeringar mot terreng. Dersom det i anleggstida vert naudsynt med hgge skjeringar, skal
disse sikrast.

Under anleggstida kan det innanfor omradet lagrast jordmasse, for & revegetere med
stadeigen masse etter ferdig uttak av steinmassar. Det skal leggjast vekt pd at areala som
vaert nytta til dette ikkje veert skjemmande, men fér ei mellombels utforming som er i
samsvar med omgjevnadane.

Det vert ikkje tillat med uttak av steinmassar under kote 85.

Etter ferdig uttak av massar skal omrddet jordsldast og revegeterast med stadeigen
vegetasjon.

Planeringsniva for masseuttak skal tilpassast topp dekke for veg slik at god overgang vert
sikra, samt tilstrekkeleg fall p& veg og terreng.

Smabatanlegg i sjo
Eksisterande smabatanlegg SBA 1 i sjg skal liggje som vist pa plankart.

Leikeplass, Leik2
Leikeplass p& Klavelandet skal opparbeidast med sandkasse, huskestativ og leikehytte og
sikrast med gjerde.

Gardsplass
Det kan ikkje plasserast installasjonar som hindrar tilkomst til kaiomradet.

Kombinert byggje- og anleggsformal

I omrddet BA1 pé& Store Helgaya kan det oppfgrast driftsbygning med grunnflate inntil 400 m2
og maksimal mgnehggde pd 10 m over gjennomsnittleg planert terreng kring bygning.

Det kan innreiast rom for lager pd loft. Utforming av bygget skal tilpassast eksisterande
garasje/lagerbygg.

Innanfor N1 pd Store Helggya kan det byggjast naust/driftsbygg i 2 etg. med grunnflate inntil
190 m2 og maksimal mgnehggde pa 6,5 m frd overkant golv i 1 etg.

Det m& nyttast utforming og materialbruk som toler bglgjepaverknad som
sjgspregyt/vassinnsig for stormflo i 1003rs-perspektiv med klimaframskriving.

SAMFERDSLE OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Skogsveg, V2E, V2 og V3

V2E er etablert skogsveg pa Klavelandet.

V2 og V3 skal utformast i samsvar med Landbruks- og matdepartementet sine normalar for
landbruksvegar, og vegklasse skal veljast ut i fra behov.

V2 skal knytast til etablert skogsveg V2E. Vegen skal vaere skogsveg og vere tilpassa til
landskapet og terrenget og det skal vektleggast 8 minimere terrenginngrep. Vegtraseen kan
frévike regulert vegtrase dersom dette er tenleg for & fa best mogleg terrengtilpassing. Vegen
skal prosjekterast etter gjeldande standard for denne type veg. Dersom vegen kryssar eller
gar over etablert tursti skal det lagast god overgang fra sti til veg, og startpunkt for stiane
skal merkast.

V3 er samlenemning for skogsvegane i omrédet Purkehola — Ufgrevika. Ved etablering av
skogsvegane ma det gjerast undersgkingar i hgve forureina grunn i traseane nzerast det
kommunale avfallsanlegget i Purkehola. Dersom det vert avdekka ureining, skal dette
handsamast i samsvar med reglane i Forureiningsforskrifta kap. 2. Vegtraseen kan fravike
regulert vegtrase dersom dette er tenleg for a f& best mogleg terrengtilpassing. Vegen skal
prosjekterast etter gjeldande standard for denne type veg. Dersom vegen kryssar eller gar
over etablert tursti skal det lagast god overgang fra veg til sti, og startpunkt for stiane skal
merkast

Skogsvegane skal veere tilgjengeleg for dlmenta.
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Kgyreveg, f KV1, f KV2

P& Store Helgaya er f_KV1 eksisterande felles privat tilkomstveg. Denne kan oppgraderast til
breidde vist pd plankartet. Eventuelle nye skjeringar ma sikrast, jfr. pkt. 2.6.

f_KV2 skal opparbeidast som felles privat veg for nye bustadar pa Klavelandet. Denne kan
opparbeidast med ei vegbreidde pd inntil 4 m inkludert veggrgft, og med snuhammar i enden
av veg. Vegen skal prosjekterast etter Statens Vegvesen si handbok N 100 Veg og
gateutforming. Innanfor areal regulert til veg kan det og tillatast 3 byggje ras-sikringstiltak
dersom dette pa ei seinare tidspunkt viser seg naudsynt. VA-anlegg kan leggjast i vegen.

Anna veggrunn, grgntareal, Avgl (2019)

I dette omrddet er det ikkje lov @ oppfare bygg eller installasjonar som er til hinder for vegen.
Skraningsareal skal dekkjast med jord etter inngrep og tilsdast. Murar skal byggast i
naturstein.

Kai, K1 (2041)

Omrédet omfattar eksisterande kaiomrdde. Omrddet skal nyttast til bade naeringsverksemd i
samband med skog- og gardsdrift, og privat bruk. Eksisterande fylling i sj@ skal stramast opp
og tilretteleggast til kaiferemadl. Det ma nyttast utforming og materialbruk ved etablering av
kai som toler bglgjepdverknad som sjgsprgyt/vassinnsig for stormflo i 100&rs-perspektiv med
klimaframskriving. Vidare skal kai etablerast pa slik mate at toppniva pa kai kan hevast i takt
med niva for havnivastigning.

Landbruks-, Natur og Friluftsformdl og Reindrift

LNF1 er omrdde kring eksisterande bygg pa Store Helggya. I dette omrédet kan det
gjennomfgrast tiltak som er naudsynt for gardsdrifta.

Innanfor LNF2,3 kan det etablerast slepevegar for tgmmer. Dersom det er naudsynt for god
terrengtilpassing av skogsveg kan det og etablerast skogsveg i desse omréda, jfr. punkt 4.1.2
0g 4.1.3.

Naturfgremal 2 ligg innanfor ras-sona pd Klavelandet. Dersom det skal takast ut temmer i
dette omrédet ma det skje etter ein driftsplan utforma i samarbeid med geolog.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

Friluftsomrade i sjg og vassdrag
Friluftsomrdde i sjg og vassdrag FS1 skal kunne nyttast av dimenta til friluftsaktivitetar.
Det er ikkje tillate med tiltak i omradet.

OMSYNSSONER

Faresone - Ras- og skredsone, H310_
Dersom det skal takast ut tgmmer i dette omradet ma det skje etter ein driftsplan utforma i
samarbeid med geolog.

Faresone — Hggspentanlegg, H370_
Tiltak innanfor dette omrddet skal avklarast med anleggseigar.
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