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W Eiendomsmegling v/ Ole Jonny K. Holsen har
gleden av & presentere @yrane 3B.

Praktisk leilighet fra 2005 med trappefri adkomst og
heis i bygget. Her bor du litt utenfor sentrumskjernen
men med gangavstand til alle fasiliteter. Fra vestvendt
veranda har du flott utsikt utover elva Jglstral Bo
enkelt med alt i naerheten.

- Parkering i garasjeanlegg

- Boder pa 6,5m2 og 3m?

- Vestvendt veranda pa 16m?2 med overbygg

- Kommunale avgifter eks. eiendomsskatt inkl. i
felleskostnad

- Luftig og god planlgsning over ett plan

- Ettermiddag- og kveldssol

- Eget garderoberom pa 7m?

- Rgr-i-rgr system og balansert ventilasjon med
varmegjenvinning

3.etg: Stue, kjpkken, bad, vaskerom, to soverom, gang,
omkledningsrom og to boder.

Velkommen til visning husk pamelding!
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@yrane 3B

FAKTAOPPLYSNINGER

Prisantydning Totalpris

4.650.000,- 4.776.874,-

P-rom BRA

101 m” 108 m”

Antall soverom Eierform
2 Eierseksjon
Byggear Etasje Energimerking

2005 3 C

Felleskostnader

2.955,-

Felleskostnader inkluderer kommunale avgifter (utenom
eiendomsskatt), renovasjon, byggforsikring, forretningsfarsel,
driftskostnader og avsetning til vedlikehold.
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DIGITAL SALGSOPPGAVE

Bruk din mobiltelefon for & fa tilgang til komplett salgsoppgave med vedlegg
som tilstandsrapport, egenerklaeringsskjema o.l.

Apne Kamera-appen pa telefonen din og hold over QR-koden.
Android-enheter vil i noen tilfeller kreve at du laster ned en dedikert QR-leser.

Dersom din mobiltelefon mot formodning ikke stgtter denne funksjonen kan du
fa tilgang til informasjonen ved & ga inn pa
www.weiendomsmegling.no/eiendom/12007723

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med bank-ID via nettannonsen
(finn.no eller digital salgsoppgave) ved & trykke pa "Gi bud" knappen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud kan der-
for ikke ha en akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis og minimum
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Om du vil gke budet ditt
gjer du det helst ogsa ved a trykke pa "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til megler pa e-post eller SMS. Nar
du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt megler der-
som du mot formodning ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogsa oppdatert om andre bud som kommer inn.

Ta kontakt med megler dersom du har spgrsmal til budgivning.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har
spurt om det du eventuelt lurer pa, fgr du legger inn et bud.
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@yrane 3B

EIENDOMSMEGLERE

EIENDOMSMEGLER

Ole Jonny Klopstad Holsen
Partner |Daglig leder |Eiendomsmegler MNEF
ole@wmegling.no

41522029

EIENDOMSMEGLER
Renate Ripe Johnsen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
renate@wmegling.no

473 30 484
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- Romslig planlgsning over 108m2 -
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- Her er det ogséa bod pad 3m?-

- Vestvendt veranda pa 16m? med overbygg -

14 15
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- Leiligheten har to soverom -

- Praktisk omkledningsrom pd 7m?2 -

- Begge soverommene har garderobeskap -

18 19
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- Separat vaskerom er alltid praktisk. Leiligheten har rgr-i-rgr system -

- Innredet med toalett, baderomsinnredning og dusjhjgrne -

22 23
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- Sameiet har frodige og flotte fellesarealer -

- Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Her er det klargjort for & sette opp ladeboks til elbil - - Fin utsikt utover Jglstra og neeromradet -

24
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PLANTEGNING
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@yrane 3B

NYTTIG INFORMASJON

KORT OM EIENDOMMEN

W Eiendomsmegling v/ Ole Jonny K. Holsen har
gleden av & presentere @yrane 3B.

Praktisk leilighet fra 2005 med trappefri adkomst og
heis i bygget. Her bor du litt utenfor sentrumskjernen
men med gangavstand til alle fasiliteter. Fra
vestvendt veranda har du flott utsikt utover elva
Jolstral Bo enkelt med alt i naerheten.

Parkering i garasjeanlegg

Boder pa 6,5m2 og 3m?

Vestvendt veranda pd 16m?2 med overbygg
Kommunale avgifter eks. eiendomsskatt inkl. i
felleskostnad

Luftig og god planlgsning over ett plan
Ettermiddag- og kveldssol

Eget garderoberom pa 7m?

Ror-i-rgr system og balansert ventilasjon med
varmegjenvinning

3.etg: Stue, kjpkken, bad, vaskerom, to soverom, gang,
omkledningsrom og to boder.

Velkommen til visning husk pamelding!

ADRESSE
@yrane 3B, 6800 Fgrde

EIENDOMSBETEGNELSE
GNR 21, BNR 466 i Sunnfjord kommune

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eiet

EIER
Ingeborg Margrethe Helgesen

AREAL OG INNHOLD

P-rom: 101 m?
Bra: 108 m?

Areal og fordeling pr etasje
3.etg: 108 kvm BRA /101 kvm P-rom

Leiligheten gar over ett plan og fglgende rom er
inkludert i P-rom:

3.etg: Stue, kjgkken, bad, vaskerom, to soverom, gang
og vindfang.

| tillegg medfalger omkledningsrom pad 7 kvm, bod pa
terrasse pa 3 kvm, bod i garasjeanlegg pa 6,5 kvm
samt 1 stk fast parkeringsplass i felles lukket
garasjeanlegg.

BYGGEAR
2005

STANDARD

Overflater:
Gulv med parkett og fliser. Vegger med malte strier.
Himlinger med malte slette overflater pa underlag av

gips.

Kjgkken:

Kjgkkenet har profilerte fronter og laminat
benkeplate. Hvitevarene er frittstdende og bestar av
komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap med frysedel.
Desse medfglger handelen. Mellom benk og overskap
er det lagt fliser.

Bad:
Badet er helfliset med gulvvarme og slett himling
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med downlights. Innredet med toalett,
baderomsinnredning og dusjhjgrne.

VVS:

Saniteeranlegg med rgr-i-rgr system og avlgpsrer av
plast.

Varmtvannstank pa 198 liter fra 2004.

Ventilator pa kjgkken og mekanisk avtrekk i
vatrommene, ellers naturlig ventilering.

El-anlegg:

Elektrisk anlegg med det meste som skjult
installasjon og sikringsskap med automatsikringer.
Belysning er delvis med downlights. Dgrtelefon er
installert.

TOMT

Felles eiet tomt som er opparbeidet med asfalterte
gang- og trafikkareal og grgntareal med planter.

TOMTETYPE
Eiet

TOMTEAREAL
1453.9 m?

BYGGEMATE

Informasjon om byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Ole Andre
Roska:

Grunn og fundamenter: Grunnmur, fundament og
baerende konstruksjoner av betong.

Yttervegger: Yttervegger av bindingsverk med
utvendig kledning av impregnert trepanel og
fasadeplater.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjon med flatt tak
med taktekking av membran.

Gulvsystemer: Etasjeskille av betong.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand se
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven.

ADGANG TIL UTLEIE

Seksjonseier kan som hovedregel fritt leie ut sin egen

seksjon. Det kan imidlertid fglge av sameiets
vedtekter at leietager skal godkjennes av styret, jf.
eierseksjonsloven § 24 tredje ledd. Styret kan kun
nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig
grunn. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 d@gn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa
90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i s fall
settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd arsmgtet.

OPPVARMING

Oppvarmingen bestar av vedovn, varmepumpe og
varmekabler pa vatrom og i gang.

ENERGIMERKE

C-oransje. Energimerking er utfgrt av selger og er
estimert fra www.energimerking.no. Avvik kan
forekomme.

DIVERSE

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet
fra vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmalt
av megler.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har
innhentet saerskilte opplysninger om det finnes
palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa
eiendommen.

Arealopplysninger om P-rom/S-rom/BRA m.v. er
hentet fra vedlagt tilstandsrapport. Det gjgres
oppmerksom pé at klassifiseringen av arealer er gjort
i samsvar med NS3940 med rominndeling fra
tilstandsrapport, dagens faktiske bruk av rom er
derfor lagt til grunn uavhengig av om bruken er
godkjent av bygningsmyndighetene.

HVITEVARER

Hvitevarer pa kjgkken som stér i boligen ved visning
medfglger. Hvitevarer pd bad medfglger ikke. Selger
tar ikke ansvar for standard pa hvitevarer og kjgper

kan séledes ikke klage pa disse i ettertid.

@yrane 3B

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2074 ma alle som leier ut bolig
ha gjennomfgrt radonmaling av boligen og kunne
fremvise dokumentasjon pd at radonnivéene er
forsvarlig. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bade
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig. Ogsé institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

OMRADET

BELIGGENHET

Leiligheten har en rolig og sentral beliggenhet i
nordlig del av Fgrde sentrum. Fra eiendommen er det
gangavstand til barnehager, skoler, butikker og andre
tilbud som er etablert i sentrumsomréadet.

ADKOMST

Enkel adkomst fra offentlig vei. Adkomst til leilighet
via heis eller trapp.

PARKERING

Fast parkeringsplass i felles lukket garasjeanlegg.

OKONOMI

PRISANTYDNING
Kr 4.650.000,-

OMKOSTNINGER
4 650 000,- (Kjgpesum)

Omkostninger:

204 (Panteattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

116 250,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt salgssum:
4650 000,))

9 250,- (Boligkjsperforsikring (valgfritt))

126 874,- (Omkostninger totalt)

4776 874, (Totalpris inkl. omkostninger)

TOTALPRIS INKL OMK
Kr4.776.874,

FORMUESVERDI PRIMAR
Kr 725.894,- for &r 2021

FORMUESVERDI SEKUNDZAR
Kr2.613.217,- for ar 2021

INFO FORMUESVERDI

For at boligen skal anses som primaerbolig
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bli
behandlet som sekundaerboliger, med unntak for
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes
som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig. Se
www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

KOMMUNALE AVGIFTER
4.856,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter utenom eiendomsskatt er
inkludert i felleskostnader. Det gjgres oppmerksom
pa at det kan forekomme variasjon som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

FELLESKOSTNADER
Kr 2.955,- pr mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnader inkluderer kommunale avgifter
(utenom eiendomsskatt), byggforsikring,
forretningsfersel, driftskostnader og avsetning til
vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at en
eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av sameiet kan medfgre gkning
i felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke
foreligger noen konkrete planer om gkning i utgiften.
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Det er dog normalt at det foretas en érlig
indeksregulering av felleskostnadene.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Sameiet har ikke gjeld.

EIENDOMSSKATT
Kr 4.856,- pr 2023

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten blir fakturert til seksjonseier.

OM SAMEIET

SAMEIE

Sameige

ORG.NR.
992 792 035

FORRETNINGSF@RER
Vest Rekneskap AS

FORKJ@PSRETT

Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

STYREGODKJENNELSE

Det er ikke krav om styregodkjennelse.

VEDTEKTER
Vedtekter ligger vedlagt salgsoppgaven.

SAMEIETS FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg

POLISENUMMER FELLES FORSIKRING
3128290

OFFENTLIGE FORHOLD

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER

Kommunen har lovbestemt fgrste prioritets pant
(legalpant) i eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.
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De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for
krav mot seksjonseieren som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belpp som for den enkelte bruksenhet overstiger to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt, jf. lov om
eierseksjoner § 31 fgrste ledd. | vedtektene kan det
fastsettes en mer omfattende panterett for krav mot
seksjonseierne enn legalpanteretten. Slik beslutning
krever at de seksjonseierne det gjelder, har sluttet seg
til.

Kjgper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pa
annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i
samme eierseksjonssameig, jf. lov om eierseksjoner
§ 23, forste ledd.

Eiendommens servitutter fglger av dens
grunnboksblad. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoverfgringer som
kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises
det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre
enn festekontrakten.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende
servitutter/rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4647/21/466/4:

02.09.2004 - Dokumentnr: 4125 - Erkleering/avtale
Gjeld felles bruk av parkeringsplassar.

Overfgrt fra: Knr:4647 Gnr:21 Bnr:466

Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.2005 - Dokumentnr: 1785 - Bruksrett

Rettighetshaver: Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:6

Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr.7

Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:8

Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:9

Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:10
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:11
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:12
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:13
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:14
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:15
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:16
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:17
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:18
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:19
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:20
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:21
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:22
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:23
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:24
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:25
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:26
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:27
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:28
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:29
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:30
Knr:4647 Gnr:21 Bnr:454 Snr:31

Bruksrett til avfallsrom og sykkelparkering

Med fleire fgresegner
Overfert fra: Knr:4647 Gnr:21 Bnr:466
Gjelder denne registerenheten med flere

@yrane 3B

08.05.2023 - Dokumentnr: 471361 - Bestemmelse om
jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver:

Bkk AS

Org.nr: 976 944 801
Adkomstrett for drift og vedlikehold av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av

anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av

anlegg/ledninger/kabler
Gjelder denne registerenheten med flere

20.06.2005 - Dokumentnr: 105417 - Seksjonering

31

Opprettet seksjoner:
Snr: 4

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 11/200

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Megler har tilskrevet Sunnfjord kommune og fatt
opplyst fglgende:

Det foreligger ferdigattest vedrgrende "pabygg pa
garasjebygg - 8 nye bueiningar datert" 08.07.2005.

Det kan likevel vaere utfgrt sgknadspliktige arbeider
pa eiendommen som ikke er omsgkt, og som det ikke
er gitt ferdigattest for.

REGULERINGS - OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i omrade som etter
reguleringsplanen er merket for
bolig/forretning/kontor.

Link til reguleringsplan:
https://www.arealplaner.no/4647/arealplaner/509

VEI, VANN OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger og vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er det
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

BETALINGSVILKAR

Fullt oppgjer (kjgpesum og omkostninger) skal veere
disponibelt p4 meglers klientkonto innen overtakelse.
Normalt innebeerer dette at fullt oppgjgr ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager
fgr avtalt overtakelsesdato.

OVERTAGELSE

Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser gnsket
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overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse vil
det ikke veere anledning til & besiktige boligen. Vi
anbefaler derfor at interessenter tar ngdvendige mal
etc. pd visning.

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved & trykke pa "Gi bud" knappen.
Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjgr du det helst ogsa ved &
trykke pa "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler via e-post eller SMS.

Nar du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er
mottatt. Kontakt megler dersom du mot formodning
ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogsé oppdatert om
andre bud som kommer inn.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon
om boligen, og at du har spurt om det du eventuelt
lurer pd, fer du legger inn et bud.

Ikke ngl med & ta kontakt med megler dersom du har
spgrsmal til budgivning.

AVHENDINGSLOVEN

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
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om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig f@r bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan g ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig méate. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper méa
forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan ha
en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper
ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

@yrane 3B

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til kr. 10.000.000-. | forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring har selger utarbeidet et
egenerkleeringsskjema som er vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre
seg kjent med innholdet i dette fgr budgivning.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Megler anbefaler kjgper & tegne boligkjgperforsikring
ved kjgp av denne boligen. Dette er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmagtet. Ta kontakt med megler eller ga inn
pa www.buysure.no for ytterlig informasjon.

LOVPALAGTE TILTAK MOT HVITVASKING

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift/rundskriv, og er forpliktet til &
rapportere til @kokrim om mistenkelige transaksjoner.
Meglerforetaket har plikt til & giennomfere kundetiltak
(ID kontroll, avklaring pep, kontroll av reelle
rettighetshavere og & innhente informasjon om
kundeforholdets formal og tilsiktede art). Kundetiltak
skjer Igpende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfgre, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere kundeforholdet,
bistd med handelen eller foreta oppgjer. Det godtas
kun inn- og utbetaling fra norsk
finansieringsinstitusjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfglgning.

MEGLERS VEDERLAG

Det er avtalt at selger skal betale en provisjon pa
1,05% av kjppesum. Videre skal selger betale kr.
6900,- for oppgjer, kr. 2000,- for visning og kr. 18 900,-
for markedsfgring.

33

Utlegg:

Selger skal betale avtalte utlegg i samsvar med
oppdragsavtalen. Dette er per dags dato stipulert til
kroner 7941,-

OPPDRAGSNUMMER
12007723

SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er sist oppdatert: 16.10.2023.

MEGLER

ANSVARLIG MEGLER

Ole Jonny Klopstad Holsen
Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner
TIf 41522 029

ole@wmegling.no

SAKSBEHANDLER

Renate Ripe Johnsen
Eiendomsmegler MNEF / Partner
TIf 473 30 484
renate@wmegling.no

MEGLERFORETAK

W Eiendomsmegling Sunnfjord AS
Hafstadvegen 23

6800 Fgrde

Epost: ole@wmegling.no

Org.nr: 926 591 126
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Tilstandsrapport
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# gnr. 21, bnr. 466, snr. 4
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4 900 000
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Befaringsdato: 21.08.2023 Rapportdato: 04.09.2023 Oppdragsnr.: 20724-1376 Referansenummer: GL1669

Autorisert foretak: Fgrde Takstkontor AS Var ref: Ole Andre Roska

Gyldig rapport
04.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Ole André Roska
Uavhengig Takstingenigr
ole@fordetakstkontor.no

95991625
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
Hva er en tilstandsrapport? normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 0TG . TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
%) Hva inneholder tilSta ndsra pporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger - o TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre ‘ G2
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o - - - o
Nar du kj¢per en erkt bOIIg Vurderlng mOt byggear Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens a TG IU IKKE UNDERS¢KT/|K|(E TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det Dt [ vz e ecEr sam T ar avelda,

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? In iddelbare k
- . . . H gen umiddelbare kostnader
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsikiig .
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o forveksles med et pristilbud fra en hdndverker. Det kan foreligge .
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. % Tittak mellom kr 10 000 - 50 000
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
plahl(bsning . bygningens inpredning o |gsgre slik som h\{itevarer e utendgrs svammebasseung og pumpear':lggg . bygning'e.ns estgﬁkk og markedspris pa materialer og tjenesteyter. .r,.@ Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, -
tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023 .“FJ;,. Tiltak over kr 300 000
&t

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Bygningen er oppfgrt i tradisjonell konstruksjon i hgve til
byggearet 2005, og leilegheita har normalt god standard i
hgve til byggearet. Bustaden har hatt vanleg vedlikehald,
men har konstruksjonsmessig standard, installasjonar,
innreiingar og overflater med standard fra byggearet. Behov
for vedlikehald og teknisk oppgradering ut over
kommenterte avvik ma difor kunne pareknast som fglgje av
naturleg elde og slitasje.

Golv med parkett og fliser.

Veggar med malte strier-

Himlingar med malte slette overflater pa
underlag av gips.

Formpressa dgrer innvendig.
Kombigarderobeskap i soveromma, vindfanget og
i garderobe/omkledningsromet.
Skyvedgrsgarderobe i gangen.

o Ga til side
VATROM
Ved kj@p og sal av bustadar er det viktig a ikkje samanlikne Bad med flislagt golv med varmekablar i golvet,
eldre bygningar med nybygg. | eldre bygningar vil det alltid veggar med flislagte overflater, himling med malt
kunne oppsta framtidig behov for oppgradering/utskiftning slette overflater pa underlag av gips, vegghengt
av eldre bygningskomponentar sjglv om det ikkje er klo.s'et.'t, baderomsinnreiing med Sffrva"tmate og
registrert vesentlege avvik pa tidspunktet for synfaringa. dusjhjgrne med veggmontert dusj.
Bygningen sin isolasjonsverdi er vurdert som normal i hgve til Vaskerom med ﬂlslagt golv med varmekallblallr !
o . . golvet, veggar med flislagte overflater, himling
byggearet sine fgreskriftskrav. . .
. . . . med malt slette overflater pa underlag av gips,
Det er krav om energimerking av bustadhus og leilegheiter .
> skyllekar og oplegg for vaskemaskin.
som vert lagt ut for sal. For utfyllande opplysningar om
i i i inti Gé til side
‘ll<ravet .t'll ene.rglmer"kmg syner ein til nettadressa KIGKKEN G til side
energimerking. no".
Kjgkkeninnreiing med profilerte furufrontar,
Leilegheit - Byggear: 2005 laminatbenkeplate, og frittstaande komfyr,
oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap som
Ga til side .
UTVENDIG folgjer med ved sal.
. Flislagt veggflate mellom benkeplata og
Grunnmur, fundament og berande konstruksjonar
av betong. overskapa.
Etasjeskille av betongdekke med oppfora golv. G til side
Ytterveggar av bindingsverk med utvendig TEKNISKE INSTALLASIONER
kledning av impregnert trepanel og fasadeplater. Peisomn i stova.
Skilleveggar mellom seksjonane er oppbygd som Skorstein av lettklinkerelement, innvendig med
lyd- og brancellekonstruksjon. malte murpussa overflater.
Takkonstruksjon med flatt tak med taktekking av | tillegg til vatromma er det varmekablar i golvet i
membran. vindfanget.
Vindu med malte trekarmar med 2-lags glas, og Luft til luft varmepumpe er installert i stova.
utvendig med aluminiumsbeslag. Termostatstyrt varmeomn er installert i stova.
Inngangsdgr med malte slette overflater. Panelomn er installert i kjgkkenet.
Terrasseskyvedgr med malte trekarmar med 2- Ventilator i kjpkkenet og mekanisk avtrekk i
lags glas, og utvendig med aluminiumsbeslag. vatromma, ventilasjonen er elles basert pa
naturleg ventilering.
Fra stova er det tilkomst til delvis overbygd Sentralstgvsugar er installert.
terrasse med betongdekke med spaltegolv av
terrassebord, ca. 16m2. Sanitaeranlegg med rgr-i-rgr system og avlgpsrgr
Elektrisk markise pa terrassen. av plast.
Varmtvasstank pa 198 liter fra 2004 er installert i
| tillegg til oppgitt areal er det utebod pa vaskerommet.
terrassen, ca. 3m2. Utvendig hagekran.
Boda er oppfgrt i bindingsverk med utvendig
kledning av trepanel. Elektrisk anlegg med det meste som skjult
Elektrisk anlegg er installert. installasjon og sikringsskap med
automatsikringar.
Flislagt uteplass ved inngangspartiet. Belysning er delvis med downlights.
Dgrtelefon er installert.
Ga til side
INNVENDIG
Oppdragsnr.: 20724-1376 Befaringsdato: 21.08.2023 Side: 5 av 23

@yrane 3 B, 6800 FGRDE
Gnr 21 - Bnr 466
4647 SUNNFJORD
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 108 m? Ga til side
Totalt Bruksareal for hoveddel 108 m?

Totalpris 4900 000

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Leilegheit

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
3. Etasje 108 101 7
Sum 108 101 7

Parkeringsplass og sportsbod i felles lukka
garasjeanlegg

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Sum
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5000 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Leilegheit

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20724-1376

Befaringsdato: 21.08.2023

Fgrde Takstkontor AS l I I

Storehagen 7
6800 FORDE Norsk takst

Side: 6 av 23



@yrane 3 B, 6800 FRDE
Gnr 21 - Bnr 466
4647 SUNNFJORD

@yrane 3 B, 6800 FGRDE
Gnr 21 - Bnr 466
4647 SUNNFJORD

Fgrde Takstkontor AS ! I I

Storehagen 7
6800 FGRDE Norsk takst

Fgrde Takstkontor AS l I I

Storehagen 7
6800 F@RDE Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

Bl

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
- TG3: Store eller alvorlige avvik
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten er basert pa gjennomgang av leilegheita,
opplysningar framlagt og gitt under synfaring og som er
innhenta fra kommunen sin kartportal og matrikkelen via
Eiendomsverdi. Utvendig vedlikehald er sameiget sitt ansvar,
utvendige overflater blir difor berre skildra i form av type
materiale, avvik blir hensyntatt men ikkje kommentert.
Nivellerte golvflater er tilfeldig utvalt, andre retningsavvik kan
difor forekomme i del av golva. Mindre arealavvik kan
forekomme som fglgje av blant anna eventuelle retningsavvik i
ulike konstruksjonar, manglande kjennskap til tjukkleiken pa
innvendige skilleveggar, eller mindre avvik i lengdemal der ein
ikkje far malt heile lengder med laseren. Dette er sal via
fullmakt, egenerklaeringsskjema er difor ikkje innhenta.
Kostnadsestimat blir i stor grad berre lagt inn pa bygningsdelar
med TG3. Tilstandsrapporten har fastlagde tekstfelt pa
bokmalsform som ikkje kan endrast, rapporten vert elles
skriven pa nynorsk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilegheit

Oppdragsnr.: 20724-1376

Befaringsdato:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad ~ Gatilside

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Ga til side
Vaskerom

1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
Det er avvik:

Terrasseborda er naturleg prega av elde og slitasje i
hgve til alderen, med behov for overflatebehandling.

@© Utvendig > Felles utvendige bygningsdeler Gatil side

Det er avvik:

Det er ikkje framlagt
vedlikehaldsplan/tilstandsrapport for felles
bygningsdelar i sameiget.

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Stgrste malte hggdeforskjell i golvet er pa 11 mm over
ein avstand pa 2 meter.

© Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Det er awvik:

Sotluka oppfyller ikkje teknisk forskrift sitt
avstandskrav pa minimum 30 cm til brennbart
materiale. Det bgr difor settast inn sotlukestein i
skorsteinen.

@ vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side
Det er avvik:

Det er pavist at hggdeforskjell fra topp slukrist til
golv/synleg membran ved dgrterskel er under 25 mm.
Golv/synleg membran ved dgrterskelen skal ligge
minimum 25 mm over topp slukrist. Fra topp slukrist
til golv/synleg membran ved dgrterskelen er det malt
hggdeforskjell pa ca. 10 mm. Det er registrert fall til
sluk pa golvet, men fall til sluk ligg under
preaksepterte ytelsar i teknisk forskrift. Mindre
sprekke i elastisk fuge i overgangen golv/vegg i
dusjsona, vurdert som kosmetisk.

@© vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side
Det er avvik:

21.08.2023 Side: 7 av 23
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Membranen har oppnadd meir enn halvparten av
forventa brukstid med omsyn til alder.
Membran/slukmansjett ligg ikkje synleg i slukane og
er difor ikkje muleg & kontrollere. | sluken ved
baderomsinnreiinga er det fuga mellom klemringen
og vasslasen, arsak er ikkje kjent. Grunna fuga mellom
klemringen og vasslasen var det ikkje muleg a utfgre
tilstrekkeleg kontroll av sluken under synfaringa,
naermare kontroll av sluken er difor anbefalt.

Vétrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad Gatil side
Det er avvik:

Det er ikkje synleg drenering fra sisterna til klosettet,
og det er ikkje framlagt dokumentasjon pa anna
godkjent Igysing.

Saniteerutstyr og innreiing har elles naturleg elde og
bruksslitasje i hgve til alderen.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side

Det er avvik:

Luftespalten i dgropninga er minimal, og bgr aukast
for a sikre tilstrekkeleg tilluft til badet.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga til side
Det er avvik:

Det er pavist at hggdeforskjell fra topp slukrist til
golv/synleg membran ved dgrterskel er under 25 mm.
Golv/synleg membran ved dgrterskelen skal ligge
minimum 25 mm over topp slukrist. Fra topp slukrist
til golv/synleg membran ved dgrterskelen er det malt
hggdeforskjell fra 17 - 21 mm. Det er registrert
enkelte fliser med kantsprang.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Gatilside
Det er avvik:

Membranen har oppnadd meir enn halvparten av

forventa brukstid med omsyn til alder.

Membran/slukmansjett ligg ikkje synleg i sluken og er
difor ikkje muleg a kontrollere.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gaftilside
Det er avvik:

Varmtvasstanken har straumtilkopling via stikkontakt.

Etter dagens forskrift skal varmtvasstankar pa 1500W,

eller meir vere direkte tilkopla til det elektriske

anlegget for & hindre varmgang. Det var ikkje krav om
direkte tilkopling pa byggetidspunktet.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside

Befaringsdato:  21.08.2023

Elektrisk anlegg med det meste som skjult installasjon
og sikringsskap med automatsikringar.

Belysning er delvis med downlights.

Varmekablar i golvet i vindfanget.

Termostatstyrt varmeomn er installert i stova.
Panelomn er installert i kjpkkenet.

Dgrtelefon er installert.

Elektrisk anlegg er ikkje kontrollert i rapporten,
kontroll av godkjent installatgr er anbefalt. TG2 er sett
med omsyn til at det ikkje er framlagt kontroll av det
elektriske anlegget utfgrt i Igpet av dei fem siste ara.

Side: 8 av 23



@yrane 3 B, 6800 FGRDE
Gnr 21 - Bnr 466
4647 SUNNFJORD

Tilstandsrapport

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7

6800 FORDE  Norsk takst

@yrane 3 B, 6800 FPRDE
Gnr 21 - Bnr 466
4647 SUNNFJORD

Tilstandsrapport

Fgrde Takstkontor AS ‘

Storehagen 7 k I I

6800 FPRDE

LEILEGHEIT

Byggear Kommentar

2005 Kilde: Eiendomsverdi.
UTVENDIG
Vinduer

Vindu med malte trekarmar med 2-lags glas, og utvendig med
aluminiumsbeslag.

Dogrer

Inngangsdgr med malte slette overflater.
Terrasseskyvedgr med malte trekarmar med 2-lags glas, og utvendig
med aluminiumsbeslag.

Fra stova er det tilkomst til delvis overbygd terrasse med betongdekke
med spaltegolv av terrassebord, ca. 16m2.
Elektrisk markise pa terrassen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

| tillegg til oppgitt areal er det utebod pa terrassen, ca. 3m2.
Boda er oppfart i bindingsverk med utvendig kledning av trepanel.
Elektrisk anlegg er installert.

Oppdragsnr.: 20724-1376 Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terrasseborda er naturleg prega av elde og slitasje i hgve til alderen,
med behov for overflatebehandling.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Utfgre normalt vedlikehald med overflatebehandling.

Felles utvendige bygningsdeler

Grunnmur, fundament og berande konstruksjonar av betong.
Ytterveggar av bindingsverk med utvendig kledning av impregnert
trepanel og fasadeplater.

Skilleveggar mellom seksjonane er oppbygd som lyd- og
brancellekonstruksjon.

Takkonstruksjon med flatt tak med taktekking av membran.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikkje framlagt vedlikehaldsplan/tilstandsrapport for felles
bygningsdelar i sameiget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket iht. NS 3600 ma det framleggast
vedlikehaldsplan/tilstandsrapport for felles bygningsdelar.

INNVENDIG

Overflater

21.08.2023 Side: 9 av 23

Golv med parkett og fliser.
Veggar med malte strier-
Himlingar med malte slette overflater pa underlag av gips.

Innvendige overflater har naturleg elde og bruksslitasje med omsyn til
alderen. Ein har ulike krav til innvendige overflater, innvendige
overflater ma difor vurderast av eventuell kjgpar.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av betongdekke med oppfora golv.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Stgrste malte hggdeforskjell i golvet er pa 11 mm over ein avstand pa 2
meter.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det er ventilert garasjeanlegg i etasjen under leilegheita, radonmaling er
difor ikkje relevant.

Radon

Pipe og ildsted

Peisomn i stova.
Skorstein av lettklinkerelement, innvendig med malte murpussa
overflater.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Sotluka oppfyller ikkje teknisk forskrift sitt avstandskrav pa minimum 30
cm til brennbart materiale. Det bgr difor settast inn sotlukestein i
skorsteinen.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20724-1376 Befaringsdato:

o Tiltak:

Sette inn sotlukestein i skorsteinen.

Innvendige dgrer

Formpressa dgrer innvendig.

Garderober

Kombigarderobeskap i soveromma, vindfanget og i
garderobe/omkledningsromet.
Skyvedgrsgarderobe i gangen.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Det foreligger ikkje dokumentasjon pa utfgring av vatrommet.

Overflater vegger og himling

Veggar med flislagte overflater og himling med malt slett overflate pa
underlag av gips.
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Overflater Gulv

Flislagt golv med varmekablar i golvet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist at hggdeforskjell fra topp slukrist til golv/synleg membran
ved dgrterskel er under 25 mm. Golv/synleg membran ved dgrterskelen
skal ligge minimum 25 mm over topp slukrist. Fra topp slukrist til
golv/synleg membran ved dgrterskelen er det malt hggdeforskjell pa ca.
10 mm. Det er registrert fall til sluk pa golvet, men fall til sluk ligg under
preaksepterte ytelsar i teknisk forskrift. Mindre sprekke i elastisk fuge i
overgangen golv/vegg i dusjsona, vurdert som kosmetisk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med omsyn til avvik i fall til sluk, og hggdeforskjell
fra topp slukrist til golv/synleg membran ved dgrterskelen, men bgr
utbetrast i forbindelse med ei framtidig oppgradering av vatrommet.
Lokal utbetring av elastisk fuge i dusjsona ma kunne pareknast.

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i golvet i dusjsona, og ved baderomsinnreiinga.
Membran/tettesjikt, antatt av smgremembran med ukjent utfgring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Membranen har oppnadd meir enn halvparten av forventa brukstid med
omsyn til alder. Membran/slukmansjett ligg ikkje synleg i slukane og er
difor ikkje muleg a kontrollere. | sluken ved baderomsinnreiinga er det
fuga mellom klemringen og vasslasen, arsak er ikkje kjent. Grunna fuga
mellom klemringen og vasslasen var det ikkje muleg a utfgre
tilstrekkeleg kontroll av sluken under synfaringa, naermare kontroll av
sluken er difor anbefalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Narmare kontroll av sluken ved baderomsinnreiinga er anbefalt. Pa
eldre bad er det generelt anbefalt 3 installere tett dusjkabinett med
avlgp direkte til sluken. Med omsyn til alder og forventa brukstid for
membran/tettesjikt ma framtidig oppgradering av badet kunne
pareknast.

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt klosett, baderomsinnreiing med servantplate og dusjhjgrne
med veggmontert dus;j.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikkje synleg drenering fra sisterna til klosettet, og det er ikkje
framlagt dokumentasjon pa anna godkjent Igysing.

Sanitaerutstyr og innreiing har elles naturleg elde og bruksslitasje i hgve
til alderen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20724-1376

Befaringsdato: 21.08.2023

Naermare kontroll/innhenting av dokumentasjon fra utfgrande pa anna
godkjent Igysing er anbefalt. Om sisterna ikkje er utfgrt med anna
godkjent Igysing, ma lokal utbetring kunne pareknast for a sikre
synleggjering av eventuelt lekkasjevatn fra sisterna.

Ventilasjon @

Ventilasjonen er basert pa mekanisk avtrekk med styring fra
ventilatoren i kjpkkenet, og luftespalte i dgra for tilluft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Luftespalten i dgropninga er minimal, og bgr aukast for & sikre
tilstrekkeleg tilluft til badet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er anbefalt a auke luftespalten i dgra for a sikre tilstrekkeleg tilluft til
badet.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking for fuktmaling er ikkje foretatt da det ikkje er fysisk muleg
grunna tilliggande konstruksjonar. (Dusjsona ligg mot vaskerommet og
naboskesjonen)

3. ETASJE > VASKEROM

Generell

Det foreligger ikkje dokumentasjon pa utfgring av vatrommet.

Overflater vegger og himling

Veggar med flislagte overflater og himling med malt slett overflate pa
underlang av gips.

Overflater Gulv (@7 ]

Flislagt golv med varmekablar i golvet.
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Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er pavist at hggdeforskjell fra topp slukrist til golv/synleg membran
ved dgrterskel er under 25 mm. Golv/synleg membran ved dgrterskelen
skal ligge minimum 25 mm over topp slukrist. Fra topp slukrist til
golv/synleg membran ved dgrterskelen er det malt hggdeforskjell fra 17
- 21 mm. Det er registrert enkelte fliser med kantsprang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vatrommet fungerer med omsyn til avvik i hggdeforskjell fra topp
slukrist til golv/synleg membran ved dgrterskelen, men bgr utbetrast i
forbindelse med ei framtidig oppgradering av vatrommet.

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i golvet.
Membran/tettesjikt, antatt av smgremembran med ukjent utfgring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Membranen har oppnadd meir enn halvparten av forventa brukstid med
omsyn til alder. Membran/slukmansjett ligg ikkje synleg i sluken og er
difor ikkje muleg a kontrollere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med omsyn til alder pd membran/tettesjikt ma framtidig oppgradering
av vaskerommet kunne pareknast.

Sanitaerutstyr og innredning

Skyllekar og oplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon

Ventilasjonen er basert pa mekanisk avtrekk med styring fra
ventilatoren i kjgkkenet, og luftespalte i dgra for tilluft.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Holtaking for fuktmaling er ikkje foretatt da det ikkje er fysisk muleg
grunna tilliggande konstruksjonar. (Veggflata i vaskerommet som er
definert som vatsone ligg mot badet)

KI@KKEN
3. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20724-1376

Befaringsdato: 21.08.2023

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7
6800 FORDE  Norsk takst

Kjskkeninnreiing med profilerte furufrontar, laminatbenkeplate, og
frittstdande komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap og fryseskap som fglgjer
med ved sal.

Flislagt veggflate mellom benkeplata og overskapa.

Kjgkkeninnreiinga har naturleg elde og bruksslitasje i hgve til alderen,
med enkelte bruksmerker.

Avtrekk

Ventilator i kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vassrgr med rgr-i-rgr system.
Rgrsentralen er installert i fordelingsskap i vaskerommet.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
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Ventilajsonen er basert pa naturleg ventilering, normal utfgring for
byggedret. Ved oppgradering av bustaden er det anbefalt 3 installere
balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Andre VVS-installasjoner

Utvendig hagekran.

Varmtvannstank m

Varmtvasstank pa 198 liter fra 2004 er installert i vaskerommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varmtvasstanken har straumtilkopling via stikkontakt. Etter dagens
forskrift skal varmtvasstankar pa 1500W, eller meir vere direkte tilkopla
til det elektriske anlegget for & hindre varmgang. Det var ikkje krav om
direkte tilkopling pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbetring av straumtilkoplinga er anbefalt, men er ikkje eit krav.

Sentralstgvsuger

Sentralstgvsugar er installert, behaldaren er plassert i boda pa
terrassen.

Oppdragsnr.: 20724-1376
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Varmepumpe

Luft til luft varmepumpe er installert i stova.
Varmepumpa vart installert i 2018.

Elektrisk anlegg @

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med det meste som skjult installasjon og sikringsskap
med automatsikringar.

Belysning er delvis med downlights.

Varmekablar i golvet i vindfanget.

Termostatstyrt varmeomn er installert i stova.

Panelomn er installert i kjpkkenet.

Dgrtelefon er installert.

Elektrisk anlegg er ikkje kontrollert i rapporten, kontroll av godkjent
installatgr er anbefalt. TG2 er sett med omsyn til at det ikkje er framlagt
kontroll av det elektriske anlegget utfgrt i Igpet av dei fem siste ara.

Befaringsdato: 21.08.2023 Side: 13 av 23
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Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Branntekniske forhold @

R@ykvarslar, brannslukningsapparat og brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20724-1376

Befaringsdato: 21.08.2023

Fgrde Takstkontor AS
Storehagen 7
6800 FORDE  Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Parkeringsplass og sportsbod i felles lukka garasjeanlegg

Anvendelse
Byggear Kommentar
2005 Kilde: Eiendomsverdi.

Standard
Normal.

Vedlikehold

Normalt.

Beskrivelse
Seksjonen har bruksrett til parkeringsplass og sportsbod i felles lukka garasjeanlegg i 2. etasje.

Garasjen er oppfgrt i betongkonstruksjon.
Ytterveggar av betong og bindingsverk.
Etasjeskille av betong.

Ladepunkt for elbil er installert.

Ledda stalport med elektrisk drift.

Boda er pa ca. 6,5m2.
Elektrisk anlegg er installert.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM

108 m?/101 m?

Leilegheit: Stue, Kjgkken, Bad, Vaskerom, 2 Soverom,
Gang, Vindfang, Garderobe

Andre bygg: Parkeringsplass og sportsbod i felles

lukka garasjeanlegg

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
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Markedsverdi

Kr 4 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4900 000

Kr 5 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4900 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Sentrumsleilegheit i seksjonert bustad- og parkeringsbygg med sentral plassering i nordleg del av Fgrde sentrum. Fra eigedommen er det
gangavstand til barnehagar, skular, butikkar og andre tilbod som er etablert i sentrumsomradet.

Bygningen er oppfert i tradisjonell konstruksjon i hgve til byggearet 2005, og leilegheita har normalt god standard i hgve til byggearet.
Seksjonen har sportsbod og parkeringsplass i felles lukka garasjeanlegg i 2. etasje.

Eigedommen ligg pa vestvendt tomt med flott utsyn til elva Jglstra og naerliggande omrade. Felles uteomrade er opparbiedd med asfaltert
gang- og trafikkareal og grgntareal med plantar.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Storehagen 1E ,6800 F@RDE
2 04-07-2023 5550 000 5550 000 4978 5554978 57 864
96 m 2013 2 sov
2 Flatene 1,6814 FGRDE
105 m?2 2007 3 sov 31-05-2022 5350 000 6 000 000 35203 6 035 203 57 478
3 Naustdalsvegen 3,6800 FORDE 26-09-2022 6 800 000 6 800 000 0 6 800 000 52713
129 m? 1999 3 sov
4 Pyrane 3B 6800 FORDE 30-08-2022 5170000 5100 000 0 5100 000 52 041
98 m? 2005 2 sov
5 Flatene 1,6814 FPRDE
98 m2 2007 2 sov 15-02-2022 4 950 000 4950 000 0 4 950 000 50510

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arlige kostnader

Seksjonen sin andel av felleskostnader, felleskostnader vil kunne variere. Kr. 35 460

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 35500

:‘ BRA (BRUKSAREAL) =
Teknisk verdi bygninger

Hva er bruksareal?

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.

S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med

skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst

Leilegheit

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 450 000 - Hva er méleverdig areal?

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 850 000

Sum teknisk verdi - Leilegheit Kr. 3 600 000 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Parkeringsplass og sportsbod i felles lukka garasjeanlegg

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 300 000
Sum teknisk verdi - Parkeringsplass og sportsbod i felles lukka garasjeanlegg Kr. 300 000
Mer om arealer
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 900 000
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
Tomteverdi og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og

volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1100 000
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Beregnet tomteverdi Kr. 1100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5 000 000

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilegheit

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
3. Etasje 108 101 zgjlee;OKrfi(Ei:e’rii: 'ZT/gzl;egr?\rZr;dfang Garderobe/omkledningsrom
Sum 108 101 7
Kommentar

| tillegg til oppfert areal er det utebod pa terrassen med eit areal pa ca. 3m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:

Parkeringsplass og sportsbod i felles lukka garasjeanlegg
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Sum

Kommentar

Parkeringsplassen er ikkje lukka, arealet er difor ikkje malbart etter NS 3940 sine malereglar.
Bod med utvendig tilkomst er ikkje & definere som malbart areal etter NS 3940 sine malereglar, boda er difor ikkje oppgitt med BRA i
arealskjemaet.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2023 Ole André Roska Takstingenigr
Vibeche Kirketeig Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
4647 SUNNFJORD 21 466 4 1453.9 m? Eiendomsverdi
Adresse
@yrane 3 B

Hjemmelshaver
Helgesen Ingeborg Margrethe, Helgesen Olav

Kommentar
Oppfert tomteareal er sameiget sitt samla areal.

Eierandel
11/200

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fgrde Takstkontor AS

Storehagen 7
6800 FRDE

Eieforhold

Eiet

Sentrumsleilegheit i seksjonert bustad- og parkeringsbygg med sentral plassering i nordleg del av Fgrde sentrum. Fra eigedommen er det

gangavstand til barnehagar, skular, butikkar og andre tilbod som er etablert i sentrumsomradet.
Adkomstvei

Sameiget har lett tilkomst fra fra offentleg veg og sameiget sitt fellesareal.
Til svalgangen er det tilkomst via felles heis og trapperom.

Tilknytning vann

Kommunalt vassverk tilknytta via sameiget sitt private leidningsnett.
Tilknytning avigp

Kommunalt avlgpsanlegg tilknytta via sameiget sitt private leidningsnett.
Regulering

Eigedommen ligg i omrade som etter reguleringsplanen er merka for bolig/forretning/kontor.
Link til reguleringsplan:
https://www.arealplaner.no/4647/arealplaner/509

Om tomten

Eigedommen ligg pa vestvendt tomt med flott utsyn til elva Jglstra og nzerliggande omrade.
Felles uteomrade er opparbiedd med asfaltert gang- og trafikkareal og grgntareal med plantar.

Oppdragsnr.: 20724-1376 Befaringsdato:  21.08.2023
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Siste hjemmelsovergang
Ar
2017

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Felles forsikring av bygget.

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunekart.com 21.08.2023 Kontroll av situasjonskart. Gjennomgatt 0 Ja
Kommunekart.com 21.08.2023 Kontroll av kommuneplan/reguleringsplan. Gjennomgatt 0 Ja
Eiendomsverdi/Ambita 21.08.2023 Matrikkelopplysningar. Gjennomgatt 0 Ja
Teikningar 21.08.2023 Kontroll av teikningar. Gjennomgatt 0 Ja
Rekvirent 21.08.2023 Opplysningar om felleskostnad. Gjennomgatt 0 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

 Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfagrelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20724-1376

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

+ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20724-1376
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra

rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GL 1669

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaeringsskjema ® Anticimex’
FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma W Eiendomsmegling Sunnfijord AS [eleJsls|=TsETalg 12007723

Adresse @yrane 3B

Postnr. 6800 Sted

Er det dedsbo? K Nei H Ja Avdades navn

Salg ved fullmakt? W Nei & Ja

Navn hjemmelshaver Ingeborg Margrethe Helgesen

A ) Hvor lenge har du bodd i 7 Har du bodd i boligen .
7 N
| hullk‘et selsk_ap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet _ PRl oy lent
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Vibeche Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

K Nei[]Ja Kommentar eigar er ikkje kjend med Sprekker eller skader ut over dei punkta som er nemd in
tistandsrapport
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [] Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

3. Kijenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
K Nei []Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Xl Nei ] Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som ble
gjort av hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei []]a Kommentar g3 tiistandsrapport

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
K Nei ] Ja Kommentar
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8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei[]Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei ] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei ] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn
Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufaglsert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn
Redegjgr for hva som ble
gjort av hvem og nar:

13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhaold til forsknft om
lavspenningsanlegg)?

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei ] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja Kommentar gr klargjort for installasjon av ladeboks, ved parkeringsplass i garasjen

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei[]]a

17.1 Har kommunen gitt dispensas/on til at den nedgravde cljetanken kan bll liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
K Nei O Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
X Nei J Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei[] ]a

20.1Hvis ja, er rommenea som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningenfutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei ] Ja Kommentar
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23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [JJa Kommentar pet er ventilert garasjeanlegg under leiigheta, Radomaling er difor ikkje relevant

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei []Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

K Nei ] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)JESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei ] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei ] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei ] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei ] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kisper oppfordres derfor til
a foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), cog om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstiloud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For @vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-10
og kjepslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som felge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslesninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vikaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring
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X Jeg ensker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter @ ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til y
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar §5-6 Pﬁlegg om sal
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at Dersom ein sameigar til tross for tvaring vesentleg mislegheld sine plikter, kan styret
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller _ palegge vedkomande 4 selje seksjonen, jf. eigarseksjonslova § 26.
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa »
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkkarene punkt 9) kan § 5.7 Frﬁﬂytting

Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er Medf, . . . i
innforst&tt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er edigrer sameigaren eller brukaren sin oppfgrsel fare for gydelegging eller vesentleg

oppmerksom p& at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du _ forringing av eigedomen, eller er sameigaren sin oppfgrsel til alvorleg plage eller sjenanse
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer. for dei andre brukarane av eigedomen, kan styret kreve fréflytting av seksjonen etter

bestemmelsane i tvangsfullfgringslova.
| Jeg ensker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tibudt meg a tegne slik forsikring.
§ 5-8 Eigarseksjonslova
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 gjeld dersom ikkje noko anna er fastsett i

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
ovannemnde vedtekter
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ENERGIATTEST

Adresse Qyrane 3B
Postnummer 6800

Sted F@RDE
Kommunenavn Sunnfjord
Gardsnummer 21
Bruksnummer 466
Seksjonsnummer 4
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 23134179
Bruksenhetsnummer H0303
Merkenummer 7dcbeec3-580c-406e-867c-3a20fe7bca92
Dato 11.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehoy,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket Om grunnlaget for energiattesten
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

www.energimerking.no/beregninger.

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2005

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 108

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei Om energimerkeordningen

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

ngmepumpe fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
Ventilasjon  Periodisk avtrekk for energikarakteren baserer seg pd NS 3031

(www.energimerking.no/NS3031).

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dyrane 3B
Postnummer: 6800

Kommunenummer: 4647
Gardsnummer: 21

Sted: FORDE Bruksnummer: 466
Kommune: Sunnfjord Seksjonsnummer: 4
Bolignummer: HO303 Festenummer: 0

Dato: 11.10.2023 9:23:00
Energimerkenummer: 7dcbeec3-580c-406e-867c-3a20fe7bca92

Bygningsnummer: 23134179

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 3: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 4: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 5: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 8: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 17: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 18: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 19: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Jolstra Sameige

Arsregnskap 2022
for

Jalstra Sameige

Foretaksnr. 992792035

Resultatregnskap

Note

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lannskostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

A WN

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER

RESULTAT

RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER
Overfgringer annen egenkapital
SUM OVERF. OG DISPONERINGER

2022

246 509
246 509

15 000
9714
231 226
255 940

(9 431)

80
80

0
0
80

(9 351)

(9 351)

(9 351)

(9 351)
(9 351)

2021

208 508
208 508

12 500
9714
205 769
227 983

(19 475)

0
0

120
120
(120)

(19 596)

(19 596)

(19 596)

(19 596)
(19 596)

I Arsregnskap for Jglstra Sameige

Organisasjonsnr. 992792035




Jolstra Sameige

Jolstra Sameige

Balanse pr. 31.12.2022

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler

Driftslgsgre, inventar, verktay, kontorm.

Sum varige driftsmidler
SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.1.
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital
Vedlikeholdsfond

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Farde den,

Anders Vosseteig
Styreleiar

Note

Bjarte Kapstad
Styremedlem

31.12.2022

29 144
29 144

29 144

(8 467)
58 383
49 917

178 760
228 677

257 821

150 000
50 072
200 072

200 072

49 149

8 600
57 749
57 749

257 821

31.12.2021

38 858
38 858

38 858

0
54 975
54 975

218 141
273116

311974

150 000
59 423
209 423

209 423

53918
48 633
102 551
102 551

311974

Ove Kjell Aarseth
Styremedlem

Noter 2022

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har
videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse.

De unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i
regnskapsprinsipper.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Inntektsfaring

Felleskostnader blir inntektsfart samtidig med utfakturering.

Fordringer

Kundefordringer fgres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

| Arsregnskap for Jglstra Sameige

Organisasjonsnr. 992792035

Noter for Jglstra Sameige Organisasjonsnr. 992792035




Jglstra Sameige

Noter 2022

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Det er innbetalt kr. 246 509 for dekking av felleskostnader i 2022.

Note 2 - Tilsett, godtgjarelse mv.

Godtgjarelse til styreleder er kr. 12 500, fakturert som honorar.

Sameiet har ingen ansatte og det er ikke gitt Ian/ stilt garantier til styret eller andre.

Note 3 - ladeanlegg

Ansk.kost pr. 1/1

+ Tilgang

- Avgang

Ansk.kost pr. 31/12

- Ord. avskrivninger
+ Avskr. p& oppskrivn.
Akk. av/nedskr. 31/12

Balansef. verdi 31/12

Prosentsats ord. avskr.

20 %

48 572

48 572

9714

38 858

38 858

Jolstra Sameige

Noter for Jglstra Sameige

Organisasjonsnr. 992792035

Note 4 - Annen driftskostnad

Driftskostnadene fordeler seg slik:

Elektrisitet

Renovasjon, vann og avlgp
Rep. og vedlikehold
Regnskapshonorar
Datakomunikasjon
Forsikringspremier
Eigedomsskatt

Bankgebyr

Andre kostnader

Sum Annen driftskostnad

Noter 2022

2022

14 287
93 532
22672
27 738
28 106
42 475
0
2562
354

231 226

Note 5 - Overfart til vedlikeholdsfond/ annen egenkapital

Vedlikeholdsfond

Pri1.1.
Anvendt til &rsresultat

Pr 31.12.

150 000
0

150 000

Note 6 - Andre kortsiktige fordringer

Annen
egenkapital

59 423
-9 351

50 072

2021

14 207
85 256
20734
26 138
0
39544
6715
2125
11051

205 769

Sum
egenkapital

209 423
-9 351

200 072

Av andre kortsiktige fordringer utgjer forskuddsbetalt forsikring for 2022 pa kr. 45 883.

Note 7 - Annen kortsiktig gjeld

Det er gjeld pr 31.12 pa kr. 8 600 til Storegarden Sameige

Noter for Jglstra Sameige

Organisasjonsnr. 992792035
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VEDTEKTER FOR
JOLSTRA SAMEIGE

KAP. 1 NAMN OG FOREMAL

§ 1-1 Namn
Sameiget sitt namn er Jglstra Sameige. Sameiget bestar av 1 neringsseksjon og 8

bustadseksjonar av eigedomen gnr. 21, bnr. 466 i Fgrde kommune i medhald av
seksjonskrav datert .... og tinglyst den ... .. .

§ 1-2 Fgremil

Fgremalet med sameiget er &:

1. Ivareta drifta av sameiget.

2. Administrere bruk og vedlikehald av fellesanlegg og fellesareal.
3. lIvareta alle andre saker av felles interesse.

I tilfelle tvil om ei sak er av felles interesse, vert spgrsmélet avgjort med vanleg fleirtal p&
sameigarmgtet.

KAP. 2 RADERETT

§ 2-1 Fysisk riderett

Den einskilde sameigar har einerett til bruk av si brukseining og rett til & nytte fellesareala
til det dei er meinte til eller vanleg brukte til.

Brukseininga ma ikkje nyttast slik at det er til ungdig eller urimeleg ulempe for brukarane

av andre seksjonar. Fellesareala ma ikkje nyttast slik at andre brukarar ungdig eller urimeleg
vert hindra i den bruk som er avtalt eller fgresett.

§ 2-2 Rettsleg riderett

Den .einskilde sameigar rdr som ein eigar over seksjonen og har full rettsleg raderett over sin
seksjon, herunder rett til overdraging, utleige og pantsetting, sja likevel § 2-4.

§ 2-3 Felleskostnader
Kostnader med eigedomen som ikkje knyter seg til den einskilde seksjon, skal fordelast
mellom sameigarane etter sameigebrgken. Den einskilde sameigar skal innbetale & konto

belgp etter vedtak i styret eller sameigarmgtet. Det kan fastsettast at det ogsé skal
innbetalast til eit vedlikehaldsfond.

§ 2-4 Godkjenning av sameigarar og leigetakarar
Overdraging av seksjon og utleige av seksjon mé meldast til styret for godkjenning.

Godkjenning kan berre nektast i det einskilde tilfelle nir det ligg fgre sakleg grunn til det.
Styret skal ha gitt sitt svar innan 14 dagar.

§2-5 .Sameiget sin panterett i den einskilde seksjon
Sarnfelget har for krav mot sameigaren, som fglgjer av sameigeforholdet, panterett i kvar
seksjon med eit belgp som tilsvarar grunnbelgpet i folketrygda, jf. eigarseksjonslova § 25.

 § 5 e
LAEER

'KAP. 3 SAMEIGARMOTET

§ 3-1 Ordinzrt sameigarmegte - mandat og innkalling

Sameigarmgtet er sameiget sitt gvste organ.

Ordinart sameigarmgte skal haldast kvart r innan utgangen av april ménad.

Styret skal pd fgrehand varsle sameigarane om dato for mgtet og om siste frist for
innlevering av saker til handsaming p& sameigarmgtet.

Styret innkallar skriftleg til ordinaert sameigarmgte med varsel pi minst 8 og hggst 20 dagar.
Innkallinga skal innehalde opplysningar om tid og stad for mgtet, samt dagsorden, herunder
forslag som skal handsamast pd mgtet. Med innkallinga skal ogsa fglgje styret si drsmelding
med revidert rekneskap.

For at forslaget som krev to tredjedels fleirtal eller meir skal kunne handsamast pa
sameigarmgtet, md hovudinnhaldet i forslaget vere skildra i innkallinga.

§ 3-2 Ekstraordinaert sameigarmgte -

Ekstraordinzrt sameigarmgte vert halde nér styret finn det ngdvendig, eller nir minst to
sameigarar, som til saman har ein tiandedel av stemmene, skriftleg krev det og samstundes
oppgjev kva saker dei gnskjer handsama.

Styret innkallar skriftleg til ekstraordinzert sameigarmgte med minst 8 og hggst 20 dagars
varsel. Dersom det er ngdvendig kan det ekstraordinere sameigarmgtet innkallast med ein
frist pd 3 dagar. Innkallinga skal innehalde opplysningar om tid og stad for mgtet og dei
saker som skal handsamast. Hovudinnhaldet i forslaga mé vere skildra for at desse skal
kunne handsamast.

§ 3-3 Stemmerett - fullmakt

I sameigarmgtet har sameigarane stemmerett i samsvar med sameigebrgkane. Sameigarane
har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftleg og datert fullmakt.
Fullmakta gjeld pé f@rstkomande sameigarmgte med mindre det framgér at noko anna er
meint. Fullmakta kan ndr som helst kallast tilbake.

§ 3-4 Oppgéver og arbeidsform

Pa det ordinzre sameigarmgtet skal desse sakene handsamast:
Arsmelding fra styret.

Godkjenning av arsrekneskapen

Budsjett.

Godtgjersle til styret og revisor.

Andre saker som er nemnde i innkallinga.

Val.

NN i 9y 1O

Det ekstraordinzre sameigarmgtet skal kun handsame saker som er nemnde i innkallinga til
mgtet.

Sameigarmgtet vert leia av styreleiaren med mindre sameigarmgtet vel ein annan mgteleiar
som ikkje treng & vere sameigar.

Det skal under mgteleiaren sitt ansvar fgrast protokoll over alle saker som vert handsama og
alle vedtak som vert gjorde av sameigarmgtet. Protokollen vert lesen opp f@r avsluttinga av
mgtet og vert underskriven av mgteleiaren og minst ein av sameigarane som er til stades og
vald pd sameigarmgtet. Protokollen skal haldast tilgjengeleg for sameigarane.




§ 3-5 Stemmereglar- inhabilitet

Med mindre anna vert bestemt i lov om eigarseksjonar eller nedanfor, vert alle avgjerder
tekne med vanleg fleirtal i forhold til gjevne stemmer. Ved stemmelikheit vert saka avgjort
ved loddtrekking.

Det vert kravd 2/3 fleirtal av dei gjevne stemmene til vedtak om: _

1. Ombygging, pabygging eller andre endringar av bygningane eller tomta som etter
forholda i sameiget gér ut over vanleg forvaltning og vedlikehald.

2. Omgjering av fellesareal til nye brukseiningar eller utviding av eksisterande
brukseiningar.

3. Sal, kjep, utleige eller leige av fast eigedom, herunder seksjon i sameiget som tilhgyrer
eller skal tilhpyre sameigarne i fellesskap.

4. Andre rettslege disposisjonar over fast eigedom, som gér ut over vanleg forvaltning.
5. Samtykke til endring av fgremal for ei eller fleire brukseiningar fr bustadfgremal til
anna formal eller omvendt.

6. Samtykke til reseksjonering som nemnt i § 12 andre ledd andre punktum i lov om
eigarseksjonar.

7. Tiltak som har samanheng med sameigarane sine bu- og bruksinteresser og som gar ut
over vanleg forvaltning og vedlikehald, nar tiltaket fgrer med seg pkonomisk ansvar eller
utlegg for sameigarane p4 meir enn 5 prosent av dei arlege fellesutgiftene.

8. Endring av vedtektene.

Vedtak om sal eller bortfeste av heile eller vesentlege deler av eigedomen samt vedtak som
medfgrer vesentlege endringar av sameiget sin karakter krev samtykke frd alle sameigarane.
Ingen kan sjglv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noko stemmegjeving pa

sameigarmgtet om avtale med seg sjglv eller nerstiande eller om eige eller narstiande sitt
ansvar,

KAP. 4 STYRET M.M.

§ 4-1 Styret - samansetting

Sameiget skal ha eit styre. Styret vert valt av og mellom sameigarane. Styret skal ha 3
medlemer med 2 varamedlemer. Eit av medlemene skal vere leiar. Styreleiaren vert vald
serskilt. Styret vel sjglv nestleiar mellom styremedlemene.

Styremedlemer og varamedlemer tenestegjer i eit 4r. Tenestetida er sluit ved avsluttinga av
det ordinzre sameigarmgtet i det &r tenestetida gér ut. Styremedlemene kan attveljast.

§ 4-2 Styret si verksemd
Styremgtet vert leia av styreleiaren, eller i hans frivaer av nestleiaren.

Styret skal syte for vedlikehald og drift av eigedomen og elles st for forvaltning av
sameigarane sine felles interesser i samsvar med lov, vedtekter og vedtak gjort i
sameigarmgtet.

Styret skal syte for ordentleg og tilstrekkeleg rekneskapsfgring.
Det styret si oppgéve 4 tilsette, seie opp og avskjedige forretingsfgrar eller andre
funksjonerar, gi instruks for dei, fastsette godtgjersla deira og fgre tilsyn med at dei

oppfyller pliktene sine.

I saker av felles interesse representerer styret sameigarane og bind dei med underskrift av
styreleiaren og eit styremedlem i fellesskap.

Styret skal fgre protokoll over forhandlingane sine. Den skal underskrivast av dei frammgtte
styremedlemene.

((

§ 4-3 Stemmereglar - inhabilitet
Styret kan ta avgjerd ndr meir enn halvparten av medlemene er til stades. Vedtak vert gjort

med meir enn halvparten av dei gjevne stemmene. Ved stemmelikheit gjer mgteleiaren si
stemme utslaget.

Styremedlem eller forretningsfgrar mé ikkje ta del i handsaminga eller avgjerda av noko
spersmal som vedkomande sjglv eller nerstéande har serleg personleg eller gkonomsik
interesse i.

§ 4-4 Revisor

Sameiget skal ha revisor. Revisor vert vald av sameigarmgtet og tenestegjer inntil ein
annan revisor vert vald av sameigarmgtet.

KAP. 5 ANDRE BESTEMMELSAR

§ 5-1 Fellesutgifter
Utgifter ved eigedomen som ikkje knyter seg til den einskilde brukseining, skal fordelast p&

sameigarane etter storleiken p& sameigebrgkane. Dersom seerleg grunnar tilseier det kan
kostnadene fordelast etter nytten. s ’

Styret fastset pd grunnlag av budsjett 2 kontobelgp som vert innbetalt pa forskot kvart
kvartal til dekking av fellesutgiftene.

Manglande betaling av utlikna del av sameiget sine skuldnader etter pékrav er & sji som

vesentleg misleghald og kan gi sameiget rett til & kreve seksjonen seld, jf eigarseksjonslox}a
§ 26.

§ 5-2 Innvendig vedlikehald

Den einskilde sameigar skal halde brukseininga forsvarleg vedlike slik at det ikkje oppstar
skade eller ulempe for dei andre sameigarane.

Innvendige bygningsmessige endringar og installasjonar skal fgreleggast styret til
godkjenning.

Ved manglande indre vedlikehald fré den einskilde sameigar si side kan styret etter varsel

gjere det vedlikehald for vedkomande si rekning, som er ngdvendig, for a ta vare pa
cigedomen sin verdi eller avverge ulemper for vedkomande si rekning.

§ 5-3 Vedlikehald av fellesareal
Velikehald av fellesareal er sameiget sitt ansvar.

§ 5-4 Vedlikehaldsfond

Sameigarmgtet kan gjere vedtak om skiping av eit fond til dekking av pareknelege
framtidige vedlikehaldsutgifter. Dei belgp seksjonseigarane skal innbetale til fondet vert
innkravd saman med det minadlege 4 konto belgp til dekking av sameiget sine utgifter.

§ 5-5 Husordensreglar

Sameigarmgtet kan med vanleg fleirtal fastsette husordensreglar. Sjglv om det vert fastsett
forbod med dyrehald, kan brukar av seksjonen halde dyr dersom gode grunnar talar for det,
og dyrehaldet ikkje er til ulempe for dei andre brukarane av eigedomen.




((

v 2

4

§ 5-6 Pilegg om sal
Dersom ein sameigar til tross for atvaring vesentleg mislegheld sine plikter, kan styret
palegge vedkomande 4 selje seksjonen, jf. eigarseksjonslova § 26.

§ 5-7 Fréflytting :

Medfgrer sameigaren eller brukaren sin oppfgrsel fare for gydelegging eller vesentleg
forringing av eigedomen, eller er sameigaren sin oppfersel til alvorleg plage eller sjenanse
for dei andre brukarane av eigedomen, kan styret kreve friflytting av seksjonen etter
bestemmelsane i tvangsfullfgringslova.

§ 5-8 Eigarseksjonslova

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 gjeld dersom ikkje noko anna er fastsett i
ovannemnde vedtekter '
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(1) FORDE KOMMUNE

6 Teknisk forvaltning

Ferdigattest

etter plan- og bygninglova (pbl) av 14. juni 1985§ 99 nr 1

Tiltakshavar:
Storegarden AS
Boks 459

Ansvarleg sekjar:
Siv. ark. Kjell Hareide
Boks 214

6901 FLORA 6803 FORDE

— : -3 Ferdigattest er gjeve for:
i L I ut Gnr: 21 Snr.
[ %) I %)
} ——- Eo : o
w = } = Byggestadsadresse: @vrane 3
] ~& N
i ‘( zs ? =5 : —
=, iﬂ - T . : aa Type tiltak/bygg: Pabygg pa garasjebygg - 8 nye bueieningar
| | 2
e 1 R Saksnr.: 2005/000560 Vedtak gjort av: Adm. vedtak Vedtaksdato: 7.10.05
B sl
- i e J Kontrollansvarleg for utforinga har giennomfort sluttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolldokumentasjon
| = g = ; for det ferdige tiltaket. Kontrollansvarleg har med dette stadfesta for kommunen at kontroll er giennomfort med
5 14 S— R tilfredstillande resultat, i samsvar med dei loyve og krav gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova.
‘ ‘ (‘ % Vst 34
e e el Bygget eller tiltaket ma ikkje nyttast til anna foremal enn det loyvet fastset (jf pbl § 93). Bruksendring krev scerskilt
j;w —" lawe (if. pbl. § 93).

Dokumentasjon som grunnlag for lovvet:
Anmodning om ferdigattest datert 7.7.05 og kontrollerklaringar datert 6.7.05.
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Boligkjgperforsikring

- glr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk rddgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmesgleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer 7.150 kroner

Leilishet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget enr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke

Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID.

Du finner IPID her:
www.trye.no/forsikringer/partnere/buysure

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Trye i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale om
ovennevnte Boligkjgperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjgrelse for salget
2500 kroner.

Honorar til Buysure (1150 kroner) er
medregnet i pristabellen.
Du betaler altsa bare den oppgitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252
post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Trys eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker & finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjarelse, gnsker vi at du
fgrst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pa denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomega
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
www.tryg.no/melde-skade/kvalitet

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til @ sende en klage til

Buysure:

Buysure AS

Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Trye Forsikring kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
eristrid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg |

Forsikringen kan
ogsa kjgpes i pakke

Dersom du gnsker kan du kjgpe
Boligkjgperforsikringen inkludert i en pakke
som 0gsa kan inneholde bygningsforsikring,
innboforsikring og mer. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe
forsikringspakke.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
naermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringen legges til
kigpesummen for boligen, s& du far ingen
egen regning

Dersom du angrer pa ditt kjgp kan du lese
mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Tryg Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Trye Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVRNr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oversikt over lgsgre og tilbehgr til eiendommen

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre
og tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom
ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne,
og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og
knaggermedfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver,
hyller, stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller
fastmontert kjgkkengy.
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg,medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger. 18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l.
med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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W EIENDOMSMEGLING

Vart mal er & gi vare kunder en bedre opplevelse og det beste resultatet ved a
kombinere ekte eiendomsmegling med nyskapende teknologi.

Vi utvikler markedsledende teknologi og jobber for & optimalisere tradisjonell
eiendomsmegling. Var teknologi frigir megleren din for tid til & bruke pa ditt bol-
igsalg, slik at du kan fgle deg sikker pa at din bolig blir prioritert.

Vibruker tiden var pa det som skaper merverdi for deg. Det handler ikke bare om
a fa solgt boligen din, det handler om & sikre at du som kunde far riktig kjgper
til den.

Vare meglere benytter kompetansen sin pa de salgsutlgsende faktorene for din
bolig. Vi er opptatt av hva du som kunde sitter igjen med etter salget, og bruker
ikke tid pa annet. Dette har vi var teknologi til.

90

@yrane 3B

BLI INSPIRERT

Motta tips, inspirasjon og gode rad ved kjgp og salg av bolig.
Fglg oss i sosiale medier og meld deg pa vart nyhetsbrev.

@weiendomsmegling

@weiendomsmegling

><

weiendomsmegling.no
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