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GADDEVEGEN 10
FLORO®

W Eiendomsmegling v/ Ben Inge Rasmussen har
gleden av & presentere Gaddevegen 10.

Del av tomannsbolig med barnevennlig og
sentrumsnaer beliggenhet i et eldre etablert boligfelt.
Eiendommen ble oppfert i 1952 og har en normal god
standard med tanke pé alder, men pa grunn av
manglende vedlikehold i de senere arene vil det veere
behov for en del oppgradering bade innvendig og
utvendig.

Fra eiendommen er det gangavstand til sentrum og
kort vei til bade barnehager, skoler, butikker, flotte
turomrader, Havhesten, Storevatnet og et godt utvalg
fritids- og idrettstilbud.

Inneholder:

Loft: Gang, bad og tre soverom.
1.etg: Entré, gang, kjokken og stue.
Kjeller: Gang, vaskerom og bod.

| tillegg har eiendommen garasje pa 15m2.

Velkommen til visning, husk pamelding!
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FAKTAOPPLYSNINGER

Prisantydning Totalpris

2.090.000,- 2.099.454,-

P-rom BRA

95 m? 111 m?

Antall soverom Eierform

3 Andel

Byggear Tomteareal Energimerking

1952 1979 G

Tomt

Eiet

08 09
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DIGITAL SALGSOPPGAVE

Bruk din mobiltelefon for & fa tilgang til komplett salgsoppgave med vedlegg
som tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema o.l.

Apne Kamera-appen pé telefonen din og hold over QR-koden.
Android-enheter vil i noen tilfeller kreve at du laster ned en dedikert QR-leser.

Dersom din mobiltelefon mot formodning ikke stgtter denne funksjonen kan du
fa tilgang til informasjonen ved & ga inn pa
www.weiendomsmegling.no/eiendom/12014522

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med bank-ID via nettannonsen
(finn.no eller digital salgsoppgave) ved & trykke pa "Gi bud" knappen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud kan der-
for ikke ha en akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis og minimum
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Om du vil gke budet ditt
gjer du det helst ogsa ved & trykke pa "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til megler pa e-post eller SMS. Nar
du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt megler der-
som du mot formodning ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogsé oppdatert om andre bud som kommer inn.

Ta kontakt med megler dersom du har spgrsmal til budgivning.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har
spurt om det du eventuelt lurer pa, fgr du legger inn et bud.
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EIENDOMSMEGLER

EIENDOMSMEGLER

Ben Inge Rasmussen
Eiendomsmegler MNEF - Fagansvarlig
ben.inge@wmegling.no

947 82 005
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- Siden tomten er relativt flat er den ogsé enkel & vedlikeholde -

12 13
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- Oppvarmingen bestar av vedovn og varmepumpe -

- Boligen er pa 111m? og gér over to plan i tillegg til kjeller -

- Boligen har totalt tre soverom der alle ligger i 2.etg -

14 15
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-

L "

- Kjgkken fra lkea (2003) med profilerte fronter og laminert benkeplate -

- Hvitevarene bestar av integrert induksjon koketopp, mikrobglgeovn, stekeovn og oppvaskmaskin. Kjgleskap med - Badet er helfliset og har panel i himling med downlights -
isbitmaskin (ikke tilkoblet vann) -

16 17
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- Her kan du nyte gode solforhold -

i Tt

il

Lttt

- Barnevennlig og sentrumsneer beliggenhet i et eldre etablert boligfelt - - Velkommen til visning, husk pamelding! -

18 19
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PLANTEGNING

20

Gaddevegen 10

NYTTIG INFORMASJON

KORT OM EIENDOMMEN

W Eiendomsmegling v/ Ben Inge Rasmussen har
gleden av & presentere Gaddevegen 10.

Del av tomannsbolig med barnevennlig og
sentrumsneer beliggenhet i et eldre etablert boligfelt.
Eiendommen ble oppfert i 1952 og har en normal god
standard med tanke pd alder, men pd grunn av
manglende vedlikehold i de senere &rene vil det veere
behov for en del oppgradering bade innvendig og
utvendig.

Fra eiendommen er det gangavstand til sentrum og
kort vei til badde barnehager, skoler, butikker, flotte
turomréader, Havhesten, Storevatnet og et godt utvalg
fritids- og idrettstilbud.

Inneholder:

Loft: Gang, bad og tre soverom.
1.etg: Entré, gang, kjgkken og stue.
Kjeller: Gang, vaskerom og bod.

| tillegg har eiendommen garasje pa 15m2.

Velkommen til visning, husk padmelding!

ADRESSE
Gaddevegen 10, 6900 Florg

EIENDOMSBETEGNELSE
GNR 202, BNR 344, Andel 1137 i Kinn kommune

BOLIGTYPE

Tomannsbolig

EIERFORM
Andel

EIER

Bente Figenschou-Rakkenes Nygaard

AREAL OG INNHOLD

P-rom: 95 m?
Bra: 111 m?

Areal og fordeling pr etasje

Loft: 38 kvm BRA / 38 kvm P-rom
1.etg: 38 kvm BRA / 38 kvm P-rom
Kjeller: 35 kvm BRA / 19 kvm P-rom

Boligen géar over to plan i tillegg til kjeller og fglgende
rom er inkludert i P-rom:

Loft: Gang, bad og tre soverom.

1.etg: Entré, gang, kjgkken og stue.

Kjeller: Gang og vaskerom.

Det er montert brannstige med tilkkomst fra det ene
soverommet. Vinduene tilfredsstiller ikke kravet til
rgmning.

| tillegg medfalger en bod i kjeller pa ca. 16 kvm og
garasje pa 15 kvm.

BYGGEAR
1952

STANDARD

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra Ikea med fronter av finer,
laminert benkeplate og stal oppvaskkum. |
innredningen er det integrert induksjon koketopp,
mikrobglgeovn, stekeovn og oppvaskmaskin.
Kjgleskap fglger med boligen. P4 to av vegene er det
montert plater i bgrstet stal for & unngad vannsgl pa
veggene.

Det er montert ventilatorhette i bgrstet stal med
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avtrekk ut.

Bad:

Fliser pa gulv og vegger. | himlingen er det panel med
innfelt downlight. Rommet er innredet med servant i
underskap, overskap, speil, lysarmatur, dusjhjgrne,
innebygd boblebadekar og veggklosett.

VVS:

- Vannregr av rgr i rgr og av kobber. Det er installert
rgrsentral i det ene soverommet med overlgp til bad.
- Det er montert vannutkaster for tilkobling av
hageslange.

- Avlgpsrgr av stgpejern og plast.

- Boligen har naturlig ventilasjon. Kun ventiler i
vinduene.

- Varmtvannsbereder pa 287 liter.

- | trapperommet er det installert ei luft til luft
varmepumpe.

El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer fra 2003.

Annet:

Det er brannslukningsapparat fra 2018. Det er
montert brannstige. Det er seriekoblet brann- og
innbruddsalarm.

MODERNISERINGER 0G PAKOSTNINGER

- Modernisering av bad med nye overflater og ny
innredning. Nye varmekabler. (2003)

- Ny kjgkkeninnredning fra Ikea og modernisering av
overflatene. (2003)

- Ny varmtvannsbereder. Nye avigpsrer fra kjgkken og
bad. (2003)

- Nytt sikringsskap med automatsikringer. Installering
av spotter i bad og i kjgkken. (2003)

- Nye innvendige dgrer. (2003)

- Nye vinduer i loftsetasjen, etasjeplan og to nye
vinduer i kjelleren. (2003)

- Innvendig overflatemodernisering av loftsetasjen og
etasjeplan i perioden 2003-20183.

- Installering av luft til luft varmepumpe (2008)

22

TOMT

Felles eiet tomt for totalt fire boliger som er

opparbeidd med forstgtningsmurer, asfaltert gangvei,

grgntareal og gjerde.

TOMTETYPE
Eiet

TOMTEAREAL
1979 m?

BYGGEMATE

Informasjon om byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Trond Gjesdal:
Yttervegger: Veggene har bindingsverkskonstruksjon
fra byggedret. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Bordkledningen er skiftet, men dette er
trolig noen &r tilbake i tid.

Takkonstruksjoner: Plassbygd takkonstruksjonen
som er oppfgrt som saltak med taksperr. Det er lagt
gulv pa mindre del av kaldtloftet. Takkonstruksjonen
mot kaldtloftet er etterisolert og har en
isolasjonstykkelse pa ca 20 cm. Lagt gips pa
undertak inn fra naboleiligheten. Taktekking av
stalpanner og undertak av rupanel.

Gulvsystemer: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand se
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven.

ADGANG TIL UTLEIE

Med godkjennelse fra styret kan andelseieren
overlate bruken av hele boligen til andre for opp til tre
ar dersom andelseieren sely, eller personer nevnt i brl
§ 5-6 fgrste ledd nr. 3, har hatt bosted i minst ett av
de to siste drene. Godkjenning kan kun nektes
dersom det foreligger saklig grunn eller dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.

OPPVARMING

Oppvarmingen bestar av varmepumpe, vedovn i stue
og varmekabler pa bad.

Gaddevegen 10

ENERGIMERKE

Energimerking er ikke fremlagt av selger og man kan
ta utgangspunkt i G-red. Avvik kan forekomme.

DIVERSE

Denne andelen har bruksrett til ytterdgren i kjelleren
som ligger hos naboen, vegg i vegg ved vaskerom i
rom som tilhgrer nabo.

Bruksretten opplyses av béde selger og nabo, men
det gjores oppmerksom pa det ikke foreligger noe
skriftlig dokumentasjon pa dette.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet
fra vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmalt
av megler.

Det gjgres oppmerksom péa at megler ikke har
innhentet saerskilte opplysninger om det finnes
palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa
eiendommen.

Arealopplysninger om P-rom/S-rom/BRA m.v. er
hentet fra vedlagt tilstandsrapport. Det gjgres
oppmerksom pa at klassifiseringen av arealer er gjort
i samsvar med NS3940 med rominndeling fra
tilstandsrapport, dagens faktiske bruk av rom er
derfor lagt til grunn uavhengig av om bruken er
godkjent av bygningsmyndighetene.

HVITEVARER

Hvitevarer péa kjgkken som star i boligen ved visning
medfalger. Selger tar ikke ansvar for standard pa
hvitevarer og kjgper kan séledes ikke klage pa disse i
ettertid.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2074 ma alle som leier ut bolig
ha gjennomfgrt radonmaling av boligen og kunne
fremvise dokumentasjon péa at radonnivaene er
forsvarlig. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bade
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.
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OMRADET

BELIGGENHET

Boligen er plassert med god intern beliggenhet og
praktisk plassering med kort vei til de fleste fasiliteter
i Florg. Andelen ligger i et bebygd og barnevennlig
omrade. Det er kort vei til Storevatnet og Havhesten,
samt til Evja og et mangfold matbutikker. Amfi Florg
ligger ca. 1 km unna.

ADKOMST

Enkel adkomst fra offentlig vei.

PARKERING

Parkering i garasje.

Det er felles parkeringsplass for borettslaget s@r for
eiendommen, beliggende rett utenfor hagen til
Gaddevegen 10.

OKONOMI

PRISANTYDNING
Kr 2.090.000,-

OMKOSTNINGER

2 090 000 (Kjgpesum)
0,- (Fellesgjeld)

Omkostninger:

204 (Panteattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjgte)

8 250,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

9 454,- (Omkostninger totalt)

2 099 454,- (Totalpris inkl. omkostninger)

TOTALPRIS INKL OMK

KR 2.099.454,-
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FELLESUTGIFTER:
3305~

FORMUESVERDI PRIMAR
Kr 554.488,- for ar 2020

FORMUESVERDI SEKUNDZAR
Kr 1.996.156,- for &r 2020

INFO FORMUESVERDI

For at boligen skal anses som primaerbolig
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bl
behandlet som sekundeerboliger, med unntak for
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes
som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig. Se
www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

VERDITAKST
2.250.000,-

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring NUF

POLISENUMMER
SP563363

OFFENTLIGE FORHOLD

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER

Borettslaget har lovbestemt fgrste prioritets pant
(legalpant) i andelen for opptil 2 x folketrygdens
grunnbelgp (2G). Pantet dekker borettslagets krav pa
felleskostnader og andre krav borettslaget kan knytte
til andelseieren. P4 grunnboksbladet til borettslagets
eiendom er det tinglyst pant for borettslagets
fellesgjeld og andelseiernes borettsinnskudd.
Grunnboksbladet er tilgjengelig for gjiennomlesning
pd meglers kontor.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske
personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i

borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn
én andel.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andelen.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommmunen.

Det foreligger godkjente byggetegninger av boligen
med fasade og plantegninger, datert 06.09.1957.
Det foreligger ogsa tegninger av dobbel garasje,
datert 30.10.1958.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det
ikke lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr
1/1-98. Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde
tiltak blir lovlige. Med andre ord kan det likevel veere
utfert sgknadspliktige arbeider pa eiendommen som
ikke er omsgkt, og som det ikke er gitt ferdigattest
for.

REGULERINGS - OG AREALPLANER

| kommuneplanen er omradet avsatt til boligformal.

Eiendommen Gaddevegen 11 A og B vil med tiden bli
revet ned og bygget nye boliger.

VEI, VANN OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avilgp
via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger og vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er det
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

BETALINGSVILKAR

Fullt oppgjer (kjppesum og omkostninger) skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtakelse.

Gaddevegen 10

Normalt innebaerer dette at fullt oppgjgr ma veere
innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager
for avtalt overtakelsesdato.

OVERTAGELSE

Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser gnsket
overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse vil
det ikke veere anledning til & besiktige boligen. Vi
anbefaler derfor at interessenter tar ngdvendige mal
etc. pa visning.

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved a trykke pa "Gi bud" knappen.
Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjgr du det helst ogsa ved &
trykke pa "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler via e-post eller SMS.

Nar du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er
mottatt. Kontakt megler dersom du mot formodning
ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogsd oppdatert om
andre bud som kommer inn.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon
om boligen, og at du har spurt om det du eventuelt
lurer pa, fgr du legger inn et bud.

Ikke ngl med 4 ta kontakt med megler dersom du har
spgrsmal til budgivning.

AVHENDINGSLOVEN

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg

grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig f@r bud inngis. Kjgper som
velger & kjppe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig méte. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan ha
en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper
ikke er forbruker selges eiendommen «som den er,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til kr. 10.000.000,-. | forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring har selger utarbeidet et
egenerkleeringsskjema som er vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre
seg kjent med innholdet i dette fgr budgivning.

Megler anbefaler kjpper & tegne boligkjgperforsikring
ved kjgp av denne boligen. Dette er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Ta kontakt med megler eller ga inn
pa www.buysure.no for ytterlig informasjon.

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift/rundskriv, og er forpliktet til &
rapportere til @kokrim om mistenkelige transaksjoner.
Meglerforetaket har plikt til & gjennomfgre kundetiltak
(ID kontroll, avklaring pep, kontroll av reelle
rettighetshavere og d innhente informasjon om
kundeforholdets formal og tilsiktede art). Kundetiltak
skjer lppende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfgre, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere kundeforholdet,
bistd med handelen eller foreta oppgjer. Det godtas
kun inn- og utbetaling fra norsk
finansieringsinstitusjon.

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert for

26

videre oppfglgning.

Det er avtalt at selger skal betale en fast provisjon pa
42 000,-. Videre skal selger betale kr. 5900,- for
oppgjer, kr. 990,- for visning, kr. 5900,- for
tilrettelegging og kr. 15 900,- for markedsfgring.

Utlegg:

Selger skal betale avtalte utlegg i samsvar med
oppdragsavtalen. Dette er per dags dato stipulert til
kroner 19 303,

12014522

Salgsoppgaven er sist oppdatert: 22.03.2024.

Ben Inge Rasmussen
Eiendomsmegler MNEF / Fagansvarlig
TIf 947 82 005

ben@wmegling.no

W Eiendomsmegling Sunnfjord AS
Hafstadvegen 23

6800 Fgrde

Epost: ole@wmegling.no

Org.nr: 926 591 126
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Gyldig rapport
05.10.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

VERDSETT AS

Verdsett ble etablert i 2021 av Finn Barlund og er i dag to ansatte:
takstmann og daglig leder Finn Barlund, og takstmann Trond Gjesdal.
Begge er lisensierte takstmenn fra Norsk Takst for verditaksering av
privateiendommer, skadetaksering, naturskadetaksering, skjgnn og
tilstandsvurderinger.

Barlund har bakgrunn som tgmrer og byggmester, med videreutdanning til
takstmann/bygningssakyndig gjennom Norges Eiendomsakademi. Gjesdal
har jobbet i bransjen siden 1991 og som takstmann pa fulltid siden 2006.
Til sammen har vi over 49 ars yrkeserfaring og mer enn 23 ars erfaring som
takstmann!

Vi tilbyr tilstandsrapport, verditakst, forhandstakst, verdivurdering,
reklamasjons-takst, skade-takst, naturskade-takst, skjgnn og uavhengig
kontroll. Lang arbeidserfaring har gitt oss god kjennskap til boligmarkedet i
Nordfjord, Sunnfjord og Sogn, noe som danner grunnlaget for trygge og
faglig gode tilstandsrapporter.

Rapportansvarlig

verdsett

Uavhengig Takstingenigr
tg@verdsett.no
48130333
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

&

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

< = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svupmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ o TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0 TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd.

GTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

&,
g
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
I,
iy
t

5y Tiltak over kr 300 000
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Tomannsbolig - Byggear: 1952

G4 til side
UTVENDIG
Plassbygd takkonstruksjonen som er oppfgrt som
saltak med taksperr. Det er lagt gulv pa mindre
del av kaldtloftet. Takkonstruksjonen mot
kaldtloftet er etterisolert og har en
isolasjonstykkelse pa ca 20 cm. Lagt gips pa
undertak inn fra naboleiligheten. Taktekking av
stalpanner og undertak av rupanel. Vindskibord
og loddbord i trevirke. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.
Takrenner og nedlgpsrgr i stal.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggearet. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Bordkledningen er skiftet, men
dette er trolig noen ar tilbake i tid.
Vinduer i malte trekarmer med 2-lags glass.
Pa kaldtloftet og noen vinduer i kjelleren har 1-
lags glass i trekarm.
Ytterdgr med vindusfelt med 2-lags glass fra
2003. Balkongdgr fra 2016 med 2-lags glass. |
vaskerommet er det montert branndgr mot
naboen sitt areal.
Fra stuen er det tilkomst til platting pa mark i
trevirke. Plattingen har et areal pa 28 m2. Det er
monter sveivemarkise. Levegg og rekkverk i
trevirke med malte overflater.
Ved inngangspartiet er det trapp i
betongkonstruksjon med malt rekkverk i trevirke.
Overbygg over gvre del av trappekonstruksjonen.

Ga til side
INNVENDIG

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato:

Loft.

Pa gulvene er det parkett. Pa veggene er det
tapet og malte overflater pa underlag av panel,
profilerte trefiberplater og tapet. | himlingen er
det malt panel og mdf finerbord.

Etasjeplan.

Parkett pa gulvene. Pa veggene er det malte
overflater pa underlag av panel, strie og tapet. |
himlingene er det panel.

| kjelleren er det malt betonggulv. Pa veggene er
det malt murpuss. | boden er det noen vegger
som er etterisolert og har finerplater i
overflatene. | himlingen er det panel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stgpt plate pa
mark i kjelleren.

Boligen har mursteinspipe. | stuen er det
peisinnsats. Over yttertak er det heldekkende
pipebeslag.

Boligen har malt tretrapp.

Mellom kjelleren og etasjeplan er det malt
tretrapp.

Innvendige dgrer er av trevirke.

| det ene soverommet er det garderobeskap.

VATROM

Bad

Tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 og
ingen dokumentasjon.

Fliser pa gulv og vegger. | himlingen er det panel
med innfelt downlight. Rommet er innredet med
servant i underskap, overskap, speil, lysarmatur,
dusjhjgrne, innebygd boblebadekar og
veggklosett.

Vaskerom

Byggeforskrifter fra fgr 1997 og ingen
dokumentasjon.

Malt betonggulv. Pa vegene er det malte
overflater pa underlag av betong. | himlingen er
det malt murpuss. Rommet er innredet med stal
skyllekar, benkeplate og overskap. Sluk av
stgpejern med standard fra byggearet.

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning fra lkea med fronter av finer,
laminert benkeplate og stal oppvaskkum. |
innredningen er det integrert induksjon
koketopp, mikrobglgeovn, stekeovn og
oppvaskmaskin. Kjgleskap med isbitmaskin, men
er ikke tilkoblet vann og mangler noen
komponenter. Pa to av vegene er det montert
plater i bgrstet stal for @ unnga vannsgl pa
veggene.

Det er montert ventilatorhette i bgrstet stal med
avtrekk ut.

18.09.2023

Ga til side

Ga til side

Side: 5 av 32

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannrgr av rgr i rgr og av kobber. Det er installert
rgrsentral i det ene soverommet med overlgp til
bad. Det er montert vannutkaster for tilkobling av
hageslange.
Avlgpsrgr av stgpejern og plast.
Boligen har naturlig ventilasjon. Kun ventiler i
vinduene.
Varmtvannsbereder pa 287 liter.
| trapperommet er det installert ei luft til luft
varmepumpe.
Sikringsskap med automatsikringer fra 2003.
Det er brannslukningsapparat fra 2018. Det er
montert brannstige. Det er seriekoblet brann- og
innbruddsalarm.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 126 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 111 m?
Totalpris 2 250 000
Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Tomannsbolig

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Loft 38 38 0

Etasje 38 38 0

Kjeller 35 19 16

Sum 111 95 16

Garasje

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 15 0 15

Sum 15 0 15
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 300 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side

Tomannsbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato: 18.09.2023
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
- TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

OO0

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14478-1252
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Befaringsdato:

18.09.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten er basert pa innvendig gjennomgang av
boligen, opplysninger gitt av rekvirenten og som er innhentet
fra kartportal, BOB BBL og matrikkelen via Eiendomsverdi.
Tema rundt tomteforhold er ikke kontrollert eller beskrevet
siden det er et fellesareal for alle fire andelsboligene i
borettslaget.

Enkel visuell gijennomgang av garasjen med enkel beskrivelse av
konstruksjon og overflater.

Nivellering av etasjeskille er utfgrt pa tilfeldig utvalgt steder,
andre retningsavvik kan derfor forekomme i del av gulvet.

Fra vaskerommet er det tilkomst via et rom for a benytte seg av
kjellerdgren. Dette rommet tilhgrer ikke den takserte boligen
og er derfor ikke naermere kontrollert.

Kostnadsestimat blir i stor grad bare lagt til grunn pa
bygningsdeler med TG3.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(|} STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte glass.

Rateskader i vinduskarmene.
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er svikt og knirk i etasjeskillere. Det er ikke utfart
malinger av gulv i kjelleren.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

e

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Side: 7 av 32

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Mott i takpanel.
Mangler derlister pa innvendige derer.

Det ble malt 22.3 % trefukt/vektprosent.

Definisjon av de ulike nivaene ved fuktmaling.
Verdier under 11.9% defineres som tart.

Verdier pa 12-15.9% defineres som akseptabelt.
Verdier pa 16-19.5% defineres som fuktig.
Verdier pa 19.6-27% defineres som meget fuktig.
Verdier over 27% defineres som vatt.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

© innvendig > Innvendige trapper - 2 Ga til side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Malt fukt i trappevangen.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

0 Vatrom > Generell > Vaskerom Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk
etter dagens krav.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Ga til side
Vaskerom

Det er avvik:

Malingslitt betonggulv. Saltutslag pa grunnmuren og
pa betongulv. Sluk av stgpejern.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© Tomteforhold > Drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

@ vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad Gaftil side

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

{1 JicPl) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Uutvendig > Nedligp og beslag Gatilside
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Behov for sngfangere avhenger av sngforhold,
formen pa taket, oppbygging av tak, takvinkel og
hvilken type takbelegg som er brukt.

Oppdragsnr.: 14478-1252

Befaringsdato:
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Utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning

mot grunnmur.

Mott i stendere pa kaldtloft.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 il si

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er ikke dampsperre i himlingen mot kaldtloftet.
Mindre del av takkonstruksjonen er lukket og ikke
kontrollert.

Noe retningsavvik pa taksperrene.

Det gjgres oppmerksomt pa at selve taksperrene ikke
er kledd med gipsplater med tanke pa
brannbeskyttelse.

Utvendig > Vinduer Gatil side
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av

enkelte glass.

Defekte vridere pa noen vinduer.

Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:

Dgrbladene tar i karmene og ma justeres.

Noe slitasje pa ytterdgren og pa balkongdgren.
Slitasje pa dgrtersklene.

Balkongdgren burde ha hatt stgrre avstand til
treplattingen med fare for fuktskader.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Det er avvik:

Rekkverk og treplattingen er malingslitt.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Rateskader i rekkverk og malingslitt.

Innvendig > Overflater Ga il side

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Mangler listverk over den ene dgren.
Parkettgulv har merkbar med slitasje.
Sprekker i himlingen i det ene soverommet.
Mangler listverk rundt sikringsskapet.

Det er sprekker i skjgter pa veggplatene.
Glip mellom parkettgulv og dgrkarmer.
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0 Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Siden pipen er felles med naboleiligheten er ikke
pipekonstruksjonen kontrollert i sin helhet.
Oppbygging av pipen er ukjent og enkelte
branntekniske forhold er derfor ikke vurdert.

@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Knirk i trappekonstruksjonen. Noe slitasje i
overflatene.

@ Innvendig > Innvendige dgrer 4 til i
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Skade pa den ene skyvedgren pa loftet. Mott i karm
pa innvendig dgr i kjelleren.

@ vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatil side

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet
er uegnet

Fuktskjolder og fukt i himlingen ved baderomsviften.

@ vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatil side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er tett sokkel pa dusjhjgrne, men toppen pa
sokkelen er ca 2 mm lavere en hgyden ved membran
ved dgrterskelen. | teorien skal eventuell lekkasjevann
fra servant og veggklosett renne til sluken i dusjen i
stedet for til gangen. Fall pa gulv til sluk under
innebygd badekaret er ikke kontrollert.

@ vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad 4 til si
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa membranlgsningen

Sluken under boblebadekaret er ikke kontrollert i sin
helhet.

@ vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato:

18.09.2023
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Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende.

Det ble malt fukt i takpanel ved baderomsviften.

Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninredning
utover normal slitasjegrad.

Det er fuktskader pa bunnplaten og pa benkeplaten
ved oppvaskkum.
Den ene skapdgren har delvis Igsnet og ma festes.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa innvendige avlgpsledninger.

| vaskerommet er det en stgpejernssluk med standard

fra byggearet.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa avigpsrgr
er oppbrukt, gjelder for stgpejern og for sluken i
vaskerommet.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist begrenset
ventilering/luftgjennomstrgmning.

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner
Det er avvik:

Dokumentasjon vedrgrende installering mangler.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer fra 2003.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa undertak.

Det er lagt gipsplater pa undersiden av undertaket i
noen felt, s undertak er ikke kontrollert i sin helhet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Baderomsinnredningen har noe slitasje pa frontene.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt,
gjelder for kobberrgr av eldre dato.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato:  18.09.2023

Verdsett AS
@vre Valborgkleiva 9
6823 SANDANE

N1

Norsk takst

Side: 10 av 32



Gaddevegen 10, 6900 FLOR®
Gnr 202 - Bnr 344
4602 KINN

Tilstandsrapport

Verdsett AS
@vre Valborgkleiva 9
6823 SANDANE  Norsk takst

Verdsett AS
@vre Valborgkleiva 9
6823 SANDANE  Norsk takst

Gaddevegen 10, 6900 FLOR®
Gnr 202 - Bnr 344
4602 KINN

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear
1952

Anvendelse
Tomannsbolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering
2003 Modernisering av bad med nye
overflater og ny innredning. Nye

varmekabler.

2003 Ny kjgkkeninnredning fra Ikea og
modernisering av overflatene.

2003 Ny varmtvannsbereder. Nye avlgpsror fra
kjgkken og bad.

2003 Nytt sikringsskap med automatsikringer.
Installering av spotter i bad og i kjgkken.

2003 Nye innvendige dgrer.

2003 Nye vinduer i loftsetasjen, etasjeplan og
to nye vinduer i kjelleren.

2003 Innvendig overflatemodernisering av
loftsetasjen og etasjeplan i perioden
2003-2013.
2008 Installering av luft til luft varmepumpe.
UTVENDIG
Taktekking

Taktekking av stalpanner og undertak av rupanel. Vindskibord og
loddbord i trevirke. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato:

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
Det er lagt gipsplater pa undersiden av undertaket i noen felt, sa
undertak er ikke kontrollert i sin helhet.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Undertaket fungerer med dagens standard.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr i stal.

Vurdering av avvik:
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Behov for sngfangere avhenger av sngforhold, formen pa taket,
oppbygging av tak, takvinkel og hvilken type takbelegg som er brukt.
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Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Bordkledningen er skiftet, men dette er
trolig noen ar tilbake i tid.

Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er ikke dampsperre i himlingen mot kaldtloftet.

Mindre del av takkonstruksjonen er lukket og ikke kontrollert.

Noe retningsavvik pa taksperrene.

Det gjgres oppmerksomt pa at selve taksperrene ikke er kledd med
gipsplater med tanke pa brannbeskyttelse.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Utfgre kontroll av isolert takkonstruksjon som er lukket.

Bgr legge brannhemmende plater pa taksperene som ligger naermere en
1.2m fra naboen med tanke pa brannsikkerhet

Taksperrene fungerer med dagens standard med tanke pa registrerte
retningsavvik.

Vinduer

i

‘,,
il

Vinduer i malte trekarmer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Mott i stendere pa kaldtloft.
Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Behandle trevirke med mottmiddel.

Plassbygd takkonstruksjonen som er oppfgrt som saltak med taksperr.
Det er lagt gulv pa mindre del av kaldtloftet. Takkonstruksjonen mot
kaldtloftet er etterisolert og har en isolasjonstykkelse pa ca 20 cm. Lagt
gips pa undertak inn fra naboleiligheten.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato: 18.09.2023 Side: 12 av 32
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Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

Defekte vridere pa noen vinduer.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

Vedlikehold av vinduene ma paberegnes i naer fremtid.
Montere nye vridere der hvor det mangler elller hvor disse er gdelagte.

Vinduer - 2

Pa kaldtloftet og noen vinduer i kjelleren har 1-lags glass i trekarm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

Rateskader i vinduskarmene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vinduene med 1-lags glass har oppnadd forventet brukstid med
paregnelig behov for utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dorer

Ytterdgr med vindusfelt med 2-lags glass fra 2003. Balkongdgr fra 2016
med 2-lags glass. | vaskerommet er det montert branndgr mot naboen
sitt areal.

Oppdragsnr.: 14478-1252

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrbladene tar i karmene og ma justeres.

Noe slitasje pa ytterdgren og pa balkongdgren. Slitasje pa dgrtersklene.
Balkongdgren burde ha hatt stgrre avstand til treplattingen med fare for
fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling av balkongdgren.
Dgrene ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det tilkomst til platting pa mark i trevirke. Plattingen har et
areal pa 28 m2. Det er monter sveivemarkise. Levegg og rekkverk i
trevirke med malte overflater.

18.09.2023 Side: 13 av 32

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rekkverk og treplattingen er malingslitt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatemodernisering av platting, levegg og rekkverk ma paberegnes.

Utvendige trapper

Ved inngangspartiet er det trapp i betongkonstruksjon med malt
rekkverk i trevirke. Overbygg over gvre del av trappekonstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Rateskader i rekkverk og malingslitt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Skifte ut bord med rateskader.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 14478-1252

Befaringsdato:

Loft.

Pa gulvene er det parkett. Pa veggene er det tapet og malte overflater
pa underlag av panel, profilerte trefiberplater og tapet. | himlingen er
det malt panel og mdf finerbord.

Etasjeplan.
Parkett pa gulvene. Pa veggene er det malte overflater pa underlag av
panel, strie og tapet. | himlingene er det panel.
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Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Mangler listverk over den ene dgren.
Parkettgulv har merkbar med slitasje.
Sprekker i himlingen i det ene soverommet.
Mangler listverk rundt sikringsskapet.

Det er sprekker i skjgter pa veggplatene.
Glip mellom parkettgulv og dgrkarmer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vedlikehold eller utskiftning av parkettgulv med slitasje.
Overflater med slitasje/sprekker ma moderniseres.
Montere listverk der hvor dette mangler.

Tette glip mellom dgrkarmer og parkettgulv.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stgpt plate pa mark i kjelleren.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pé 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er svikt og knirk i etasjeskillere. Det er ikke utfgrt malinger av gulv i
kjelleren.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Boligen har mursteinspipe. | stuen er det peisinnsats. Over yttertak er
det heldekkende pipebeslag. Eier har opplyst om at feieluken pa
kaldtloftet ikke er i bruk og at sotluken er hos naboen.

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato:

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Siden pipen er felles med naboleiligheten er ikke pipekonstruksjonen
kontrollert i sin helhet.

Oppbygging av pipen er ukjent og enkelte branntekniske forhold er
derfor ikke vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

For tilstandsvurdering av pipen ma brann- og feievesenet utfgre en
utvidet kontroll.

Betonggulv pa mark. Pa veggene er det malt murpuss. | boden er det
noen vegger som er etterisolert og har finerplater i overflatene. |
himlingen er det panel.

Rom Under Terreng
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Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

» Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Mott i takpanel.
Mangler dgrlister pa innvendige dgrer.

Det ble malt 22.3 % trefukt/vektprosent.

Definisjon av de ulike nivaene ved fuktmaling.
Verdier under 11.9% defineres som tgrt.

Verdier pa 12-15.9% defineres som akseptabelt.
Verdier pa 16-19.5% defineres som fuktig.
Verdier pa 19.6-27% defineres som meget fuktig.
Verdier over 27% defineres som vatt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
* Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fijernes og at kjelleren har mest
mulig apne murkonstruksjoner med god utlufting.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato:

Vurdering av avvik:

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Knirk i trappekonstruksjonen. Noe slitasje i overflatene.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Innvendige trapper - 2

Mellom kjelleren og etasjeplan er det malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
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« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Malt fukt i trappevangen.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Bgr etablere kapillzerbrytende lag mellom trappen og grunnmuren far a
unnga fuktskader.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er av trevirke.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Skade pa den ene skyvedgren pa loftet. Mott i karm pa innvendig dgr i
kjelleren.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma paregnes.

Andre innvendige forhold

| det ene soverommet er det garderobeskap.

VATROM

LOFT > BAD

Oppdragsnr.: 14478-1252

Befaringsdato:

Generell

Tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 og ingen dokumentasjon.

Fliser pa gulv og vegger. | himlingen er det panel med innfelt downlight.
Rommet er innredet med servant i underskap, overskap, speil,
lysarmatur, dusjhjgrne, innebygd boblebadekar og veggklosett.

Arstall: 2003 Kilde: Egenerklzering

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Fuktskjolder og fukt i himlingen ved baderomsviften.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2003 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er tett sokkel pa dusjhjgrne, men toppen pa sokkelen er ca 2 mm
lavere en hgyden ved membran ved dgrterskelen. | teorien skal
eventuell lekkasjevann fra servant og veggklosett renne til sluken i
dusjen i stedet for til gangen. Fall pa gulv til sluk under innebygd
badekaret er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Bgr etablere spalte i sokkel pa dusjhjgrne slik at eventuelt lekkasjevann
lettere renner til sluken.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er to plastsluker. Smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er sluk
av plast under boblebadekaret.
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Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

Sluken under boblebadekaret er ikke kontrollert i sin helhet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig a si noe om.

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med servant i underskap, overskap, speil,
lysarmatur, dusjhjgrne, innebygd boblebadekar og veggklosett.

Arstall: 2003

Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra

innebygget sisterne.

Baderomsinnredningen har noe slitasje pa frontene.

Oppdragsnr.: 14478-1252

Befaringsdato:

Verdsett AS
@vre Valborgkleiva 9
6823 SANDANE  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Innhent dokumentasjon vedrgrende manglende drensspalte i
veggklosett.
Noe vedlikehold av baderomsinnredningen ma kunne paberegnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte i himlingen.

Arstall: 2003

Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Det ble malt fukt i takpanel ved baderomsviften.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
der e.l.

e Avtrekksystemet ma utbedres.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Dusjhjgrne er plassert i hjgrne mot naboen og mot
soverommet. | soverommet er det brannmur som hindrer mulighet
hulltaking. Badekaret er pa veg mot naboen og mot yttervegg.

Vurdering av avvik:

» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak

¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Byggeforskrifter fra fgr 1997 og ingen dokumentasjon.

Malt betonggulv. Pa vegene er det malte overflater pa underlag av
betong. | himlingen er det malt murpuss. Rommet er innredet med stal
skyllekar, benkeplate og overskap. Sluk av stgpejern med standard fra
byggearet.
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Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Malingslitt betonggulv. Saltutslag pa grunnmuren og pa betongulv. Sluk
av stgpejern.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet ma rehabiliteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KIGKKEN
ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato:

Kjpkkeninnredning fra Ikea med fronter av finer, laminert benkeplate og
stal oppvaskkum. I innredningen er det integrert induksjon koketopp,
mikrobglgeovn, stekeovn og oppvaskmaskin. Kjgleskap med isbitmaskin,
men det mangler noen komponenter og er heller ikke tilkoblet vann. Pa
to av veggene er det montert plater i bgrstet stal for @ unnga vannsgl pa
veggene.

.\

Arstall: 2003

Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninredning utover normal
slitasjegrad.

Det er fuktskader pa bunnplaten og pa benkeplaten ved oppvaskkum.
Den ene skapdgren har delvis Igsnet og ma festes.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Avtrekk

Det er montert ventilatorhette i bgrstet stal med avtrekk ut.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av rgr i rgr og av kobber. Det er installert r@rsentral i det ene
soverommet med overlgp til bad. Det er montert vannutkaster for
tilkobling av hageslange.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Mer en halvparten av forventet brukstid er oppbrukt, gjelder for
kobberrgr av eldre dato.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

For tilstandsvurdering pa vannrgr ma rgrlegger utfgre en utvidet
kontroll.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

| vaskerommet er det en stgpejernssluk med standard fra byggearet.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa avigpsrgr er oppbrukt,
gjelder for stgpejern og for sluken i vaskerommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Utskiftning av sluk i vaskerommet ma paberegnes.
For tilstandsvurdering av avigpsrgr ma rgrlegger utfgre en utvidet
kontroll.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Kun ventiler i vinduene.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Bedre ventilering bgr etableres.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 287 liter.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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| trapperommet er det installert ei luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dokumentasjon vedrgrende installering mangler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent dokumentasjon fra montgr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer fra 2003.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2003

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato:

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja  Det er ikke fremlagt samsvarserklaering for det elektriske
anlegget.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10.

11.

12.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Lgs stikkontakt i det ene soverommet. Mangler en pzere i en av
spottene. Mangler en bryter pa styringspanelet til bad. Det er lagt
opp rgr for sentralstgvsuger, men ikke montert selve driftsenheten.
Det elektriske anlegget er ikke kontrollert av takstmann, siden
dette ligg utenfor takstmann sitt fagfelt. For tilstandsvurdering pa
det elektriske anlegget anbefaler det nzrmere kontroll av el-
fagmann. Anbefaler alltid utvidet el-kontroll nar dette ikke
foreligger. Tilstandsgraden er basert pa at det ikke er feil eller
mangler pa anlegget, utover normal elde og bruksslitasje.
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Branntekniske forhold

Det er brannslukningsapparat fra 2018. Det er montert brannstige. Det
er seriekoblet brann- og innbruddsalarm.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato:

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Drenering har trolig standard fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dreneringen har oppnadd forventet brukstid med behov for utskiftning
pa sikt.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein og antatt stripefundamenter av
betong under grunnmur.
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Bygninger pa eiendommen

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er viktigt  pase at ikke sprekkene blis stgrre, og eventuelt utfgre
tiltak som tetting av sprekker i grunnmuren.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato:
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Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
1958

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Merkbart med sprekker i betonggulv.

Garasjeporten har en del slitasje i front og rustskader pa rammeverket.
Garasjen har standard fra byggearet.

Rekkverk er malingslitt

Beskrivelse

Stgpt gulv.

Grunnmur av leca med pusset overflater.

Dekke av betong.

Delevegger av betong og bindingsverk med panel.

Vippeport i trevirke av eldre dato.

Elektrisk anlegg er installert.

Over garasjen er det uteplass med malt rekkverk i trevirke. Malt trapp i trevirke.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets bruksareal/P-ROM

111 m?/95 m?

Tomannsbolig: 3 Gang, 3 Soverom, Bad, Kjgkken,
Stue, Trapperom, Bod, Vaskerom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 15 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
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Markedsverdi

Kr 2 250 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 300 000

Markedsverdi uten fradrag 2 250 000

Tillegg for andel fellesformue + 25955

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 8894
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 2 250 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Del av vertikaldelt tomannsbolig i eldre etablert boligfelt i Gaddevegen i Kinn kommune. Solbygg Borettslag er utbygd med totalt to
vertikaldelte to-mannsboliger i tillegg til garasjer i rekke. Bygningene ble oppfgrt i 1952 og har en normal god standard med tanke pa alder,
men pa grunn av manglende vedlikehold i de senere arene vil det veaere behov for en del oppgradering bade innvendig og utvendig. Tomten er
normalt godt opparbeidd. Borettslaget ligg med sentral plassering med gangavstand til sentrum.

Markedsverdien utrykker forventet salgsverdi for eiendommen i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet, og er basert pa
bygningene sin tekniske standard og eiendommen si plassering.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Gaddevaggata 17A ,6900 FLOR®
2 09-11-2021 2 590 000 2 700 000 0 2 700 000 29 348
92 m 1952 2 sov
2 Gaddevegen 7B ,6900 FLOR®
113 m? 1952 3 sov 24-10-2019 2 600 000 2 580 000 0 2 580000 22 832
Gaddevegen 9B ,6900 FLOR@
3 2 26-04-2021 1950 000 2 000 000 0 2 000 000 21739
92m 1951 3 sov
4 Gaddevegen 12A ,6900 FLOR®
107 m? 1952 2 sov 11-02-2019 2 300 000 2 250 000 30727 2280727 21315
Gaddevaggata 11,6900 FLOR®
114 m? 1960 2 sov 23-06-2019 2400 000 2270000 0 2270000 19912
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader 3 132,- Kr. 37584

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 37 500

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1050 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 1600 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 140 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 80 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 60 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 660 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 650 000

Beregnet tomteverdi Kr. 650 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Arealer

Hva er bruksareal?

'
‘. BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer
Om brannceller

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til remningsvei.
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler

som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & veaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tomannsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Gang m/trapp, Soverom , Soverom 2,

Loft 38 38 0 Soverom 3, Bad
Etasje 38 38 0 Entre m/trtapp, Kjgkken , Stue,
Trapperom
Kjeller 35 19 16 Gang m/trapp, Vaskerom Bod
Sum 111 95 16
Kommentar

Arealer er malt opp pa plassen. Arealene er pa grunnlag av innvendige malinger, etter reglene i takstbransjens retningslinjer ved arealmaling -
2014. 2.utg. for 2015. | kjelleren er det malt ei takhgyde pa 2.1 m. | fglge opplysninger fra andelseierne, sa kan den takserte andelen bruke
ytterdgren i kjelleren. Ytterdgren i kjelleren er i rom som tilhgrer naboen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar: ~ Det er gjort tiltak med tanke pa etablering av brannskille i takkonstruksjonen mellom leilighetene, men det er registrert noe
avvik ved utfgrelsen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Det er montert brannstige med tilkomst fra det ene soverommet. Vinduene tilfredsstiller ikke kravet til remning.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 15 0 15 Garasje
Sum 15 0 15
Lovlighet

Byggetegninger
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Det foreligger ikke tegninger . .
Eiendomsopplysninger

Kommentar:
Brannceller Beliggenhet
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei Boligen ligger med sentrumsnaer plassering med gangavstand til de fleste fasiliteter.

Nyere handverkstjenester Adkomstvei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei Enkel tilkomst fra offentlig vei.

Krav for rom til varig opphold Tilknytning vann

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei Offentlig vann via borettslaget sine private vannledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig avlgp via borettslaget sine private avlgpsledninger.

Kommentar:

Regulering
| kommuneplanen er omrade avsett til boligformal.

Befarings - og eiendomsopplysninger om tomten

Felles tomt for totalt fire boliger som er opparbeidd med forstgtningsmurer, asfaltert gangvei, grgntareal og gjerde.

Befaring
Dato Til stede Rolle SI.Ste hjem melsovergazng
18.9.2023 Trond Gjesdal Takstmann gmpesum ?;-53

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold Ki I d e r Og Ve d I egg

4602 KINN 202 344 0 1979.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Gaddevegen 10 Dokumenter
Hjemmelshaver . :
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Solbygg Borettslag

. Egenerklaerin Ingen 0 Nei
Andelsobjekt & & &
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter Ordrebekreftelse Fremvist 0 Nei
/Solbygg Borettslag 951095303 Nygaard Bente Figenschou-

Rakkenes

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
1137 25955 8 894
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnsermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER
» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14478-1252 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nér det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen méte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KT7534

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma W Eiendomsmegling Sunnfjord AS Jellels[ele[a1s 12014522

Adresse Gaddevegen 10

Postnr. 6900 Sted

Er det dedsbo? X Nei W Ja Avdedes navn

Salg ved fullmakt? B Nei & Ja Navn hjemmelshaver Bente Figenschou-Rakkenes Nygaard

A ) Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen :
? v
Nar kjepte du boligen? [edelie] boligen? 7 siste 12 mnd? E{ Nei H Ja

I hV|IE<‘et selsk.apl har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Solbyg boretislag BalEe/aElont
bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Bente Figenschou-Rakkenes Etternavn

SPQRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei ] Ja [] Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

Nei (] Ja, kun fagleert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglert / egeninnsats [ Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av hvem

0g nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/siuk sppgradert/ffornyet?
2.2 Foreligger det doekumentasjon pa arbeldens?
2.3 Er arpeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller lignende?
Nei []Ja [] Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
X Nei ] Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
0g nar:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

O Nei X Ja O Vetikke  Kommentar Neders ved trappen er det saltutslag

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

K Nei ] Ja I Vet ikke Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Idfy/E-vitne no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering

10.

11.

12.

13.

[

L

14.

15.

16.

17.

K Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
K Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
K Nei []Ja [] Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
K Nei [])a [] Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [] Ja [] Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

B} Nei ] Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av hvem

0g nar:

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

Nei (] Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjer for hva som ble gjort av hvem
0g nar:
Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

K Nei [ )Ja O Vet ikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-hil i dag?
K Nei []Ja [J Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc.)?

K Nei [ )Ja O Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
K Nei []Ja [] Vet ikke

1 Har kommunen gitt dispensas/on til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

18.

19.

21.

P
=

nedgravde oljetanken teammes, saneres eller fylles igjen med masser?

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige vedtak
som kan medfare endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

K Nei ] Ja O Vet ikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
K Nei ] Ja [ Vet ikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei []Ja [ Vet ikke

0.1Hvis ja, errommeane som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
Nei [] Ja []J Vet ikke Kommentar

Er innredningenf/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?
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22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
K Nei [ Ja [ Vet ikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[0 Nei X Ja [ Vetikke  Kommentar gorettsiaget har hatt to ganger, siste for ca et ar siden

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei[]J)a [] Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei[]Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER | SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)JESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
] Nei[]Ja KX Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei ] Ja O Vet ikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

0 Nei i Ja ] Vetikke  Kommentar yart mus hos naboen

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei ] Ja O Vet ikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kigper oppfordres derfor til
a foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sagke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt
ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra signering av
egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 méneder fra
oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle
endringer péferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvikarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tifeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer
overtakelse.

For @vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven & 3-10
og kjopslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som felge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av |dfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vikaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

X

Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til
selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan
Anticimex Forsikring s@ke hel eller delvis regress for sine utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er
innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du
som kunde betaler, inkl. evt. administrasjonsgebyrer.

Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av ldfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering.



PROTOKOLL FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING | c) Valg av meteleder

{Generalforsamiingen skal ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen veiger en annen
mgteleder, jf. borettslagsioven § 7-9 farste ledd)

SOLBYGG BORETTSLAG 2022

Forslag til mpteleder: Randi-Ann Haugen
Vedtak: vedtatt
Sted: Florg, Atle Jarlgate 2
Dato: 1/6-2022 d) Valg av referent/protokoliferer

{Merk: det er matelederens ansvar at det fares protokoll over alle sakene, men det er adgang for at en

annen person velges il & utfgre denne oppgaven. Ansvaret hviler imidlertid like fullt pa meteleder, jf.

brl. § 7-9 annet ledd.)
Meotet ble apnet av: Randi-Ann Haugen

. . , Forslag til referent: Elisabeth Aune
Til stede fra styret:  @rjan Eikevell

Tom Rene @rnehaug Vedtak: vedtatt

Til stede fra BOB:  Randi-Ann Haugen

e) Valg av protokollunderskriver(e)
(Det skal velges minst én andelseier som skal underskrive protokollen, jf. brl. § 7-9 annet ledd. Obs,
sjekk vedtektene, kan veere vedtatt at fo stk skal underskrive)
1. Konstituering
Forslag til protokollunderskriver: @rjan Eikevoll og Tom Rene @rnehaug
a) Godkjenning av innkalling

Vedtak: vedtatt

Generalforsamlingen ble spurt om noen hadde innvendinger mot innkallingen.
Vedtak: godkjent

f) Valg av tellekorps

(Velges bare dersom det er ngdvendig, to — tre personer)
b) Antall fremmotte (antall andelseiere representert) Forslag til tellekorps: -
Antall andelseiere til stede: 6 Vedtak: R
+ Antall fullmakier: 0
= Antall stemmeberettigede: 6

g) Godkjenning av dagsorden

Mgteleder spurte om det var noen som hadde bemerkninger til dagsorden slik den
fremkommer av innkallingen

Vedtak: ingen merknader



2. Rapport fra styret

Rapport fra styret for 2021 ble gjennomgatt (valgfritt punkt)

Vedtak: ingen merknader

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap

(Godkjenning av arsregnskap skjer ved avstemning med alminnelig flertall)

Behandlingen gjaldt arsregnskapet for 2021

Vedtak: godkjent

4. Vederlag til styremedlemmer generelt

(Alt av vederlag/honorar/godigjerelse o.l. skal vedtas av generalforsamlingen jf. brl. § 8-4)

Forslag: pkes med 2000, - til bade styreleder og nestleder
Vedtak: vedtatt
5. Valg av styre

(Generalforsamlingen skal velge styremedlemmer, jf. bri. § 8-2 forste ledd. Styret méa pase at antall
valgte styremediemmer er i samsvar med sameiets vedtekter, Styref mé forut for valget sjekke hvem
av styrets medlemmer som er pé valg. Styremedlemmer velges for 2 ar dersom ikke annet falger av
vedtakel. Styremediemmer velges med aim. flertall av de avgitte stemmer. Det bar fremkomme av
protokollen hvemn som stiller til valg. Styreleder velges szerskilt jf. brl, § 8-2.)

Forslag til kandidater:

Slik er sammensetningen i styret etter dagens valg:

Verv Navn Periode

(Styreleder/styremedlem/varamediem) (fra — til)
Styreleder @rjan Eikevoll 2021 - 2023
Styremedlem Tom Rene @rnehaug 2022 - 2024
Styremedlem Simon Svarstad 2022 - 2024
Varamedilem Linn Beate Kristiansen 2022 - 2023
Varamedlem Karianne Torvanger 2022 - 2023
Varamedlem @yvind Serbg 2022 - 2023




6. Andre saker

(Saker som styret onsker & behandle, eller saker som er kommet inn fra andelseiere. Saken ma vaere
nevnt i innkallingen. Husk & gjengi ordlyd i forslaget. Det ma ogsa komme frem i protokollen hvilket
flertall saken krever, og antall stemmer for og i mot forslaget)

Generalforsamlingen blei orientert om innspill av vedlikehold av uteareal.

Underskrifter:

Moteleder

Referent

Rand:-Ann Hauger% 4 ”» ZZ” 4 EliS0BMH Aune lo / . / v

Protokoilundersknvar
/

@rjan Eikevoll |

il
v" -

e

[4

Protokollunderskriver

/ / Tomd
¢ LL,A(( Tom Rene @rnehaug ﬁ %L

I

(r n[}.t(,ti,/\



VEDTEKTER SOLBYGG BORETTSLAG

Vedtekter for Solbygg Borettslag Org.nr 951 095 303
Tilknyttet BOB BBL

|Vedtatt pa generalforsamling 03.05.18.

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 06.05.1952, sist

endret den 18.08.20

[1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Solbygg Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl a
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (boret
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforho

(1) Borettslaget ligger i Kinn kommune og har forretningskont
Kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet BOB BBL som er forretningsfgre

gi
t) og & drive

1d

or i Sunnfjord

r.

|2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske person

(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer

kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar me
borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap so

formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal

boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og

selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeids
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4)

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslage

2-2 Sameie i andel
(1)

er

sammen eie
d
m har til
av stat,

& skaffe

avtale med

ts vedtekter.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som br

uksoverlating

hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes

punkt

Vedtekter
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt

eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere
nye erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

[3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest
de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fogrste ledd
far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, Jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjegre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for

meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i1 borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med 1lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

Vedtekter
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(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i1 laget til
en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjegpsretten skal kunngjegres i1 en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

|4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til
a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det
er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren
eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan 1 slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner -
et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet
fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.
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(3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

|5. vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand.

(2) Den enkelte andelseier er ansvarlig for alt indre og ytre vedlikehold.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig og
utvendig kloakkledning ba&de til og fra egen vannlas/sluk og fram til
kommunal hovedledning.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget eller andre
andelseiere er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks a
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens

§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, kan laget utbedre
dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Borettslaget har rett til & fore nye felles ror, ledninger, kanaler og
andre felles installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3)

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan
utfegre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det
ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at
borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

|6. Péleg_g om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf
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borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfeorsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

|7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver médned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

[8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestda av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to
ar.
Varamedlemmer velges for ett a&r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved s&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal s@grge for at styret holder mgte sa& ofte som det
trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret
sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebazrer en endring, m& likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
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1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,

2. a wgke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som
tidligere har vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjegp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

|9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel
som skal vare pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret - Godkjenning av &rsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
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for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak 1 andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette
at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

Boligselskapets navn 8160 SOLBYGG BORETTSLAG

Budsjett &r 2022

Budsijett tall hele boligselskapet Kostnader i kr Kostnader i %
Vedlikehold 30 000 5%
Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 265 410 47 %
Driftskostnader 222 041 39%
Renter lan 7194 1%
Avdrag lan 67 403 12%
Overskudd / Underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) -27 276 -5%
Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter 564 772 100 %

|10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfeorer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

|11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra

boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & vere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjgr av lagets inntektekter.

Hvis laget gar med overskudd sd vil dette ga til gkning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget gar med underskudd sa vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av l&neopptak.
Oversikten er basert pa vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom aret er
det ikke tatt hensyn til.

Fordeling av kostnader basert pa vedtatt budsjett 2022

Avdrag lan

_\ Vedlikehold

Renter Ian M Vedlikehold

B Kommunale

avgifter/Eiendomsskatt

W Driftskostnader
Kommunale

avgifter/Eiendomsskatt = Renter 1an

Driftskost! Avdrag lan

(5
BOB

Rett hjem.

BOB BBL
desember 2021




ORDENSREGLER FOR SOLBYGG BORETTSLAG.

§1

§2

Ansvar for & overholde ordensreglene.

1.

Ordensreglene er gitt for & sikre gode naboforhold med ro, orden og hygge i
hjemmene, til glede for alle.

Vi bor i lag - og ma rette oss etter det.

Hver enkel andelseier (den som eier leiligheten) har et kontraktmessig ansvar
for at ordensreglene blir overholdt. Det gjelder andelseieren selv, barn og
pvrige familiemedlemmer, leieboere og gjester i leiligheten.

Ordensreglene gjelder alle.

Brudd pé ordensreglene vil bli patalt. Ordensreglene er en del av
leiekontrakten mellom andelseier og borettslag. Ved gjentatte brudd pa
ordensreglene vil andelseier ha misligholdt leiekontrakten. Det vil kunne fore
til oppsigelse av leieforholdet.

Ordensregler om bruk av leiligheten.

1.

Leiligheten m4 ikke brukes slik at det sjenerer naboer og/eller andre andels-
eiere. Det skal veere ro i leilighetene fra kl. 23.00 til neste dag kl. 06.00.

Sang, hgyrestet tale, bruk av musikkinstrumenter, radio, TV, stereo- og video-
anlegg m.v. ma hele tiden begrenses til et akseptabelt nivd. Ved en eventuell
klage ber lydstyrken straks dempes.

Rengjering utvendig og innvendig vedlikehold i leiligheten péligger enhver
andelseier.

Ved ombygging av leiligheten ma det alltid sekes forhdndstillatelse fra boretts-
lagets styre.

Det paligger dyreeiere i borettslaget a se til at dyr (hund, katt og andre dyr)
ikke er til sjenanse/plage for andre 1 borettslaget.

Hunder skal fores i band (kommunal bandtvang), og eventuell avfering straks
plukkes opp og kastes i egen seppeldunk.

Man ma selv bruke boss-spann utlevert av renholdsverket i kommunen og
plassere disse pa tilviste samleplasser for temming. Spannene skal fjernes fra
samleplassene nar de er temt.

I WC ma det bare brukes klosettpapir. Det er forbudt & kaste uvedkommende
ting, som bind, bleier, og lignende i klosettet. En krane ma aldri std &pen nér
men forlater rommet. I utette kraner, som drypper eller sildrer, mé det snarest
skiftes pakning. -

Blir det pavist veggdyr eller annet utey i leiligheten har andelseieren plikt til,
for egen regning, 4 beserge uirydding og ellers 4 rette seg etter de palegg som

styret matte gi. :

Generelle rd.

Bruk helst ikke badekaret til vask av klzr som loer. Trader og lo kan stoppe til
avlgpet og fordrsake vannskader.

Kaffe-grut, smeltet fett og stearin, ma ikke temmes i vasker eller sluk. Ogséd
dette forer til forstoppelse og vannskader.

Dersom et ror springer, ma det straks oppsurres med et handkle eller lignende
slik at en snipp henger ned i for eksempel en bette. Deretter stenges

stoppekran.

Brannvarslere m4 kontrolleres, utladede batterier skiftes og bramnslokkings-
apparat pafylles etter bruk.

Varslere og slukkeapparat foiger leiligheten.
Det er god bo- og boligkultur 4 varsle sine naboer hver gang det planlegges
festligheter, reparasjonsarbeider eller annen virksomhet med stoy 1 leiligheten,

som er mer heylydt eller varer lenger enn vanlig.

Viborilag, ogvi har plikt il & ta hensyn til hverandre.

Florg, 18.05.2001.




INNKALLING TIL ORDINAR GENERALFORSAMLING 2022 |

SOLBYGG BORETTSLAG

Dato: 01.06.22 kl: 17.00

Sted: Atle Jarlgate 2

Vedlagt folger dagsorden. Vi gnsker vel mott!

Florg, 18.05.22-

Solbygg Borettslag
sign

Klipp av — leveres ved inngangen

Generalforsamling, i Solbygg Borettslag, 01.06.22

Navn: Leilighet nr.:
andelseier

(Kryss av for det som passer)
D Jeg mater som andelseier.

D Jeg er andelseier, men har ikke mulighet til a mate pa generalforsamlingen. Jeg
gir derfor min fulimakt til:

Navn;

Underskrift andelseier/fullmaktsgiver:

Obs! Kun én fullmakt per deltager!

DAGSORDEN

1.

Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmgtte (antall andeler representert)
¢) Valg av mgteleder

d) Valg av referent/protokolifgrer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Godkjenning av dagsorden

. Rapport fra styret

. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2021
. Vederlag til styremediemmer

. Valg av styre

. Andre/Innkomne saker

Vedlikehold/stell av uteareal

STYRET | SOLBYGG BORETTSLAG



RAPPORT FRA STYRET 2021 FOR SOLBYGG BURETTSLAG

1. Laget si verksemd

Borettslagets hovedformal er 3 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom.
Laget holder til i Kinn kemmune.

2. Styret og styret sitt arbeid

2.1 Styret si samansetning

Styreleiar: @rjan Eikevoll (2021-2023)

Nestleiar: Tom Rene @rnehaug (2020-2022)

Styremedlemmer: Kristina B Berge (2020-2022)

Varamedlemmer: Karianne Torvanger, Simon Svarstad, @yvind Serbg (alle 2021-2022)

2.2 Mgteverksemd

Siden siste ordineere generalforsamling 02.06.2021 har styret hatt ett mgte for gjennomgang av
resultat for 2021 og budsjett for 2022.

Di som deltok paG mgtet var styreleiar, nestleiar og styremediem.

3. Laget si drift og skonomi

3.1 Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrselen for burettslaget er i samsvar med kontrakt, utfgrt av BOB BBL.
Deloitte er revisor for burettslaget.

3.2 Burettslaget sin eigedomsmasse og forsikring
Burettslaget har totalt 16 andelar.

Burettslaget sine eigedommar er fullverdiforsikra ved bygningskasko for i IF.

Forsikringa dekker mellom anna bygningsmessige tillegginnreiingar i rom i bustaden innanfor
Opphaveleg byggevolum kosta av eigar, samt skader pa ruter i vindauge og sanitaerporselen i rom
Som brukast i bustad. Forsikringa dekker ikkje innbu og lausgyre.

Eigenandel ved skade vil i 2022 utgjere kr. 10 000,-.

Dersom burettslaget si forsikring skal nyttast ma styret/bebuar straks ta kontakt med Bjgrn Inge
Kvamme pa tIf 40 62 26 05, slik at skademelding kan verte sendt til forsikringsselskapet.

3.3 Pkonomi

3.3.2 Kommentarar til resultatrekneskapen for 2021

Rekneskapen pr 31 desember 2021 viser eit positivt resultat pa kr. 10 428,- mot eit budsjettert
positivt resultat pa kr. 66 832,-.

Forklaring til avvik;

¢ Vedlikehaldsavsetting pa kr. 96 000,- (6 000,- pr andeleigar) mot budsjett pa kr. 30 000,-

® Resten av postane i rekneskapen har mindre avvik i forhold til det som er budsjettert.

Endring i disponible midlar har i perioden vore negativ med kr. 57 536,-
Vi har pr 31 desember 2021 disponible midlar p3 kr. 157 303 -

Eigenkapitalen er positiv med kr. 565 631,-
3.3.3 Endringa i dei disponible midlane i ar vart negativ med kr. 57 536,-

Det har veer en nedgang i storleiken pa disponible midlar pd 31.12.2021 i forhold til 31.12.2020, men
det star fortsatt igjen 157 303,- i laget.

4. Likestilling

Burettslaget har ingen tilsette.

Styresamansetning; Styret er samansett av 2 menn og 1 kvinne.

Drjan Eikevoll
Styreleiar



Arsoppgjersrapport

Resultatregnskap 2021
Solbygg Borettslag
Alle belgp i NOK
Regnskap 2021 Regnskap 2020 Budsjett 2021 Budsjett 2022
Note
Driftsinntekter
Felleskostnader 2 564 720 564 720 564 772 564 772
Sum inntekter 564 720 564 720 564 772 564 772
Driftskostnader
Styrehonorar 3 6 000 6 000 6000 6 000
Arbeidsgiverawgift 636 636 636 636
Kommunale awg. og eiendomsskatt 250 814 221 807 244 140 265410
Andre drifiskostnader 4 67 806 58 929 76 998 76 998
Vedlikehold 5 96 000 160 000 30 000 30 000
SOI bygg Boretts | ag Forretningsfersel 56 856 55 248 56 850 58 390
Revisjonshonorar 5938 5938 6100 6115
Kontingent 4 800 4 800 4 800 4 800
202 1 Forsikring 62 336 58 810 64 690 68 570
Sikringsfond 568 603 532 532
Sum driftskostnader 551 754 572771 490 746 517 451
Driftsresultat 12 966 -8 051 74 026 47 321
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 971 1 962 0 0
Andre renteinntekter 1850 2801 0 0
Sum finansinntekter 2821 4763 0 0
Rentekostnader 1an 5358 8 023 7194 7194
Sum finanskostnader 5358 8 023 7 194 7194
Resultat av finansposter -2 537 -3 260 -7 194 -7 194
Resultat 10 428 -11 311 66 832 40 127
Til/fra annen EK 10 428 -11 311 0 0

Resultatrapport 2021 for Solbygg Borettslag

Solbygg Borettslag Org.nr, 951095303

Dokumentet er elektronisk signert Dokumentet er elektronisk signert



Balanse pr. 31.12.2021 Balanse pr. 31.12.2021

Solb: Borettsla
Solbygg Borettslag yf:?e balap Nog
Alle belop | NOK
Note siizn Stz Note 2021 2020
EIENDELER EGENKAPITAL OG GJELD
. Egenkapital
Anleggsmidler Innskutt egenkapital
Bygninger 6 521 479 521 479 Andelskapital 1600 1600
Tomt 6 105 700 105 700 Sum innskutt egenkapital 1600 1600
Sum varige driftsmidler 627 179 627 179
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 564 031 553 603
Sum anleggsmidler 627 179 627 179 Sum opptjent egenkapital 564 031 553 603
Omlgpsmidier SUM EGENKAPITAL 565 631 555 203
Fordringer
LD
Restanser felleskostnader 5810 3252 oI
Forskuddsbetalte kostnader 67 328 62 336 Langsiktig gjeld
Sum fordringer 73138 65 588 Gjeld til kredittinstitusjoner 7,8 141 251 209 215
Banki Borettsinnskudd 8 77 600 77 600
an ?nsk. og kontanter Sum langsiktig gjeld 218 851 286 815
Innestaende bank 331 359 391 787
Sum bankinnsk. og kontanter 331 359 391 787 Kortsiktig gjeld
Sum omlgpsmidier 404 497 457 375 Forskuddsbet felleskostn. 0 11 070
Leverandergjeld 14 738 0
SUM EIENDELER 1031676 1 084 555 Palgpne renter 22 29
Annen kortsiktig gjeld 232434 231 438
Sum kortsiktig gjeld 247 194 242 537
SUM GJELD 466 045 529 352
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1031 676 1084 555
Florg,
Styret for Solbygg Borettslag
@rjan Eikewoll Tom Rene @rnehaug Kristina Bjerck Berge
Styrets leder Styremediem Styremedlem
Balanserapport 2021 for Solbygg Borettslag Balanserapport 2021 for Solbygg Borettsiag

Dokumentet er elektronisk signert
Dokumentet er elektronisk signert ?



Note 1 - Regnskapsprinsipper

Note 6 - Bygninger
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak

og forskrift om arsregnskap for borettslag. Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet. Bygninger Tomt Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 521479 85 100 20 600
Anskaffelseskost pr.31.12 521479 85100 20 600
Note 2 - Felleskostnader
. . Bokfaert verdi pr.31.12 521479 85100 20 600
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022 Anskaffelsesar 1952 2011 2014
3800 Andel felleskostnader 516 912 516 912 516 964 516 964
3817  Bredband 47 808 47 808 47 808 47 808
Sum felleskostnader 564 720 564 720 564 772 564 772
Note 3 - Styrehonorar Note 7 - Langsiktig gjeld
: : Sparebanken Vest
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett ) , .
2024 2020 2021 2022 Rentgr 31'.12.21. 2,85%, lepetid 20 ar
Opprinnelig 2004 1 003 850
5330  Styrehonorar 6 000 6 000 6 000 6 000 Nedbetalt tidligere 794 635
Sum styrehonorar 6 000 6 000 6 000 6 000 Nedbetalt i &r 67 964
Lanesaldo 31.12 141 251
Note 4 - Driftskostnader Beregnet innfrielsesdato: 11.01.2024
Regnska Regnska Budsjett Budsjett
VI i3 s Sum langsiktig gjeld 141 251
6335 Containerleie/ -tamming 0 8 561 0 0 Langsiktig gjeld med forfalt senere enn 5 ar 0
6375 TV/Bredband 47 808 47 808 47 808 47 808
6390  Andre driftskostnader 0 0 2000 2000
6630 Egenandel ved skade 10 000 0 10 0600 10 000
6800 Kontorkostnader 0 0 4310 4310
6860  Kursutgifter 0 0 10 000 10 000
7770  Bankgebyr 2 558 2531 2880 2880
7779  Andre gebyr 6125 0 0 0 Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
7782  Kostnader bomiljg 1315 0 0 0
7791  Q@redifferanser 0 30 0 0 Lan Sparebanken Vest 36220320353 12 11771 141 252
Sum driftskostnader 67 806 58 929 76 998 76 998

Note § - Vediikehold

Note 8 - Pantstillelser
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022 2021 2020
6601  Vediikehold bygninger utvendig 96 000 160 000 30 000 30 000 Pantstillelser 218 851 286 815
Sum vedlikehold 96000 160 000 30 000 30 000 Bokfart verdi av eiendeler som er stilt til sikkerhet 627 179 627 179

Styret mener at det gjennomforte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene. Kr. 96.000,- er vedtatt som avsetning til vedlikehold i 2021 jfr vedtak i
generalforsamlingen 2021. Iflg.vedtektene er vedlikehold (innvendig/utvendig) andelseierne
sitt ansvar, men denne méten & innhente midler fra andelseierne til vedlikehold er lang praksis,

Dakumentet er elektronisk signert Dokumentet er elektronisk signert



Note 9 - Disponible midler

2021 2020
Disponible midler pr. 01.01 214 839 291 203
Periodens resultat 10 428 -11 311
Avdrag lan -67 964 -65 053
Endring i disponible midler -57 536 <76 364
Disponible midler 31.12. 157 303 214 839

Dokumentet er elektronisk signert
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— Deloitte AS
e OI e Strandavegen 15
NO-65905 Florg
Norway

Tel: +47 23 27 90 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Solbygg Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert Solbygg Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap,

oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og
international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon

omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Vér konklusjon om &rsregnskapet ovenfor
dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det vr oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi
har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstér som vesentlig

feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i
sa henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet
Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den

finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettsiagets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Oeloitte refers to ane or more aof Deloitte Touche Tohmatsu Limited {"DTTL”), its global notwark of member fiems, and therr related entities
(collectively, the "Deloitte organization”) DTTL (atso referred to a5 “Deloitte Global”) and each of its member firms and related enbibies are legally norcke Revisorforening
separate and independent enhities, which cannot obligate or bind each other 1n respect of third parties. DT L and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other DTTL does not provide services to clients. Please see
www deloitte.no ta learn more

© Deloitte AS
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DeIOItteﬂ tllajhenglg revisors beretning -

Salbygg Borettslag

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vért mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med 1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsts som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pdvirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa &rsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

¢ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyides misligheter
eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroil.

e opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

»  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eiler forhold som kan skape tvil av betydning om borettstagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer vdr konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget
ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert

tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet
skal utfgres. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i Igpet av revisjonen,
herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Florg, 29. april 2022
Deloitte AS

Rune Norstrand Olsen
statsautorisert revisor
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

|| Tiltaklinje

Eiendomsgrenser

— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm

— Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——- Sti

==== Traktorveg

——— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

— Metersniva

— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg



Boligkjgperforsikring

- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kj@pes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer 7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa byeningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjigper hus
eller leilishet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

B R
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke

Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID.

Du finner IPID her:
www.trye.no/forsikringer/partnere/buysure

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Trye i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale om
ovennevnte Boligkjgperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjgrelse for salget
2500 kroner.

Honorar til Buysure (1150 kroner) er
medregnet i pristabellen.
Du betaler altsa bare den oppgitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252
post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Trys eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker & finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjarelse, gnsker vi at du
fgrst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pa denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomega
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
www.tryg.no/melde-skade/kvalitet

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til @ sende en klage til

Buysure:

Buysure AS

Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Trye Forsikring kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
eristrid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg |

Forsikringen kan
ogsa kjgpes i pakke

Dersom du gnsker kan du kjgpe
Boligkjgperforsikringen inkludert i en pakke
som 0gsa kan inneholde bygningsforsikring,
innboforsikring og mer. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmegler om at du gnsker a kjgpe
forsikringspakke.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
naermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringen legges til
kigpesummen for boligen, s& du far ingen
egen regning

Dersom du angrer pa ditt kjgp kan du lese
mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Tryg Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Trye Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVRNr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oversikt over lgsgre og tilbehgr til eiendommen

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre
og tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom
ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne,
og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og
knaggermedfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver,
hyller, stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller
fastmontert kjokkengy.
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg,medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger. 18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l.
med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

<
3/ D
ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE



W Eiendomsmegling Sunnfjord AS

A\ Y

W EIENDOMSMEGLING

Vart mal er & gi vare kunder en bedre opplevelse og det beste resultatet ved &
kombinere ekte eiendomsmegling med nyskapende teknologi.

Vi utvikler markedsledende teknologi og jobber for & optimalisere tradisjonell
eiendomsmegling. Var teknologi frigir megleren din for tid til & bruke pa ditt bol-
igsalg, slik at du kan fgle deg sikker pa at din bolig blir prioritert.

Vibruker tiden var pa det som skaper merverdi for deg. Det handler ikke bare om
a fa solgt boligen din, det handler om & sikre at du som kunde far riktig kjgper
til den.

Véare meglere benytter kompetansen sin pa de salgsutlgsende faktorene for din
bolig. Vi er opptatt av hva du som kunde sitter igjen med etter salget, og bruker
ikke tid pa annet. Dette har vi var teknologi til.

104

Gaddevegen 10

BLI INSPIRERT

Motta tips, inspirasjon og gode rad ved kjgp og salg av bolig.
Fglg oss i sosiale medier og meld deg pa vart nyhetsbrev.

@weiendomsmegling

@weiendomsmegling

><

weiendomsmegling.no
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