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NORDNESVEIEN 56
NORDNES

W Eiendomsmegling Bergen Sentrum v/ Benjamin 
Bødtker har gleden av å presentere Nordnesveien 56. 
Området er kjent for sin sentrale, men samtidig rolige 
og tilbaketrukne beliggenhet. 

Følgende er verdt å fremheve:
* Innholdsrik bolig over 4 plan
* Ny ytterkledning i 2024
* Flere nye vinduer og ny ytterdør i 2024
* Boligen gjennomgikk flere store innvendige 
oppgraderinger i 2016
* Kjøkkeninnredning fra 2016
* 3 baderom og 1 WC fra 2016
* Innredet underetasje med mulighet for utleie
* Svært ettertraktet nabolag
* Flere lekeplasser, barnehager og skoler i området

Denne beliggenheten burde innfri de fleste ønsker og 
behov, og den gode atmosfæren i området må bare 
oppleves!

Velkommen til hyggelig visning i fantastiske 
omgivelser!
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FAKTAOPPLYSNINGER

Prisantydning

9.890.000,-
Komm. Avg.

37.404,-

Totalpris

10.153.902,-

Antall soverom

4

Eierform

Eiet
Byggeår

1880

Tomteareal

59.40
Tomt

59.4 m² - eiet

Totalt bruksareal (BRA): 

135 m²

BRA-i

135 m²

Energimerking
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Bruk din mobiltelefon for å få tilgang til komplett salgsoppgave med vedlegg 
som tilstandsrapport, egenerklæringsskjema o.l. 

Åpne Kamera-appen på telefonen din og hold over QR-koden.
Android-enheter vil i noen tilfeller kreve at du laster ned en dedikert QR-leser.

Dersom din mobiltelefon mot formodning ikke støtter denne funksjonen kan du 
få tilgang til informasjonen ved å gå inn på 

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med bank-ID via nettannonsen 

forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud kan der-
for ikke ha en akseptfrist på mindre enn 30 minutter fra budet inngis og minimum 
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Om du vil øke budet ditt 
gjør du det helst også ved å trykke på "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du 
forhindret fra dette kan budøkning formidles til megler på e-post eller SMS. Når 
du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt megler der-
som du mot formodning ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud 
er inngitt. Megleren holder deg også oppdatert om andre bud som kommer inn. 

Ta kontakt med megler dersom du har spørsmål til budgivning.

Det er viktig at du gjør deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har 
spurt om det du eventuelt lurer på, før du legger inn et bud.

BUDGIVNING

DIGITAL SALGSOPPGAVE

www.weiendomsmegling.no/eiendom/6001024
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EIENDOMSMEGLER

Benjamin Bødtker

Partner / Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF
benjamin@wmegling.no

986 86 586

EIENDOMSMEGLER
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PLANTEGNING
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KO RT O M  E I E N D O M M E N

W Eiendomsmegling Bergen Sentrum v/ Benjamin 
Bødtker har gleden av å presentere Nordnesveien 56. 
Området er kjent for sin sentrale, men samtidig rolige 
og tilbaketrukne beliggenhet. 

Følgende er verdt å fremheve:
* Innholdsrik bolig over 4 plan
* Ny ytterkledning i 2024
* Flere nye vinduer og ny ytterdør i 2024
* Boligen gjennomgikk flere store innvendige 
oppgraderinger i 2016
* Kjøkkeninnredning fra 2016
* 3 baderom og 1 WC fra 2016
* Innredet underetasje med mulighet for utleie
* Svært ettertraktet nabolag
* Flere lekeplasser, barnehager og skoler i området

Denne beliggenheten burde innfri de fleste ønsker og 
behov, og den gode atmosfæren i området må bare 
oppleves!

Velkommen til hyggelig visning i fantastiske 
omgivelser!

A D R E S S E

Nordnesveien 56

E I E N D O M S B E T E G N E L S E

GNR 165, BNR 473 i Bergen kommune

B O L I G T Y P E

Enebolig

E I E R F O R M

Eiet

E I E R

Odd Christian Soltvedt
Jeanett Klementsen Soltvedt

A R E A L  O G  I N N H O L D

BRA-i: 135 m²
Total BRA: 135 m²

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på 
grunnlag av NS3940:2023.
 
Areal og fordeling pr etasje:
Under.etg: 25 kvm BRA-i
1.etg: 45 kvm BRA-i
2.etg: 46 kvm BRA-i
Loft.etg: 19 kvm BRA-i
 
Boligen går over 4 plan og følgende rom er inkludert i 
internt bruksareal:
Under.etg: Stue/kjøkken, gang, bad og vaskerom
1.etg: 2 soverom, gang og bad
2.etg: Stue, kjøkken og WC
Loft.etg: Soverom, bad og gang
 
Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) på 42 m2, 
men grunnet skråtak/lav takhøyde er kun 19 m2 av 
arealet måleverdig som bruksareal. De delene av 
arealene som har lav himlingshøyde (ALH) utgjør 23 
m2.

Arealet i vaskerom måles til 6 m2 (ALH), men grunnet 
lav takhøyde er ingen deler av arealet måleverdig som 
bruksareal. 

Eneboligen har følgende fordeling av primær- og 
sekundærareal: 135 m2 P-rom og 0 m2 S-rom.
 
Arealbegreper Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal 

NYTTIG INFORMASJON
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av boenheten innenfor omsluttende vegger. 
Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.
 
Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom 
som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som 
tilhører denne/disse.
 
Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset 
balkong tilknyttet boenheten. I begrepet inngår også 
veranda eller altan.
 
Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og 
BRA-b.
 
Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser 
og åpne balkonger tilknyttet boenheten. I dette 
arealet inngå også åpen veranda eller altan mv. 
 
GUA (gulvareal): Ikke måleverdig gulvarealer som 
skyldes skråtak og lav himlingshøyde, kan oppgis 
som en tilleggsinforasjon. GUA oppgis som en sum 
av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav takhøyde)
 
ALH (areal med lav takhøyde): Areal med lav 
himlingshøyde (ALH) måles på samme måte som 
BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshøyde. 
ALH skal opplyses sammen med BRA. Se GUA over. 
 
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet 
fra vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmålt 
av megler.
 
Regler for måling av areal fremgår av NS 3940:2023 
Areal- og volumberegninger av bygninger. Dette er en 
standard som sier hvordan arealet skal måles. 
Standarden beskriver hvilke metode og krav som 
gjelder for måling av areal og hvordan dette skal 
oppgis. Standarden benyttes av takstbransjen, 
meglerbransjen, utbyggere og arkitekter osv. og når 
samme regler legges til grunn blir informasjonen ut til 
deg som forbruker lik. 
 
Målereglene i standarden brukes blant annet for 

rapporter som oppgir et målt areal, slik som 
tilstandsrapporter og verditakster. For 
tilstandsrapporter er det krav om at arealet skal 
måles og oppgis slik standarden sier. 
Eiendomsmeglere vil også bruke reglene i standarden 
i sin markedsføring av bolig. For eiendomsmeglere 
gjelder de nye reglene for eiendomsmeglingsoppdrag 
som inngås fra og med 1 januar 2024.

BYG G E Å R

1880

TO MT

Tomten er primært bebygd.

TO MT E T Y P E

Eiet

TO MT E A R E A L

59.4 m²

BYG G E M ÅT E

Selger har fått utarbeidet en tilstandsrapport, dvs en 
teknisk gjennomgang av boligen hvor eventuelle 
avvik, risiko for kjøper og prisoverslag for hva som 
bør gjøres av oppgradering, er skissert. Se særskilt 
TGIU (tilstandsgrad ikke undersøkt), samt TG2 og 
TG3 som viser hva som er avvik fra boligens normale 
slitasje, alder og type, eller som bør/må utbedres. 
Rapporten og selgers egenerklæring er en del av 
salgsoppgaven og må leses nøye før bud inngis. 
Kjøper overtar ansvaret for de opplysninger som 
fremkommer av salgsdokumentasjonen, og kan ikke 
gjøre gjeldende som mangel noe som burde vært 
kjent eller som ikke kan anses å ha betydning for 
avtalen.
 
Informasjon om byggemåte er hentet fra 
tilstandsrapport utført av takstmann Atle Kallestad 
fra Anticimex. 
 
Grunn og fundamenter: 
Grunnmur av naturstein og lettklinkerblokker. 
Fundamentert på ukjent byggegrunn. Bygget er 
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oppført med støpt gulv mot grunn.

Yttervegger: 
Yttervegger av trekonstruksjoner.

Takkonstruksjoner: 
Valmtak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig 
tekket med takstein.

Gulvsystemer: 
 Etasjeskillere av trekonstruksjoner.

Vinduer/dører:
Entrédør med glassfelter. Vinduer med karmer av tre, 
og to-lags glass.

Tilstandsgraden definerer tilstanden på diverse ting 
og rom i boligen etter dagens standardkrav.
 
TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget):
Tilstandsgrad 0 gis når bygningsdelen ikke har noen 
avvik. Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise 
tegn på slitasje og det skal være lagt frem 
dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen 
merknader til delen.
 
TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke 
oppdaget):
Tilstandsgrad 1 gis når bygningsdelen har mindre 
avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og 
strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden 
kan også brukes når delen er ny, men der 
dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.
 
TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.):
Tilstandsgrad 2 gis når bygningsdelen har vesentlige 
avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en 
skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller 
nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen 
trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden 
skal også brukes når delen er gammel og det er 
grunn til å varsle om faren for skader på grunn av 
alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen 

spesielt på grunn av fare for større skader eller 
følgeskader.
 
TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak 
nødvendig):
Tilstandsgrad 3 gis når bygningsdelen har store eller 
alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige 
symptomer på forhold som man må regne med 
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden 
skal også brukes ved påvist funksjonssvikt eller 
sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt på generelt 
grunnlag og må ikke ses på som et pristilbud fra 
håndverker. Kostnader ved utbedring avhenger av 
personlige valg av utførelse og produkter. 
Markedspris på materialer, produkter og 
håndverkertjenester vil også innvirke på 
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt 
TG3 settes et sjablongmessig prisanslag på 
utbedringskostnad for tilsvarende standard.
 
TG IU Ikke undersøkt:
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har 
vært mulig å undersøke bygningsdelen, for eksempel 
fordi krypekjelleren er uten inspeksjonsmulighet eller 
taket var tildekket med snø på 
undersøkelsestidspunktet, skal dette oppgis. 
 
i Informasjon:
Ikonet (i) benyttes til å gi nyttige opplysninger selv om 
funksjonssvikt ikke er oppdaget.
 
Følgende har fått tilstandsgrad 2:
Våtrom - Bad, underetasje:
- Ventilasjon
- Sanitærutstyr / innredning
- Overflater gulv
- Fukt i tilliggendekonstruksjoner
- Fallforhold (gulv)

Våtrom - Bad, loftetasje:
- Overflater vegger
- Overflater gulv
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- Membran, tettesjikt og overgang til sluk
- Fallforhold (gulv)

Våtrom - Vaskerom, underetasje:
- Ventilasjon
- Overflater gulv
- Fallforhold (gulv)
- Membran, tettesjikt og overgang til sluk

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje):
- Overflater gulv
- Overflater vegger

Loft - innredet:
- Konstruksjonsoppbygging

Innvendige trapper:
- Innvendige trapper

Etasjeskiller - Underetasje:
- Skjevhetsmåling

Etasjeskiller - 2.Etasje:
- Skjevhetsmåling

Etasjeskiller - Loftetasje:
- Skjevhetsmåling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det 
som er inkludert i andre rom):
- Hovedstoppekran

Radon:
- Radon

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon:
- Fasader ink. kledning

Yttertak:
- Helhetsvurdering

Drenering:
- Helhetsvurdering

Stikkledninger og tanker:
- Vann- og avløpsledninger (ink. stikkledninger)

Følgende har fått tilstandsgrad 3:
Etasjeskiller - 1.Etasje:
- Skjevhetsmåling. Det er registrert skjevheter i 
soverom, hvor forskjellen mellom høyeste og laveste 
punkt er målt til 70 mm. Eksakt årsak til skjevhetene 
er ikke kjent. Ytterligere undersøkelser anbefales slik 
at tilstanden kan kartlegges og nødvendige tiltak kan 
iverksettes. Underliggende sjablongmessig 
prisanslag gjelder for videre undersøkelser av 
fagkyndig.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000,-.
 
TG IU Ikke undersøkt:
Våtrom - Vaskerom, underetasje:
- Fukt i tilliggende konstruksjoner

Toalettrom (Ikke våtrom) - 2.Etasje:
- Helhetsvurdering

Loft - innredet:
- Konstruksjonsoppbygging

Grunnmur, fundamenter:
- Byggegrunn
 
For utfyllende informasjon om boligens tilstand se 
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. 
Kjøper overtar ansvar og risiko for dette.

A D G A N G  T I L  U T L E I E

Boligen kan i sin helhet leies ut til boligformål.

O P P VA R M I N G

Oppvarming med elektriske varmekabler i gang, 
vaskerom, stue/kjøkken og bad i underetasje, og i bad 
i 1. etasje og i loftetasje (i følge eier). Øvrig 
oppvarming med elektrisitet. Stedvis balansert 
ventilasjon og stedvis mekanisk avtrekk.

Det opplyses for ordens skyld at det ikke er 
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varmekilder i alle rom.

E N E R G I M E R K E

Energimerking er utført av selger og er estimert fra 
www.energimerking.no. Avvik kan forekomme.

D I V E R S E

Boligens byggeår er usikkert. I matrikkelen er det 
opplyst at bygningen ble tatt i bruk første gang i 
1880.

Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har 
innhentet særskilte opplysninger om det finnes 
pålegg fra E.Verk eller brann/feiervesen på 
eiendommen.

Faste løpende kostnader:
For aktuell bolig vil dette blant annet være strøm etter 
forbruk, kabel-TV og bredbånd, kommunale avgifter, 
byggforsikring og innboforsikring, brøyting av felles 
privat vei etc.

S A M M E N D R AG  S E LG E R S  
E G E N E R K L Æ R I N G

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på 
bad/våtrom?
"Ja, kun faglært. Hunt VVS / Foras Bygg AS / PG 
Elektro. 3 bad og et toalettrom pusset opp."

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
"Ja, kun faglærte. Foras Bygg AS. Ny Membran, Sluk, 
tettesjikt, Fliser og røropplegg. 2016."

2.2 Foreligger det dokumentasjon på arbeidene?
"Ja."

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
"Ja. Oppdaterte tegninger godkjent av kommune 
2016/2017. Godkjente tegninger som stemmer 
overens med bad kjeller."

4. Kjenner du til om det er/har vært utført 
arbeid/kontroll på vann/avløp?
"Ja, kun faglærte. Hunt VVS AS. Alt av rør inni hus er 

bygget nytt 2016. Vannrør byttet fra Stoppekran og 
avløpsrør og stamme byttet til grunn og opp. Rør-i-
Rør fordelerskap."

8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader i 
boligen?
"Ja. Det har vært litt muggsopp i kjeller pga. dårlig 
lufting med vinduer."

12. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på 
terrasse/garasje/tak/fasade?
"Ja, både av faglært og ufaglært/egeninnsats. Foras 
bygg + egeninnsats. Ny fasade 2024. Etterisolert 
bakvegg, alle vinduer byttet samt ytterdør. Ny 
Vindsperre og fasadeplanker. Deler av 
fasadeplankene er montert som egeninnsats."

13. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider 
på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. 
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
"Ja, kun faglært. PETTERSSON & GJELLESVIK 
ELEKTROENTREPRENØR. Alt nytt i 2016. Spotter på 
toalettrom 2 etasje ny montert i 2024 samt speil-lys 3 
etasje."

13.1 Foreligger det samsvarserklæring for hele eller 
deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift 
om lavspenningsanlegg)?
"Ja. Samsvarserklæring for hele anlegget 2016."

14. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, 
sentralfyr, ventilasjon)?
"Ja. Ventilasjonsanlegg 2016. Prosjektert og montert 
av Foras Bygg AS."

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller 
hybel eller lignende?
"Ja."

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte 
godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av 
bygningsmyndighetene?
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"Ja. Godkjenning fra 2017 på kjeller for varig opphold. 
Godkjente tegninger på loft fra 1990 om beboelse på 
loft. Bad loft fraviker fra tegning."

21. Kjenner du til om det er 
innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller 
andre deler av boligen?
"Ja. Godkjennng fra 2017 på kjeller for varig opphold. 
Godkjente tegninger på loft fra 1990 om beboelse på 
loft. Bad loft fraviker fra tegning."

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos 
bygningsmyndighetene?
"Ja."

H V IT E VA R E R

Følgende hvitevarer på kjøkken medfølger: Alle
Følgende hvitevarer på bad medfølger: Ingen

Selger tar ikke ansvar for standard på hvitevarer og 
kjøper kan således ikke klage på disse i ettertid.

I N N B O  O G  LØ S R E

Som et utgangspunkt forholder vi oss til løsørelisten 
utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. 
januar 2020. Det ligger en kopi av denne i 
salgsoppgaven. Link til liste: 
https://nef.no/wp-content/uploads/2019/11/L%C3%
B8s%C3%B8relisten-gjeldende-fra-1.-januar-2020-
3.pdf

For å unngå misforståelser, gjøres det uttrykkelig 
oppmerksom på, at følgende gjenstander ikke 
medfølger i handelen:
Hvitevarer på badene.

Det gjøres utrykkelig oppmerksom på at følgende 
gjenstander som er fjernet, ikke vil bli erstattet. 
Eventuelle hull/merker vil ikke bli reparert før 
overtagelse.

R A D O N M Å L I N G

Fra og med 1. januar 2014 må alle som leier ut bolig 
ha gjennomført radonmåling av boligen og kunne 
fremvise dokumentasjon på at radonnivåene er 
forsvarlig. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, både 
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og 
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til 
egen bolig. Også institusjoner o.l. omfattes dersom 
beboerne betaler leie.

OMRÅDET
B E L I G G E N H E T

Velkommen til Nordnesveien 56!
På byens desidert mest sjarmerende halvøy, også 
kjent som idylliske Nordnes, finner vi denne lekre 
eneboligen. Med en fin beliggenhet like ved Akvariet, 
er dette et sted som appellerer til de aller fleste. 
Boligen ligger skjermet for støy og bylarm, men 
samtidig befinner du deg til en hver tid midt i byen.

Nordnes er uten tvil et av byens mest attraktive 
steder å bosette seg. Området har en fin 
kombinasjon av eldre bygårds- og trehusbebyggelse, 
som bidrar til å skape en unik stemning og er 
særegen for Nordnes. Å spasere i de koselige 
smauene på en solskinnsdag er noe man aldri kan få 
nok av. Nyt en kopp kaffe på Klosteret kaffebar eller 
eller ta en løpetur i Nordnesparken som ligger et lite 
stykke unna.

Nordnes er også ideelt for dem som ønsker å leve i 
ett med det historiske Bergen. Området har en sjarm 
man ikke finner andre steder. Det er rolig og 
tilbakelent, men likevel innenfor gangavstand til det 
meste byen har å tilby. Her bor du definitivt sentralt 
nok til å være uavhengig av bil.
Historisk Strøket Nordnes grenser fra Verftets grense 
ved Nordnesparken, opp langs fjellet ved Fredriksberg 
fort, over Haugeveien og ned Nykirkeallmenningen til 
Vågen. Alt land nord for denne grenselinjen hører til 
strøket Nordnes.

På Nordnes ligger også Akvariet i Bergen, 
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Fiskeridirektoratet, Havforskningsinstituttet, 
avdelinger av Høgskolen i Bergen, Nordnes skole og 
Tollboden fra 1761 i barokkstil. I Nordnesparken 
ligger Nordnes sjøbad hvor en virkelig kan nyte de 
solskinnsdagene Bergen byr på. Ytterst i parken står 
det en totempåle skjenket til Bergen av 
vennskapsbyen Seattle.
Noe av det unike med Nordnes er at man bor "midt" i 
sentrum uten sjenansen fra støy man vanligvis har i 
sentrumskjernen. En kort spasertur unna 
Tollbodallmenningen finner vi selve bykjernen. Her 
har man alle fasiliteter en kan forvente seg av landets 
nest største by. Omringet av innholdsrike kjøpesentre 
som Galleriet, Xhibition og Kløverhuset finner man 
koselige kafeer og restauranter. Rema 1000, KIWI og 
søndagsåpne Bunnpris finner man i kort avstand fra 
boligen. 

For den rastløse er Nordnes et skikkelig eldorado. 
Halvøyen kan skilte med sitt eget sjøbad, bedre kjent 
som Nordnes Sjøbad. Ønsker man et alternativ som 
er gratis ligger Georgernes Verft 5 minutter unna. 
Dette er en ordentlig kulturperle med konsertlokaler 
og kanskje byens fineste uteservering. Dersom dette 
ikke skulle være nok er det ikke langt til et av byens 7 
fjell. Er man ellers opptatt av trening og annen fysisk 
aktivitet ligger Nordneshallen og Nordnesbanen like 
nedenfor Akvariet. Her kan man hygge seg med 
ballsport. Actic i Torggaten 7 og Nr1 Fitness Xpress 
på Nordnes ligger også i nærheten.

Er man student i byen, er det gåavstand til til 
Handelshøyskolen BI og UiB med juridisk-, 
samfunnsvitenskapelig, samt humanistisk fakultet på 
høyden. Høgskolen når du via Bybanen fra byparken 
som tar deg en spasertur på ca. 10 minutter. Nordnes 
skole ligger like ovenfor, og barnehage like bortenfor 
der igjen.

Velkommen til visning i flotte omgivelser!

PA R K E R I N G

Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Det soneparkering i område. Nordnesveien 56 tilhører 
soneparkering 5. 

Pris: Bil 1: Kroner 560 per måned. Bil 2: Kroner 840 
per måned. For firmabil koster det kroner 1530 per 
måned.

Elbil: Elbiler får 25 prosent rabatt for beboerparkering.

ØKONOMI
P R I S A NT Y D N I N G

Kr 9.890.000,-

O M KO S T N I N G E R

9.890.000,- (Kjøpesum)
------------------------------------------------------
Omkostninger:
86,- (Gebyr e-tinglysning pantedokument)
240,- (Panteattest kjøper)
276,- (Gebyr e-tinglysning skjøte/hjemmelsovergang)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjøte)
247.250,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt salgssum: 
9.890.000,-))
15.050,- (Boligkjøperpakke TRYG (valgfritt))
------------------------------------------------------
263.902,- (Omkostninger totalt)
------------------------------------------------------
10.153.902,- (Totalpris inkl. omkostninger)

TOTA L P R I S  I N K L  O M K

Kr 10.153.902,-

F O R M U E S V E R D I  P R I M Æ R

Kr 1.767.467,- for år 2022
For at boligen skal anses som primærbolig 
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse 
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bli 
behandlet som sekundærboliger, med unntak for 
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes 
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som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra 
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt årlig. Se 
www.skatteetaten.no for mer informasjon om 
fastsettelse av formuesverdien.

F O R M U E S V E R D I  S E K U N DÆ R

Kr 6.716.376,- for år 2022

I N F O  F O R M U E S V E R D I

For at boligen skal anses som primærbolig 
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse 
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bli 
behandlet som sekundærboliger, med unntak for 
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes 
som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra 
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt årlig. Se 
www.skatteetaten.no for mer informasjon om 
fastsettelse av formuesverdien.

KO M M U N A L E  AV G I F T E R

37.404,-

I N F O  KO M M U N A L E  AV G I F T E R

Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme 
variasjon som følge av forbruk og eventuelle 
kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale 
avgifter har 4 terminer per år med hovedforfall 20/2, 
20/5, 20/8 og 20/11.

E I E N D O M S S K AT T

Kr 10.915,- pr 2024

I N F O  E I E N D O M S S K AT T

Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale 
avgiftene som faktureres kvartalsvis med 
hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

F O R S I K R I N G S S E L S K A P

Tryg

P O L I S E N U M M E R

7482450

OFFENTLIGE FORHOLD

T I N G LYS T E  H E F T E L S E R  O G  R E T T I G H E T E R

Kommunen har lovbestemt første prioritets pant 
(legalpant) i eiendommen for eventuelle ubetalte 
kommunale skatte- og avgiftskrav. 

Eiendommens servitutter følger av dens 
grunnboksblad. For servitutter eldre enn 
fradelingsdato og eventuelle arealoverføringer som 
kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises 
det til hovedbruket / avgivereiendommen. For 
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre 
enn festekontrakten.

På eiendommen er det tinglyst følgende 
servitutter/rettigheter som følger eiendommens 
matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:
4601/165/473:
12.06.1855 - Dokumentnr: 911733 - Bestemmelse om 
bebyggelse
Bestemmelse om adkomstrett 
Med flere bestemmelser 
Jfr. makeskifte 21/3-1884.
Megler har ikke lyktes med å oppdrive dokumentet, 
men dokumentet vil følge eiendommens matrikkel 
ved overskjøting til ny hjemmelshaver.

20.04.1990 - Dokumentnr: 12706 - Erklæring/avtale
Best. ang. vanninntak og vannledn. iflg. skjøte.
Dokumentet omhandler bestemmelser i forhold til 
den gang nylig lagt felles vanninntak og vannledning 
videre til Nordnesveien 28B skulle gå gjennom 
grunnen. Dokumentet følger vedlagt i salgsoppgaven.

Dokumentnr: 902939 - Opprettelse av 
matrikkelenheten
EIENDOMMEN ER UTSKILT FØR 1930  

30.05.1996 - Dokumentnr: 13783 - Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1201 Gnr:165 Bnr:1086 

01.01.2020 - Dokumentnr: 829285 - Omnummerering 
ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:1201 Gnr:165 Bnr:473

Dersom eiendommen er skilt ut fra en annen (såkalt 
hovedbøl) er det mulig at det er tinglyst rettigheter 
eller forpliktelser knyttet til eiendommen i form av 
erklæringer og/eller avtaler (såkalte servitutter) som 
ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen.

F E R D I G AT T E S T /  M I D L E RT I D I G  
B R U K S T I L L AT E L S E

Megler har tilskrevet Bergen kommune og bedt om 
komplett byggesak. Samtlige dokumenter som er 
mottatt ligger vedlagt i salgsoppgave.

Følgelig finnes en oppsummering: 

Saksnr. Ukjent (570, 109, 336):
11.11.1899: Bygningsanmeldelse: 
Dokumentet er håndskrevet og vanskelig å tyde. Ut i 
fra tegning som antas å være byggetegning til 
bygningsanmeldelsen, antatt da det ikke 
fremkommer dato på tegning, ser det ut til at 
bygningsanmeldelsen omhandler innredning av 
kjeller.

Saksnr. 1048:
Det foreligger attest vedørende installering av 1 stk. 
WC datert 14.10.1952.

Saksnr. 901358
Det foreligger byggetillatelse vedrørende 
«tilbygg/påbygg – boligbygg» datert 16.10.1990. Det 
fremkommer følgende i byggetillatelse:
"Byggetillatelse gis i henhold til søknad stemplet 
byggesaksavdelingen 27.06.90 og tegninger stemplet 
byggesaksavdelingen 21.06.1990." Det er ikke søkt 
om ferdigattest for tiltaket.
Ved gjennomgang av tegningene det henvises til i 
saken fraviker dagens planløsning. Det som i dag er 
bad fremkommer som arbeidsrom på tegning. Der 
hvor det i tegningene fremkommer "bad/toal" er det 
gang/åpent frem til trappeløp. Det er ukjent om 
endringene er søknadspliktig.
På godkjente tegninger fremkommer det ett vindu på 

østsiden på loftet. Dette fraviker fra faktisk forhold. I 
dag er det to vinduer på østsiden på loftet. Dette er et 
søknadspliktig tiltak.

Saksnr. 201639049
Det foreligger ferdigattest vedrørende «bruksendring 
bolig» datert 04.04.2018. VEDTAK:
Det gis ferdigattest for bruksendring av kjeller til rom 
for varig opphold innenfor eksisterende boenhet, 
samt fasadeendring i nordvegg, jf. plan- og 
bygningsloven § 21-10.
Viser til søknad om ferdigattest mottatt 16.03.2018 
og tillatelse datert 11.04.2017.
Ved gjennomgang av tegningene i denne saken kan 
man se tegninger over byggets underetasje og 
byggets 1. etasje. Mye av innredningen ser ut til å 
stemme overens med dagens innredning. Følgende 
avvik er oppdaget:
- Rommet som i dag benyttes som vaskerom 
fremkommer som bod i godkjente tegninger. Dette er 
et søknadspliktig tiltak.
- På tegningene fremkommer det to vinduer på 
sørsiden av boligen i 1.etasje. Her er det i dag kun ett 
vindu. Dette er en fasadeendring og er et 
søknadspliktig tiltak.
- Til opplysning er det satt inn et kjøkken i 
underetasjen. Kjøkkenet fremkommer ikke på 
godkjente tegninger.

Ellers fraviker følgende:
- Det lille vinduet i hjørnet i stuen fremkommer ikke på 
noen av tegningene som er mottatt fra Bergen 
kommune og må derfor ansens som ikke 
byggemeldt. Kommunen kan derfor kreve dette 
tilbakeført.

I komplett byggesak har ikke megler mottatt 
tegninger som viser innredning i hovedetasjen. 
Megler kan derfor ikke svare for eventuelle avvik.

Kjøper overtar eiendommen slik den fremstår på 
visning med risiko og ansvaret for eventuelle pålegg 
fra kommunen og kostnader forbundet med dette. 
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Dette innbefatter samtlige tiltak som nevnt over. Som 
ytterste konsekvens kan kommunen kreve 
tilbakeføring. 

Det foreligger ikke ferdigattest fra opprinnelig 
byggeår. Det gjøres oppmerksom at det ikke lenger 
utstedes ferdigattest på tiltak det er søkt om før 1998 
jf. plan- og bygningsloven §21-10. Kommunen vil ikke 
kreve ferdigattest for disse tiltakene og vil avvise 
eventuelle søknader. 

For ordens skyld gjøres det oppmerksom på at det 
kan være utført søknadspliktige arbeider på 
eiendommen som vi ikke er kjent med, som ikke er 
omsøkt, og som det ikke er gitt ferdigattest for. Det er 
til enhver tid eier av eiendommen som er ansvarlig for 
at eiendommen oppfyller offentligrettslige krav og 
vilkår for bruk. Kjøper overtar eiendommen slik den 
fremstår på visning.

Det gjøres oppmerksom at det ikke lenger utstedes 
ferdigattest på tiltak det er søkt om før 1998 jf. plan- 
og bygningsloven §21-10. Kommunen vil ikke kreve 
ferdigattest for disse tiltakene og vil avvise eventuelle 
søknader. Bestemmelsen innebærer ikke at tiltak med 
manglende søknad blir lovlige, men at man ikke 
trenger å avslutte gamle byggesaker. Normalt sett 
kreves ferdigattest for alle søknadspliktige tiltak som 
gjøres etter plan - og bygningsloven.

V E R N E K L A S S E / S E F R A K

Bygningen er  SEFRAK- registrert (rød 
trekant)(«Sekretariatet For Registrering Av Faste 
Kulturminne i Noreg»). Kommunen opplyser om 
følgende i forhold til dette: "Bygninger som er 
SEFRAK- registrerte er ikke tillagt spesielle 
restriksjoner. Registeringen fungerer mer som et 
varsko om at det bør gjøres en lokal vurdering av 
verneverdien før en eventuelt gir tillatelse til å rive, 
flytte eller endre bygningen. Da bygningen antas å 
være fra før 1850, er det lovfestet (Kulturminneloven 
§25) at en slik vurdering må gjøres før bygge- eller 
rivningssøknad blir godkjent. Det er likevel mulig for 
kommune å gi tillatelse til rivning selv om 

kulturminnemyndighetene (fylkeskommunen) tilrår at 
bygget bør vernes. I slike tilfeller må det også 
innhentes uttale fra Kultursjefen."

Bygget er fredet: Det gjøres oppmerksom på at 
bygget er registrert som automatisk fredet på grunn 
av sin arkeologiske lokalitet i matrikkelbrev mottatt 
fra Bergen kommune.

R E G U L E R I N G S  -  O G  A R E A L P L A N E R

Eiendommen reguleres også av en eldre 
reguleringsplan fra 1946 (planID 10090000 ) hvor 
reguleringsformål er "boligbygg".

Eiendommen er i henhold til kommuneplanen avsatt 
til 1130 - Sentrumsformål, byfortettingssone.

Eiendommen er i henhold til kommunedelplan avsatt 
til boligområder (100%).

Eiendommen ligger innenfor følgende hensynssoner i 
kommunplanen: 
Hensynssone for kulturmiljø, Trehusbebyggelse fra 
Nordnes til Sydnes (100%). Området med historisk 
trehusbebyggelse strekker seg fra Nordnesboder i 
nord til Sydnes og Vaskerelven i sør. Bebyggelsen har 
utviklet seg i en «selvgrodd» og uregulert struktur fra 
1400-tallet frem til 1900-tallet. Den bevarte 
trehusbebyggelsen synligjør utbredelse, struktur og 
sammenheng i Bergens urbane bebyggelse frem til 
1900-tallet. Området er et unikt bygningsmiljø og 
viser Bergens lokale byggeskikk. Delområdet er et 
helhetlig kulturmiljø typisk for det historiske Bergen. 
Ekstra varsomhet må utvises ved endringer på 
fasader eller volum. Bebyggelsesstrukturen skal 
bevares. Området er av nasjonal interesse.  

Hensynssone for kulturmiljø, Historisk sentrum 
(100%). Hensynssonen omfatter historiske kulturmiljø 
med høy kulturminneverdi, både av nasjonal og 
internasjonal interesse. Bebyggelsen ligger i en 
særegen topografi med Bergen havn som overordnet 
historisk premiss. De særpregede kulturmiljøene fra 
ulike tider er sentrale for Bergens identitet.
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Hensynssoner Båndlegging, Båndlagt etter lov om 
kulturminner (100%). § 36.2 Båndlegging etter lov om 
kulturminner (730) 36.2.1 Fredet bygrunn i Bergen 
sentrum.  
- a. Tiltak som nevnt i kulturminnelovens § 3 og som 
kan berøre middelalderbyen, må søke dispensasjon 
fra lovens bestemmelser. Søknad om inngrep i 
automatisk fredet kulturminne innenfor 
hensynssonen skal sendes kulturminnemyndighet.  
- b. Innenfor bysentrum finnes det automatisk fredete 
kulturlag fra middelalderen. Ved tiltak i, eller i 
nærheten av disse hvor det er fare for påvirkning av 
grunnvannstand, kreves miljøoppfølging. 
Riksantikvaren avgjør hvordan miljøoppfølgingen skal 
gjennomføres.

Hensynssone faresone, luftkvalitet gul sone (100%). 
Bergen kommune har utfordringer med å overholde 
krav til luftkvalitet, særlig for nitrogendioksid (NO2). 
Kommunen har ansvar for å utarbeide tiltak for å 
bedre luftkvaliteten. Det er utarbeidet nye luftsonekart 
for svevestøv (PM10 og PM2,5) og nitrogendioksid 
(NO2). Soner for luftforurensning er innarbeidet i 
plankartet som hensynssoner fareområde (H390), og 
er oppdatert etter NILU sin kartlegging i 2018.

Bestemmelsesområder i kommuneplanen 
(100%)(#4). Bebyggelsens egenart og særpregede 
kulturmiljø skal sikres og opprettholdes i Bergen 
sentrum (#4), Alvøen (#5), Laksevåg (#6), Nesttun 
(#7), Salhus (#8) og Ytre Arna (#9). Eksisterende 
bebyggelse skal være premissgivende for 
byggehøyder, volum og bebyggelsesstruktur ved nye 
tiltak. Til bestemmelsesområdene stilles det krav til 
kulturhistorisk analyse, der historisk bystruktur, 
kommunikasjonskanaler og bygningmiljø klarlegges 
og drøftes med hensyn til betydning og føringer for 
videre byutvikling. 

Planer i nærheten av eiendommen:
Plannavn: BERGENHUS. NORDNES, 
REGULERINGSENDRING MELLOM NORDNESVEIEN - 

NORDNESBAKKEN, NORDNESGATEN OG 
FRITZNERSMAUET Planen har status "Endelig 
vedtatt arealplan" og plantype "Eldre reguleringsplan".

Plannavn: BERGENHUS. GNR 165 BNR 363, 
NORDNESHALLEN OG BRETTERNE, VESENTLIG 
REGULERINGSENDRING. Planen har status "Endelig 
vedtatt arealplan" og plantype "Eldre reguleringsplan". 
IKRAFTTREDELSESDATO: 08.05.2000. Formålet med 
endringsforslaget er å:
* bevare eksisterende verneverdig bebyggelse
* legge til rette for idrettsanlegg under terreng
* legge til rette for off. friområde over idrettshall
* sikre lokalgate som gatetun.

Plannavn: BERGENHUS. STRØKET 
NYKIRKEALLMENNINGEN - 
TOLLBODALLMENNINGEN. Planen har status 
"Endelig vedtatt arealplan" og plantype "Eldre 
reguleringsplan". IKRAFTTREDELSESDATO: 
24.06.1976.

Plannavn: BERGENHUS. SLIBERGET. Planen har 
status "Endelig vedtatt arealplan" og plantype "eldre 
reguleringsplan" og omhandler dagens bebyggelse. 
IKRAFTTREDELSESDATO: 25.03.1985. Planens 
formål er å bevare historiske, antikvariske og andre 
kulturelle verdier som finnes i området og å sikre 
grunnlaget for utbedring av bygningene og området 
som helhet.

Plannavn: BERGENHUS. GNR 165 BNR 450, 
NORDNES OPPVEKSTTUN. Planen har status 
"Endelig vedtatt arealplan" og plantype 
"detaljregulering". Det skal legges til rette for 
barnehage (B1) på gnr.165 og bnr. 450. Det er 
planlagt bruk av nedlagt «Hamphus» og «Reperbane» 
til barnehage, samt føre opp et tilbygg, et nybygg og 
sykkel & avfallsbod.
På Nordnes Skole skal det bygges en ny 
barnehagedel (B2) med utvidelse av lekeareal. 
Eksisterende lekepark skal oppgraderes og et 
nærmiljøanlegg etableres. 
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Godkjente tiltak i nærheten av eiendommen:
Gnr/Bnr: 165/619 (Haugeveien 34, 5005 BERGEN) 
foreligger det igangsettingstillatelse ombygging - 
store sammenb. boligbygg på 3 og 4 etg. datert 
30.01.2024.
I forbindelse med oppføring av nye 
bygg/gjennomføring av tiltaket kan/vil det forkomme 
byggestøy, støv og tilhørende ulemper i en 
byggeperiode.

Bygningen er SEFRAK- registrert (rød 
trekant)(«Sekretariatet For Registrering Av Faste 
Kulturminne i Noreg»). Kommunen opplyser om 
følgende i forhold til dette: "Bygninger som er 
SEFRAK- registrerte er ikke tillagt spesielle 
restriksjoner. Registeringen fungerer mer som et 
varsko om at det bør gjøres en lokal vurdering av 
verneverdien før en eventuelt gir tillatelse til å rive, 
flytte eller endre bygningen. Da bygningen antas å 
være fra før 1850, er det lovfestet (Kulturminneloven 
§25) at en slik vurdering må gjøres før bygge- eller 
rivningssøknad blir godkjent. Det er likevel mulig for 
kommune å gi tillatelse til rivning selv om 
kulturminnemyndighetene (fylkeskommunen) tilrår at 
bygget bør vernes. I slike tilfeller må det også 
innhentes uttale fra Kultursjefen."

Bygget er fredet: Det gjøres oppmerksom på at 
bygget er registrert som automatisk fredet på grunn 
av sin arkeologiske lokalitet i matrikkelbrev mottatt 
fra Bergen kommune.

Andre opplysninger
Eiendommen er berørt av Eviny Termo AS 
konsesjonsområde for fjernvarmeanlegg.

Informasjon om planinfo: 
Interessenter bes ta kontakt for nærmere 
informasjon ved spørsmål. All informasjon om 
regulerings- og arealplaner i salgsoppgaven er hentet 
fra Bergen kommune og det gjøres oppmerksom på 
at informasjonen som fremkommer i salgsoppgaven 

ikke er fullverdig. Se vedlagt "planinformasjon".

V E I ,  VA N N  O G  AV LØ P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp 
via private stikk- og fellesledninger. Vi gjør 
oppmerksom på at private ledninger og vedlikeholdes 
for eiers regning. For private fellesledninger er det 
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

KO N S E S J O N

Nei

O D E L

Nei

B O -  O G  D R I V E P L I K T

Nei

ØVRIGE KJØPSFORHOLD
B E TA L I N G S V I L K Å R

Fullt oppgjør (kjøpesum og omkostninger) skal være 
disponibelt på meglers klientkonto innen overtakelse. 
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være 
innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager 
før avtalt overtakelsesdato.

OV E RTAG E L S E

Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser ønsket 
overtagelse ved budgivning. 

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse vil 
det ikke være anledning til å besiktige boligen. Vi 
anbefaler derfor at interessenter tar nødvendige mål 
etc. på visning.

B U D G I V N I N G

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med 
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital 
salgsoppgave) ved å trykke på "Gi bud" knappen. 
Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en 
akseptfrist på mindre enn 30 minutter fra budet 
inngis og minimum kl. 12.00 første virkedag etter 
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siste annonserte visning. 

Om du vil øke budet ditt gjør du det helst også ved å 
trykke på "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du 
forhindret fra dette kan budøkning formidles til 
megler via e-post eller SMS.

Når du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er 
mottatt. Kontakt megler dersom du mot formodning 
ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud 
er inngitt. Megleren holder deg også oppdatert om 
andre bud som kommer inn. 
Det er viktig at du gjør deg kjent med all informasjon 
om boligen, og at du har spurt om det du eventuelt 
lurer på, før du legger inn et bud.

Ikke nøl med å ta kontakt med megler dersom du har 
spørsmål til budgivning.

AV H E N D I N G S LOV E N

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det 
som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold 
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av 
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter 
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne 
sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som 
mangel noe han burde blitt kjent med ved 
undersøkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, 
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med 
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før det 
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen 
må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder 
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom 

man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at 
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger 
ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som 
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for 
slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje 
må kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte 
forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som 
nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må 
forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Boligen kan ha 
en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og 
faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og 
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller 
erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil 
et beløp på kr 10 000 (egenandel). Dersom kjøper 
ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. 
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og 
hvorvidt en innendørs arealsvikt karakteriseres som 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, 
gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

B O L I G S E LG E R F O R S I K R I N G

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker 
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset 
oppad til kr. 10.000.000,-. I forbindelse med tegning 
av boligselgerforsikring har selger utarbeidet et 
egenerklæringsskjema som er vedlagt 
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å gjøre 
seg kjent med innholdet i dette før budgivning.

B O L I G K J Ø P E R F O R S I K R I N G

Megler anbefaler kjøper å tegne boligkjøperforsikring 
ved kjøp av denne boligen. Dette er en 
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell 
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller 
mangler ved boligen de neste fem årene. 
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Boligkjøperforsikring tegnes senest på 
kontraktsmøtet. Ta kontakt med megler eller gå inn 
på www.buysure.no for ytterlig informasjon.

LOV PÅ L AG T E  T I LTA K  M OT H V IT VA S K I N G

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og 
tilhørende forskrift/rundskriv, og er forpliktet til å 
rapportere til Økokrim om mistenkelige transaksjoner.  
Meglerforetaket har plikt til å gjennomføre kundetiltak 
(ID kontroll, avklaring pep, kontroll av reelle 
rettighetshavere og å innhente informasjon om 
kundeforholdets formål og tilsiktede art). Kundetiltak 
skjer løpende av alle parter i handelen. Hvis 
kundekontroll ikke lar seg gjennomføre, vil 
meglerforetaket ikke kunne etablere kundeforholdet, 
bistå med handelen eller foreta oppgjør. Det godtas 
kun inn- og utbetaling fra norsk 
finansieringsinstitusjon.

P E R S O N O P P LYS N I N G S LOV E N

I henhold til personopplysningsloven gjør vi 
oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for 
videre oppfølgning.

M E G L E R S  V E D E R L AG

Meglers vederlag er avtalt til: 1%
Markedsføring: kr. 21.000,-
Tilrettelegging: kr. 14.900 -
Oppgjør: kr. 6.900,-
Visning: kr. 3.000,-
Øvrige kostnader: kr. 9.060,-

Dersom handelen ikke kommer i stand er følgende 
avtalt: Ved oppsigelse, fornyelse eller utløp av 
oppdraget har oppdragstaker krav på dekning av 
påløpte kostnader.

O P P D R AG S N U M M E R

6001024

S A LG S O P P G AV E N

Salgsoppgaven er sist oppdatert: 28.05.2024.

MEGLER
KO NTA K T P E R S O N

Benjamin Vågenes Bødtker 
Partner | Eiendomsmegler MNEF
Tlf 986 86 586
benjamin@wmegling.no

A N S VA R L I G  M E G L E R

Benjamin Vågenes Bødtker 
Partner | Eiendomsmegler MNEF
Tlf 986 86 586
benjamin@wmegling.no

M E G L E R F O R E TA K

W Eiendom Bergen Sentrum AS 
Breiviksveien 64 
5042 Bergen 
Telefon: 924 56 782 
Epost: bergensentrum@wmegling.no 
Org.nr: 925 394 904

Nordnesveien 56
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5005 BERGEN
Gnr./Bnr.: 165/473

Nordnesveien 56

Tilstandsrapport

Bergen kommune

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

29.04.2024

Befaring Orgnr: 923 856 781

E-post: boliginspeksjoner.vest@anticimex.no

Tlf: 41414128

www.anticimex.no

Anticimex AS

Bygningssakkyndig selskap

Befaringsdato:

Areal
Enebolig
Bruksareal: 135 m²

Totalt bruksareal (BRA): 135 m²

Atle KallestadSignatur inspektør:

Mobil: 41372423

Om Tilstandsrapporten

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver på en enkel og visuell måte en tilstand eller en risiko opp mot referansenivå. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grønt, gult og rødt.

TG 0 og TG 1 benyttes når tiltak vurderes som ikke nødvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med årsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Forklaring av tilstandsgrader

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersøkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert består undersøkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for å innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er også lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert på
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forståelse er
også lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte høye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og åpenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Stikkprøveprinsippet er benyttet.

I rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forståelse. De sjekkpunkter som har fått TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er å bidra til å vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjøper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjøper anbefales være
spesielt oppmerksom på.

Hvordan lese rapporten

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem årene, og arbeidet er utført av
kvalifiserte håndverkere, etterspørres dokumentasjon på arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
håndverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklæring for arbeid utført etter 01.01.1999, samsvarserklæringen etterspørres. Dersom det har vært
utført el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklæring og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

Dokumentasjonskrav
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

Tilstandsgrad 0 gis når bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt 
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. 
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler

Tilstandsgrad 2 gis når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk 
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid.
Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å 
overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TG 2 Vesentlige avvik  (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 3 gis når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med 
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt på generelt grunnlag og må ikke ses på som et pristilbud fra håndverker. Kostnader ved utbedring avhenger av 
personlige valg av utførelse og produkter. Markedspris på materialer, produkter og håndverkertjenester vil også innvirke på utbedringskostnaden. For 
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag på utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nødvendig)

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vært mulig å undersøke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten 
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med snø på undersøkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

TG IU Ikke undersøkt

Ikonet (i) benyttes til å gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

i Informasjon
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 29.04.2024

Referansenummer 15056977

Meglerforetakets oppdragsnummer 6-0010/24

Hjemmelshaver/selger
Odd Christian Soltvedt/Jeanett
Klementsen Soltvedt

Bygningssakkyndig inspektør Atle Kallestad

Tilstede på befaringen Odd Christian Soltvedt

Utvendige snødekte flater Nei

Utetemperatur 18 °C

Rapportdato 28.05.2024 16:05

Eiendomsopplysninger

Type objekt Enebolig

Gate/vei adresse Nordnesveien 56

Postnummer/sted 5005 BERGEN

Kommune 4601 - Bergen

Gnr./Bnr.: 165/473

Tomt Eiet tomt: 59 m²

Bygninger på eiendommen

Bygningstype Byggår Tilbygg Ombygging

Enebolig 1880

Byggemåte

Enebolig beliggende i Nordnesveien, Bergen kommune.

Boligbygg oppført i 1880. Grunnmur av naturstein og lettklinkerblokker. Fundamentert på ukjent byggegrunn. Bygget er oppført med støpt gulv mot
grunn. Yttervegger av trekonstruksjoner. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Valmtak i trekonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med takstein.
Entrédør med glassfelter. Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass. Oppvarming med elektriske varmekabler i gang, vaskerom, stue/kjøkken og
bad i underetasje , og i bad i 1. etasje og i loftetasje (i følge eier). Øvrig oppvarming med elektrisitet. Stedvis balansert ventilasjon og stedvis
mekanisk avtrekk.

Enebolig over 4 etasjer bestående av:
Underetasje: Stue/kjøkken, bad, gang og vaskerom.
1. etasje: 2 soverom, gang og bad.
2. etasje: Stue, kjøkken og WC.
Loftsetasje: Gang, soverom og bad.

Parkering i offentlig gate etter gjeldende bestemmelser.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

61 % 1 %30 % 8 %

TG 1 i orden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nødvendig TGIU Ikke undersøkt

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag

Våtrom - Bad, underetasje Ventilasjon 8

Sanitærutstyr / innredning 8

Overflater gulv 8

Fukt i tilliggende konstruksjoner 8

Fallforhold (gulv) 8

Våtrom - Bad, loftetasje Overflater vegger 10

Overflater gulv 10

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10

Fallforhold (gulv) 10

Våtrom - Vaskerom,
underetasje

Ventilasjon 11

Overflater gulv 11

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 11

Fallforhold (gulv) 11

Rom under terreng (kjeller,
underetasje, sokkeletasje)

Overflater vegger 13

Overflater gulv 13

Loft - innredet Konstruksjonsoppbygging 13

Innvendige trapper Innvendige trapper 14

Etasjeskiller - Underetasje Skjevhetsmåling 14

Etasjeskiller - 1.Etasje Skjevhetsmåling 14 Kr 0 - 10 000

Etasjeskiller - 2.Etasje Skjevhetsmåling 14

Etasjeskiller - Loftetasje Skjevhetsmåling 15

Tekniske anlegg, VVS
anlegg (Sjekkpunkter utover
det som er inkludert i andre
rom)

Hovedstoppekran 15

Radon Radon 15

Yttervegger inkl. fasader og
konstruksjon

Fasader ink. kledning 16

Yttertak Helhetsvurdering 17

Drenering Helhetsvurdering 17

Stikkledninger og tanker Vann- og avløpsledninger (ink. stikkledninger) 18
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Areal
Beskrivelse  av arealmåling  og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til 
grunn for arealmålinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere 

boenheter.
Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhører denne/disse.
Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. I begrepet inngår også veranda eller 

altan.
Totalt bruksareal (BRA):               Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og åpne balkonger tilknyttet boenheten. I dette arealet inngår også åpen 
veranda eller altan mv.

Måleverdige  arealer
Et areal er måleverdig når vilkår for fri høyde (høyde på minst 1,90 meter med en lengde og bredde på minst 0,60 x 0,60 meter), 
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. I etasjer med skråtak gjelder egne bestemmelser. Ved nødvendige åpninger i 
etasjeskiller for trapp, måles kun det arealet som opptas av trappen. I etasjen under måles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, 
heiser, skorsteiner, innvendige søyler og lignende er unntak og skal måles selv om de ikke oppfyller disse vilkårene og uansett om 
de har åpning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer  med lav himlingshøyde
Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde, opplyses som areal med lav himlingshøyde (ALH). ALH 
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er 
måleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshøyde (ALH).

Fysisk  oppmåling  og kontrollmåling
Det gjøres oppmerksom på at arealopplysninger i denne rapporten er basert på en fysisk oppmåling, og kan avvike fra 
arealopplysninger basert på byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den 
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne måle opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre 
formål, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjøres spesielt oppmerksom på at kontrollmåling av 
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid være 
større enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er på grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder også arealer 
for innvendige vegger.

Lovlighet
Rommenes bruk kan være i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel 
være måleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmåling av måleverdige arealer. 
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker åpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste 
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og 
juridiske er i orden. Det gjøres spesielt oppmerksom på at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for å innhente godkjente 
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjøper må ta 
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller være betydelige.

Skjønnsvurderinger
I de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjør et valg basert på en klar skjønnsvurdering, opplyses dette. Når oppmåling 
krever at den bygningssakkyndige fastslår tykkelsen på vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg måle på en praktisk måte, 
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Enebolig
Internt bruksareal

(BRA - i)
Eksternt bruksareal

(BRA - e)
Innglasset balkong

(BRA - b)
SUM

Etasje
Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Underetasje 25 25

Stue/kjøkken,
gang, bad og
vaskerom

1.Etasje 45 45

2 soverom, gang
og bad

2.Etasje 46 46

Stue, kjøkken og
WC

Loftetasje 19 19

Soverom, bad og
gang

SUM 135 135

Total bruksareal: 135 m²

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) på 42 m2, men grunnet skråtak/lav takhøyde er kun 19 m2 av arealet måleverdig som bruksareal.
De delene av arealene som har lav himlingshøyde (ALH) utgjør 23 m2.

Arealet i vaskerom måles til 6 m2 (ALH), men grunnet lav takhøyde er ingen deler av arealet måleverdig som bruksareal.

Eneboligen har følgende fordeling av primær- og sekundærareal: 135 m2 P-rom og 0 m2 S-rom.

Kommentar til areal
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Rapport

Våtrom - Bad, underetasje

Baderom oppgradert i 2016 (ifølge huseier).
Flislagt gulv med gulvvarme.
Flislagte vegger.
Nedsenket himling.
Malte flater i himling.
Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur.
Dusjhjørne med dører.
Vegghengt dusjarmatur.
Vegghengt toalett.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Synlige avløpsrør av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i vegg.
Opplegg for vaskemaskin.

Overflater himling - Overflater vegger - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrør - Avløpsrør (ink. sluk) -
Slukets tilkomstmulighet for rengjøring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan nå det -
Innfelte/gjennomgående installasjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Ventilasjon Tilluftsspalte er ikke etablert. Forholdet fører til redusert ventilering av rommet når
døren er lukket. Tilluftsspalte bør etableres.

Sanitærutstyr / innredning Drenering fra innebygget toalettsisterne er ikke registrert. Det kan derfor ikke
verifiseres om vanninstallasjonen er utført slik at eventuelt lekkasjevann raskt blir
synliggjort. Ytterligere undersøkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt årsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan løsne og være svekket mot ytre påvirkninger.
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

På grunn av våtrommets utforming er det ikke praktisk mulig å gjennomføre
fuktmåling/hulltaking i et område der det erfaringsmessig forekommer skader.
Hulltaking og fuktmåling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utført. Basert på
våtrommets slitasjegrad og registrerte avvik er TG2 valgt for å belyse at
konstruksjonen har fuktrisiko selv om tilstanden inne i konstruksjonen er ukjent.

Fallforhold (gulv) Lokalfall i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales.
Det vurderes at fallforholdet ikke fører til tilfredsstillende avrenning av bruksvannet i
nedslagsfeltet. Tiltak bør iverksettes ved behov.

Fallforhold utenfor sluksonen vurderes til å ikke være tilstrekkelig for å lede eventuelt
lekkasjevann til sluk, og det er ikke påvist at tettesjiktet har tilstrekkelig oppkant ved
dørterskel. Ved en eventuell lekkasje er det fare for at vann kan renne ut i tilliggende
arealer og forårsaker skader.
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Våtrom - Bad, 1.etasje

Baderom oppgradert i 2016 (ifølge huseier).
Flislagt gulv med gulvvarme.
Flislagte vegger.
Himling med downlights.
Malte flater i himling.
Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur.
Speilskap og stikkontakt over servant.
Dusjhjørne med dører.
Vegghengt dusjarmatur.
Vegghengt toalett.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Synlige avløpsrør av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i vegg.
Fordelerskap for rør-i-rør system.

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrør - Avløpsrør (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjøring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan nå det - Ventilasjon - Sanitærutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgående installasjoner - Fukt i
tilliggende konstruksjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Det er foretatt hulltaking og utført fuktmåling med egnet instrument i tilstøtende rom til
våtsone. Målingen gir kun et øyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med årstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhøyede verdier
eller andre avvik.
Relativ fuktighet ble målt til 52,1 prosent, ved 21,1 celsius.
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Våtrom - Bad, loftetasje

Baderom oppgradert i 2016 (ifølge huseier).
Flislagt gulv med gulvvarme.
Flislagte vegger.
Malte flater i himling.
Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med overlys og stikkontakt ved servant.
Dusjhjørne med dører.
Vegghengt dusjarmatur (hånddusj og regndusj).
Badekar med vegghengt badekararmatur.
Vegghengt toalett.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Synlige avløpsrør av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i himling.

Overflater himling - Vannrør - Avløpsrør (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjøring - Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen kan nå det - Ventilasjon - Sanitærutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgående
installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Det er foretatt hulltaking og utført fuktmåling med egnet instrument i tilstøtende rom til
våtsone. Målingen gir kun et øyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre
seg med årstider, fukt- og temperaturforhold. Det ble ikke registrert forhøyede verdier
eller andre avvik.
Relativ fuktighet ble målt til 38,8 prosent, ved 22,4 celsius.

TG 2 Overflater vegger Dør uheldig plassert nær våtsone. Forholdet medfører risiko for fuktskader på døren.
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt årsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til å være nødvendig, men forholdet
bør holdes under oppsikt.

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Overgang mellom sluk og membran er uoversiktlig. Det kan derfor ikke verifiseres at
utførelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt.
Ytterligere undersøkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nødvendige
tiltak kan iverksettes.

Grunnet plassering av badekar er det ikke mulig å foreta undersøkelse av ene sluket.
Utførelse vedrørende tettedetaljer /tilstand er ukjent.
Ytterligere undersøkelser anbefales.

Fallforhold (gulv) Det er ikke mulig å måle fallet i ene sluksonen grunnet plassering av badekar. Det er
ikke kjent om fallforholdet i sluksonen fører til tilfredsstillende avrenning av
bruksvannet hvis badekaret fjernes. Ytterligere undersøkelser anbefales slik at tiltak
kan iverksettes ved behov.
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Våtrom - Vaskerom, underetasje

Vaskerom oppgradert i 2016 (ifølge huseier).
Flislagt gulv med gulvvarme.
Malte veggflater.
Nedsenket himling.
Malte flater i himling.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Opplegg for vaskemaskin.
2 varmtvannsbereder plassert i hjørne.

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrør - Avløpsrør (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjøring - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan nå det - Sanitærutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgående
installasjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Ventilasjon Ventilasjonen vurderes til ikke å være tilstrekkelig. Forholdet kan føre til økt
fuktpåkjenning i våtrommet. Tiltak må påregnes.

Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt årsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til å være nødvendig, men forholdet
bør holdes under oppsikt.

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Det er ukjent om det er benyttet membran på våtrommets gulvflater/veggflater.
Våtrom uten fullverdig membran/tettesjikt har høy risiko for fuktskader.
For å bekrefte eller avkrefte bør det gjøres ytterligere undersøkelser.

Fallforhold (gulv) Fallforhold utenfor sluksonen vurderes til å ikke være tilstrekkelig for å lede eventuelt
lekkasjevann til sluk, og det er ikke påvist at tettesjiktet har tilstrekkelig oppkant ved
dørterskel. Ved en eventuell lekkasje er det fare for at vann kan renne ut i tilliggende
arealer og forårsaker skader.

TGIU Fukt i tilliggende
konstruksjoner

På grunn av våtrommets utforming er det ikke praktisk mulig å gjennomføre
fuktmåling/hulltaking i et område der det erfaringsmessig forekommer skader.
Hulltaking og fuktmåling i lukkede konstruksjoner er derfor ikke utført. Tilstanden inne
i konstruksjonen er ikke kjent.

Kjøkken - Underetasje

Åpen kjøkkenløsning.
Innredningen er fra 2016 med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjøkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakt over kjøkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjøleskap.
Ventilator i overskap.
Komfyrvakt.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Synlige avløpsrør av plast.
Gulvflater belagt med laminat.
Vegg og himlingsflater i malte flater.

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrør - Avløpsrør - Ventilasjon - Innredning -
Innfelte/gjennomgående installasjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
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Kjøkken - 2.Etasje

Åpen kjøkkenløsning.
Innredningen er fra 2016 med profilerte fronter.
Benkeplate av tre.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjøkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjøkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp, vinskap, oppvaskmaskin og kjøleskap med fryser.
Ventilator i overskap.
Komfyrvakt.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Synlige avløpsrør av plast.
Gulvflater belagt med parkett.
Vegg og himlingsflater i malte flater.

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrør - Avløpsrør - Ventilasjon - Innredning -
Innfelte/gjennomgående installasjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Toalettrom (Ikke våtrom) - 2.Etasje

Flislagt gulv med gulvvarme.
Malte veggflater.
Malte flater i himling.
Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur.
Vegghengt toalett.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Fordelerskap for rør-i-rør system.
Synlige avløpsrør av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i vegg.

TGIU Helhetsvurdering WC er ikke undersøkt grunnet pågående malerarbeid og tildekning. Ytterligere
undersøkelse anbefales.

Øvrige rom

Gulvflater belagt med parkett, fliser og vegg til vegg teppe.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Profilerte innerdører.
Mekanisk ventilasjon.

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdører - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgående installasjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen er innredet og har utlektede kjellervegger.
Gulvflater belagt med laminat og fliser.
Gulvvarme i gang og stue/kjøkken.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Glatte innerdører.
Mekanisk ventilasjon.

Overflater himling - Innerdører - Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgående installasjoner - Spesielle observasjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger).

Til informasjon:
Det er foretatt hulltaking og utført fuktmåling med egnet instrument i utlektet
veggkonstruksjon. Det ble ikke registrert forhøyede verdier. Målingen gir kun et
øyeblikksbilde av forholdene og kan for eksempel endre seg med årstider, fukt- og
temperaturforhold. Det kan heller ikke sies med sikkerhet at forholdet er det samme i
andre deler av konstruksjonen.
Relativ fuktighet ble målt til 68,6 prosent, ved 18,2 celsius.

TG 2 Overflater vegger Det er observert svertesopp på platekledning i stue/kjøkken. Eksakt årsak er ukjent
men kondensering vurderes som sannsylig årsak. Tiltak må påregnes.

Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt årsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til å være nødvendig, men forholdet
bør holdes under oppsikt.

Loft - innredet

Loftsetasjen er innredet.
Loftsetasjen har en gulvflate på ca. 42 m2. Grunnet skråtak har loftsetasjen et målbart areal på 19 m2.
Gulvflater belagt med vegg til vegg teppe.
Vegg- og himlingsflater i malte flater.
Profilerte innerdører.
Naturlig ventilasjon via ventiler.

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdører - Statikk  - Ventilasjon (gjelder kun for P-
ROM) - Innfelte/gjennomgående installasjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Konstruksjonsoppbygging Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utført.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner. TG2 er
valgt for å belyse risiko, selv om det ikke ble observert skader eller symptomer på
skader.
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Innvendige trapper

Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre.

TG 2 Innvendige trapper Trappene har ikke håndløper på begge sider.
Trapp til underetasje:
Trappen har stedvis fri ganghøyde lavere enn 2,0 m. Trappen vurderes som bratt, og
oppfyller ikke dagens krav til en sikker trapp. Trappen vurderes som smal. Basert på
ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet. Om trappen vil
oppfylle kravene som var gjeldene på oppføringstidspunktet eller ikke, er ikke videre
undersøkt.

Etasjeskiller - Underetasje

Støpt gulv mot grunn.
Følgende rom er målt: Stue/kjøkken og gang.
Etasjeskiller måles ved bruk av laser for å kontrollere eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje etter stikkprøveprinsippet
(eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter.

TG 2 Skjevhetsmåling Det er registrert skjevheter i gang, hvor forskjellen mellom høyeste og laveste punkt
er målt til 28 mm.
Målingene er foretatt i en eldre bygning og bør ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer påregnelige i eldre bygninger enn i nye. Årsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Etasjeskiller - 1.Etasje

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Følgende rom er målt: Soverom og gang.
Etasjeskiller måles ved bruk av laser for å kontrollere eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje etter stikkprøveprinsippet
(eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter.

TG 3 Skjevhetsmåling Det er registrert skjevheter i soverom, hvor forskjellen mellom høyeste og laveste
punkt er målt til 70 mm. Eksakt årsak til skjevhetene er ikke kjent. Ytterligere
undersøkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nødvendige tiltak kan
iverksettes.
Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for videre undersøkelser av
fagkyndig.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

Etasjeskiller - 2.Etasje

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Følgende rom er målt: Stue og kjøkken.
Etasjeskiller måles ved bruk av laser for å kontrollere eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje etter stikkprøveprinsippet
(eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter.

TG 2 Skjevhetsmåling Det er registrert skjevheter i stue og i kjøkken. Forskjellen mellom høyeste og laveste
punkt er målt til 12 mm i stue, og 15 mm i gang. Eksakt årsak til skjevhetene er ikke
kjent.
Til informasjon:
Målingene er foretatt i en eldre bygning og bør ses i den sammenheng.
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Etasjeskiller - Loftetasje

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Følgende rom er målt: Soverom og gang.
Etasjeskiller måles ved bruk av laser for å kontrollere eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje etter stikkprøveprinsippet
(eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter.

TG 2 Skjevhetsmåling Det er registrert skjevheter i soverom og i gang. Forskjellen mellom høyeste og
laveste punkt er målt til 20 mm i soverom, og 20 mm i gang. Eksakt årsak til
skjevhetene er ikke kjent.
Til informasjon:
Målingene er foretatt i en eldre bygning og bør ses i den sammenheng.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrør med rør-i-rør system.
Boligens stoppekran er plassert på vaskerom.
Synlige avløpsrør i plast.
Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert på bad 1. etasje.
2 stk varmtvannsbereder på ukjent antall liter (fra 2016) plassert på vaskerom.
Mekanisk avtrekk på bad/våtrom med avtrekksvifte.
Balansert ventilasjon (fra 2016) med ventilasjonsaggregat plassert i vaskerom.

Vannrør (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Avløpsrør. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i
andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Ventilasjon Det er stedvis balansert ventilasjon og stedvis mekanisk avtrekk i bolig. Det er uvist
hvordan dette påvirker hverandre. Ytterligere undersøkelse anbefales

TG 2 Hovedstoppekran Innvendig stoppekran innvendig er ikke tilgjengelig/ikke påvist.

TGIU Stakeluke Avløpsrørene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Takhøyder er målt på tilfeldige plasser i boligen.
Underetasje: I gang er takhøyden målt til 1,97 meter og på bad er takhøyden målt til ca 1,96 meter.
1. etasje: I gang er takhøyden målt til 2,49 meter og på soverom er takhøyden målt til 2,49 meter.
2. etasje: I stue er takhøyden målt til 2,49 meter og på kjøkken er takhøyden målt til 2,42 meter.
Loftsetasje: Takhøyden målt til 0,2 - 2,31 meter (skråtak).
Til informasjon:
Underetasje har en takhøyde lavere enn 2,2 meter.

Radon

TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmåling i boligen.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er El-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.
På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet El-kontroll.

Forenklet vurdering:
Er det synlige tegn til merker på kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: Nei.
Er det synlige tegn på varmeskader (termiske skader): Nei.
Er det synlige tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Følgende spørsmål er stilt til eier/selger:
Foreligger det el-tilsynsrapport fra de siste fem år: Nei.
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2016
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei.
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei.
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som følger boligen som tiltenkt: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i gang i 1. etasje og i gang i underetasje.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Det er gjennomført en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
registrert åpenbare avvik. Med bakgrunn i at det er mer enn fem år siden det har vært
utført el-tilsyn av boligen anbefales det på et generelt grunnlag å gjennomføre en
utvidet el-kontroll.

Brann

Boligen har røykvarsler og brannslukningsapparat.
På grunn av oppføringstidspunktet av boligen er det ikke kjent om brannskillere i boligen vil kunne oppfylle dagens forskriftskrav.

Brannslokkingsutstyr - Røykvarslere - Rømningsveier - Brannskiller

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

Konstruksjon

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Fasader ink. kledning Stedvis kort avstand fra underkant av kledningen til terreng/terrasse.
Forholdet kan gi forkortet levetid på nedre del av ytterkledningen.
Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
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Dører og vinduer

Boligen har entrédør med glassfelt.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2024).
akvinduer med karmer av plast, og to-lags glass (fra 2016 og 2024).

Vinduer - Takvinduer - Dører

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Yttertak

Yttertak av valmtakskonstruksjon.
Utvendig belagt med takstein fra ukjent eksakt årstall.

TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt å vurdere yttertaket (og tilhørende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Følgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Yttertaket ble kun vurdert fra bakkenivå grunnet sikkerhetsmessige forhold.
Vurderingen er derfor i hovedsak basert på informasjon om yttertakets alder og
eventuelle observasjoner gjort fra innsiden, med den begrensning dette innebærer.
På bakgrunn av bygningsdelenes alder er det grunn til å varsle om risiko for skader,
svekket funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid. Det ble registrert tegn til
slitasje og elde på de deler av taket som lot seg visuelt besiktige. Det gjøres
oppmerksom på at en komplett undersøkelse av yttertaket krever stillas og/eller andre
sikkerhetsmessige forutsetninger som ikke var til stede på befaringsdagen. Basert på
alle ovennevnte forhold anbefales jevnlig ettersyn slik at tiltak kan iverksettes ved
behov. Restlevetiden på de forskjellige bygningsdelene er ikke kjent.

Grunnmur, fundamenter

Boligen har grunnmur i naturstein og i lettklinkerblokker.
Fundamentert på ukjent byggegrunn.

Grunnmur

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TGIU Byggegrunn Byggegrunnens oppbygning er ukjent.

Drenering

Dreneringen er fra ukjent årstall.
Skrånende tomt.

TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt å vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Dreneringens
tilstand og funksjon påvirker innvendige bruksområder og innvendige bygningsdelers
tilstand. Følgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen: Bygningsdelen er
nedgravd og skjult, noe som gjør at det er vanskelig å angi noen eksakt tilstand.
Drenssystemet har passert estimert teknisk levetid, med den risiko dette innebærer.
Basert på alle ovennevnte forhold anbefales jevnlig ettersyn slik at tiltak kan
iverksettes ved behov.
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Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp.
Utvendige vann- og avløpsledninger er fra ukjent årstall.

TG 2 Vann- og avløpsledninger
(ink. stikkledninger)

Utvendige vann- og avløpsrør har ukjent alder/tilstand. Anbefalt brukstid kan være
passert. TG2 er valgt for å belyse risiko, selv om tegn til skader ikke er registrert.
Ytterligere undersøkelser anbefales.

Kommentar

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Dokumentasjon på arbeider utført de siste fem år Ikke fremlagt på befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utført etter 1999-01-01:
Erklæring om samsvar for det elektriske anlegget

Fremlagt vedrørende installasjon av bolig. Datert 10.06.2016.

Dokumentasjon på el-tilsyn Dokumentasjon på el-tilsyn er ikke fremlagt på befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Ikke fremlagt på befaringstidspunktet.

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon på drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Ikke relevant.

Egenerklæringsskjema Fremlagt, signert og datert 09.05.2024.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver også elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant 
annet for å synliggjøre at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre 
boliger) og således derfor har naturlig og påregnelig slitasje. Det vil si at 
gul farge nødvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er 
direkte feil eller har større bygningsskader, men en framskreden 
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke må komme som en overraskelse.  

For å redusere unødvendige konflikter på grunn av urealistiske 
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig å påpeke at ingen 
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utløser at påregnelige 
slitasjer og skader er vanlige og må forventes.
Primærkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive 
undertak (under yttertak) og vann- og avløpsrør er skjulte elementer og 
er kanskje ikke skiftet siden byggeår. Av den grunn vil disse kunne få en 
TG 2 (gul farge) for å gi beskjed til kjøpere om å være oppmerksomme 
på at selv om husets synlige overflater fremstår uten svekkelser, har 
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og påregnelige 
vedlikeholdstiltak og kostnader må det alltid tas høyde for når 
bygningselementer når en viss alder. 

Når en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det være 
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre årgang og 
utbedringsbehov er påregnelig og normalt.

Eksempler

En tilårskommen membran vil ofte få TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for når en eventuell lekkasje
vil oppstå er ikke mulig å bestemme. Lekkasje kan være nært
forestående eller først skje mange år frem i tid. Når anbefalt brukstid
etter beste skjønn er vurdert oppnådd, har restlevetiden dermed større
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 år, men den kan også vare i 30
- 40 år. Når antatt anbefalt brukstid er oppnådd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt å være forberedt på en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis nøyaktig tid for når levetiden utløper.

TG 2 kan også bety en feil eller skade!

I tillegg til å beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 også når det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nødvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan være høyst forskjellige, fra å holde noe
under oppsikt til å utføre nødvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har også den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel på et hus som oppdages har ‘noe råteskader’ vil få TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nødvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget særs omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner
Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig å ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid
Anbefalt brukstid er et svært viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avløpsrør lekker som følge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nådd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig å
skifte ut rørene før de begynner å lekke. Når antatt anbefalt brukstid
estimeres være oppnådd, bør en være forberedt på kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. I slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Særlig fuktutsatt konstruksjon
Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er høy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Gyldighet
Rapporten skal ikke være eldre enn 12 måneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette må Anticimex AS kontaktes angående videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden på 12 måneder, må det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for å tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
således å betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler på hva rapporten ikke vurderer
Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse på de ulike fagområdene. Årsak til
ulike skadesymptomer og skader kan være svært komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder også
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges når stige på forhånd er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige på egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig å bruke. I andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkenivå og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler på hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:
Eventuelle tilhørende bruksrettigheter på annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, støy, vibrasjoner, lydforhold, radonmålinger, inneklima,
miljø, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersøkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svømmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av årsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nødvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder også f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten må ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres på
stikkprøveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, når det er nevnt for fuktsøk og
skjevheter på gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjønn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre årsaker er for krevende å oppdage på
denne rapportens undersøkelsesnivå, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 19/2115056977, Nordnesveien 56, 5005 BERGENEIENDOM |

Våtrom - [Sluk bad underetasje] Våtrom - [Sluk bad 1. etasje]

Våtrom - [Sluk bad loftetasje] Våtrom - [Sluk vaskerom underetasje]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap underetasje] Elektrisk anlegg - [Kursoversikt underetasje]
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Elektrisk anlegg - [Sikringsskap 1. etasje] Elektrisk anlegg - [Kursoversikt 1. etasje]
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Adresse Nordnesveien 56

Postnummer 5005

Sted BERGEN

Kommunenavn Bergen

Gårdsnummer 165

Bruksnummer 473

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 139748565

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 83a12555-39ef-49d0-802e-c4c303f94aa3

Dato 21.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Randsoneisolering av etasjeskillere
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Redusér innetemperaturen
- Montere automatikk på utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig
Byggeår 1880
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 135
Ant. etg. med oppv. BRA: 4
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Annen/Ukjent ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Nordnesveien 56
Postnummer: 5005
Sted: BERGEN
Kommune: Bergen
Bolignummer: H0101
Dato: 21.05.2024 11:07:06
Energimerkenummer: 83a12555-39ef-49d0-802e-c4c303f94aa3

Kommunenummer: 4601
Gårdsnummer: 165
Bruksnummer: 473
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 139748565

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette
vindsperra nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
Det fins flere løsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utførelse/metode avhenger av dagens løsning.
Vindsperre etableres på kald side.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utførelse avhenger av dagens løsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også
benyttes for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av
fagfolk.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak 6: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 11: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 15: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak utendørs

Tiltak 18: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.



Tiltak 21: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.
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SØKNAD OM BYGGETILLATELSE
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OVERENSKOMST

I forbindelse med at undertegnede, Arne Eide, ønsker å foreta en

utbygning av sin eiendom Nordnesveien 26 A, inngås følgende
overenskomst mellom undertegnede Arne Eide og Fritz Gjesdal.

Nordnesveien 26 a planlegges utbygget mot øst ca. 3 meter slik at
fasaden flukter med fasaden i Nordnesveien 28 a. Dette vil berøre
Nordnesveien 28 a slik at to vinduer mot syd, ett i første og ett i
andre etasje, vil bli blendet.

l denne forbindelse forplikter Arne Eide seg til å:

- ta ut begge vinduene, tette åpningene inklusive
kledning utvendig og tapetsering/maling innvendig.

- utvendig fasade males med to strøk før den bygges inne.
~ vinduet som tas ut fra andre etasje settes inn i fasaden

mot vest, over inngangspartiet.
- flytting av utvendig stoppekranffor vann
- nytt hovedvanninntak fra denne til innvendig

stoppekran i kjeller.
- reparasjon av grunnmuren i 28 A på de sidene som

vender ut mot Nordnesveien og mot Nordnesveien 30 A.
Spesifikasjon av arbeider pá grunnmur: Gammel
forvitret mursteinsforblending hugges ned og
erstattes av frostbestandig fasadestein. Muren
pusses deretter.

- plattlodd rundt pipen føres skikkelig ut over taksteinen

Disse arbeidene utføres som vederlag til Fritz Gjesdal for tap av to
vinduer mot sør. På grunnlag av denne avtale og utførelse av
ovennevnte arbedider, vil Fritz Gjesdal ikke ha innvendinger mot
den planlagte utvidelse av Nordnesveien 26 A.

Denne overenskomst utstedes i to eksemplarer, ett til hver part.

Bergen den 15. 06. 1990
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A/S Vestlandske Hørleggerforretning,

ee;-Ilsràfieâxsisieanâíe-
Deres byggeanmeldelse av 21/6.52 har vært forelagt

bygningsinspektøren og vann- og kloakkvesenet.

§xar_1;r_1a§ir_1§£21:£2£§2_'~1t*alBr=
"Isolasjon og ventilasjon må utføres forskriftsmessig.

Ellers intet å bemerke."

!e2s:_9s_1_<l9§ä1_<z§§eeeiuttaler=
”Avløp for det prosjektertew.c. må kan føres til

offentlig kloakk i Nordnesveien.Intet utslagsstedmå ligge

lavere enn 60 cm. over topp av offentlig kloakk i forgrenings-

punktet.

Før rørleggerarbeidet igangsettes må detaljerte planer

for dette innsendes til vann- og kloakkvesenettil godkjennelse."

I henhold hertil approberes anmeldelsen på de stilte

vilkår.

` Bestemmelser i bygningslovog -forskriftermå følges

hvor der ikke uttrykkeliger gitt dispensasjon.

I henhold til gjeldendebestemmelsermå meterialkontoret:

tillatelse foreligge før arbeidet settes igang.

Bygningsinspektørenmå likeledesvarsles.

T; Do ad.

A t.A r assen.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN 
BYGGESAKSAVDELINGEN 

Allehelgens gate 5 

Postboks 7700, 5020 Bergen 

Telefon 55 56 63 10 

postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no 

www.bergen.kommune.no 

 
 

 

I. S. Arkitekter AS 

Postboks 3966, Dreggen 

5835 BERGEN 

 

 

Deres referanse: Vår saksbehandler: Vårt saksnummer: Dato: 
Ismael Sabaghi Alexandra Altermark 201639049/8 110417 

 Dir. tlf.: 5556 5795   

 

 

RAMMETILLATELSE 
 

Eiendom : Gnr 165 Bnr 473 

Adresse : Nordnesveien 56  

Tiltakshaver : Odd Christian Soltvedt  

Tiltaket : Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel - bolig 

 

Vi viser til søknad mottatt 30.12.2016 og tilleggsdokumentasjon mottatt 23.03.2017. 

 

1. Søknaden gjelder 

 Bruksendring av kjeller til rom for varig opphold innenfor eksisterende boenhet, 

bruskendret areal er 22 m
2
 BRA 

 Fasadeendring i nordvegg, i form av endrede vindusformat på to vinduer (fra 

opprinnelig 0,65 m X 1,0 m til 0,9m x 1,0 m)   

 

Tiltaket søkes gjennomført på en SEFRAK-registrert eiendom. Det er ikke søkt om senking / 

utgraving av gulv mot terreng.  

 

Det er søkt om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel §15 vedr. parkering. En 

bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel av viste omfang utløser ikke ytterligere krav til 

parkering, dispensasjonen er derfor ikke realitetsbehandlet.  

 

Det er søkt om fravik fra TEK10 §14-2, jf plan,-og bygningslovens §31-2. I  TEK10 er det 

etter  §1-2 8.ledd gitt unntak fra de konkrete energikravene i §14-2 tom §14-5. Omsøkte 

fravik fra TEK 10 §14-2 er derfor ikke realitetsbehandlet. 
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2. VEDTAK 
Det gis rammetillatelse til:  

 Bruksendring av kjeller til rom for varig opphold innenfor eksisterende boenhet 

 Fasadeendring i nordvegg, i form av endrede vindusformat på to vinduer  

 

2.1 Dokumentasjon som må sendes inn ved søknad om igansgettingstillatelse 

 Det må redegjøres for valgte løsninger for å sikre et forsvarlig energibruk jf TEK10 

§14-1. 

 

2.2 Plassering på eiendommen 
Tiltaket medfører ingen endring 

 

2.3 Høydeplassering 
Tiltaket medfører ingen endring 

 

2.4 Vannforsyning og avløp 
Vann- og avløpsetaten har gitt  uttalelse datert 14.12.2016 med saksnummer 201637610. I 

uttalen er det vist til at eksisterende bolig skal utvides med en boenhet.  

Bygningsmyndigheten har ikke mottatt søknad om ny boenhet, vi presiserer at foreliggende 

vedtak kun omfatter en bruksendring innenfor eksisterende boenhet, som omsøkt.  Uttalen fra 

Vann,- og avløpsetaten vurderes derfor ikke som relevant i foreliggende byggesak. 

 

2.5 Radon 
Bruksendret rom for varig opphold er plassert på gulv mot grunn. Jf TEK10 §1-2 er det gitt 

unntak fra krav om radonsperre etter TEK10 §13-5 2. ledd.  I det nasjonale aktsomhetskartet 

for radon ligger eiendommen i lav til moderat sone. Vi gjør for ordens skyld oppmerksom på 

at krav satt i §13-5 1.ledd gjelder for omsøkte type tiltak.  

 

2.6 Energi 
Det skal tilrettelegges for forsvarlig energibruk jf TEK10 §14-1. Riktige energitiltak krever en 

individuell vurdering av bygningens kulturhistoriske verdi, byggeteknikk og 

konstruksjonsmåte. Dessuten må faren for bygningsfysiske følgeskader vurderes. Oppfyllelse 

av energikravene skal skje i så stor utstrekning som mulig innenfor hva som er tilrådelig med 

hensyn til å beholde historiske kvaliteter. 
 

Det må redegjøres for valgte løsninger ved søknad om igangsetting. 

 

2.7 Ansvarsretter 
Følgende ansvarsretter er erklært: 

 

Foretak Org.nr Funksjon - tiltaksklasse Ansvarsområde 

I. S. ARKITEKTER AS 988925896 SØK Tiltaksklasse1 Ansvarlig søker 

I. S. ARKITEKTER AS 988925896 PRO Tiltaksklasse1 Arkitektur 

 

Obligatorisk kontroll skal gjennomføres i henhold til byggesaksforskriften § 14-2. 
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3. BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET 
 

3.1 Planstatus 
Eiendommen er regulert i plan 10090000 BERGENHUS. NORDNES, ØSTRE DEL AV 

NORDNESHALVØYA, og er vist som boligbebyggelse (bygget er forutsatt revet i plan som 

ikke er gjennomført ) 

Eiendommen omfattes av kommunedelplan for sentrum, 15780000, og er vist som 

boligområde. 

I kommuenplanens arealdel er eiendommen vist som sentrumsformål, innenfor hensynssone 

Bevaring kulturmiljø jfr. retningslinje § 27.3.5 - Senter - Sentrum og Sandviken, samt 

Båndlegging etter lov om kulturminner, jfr. bestemmelsene § 27.4.3 

 

3.2 Nabovarsling 
Ansvarlig søker opplyser at det er foretatt en begrenset nabovarsling i samsvar med 

bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3, og bekrefter at det ikke er mottatt noen 

merknader. 

 

Søker har unnlatt å nabovarsle enkelte naboer, fordi deres interesser ikke berøres av tiltaket, 

jf. plan- og bygningsloven § 21-3 andre ledd.  

 

3.3 Visuelle kvaliteter 
Et hvert tiltak skal prosjekteres og utføres slik at det etter kommunens skjønn innehar gode 

visuelle kvaliteter både i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige 

omgivelser og plassering, jf. plan- og bygningsloven § 29-2. 

 

Etter vårt syn er disse forhold ivaretatt for omsøkte tiltak. 

 

 

3.4 Andre uttalelser eller vedtak 
Byantikvaren har gitt uttalelse den 07.04.2017, uttalen går som følger;  

 
Byantikvarens uttalelse. Nordnesveien 56, gnr 165/ bnr 473. Bruksendring bolig m.m. 
 

Vi viser til oversendelse 1.3.2017 

 

Anbefaling 

Byantikvaren anbefaler tiltaket som ikke kommer i konflikt med kulturhistoriske verdier. 

 

Verneverdi 
Eiendommen ligger innenfor område som i KPA er avsatt som hensynssone bevaring kulturmiljø, jf. 

Pbl. Retningslinje § 27.3.5: Historisk senter – Sentrum og Sandviken, og er innenfor den automatisk 

fredete middelaldergrunnen: Båndlegging etter lov om kulturminner, jfr. bestemmelsene § 27.4.3 

De første opplysningene vi har på eiendommen finner vi i Grunnbok fra 1753-81, hvor det vises til 

grunnbrev fra 1707. Deler av huset kan dermed være fra 1700-tallet. Husets østlige del ble bygget i 

1990. 

Nordnesveien 56 har høy kulturhistorisk verdi som del av den tette urbane trehusbebyggelsen som 

særpreger Bergens historiske bykjerne. 

 

Omsøkt tiltak 
Det søkes om bruksendring av kjelleretasje fra bod og vaskerom til oppholdsrom. I den forbindelse 

søkes det om å endre størrelsen på vinduene fr 65x100 til 90x100. 

 



Saksnummer 201639049 

Side 4 av 5 

Vurdering og konklusjon 
Det omsøkte tiltaket er i den delen av huset som ble oppført i 1990. Endringen av vinduene er 

marginal, og Byantikvaren har ingen merknader til tiltaket. 

 

 

Tone M. Takvam - rådgiver 

Johanne E Gillow - byantikvar 

 

4. GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG 
Vedtaket kan påklages, se orientering om rett til å klage og andre generelle bestemmelser på 

siste side. 

 

PLAN- OG BYGNINGSETATEN 

for etatsdirektøren 

 

Alexandra Altermark - saksbehandler 

Gerd Soldal - seksjonsleder 

 

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift. 

 

Kopi: Odd Christian Soltvedt, Nordnesveien 56, 5005 BERGEN 
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Generelle bestemmelser: 

Rettslig grunnlag: 
Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhørende 

forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften. 

Ferdigstillelse: 
(plan- og bygningsloven § 21-10 og 

byggesaksforskriften kapittel 8) 

Når tiltaket er ferdigstilt skal det søkes om ferdigattest. Ferdigattest 

utstedes når det foreligger nødvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig 

søker. 

Bortfall av tillatelse: 
(plan- og bygningsloven § 21-9) 

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 år etter at tillatelse er gitt, faller 

tillatelsen bort. Tillatelsen faller også bort hvis tiltaket innstilles i lengre 

tid enn 2 år. 

Orientering om rett til å klage på vedtaket: 

Klagerett: 
(forvaltningslovens § 28) 

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til å klage over 

vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten, 

Postboks 7700, 5020 Bergen. 

Klagefrist: 
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og 

31) 

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom 

frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt 

innen fristens utløp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utløp vil 

den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling når det 

foreligger særlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen. 

Rett til å kreve begrunnelse: 
(forvaltningslovens §§ 24 og 25) 

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem 

krav om dette innen klagefristen utløp. 

Klagens innhold: 
(forvaltningslovens § 32) 

Klagen må nevne det vedtaket det klages over, hva som ønskes endret og 

være undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bør 

begrunnes. 

Utsetting av gjennomføring 

av vedtaket: 
(forvaltningslovens § 42) 

Vedtaket kan gjennomføres selv om det er påklaget. Klager kan 

imidlertid anmode om å få utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil 

klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan på 

selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av 

vedtaket. 

Rett til å se sakens 

dokumenter: 
(forvaltningslovens § 11) 

Med visse begrensninger har partene rett til å se dokumentene i saken. 

Det må ved et slikt ønske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og 

bygningsetaten i Allehelgens gate 5. 

Rett til å få veiledning: 
(forvaltningslovens § 11) 

Kommunen vil kunne gi nødvendig veiledning for at alle parter skal 

kunne ivareta sine interesser på best mulig måte. 

Kostnader ved klagen: 
(forvaltningslovens § 36) 

Det er adgang til å kreve dekning for nødvendige og vesentlige 

kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der 

vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet må være fremsatt innen tre 

uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager. 

Vilkår for å reise sak for 

domstolene om vedtaket: 

(forvaltningsloven § 27 b) 

Søksmål om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som følge 

av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til å klage på 

vedtaket og klagen er avgjort av høyeste klageinstans. Søksmål kan 

likevel reises når det er gått 6 måneder fra klage første gang ble fremsatt, 

og det ikke skyldes forsømmelse fra klagerens side at klageinstansens 

avgjørelse ikke foreligger. 











 

PLAN- OG BYGNINGSETATEN 
BYGGESAKSAVDELINGEN 
Allehelgens gate 5 
Postboks 7700, 5020 Bergen 
Telefon 55 56 63 10 
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no 
www.bergen.kommune.no 
 
 

 
I. S. Arkitekter AS 
Postboks 3966, Dreggen 
5835 BERGEN 
 

Deres referanse: Vår saksbehandler: Vårt saksnummer: Dato: 
 Alexandra Altermark 201639049/11 310717 
 Dir. tlf.: 5556 5795   

 
 

IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR HELE TILTAKET 
 

Eiendom: : Gnr 165 Bnr 473 

Adresse: : Nordnesveien 56  

Tiltakshaver: : Odd Christian Soltvedt 

Tiltaket: : Bruksendring bolig 

 
Vi viser til søknad om igangsetting for hele tiltaket; bruksendring av kjeller til rom for varig 
opphold innenfor eksisterende boenhet,  samt fasadeendring i nordvegg, og erklæring om 
ansvarsrett mottatt 07.07.2017. Arbeidene gjelder tiltak i rammetillatelse datert 11.04.2017. 
 

VEDTAK 
Det gis igangsettingstillatelse for hele tiltaket, jf. plan- og bygningsloven § 21-4. 
 
BEGRUNNELSE FOR VEDTAK 
Vilkår for igangsettingstillatelse i rammetillatelsen er dokumentert oppfylt.  
 
Erklæring om ansvarsrett 
Følgende ansvarsretter er erklært: 
 
Foretak Org.nr Funksjon - tiltaksklasse Ansvarsområde 

ÅSANE BYGG OG 
INDUSTRISERVICE 
AS 

914548896 UTF Tiltaksklasse1 Tømrerarbeid 

ÅSANE BYGG OG 
INDUSTRISERVICE 
AS 

914548896 PRO Tiltaksklasse1 Tømrerarbeid 

HUNT VVS AS 989140639 PRO Tiltaksklasse1 Sanitæranlegg 
HUNT VVS AS 989140639 UTF Tiltaksklasse1 Sanitæranlegg 
TAKSTMANN OG 
BYGGMESTER 
THOMAS HJELLE AS 

997943376 KONT Tiltaksklasse1 Kontroll våtrom 
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Obligatorisk kontroll skal gjennomføres i henhold til byggesaksforskriften § 14-2. 
 
GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG 
Vedtaket kan påklages, se orientering om rett til å klage og andre generelle bestemmelser på 
siste side. 
 
PLAN- OG BYGNINGSETATEN 
for etatsdirektøren 
 
Alexandra Altermark - saksbehandler 

Glenn M. Kristensen - gruppeleder 

 

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift. 

 
Kopi: Odd Christian Soltvedt, Nordnesveien 56, 5005 BERGEN 
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Generelle bestemmelser: 

Rettslig grunnlag: 
Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhørende 
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften. 

Ferdigstillelse: 
(plan- og bygningsloven § 21-10 og 
byggesaksforskriften kapittel 8) 

Når tiltaket er ferdigstilt skal det søkes om ferdigattest. Ferdigattest 
utstedes når det foreligger nødvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig 
søker. 

Bortfall av tillatelse: 
(plan- og bygningsloven § 21-9) 

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 år etter at tillatelse er gitt, faller 
tillatelsen bort. Tillatelsen faller også bort hvis tiltaket innstilles i lengre 
tid enn 2 år. 

Orientering om rett til å klage på vedtaket: 

Klagerett: 
(forvaltningslovens § 28) 

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til å klage over 
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten, 
Postboks 7700, 5020 Bergen. 

Klagefrist: 
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og 
31) 

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom 
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt 
innen fristens utløp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utløp vil 
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling når det 
foreligger særlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen. 

Rett til å kreve begrunnelse: 
(forvaltningslovens §§ 24 og 25) 

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem 
krav om dette innen klagefristen utløp. 

Klagens innhold: 
(forvaltningslovens § 32) 

Klagen må nevne det vedtaket det klages over, hva som ønskes endret og 
være undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bør 
begrunnes. 

Utsetting av gjennomføring 
av vedtaket: 
(forvaltningslovens § 42) 

Vedtaket kan gjennomføres selv om det er påklaget. Klager kan 
imidlertid anmode om å få utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil 
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan på 
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av 
vedtaket. 

Rett til å se sakens 
dokumenter: 
(forvaltningslovens § 11) 

Med visse begrensninger har partene rett til å se dokumentene i saken. 
Det må ved et slikt ønske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og 
bygningsetaten i Allehelgens gate 5. 

Rett til å få veiledning: 
(forvaltningslovens § 11) 

Kommunen vil kunne gi nødvendig veiledning for at alle parter skal 
kunne ivareta sine interesser på best mulig måte. 

Kostnader ved klagen: 
(forvaltningslovens § 36) 

Det er adgang til å kreve dekning for nødvendige og vesentlige 
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der 
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet må være fremsatt innen tre 
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager. 

Vilkår for å reise sak for 
domstolene om vedtaket: 
(forvaltningsloven § 27 b) 

Søksmål om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som følge 
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til å klage på 
vedtaket og klagen er avgjort av høyeste klageinstans. Søksmål kan 
likevel reises når det er gått 6 måneder fra klage første gang ble fremsatt, 
og det ikke skyldes forsømmelse fra klagerens side at klageinstansens 
avgjørelse ikke foreligger. 































 

PLAN- OG BYGNINGSETATEN 
BYGGESAKSAVDELINGEN 

Allehelgens gate 5 

Postboks 7700, 5020 Bergen 

Telefon 55 56 63 10 

postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no 

www.bergen.kommune.no 

 
 

 

I. S. Arkitekter AS 

Conrad Mohrs veg 23A 

5072 BERGEN 

 

Deres referanse: Vår saksbehandler: Vårt saksnummer: Dato: 
Ismael Sabaghi Alexandra Altermark 201639049/13 040418 

 Dir. tlf.: 5556 5795   

 

 

FERDIGATTEST 
 

Eiendom : Gnr 165 Bnr 473 

Adresse : Nordnesveien 56  

Tiltakshaver : Odd Christian Soltvedt 

Tiltaket : Bruksendring bolig 

 

Vi viser til søknad om ferdigattest mottatt 16.03.2018  og tillatelse datert 11.04.2017. 

 

VEDTAK 
Det gis ferdigattest for bruksendring av kjeller til rom for varig opphold innenfor eksisterende 

boenhet, samt fasadeendring i nordvegg, jf. plan- og bygningsloven § 21-10. 

 

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET 
Ansvarlig søker har vedlagt oppdatert gjennomføringsplan og bekreftet at tiltaket 

tilfredsstiller kravene til ferdigattest. 

 

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG 
Vedtaket kan påklages, se orientering om rett til å klage og andre generelle bestemmelser på 

siste side. 

 

PLAN- OG BYGNINGSETATEN 

for etatsdirektøren 

 

Alexandra Altermark - saksbehandler 

Glenn M. Kristensen - gruppeleder 

 

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift. 

 

Kopi: Odd Christian Soltvedt, Nordnesveien 56, 5005 BERGEN 
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Generelle bestemmelser: 

Rettslig grunnlag: 
Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhørende 

forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften. 

Orientering om rett til å klage på vedtaket: 

Klagerett: 
(forvaltningslovens § 28) 

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til å klage over 

vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten, 

Postboks 7700, 5020 Bergen. 

Klagefrist: 
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og 

31) 

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom 

frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt 

innen fristens utløp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utløp vil 

den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling når det 

foreligger særlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen. 

Rett til å kreve begrunnelse: 
(forvaltningslovens §§ 24 og 25) 

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem 

krav om dette innen klagefristen utløp. 

Klagens innhold: 
(forvaltningslovens § 32) 

Klagen må nevne det vedtaket det klages over, hva som ønskes endret og 

være undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen bør 

begrunnes. 

Utsetting av gjennomføring 

av vedtaket: 
(forvaltningslovens § 42) 

Vedtaket kan gjennomføres selv om det er påklaget. Klager kan 

imidlertid anmode om å få utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil 

klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan på 

selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av 

vedtaket. 

Rett til å se sakens 

dokumenter: 
(forvaltningslovens § 11) 

Med visse begrensninger har partene rett til å se dokumentene i saken. 

Det må ved et slikt ønske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og 

bygningsetaten i Allehelgens gate 5. 

Rett til å få veiledning: 
(forvaltningslovens § 11) 

Kommunen vil kunne gi nødvendig veiledning for at alle parter skal 

kunne ivareta sine interesser på best mulig måte. 

Kostnader ved klagen: 
(forvaltningslovens § 36) 

Det er adgang til å kreve dekning for nødvendige og vesentlige 

kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der 

vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet må være fremsatt innen tre 

uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager. 

Vilkår for å reise sak for 

domstolene om vedtaket: 

(forvaltningsloven § 27 b) 

Søksmål om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som følge 

av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til å klage på 

vedtaket og klagen er avgjort av høyeste klageinstans. Søksmål kan 

likevel reises når det er gått 6 måneder fra klage første gang ble fremsatt, 

og det ikke skyldes forsømmelse fra klagerens side at klageinstansens 

avgjørelse ikke foreligger. 





Planinformasjon for gnr/bnr 165/473/0/0 
Utlistet 02. mai 2024

Om rapporten
Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Følgende plannivåer er testet:

Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner i vertikalnivå 'under grunnen', 'på grunnen', 'over grunnen' og 'på bunnen'
Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformålsflater, hensynsoner, båndlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er også
disse testet og kvantifisert på eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som område for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer støysoner. Videre testes også forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nærmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som berører eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsløsning.

For øvrig er det lagt hyperkoblinger på arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Påliteligheten av analyseresultatene henger nøye sammen med eiendommens oppmålingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynsløsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngår arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngår imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngår i rapporten

261047856 Grunneiendom 0 Ja 56,9 m² Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. I enkelte tilfeller vil også arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner på grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

10090000 30 BERGENHUS. NORDNES, ØSTRE DEL AV NORDNESHALVØYA 3 - Endel ig vedtatt arealplan 27.11.1946 100,0 %

PLANINFORMASJON
Byrådsavdeling for klima, miljø og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Forklaring plantype

20 - Kommuneplanens arealdel
21 - Kommunedelplan
22 - Mindre endring av kommune(del)plan
30 - Eldre reguleringsplan
31 - Mindre reguleringsendring
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985)
33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985)
34 - Områderegulering
35 - Detaljregulering

Forklaring planstatus

0 - Kun opprettet sak (foreløpig ikke annonsert)
1 - Planlegging igangsatt
2 - Planforslag
3 - Endelig vedtatt arealplan
4 - Opphevet
5 - Utgått/erstattet
6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
8 - Overstyrt
9 - Avvist
10 - Uaktuell/trukket
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Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nærhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttrådt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformål i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformål Beskrivele Områdenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Nåværende 1130 - Sentrumsformål Byfortettingssone BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljø i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Trehusbebyggelse fra  Nordnes  ti l  Sydnes 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Båndlegging i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpBåndleggingSone H730_1 Båndlagt etter lov om kulturminner 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkval i tet - gul  sone 100,0 %

Bestemmelsesområder i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseområde Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funks jonskrav 100,0 %

Temakart blågrønne strukturer

Temakart sammenhengende blågrønne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttrådt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endel ig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformål i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformål Dekningsgrad

15780000 1 - Nåværende 110 - Bol igområder 100,0 %

Planer i nærheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

11690000 30 BERGENHUS. NORDNES, REGULERINGSENDRING MELLOM NORDNESVEIEN - NORDNESBAKKEN,
NORDNESGATEN OG FRITZNERSMAUET

3 -

11690100 30 BERGENHUS. GNR 165 BNR 363, NORDNESHALLEN OG BRETTERNE, VESENTLIG REGULERINGSENDRING 3 199703458
4000000 30 BERGENHUS. STRØKET NYKIRKEALLMENNINGEN - TOLLBODALLMENNINGEN 3 -
5240000 30 BERGENHUS. SLIBERGET 3 190001401
62020000 35 BERGENHUS. GNR 165 BNR 450, NORDNES OPPVEKSTTUN 3 201015772

Godkjente tiltak i nærheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

165/447 139288521-1 Ombygging Store sammenb. bol igbygg på 3 og 4 etg. Igangsettingsti l latelse 30.01.2024 202311320
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Andre opplysninger

Eiendommen er berørt av Eviny Termo AS siG konsesjonsområde for Iernvarmeanlegg.

Skrevet ut 02. mai 2024    
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Planinformasjon  
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Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vårt arkiv med direkte betydning for 

eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer. 

Denne informasjonen ikke er uttømmende, og at det gjøres oppmerksom på at det kan være feil i 

datagrunnlaget. 

Noen plankart har også en dårlig oppløsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke 

tegnforklaring til fargebruken. For å unngå feiltolkning bør det for nærmere oppklaring tas kontakt 

med seksjon for arealinformasjon ved  Plan- og bygningsetaten. 

 
Plannivåene 

De etterfølgende plannivåene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til 

ekspropriasjon, med virkning i 10 år regnet fra kunngjøring av bystyrets vedtak. 

 

Kommuneplan 

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for å sikre at arealbruken i kommunen bidrar til å nå de 

mål som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for å vise områder der kommunen 

ønsker en spesiell planinnsats på kommunedelplan- og detaljplannivå, og til å illustrere arealer som 

er viktige å forvalte på bestemte måter.  

Arealdelen inngår i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens 

overordnede retningslinjer for den fysiske, økonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i 

kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomføringen av de nasjonale 

og regionale retningslinjene for arealpolitikken.  

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og 

bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av 

planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde år.  

Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen 

bystyre onsdag 19.juni 2019. 

Les mer her: 
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001 

 
Kommunedelplan 

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel være en mer 

detaljert utdyping for et geografisk område som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med 

tilhørende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold, 

behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.  

I likhet med arealdelen for hele kommunen består den geografiske kommunedelplanen av kart og 

bestemmelser med tilhørende planbeskrivelse.  
 

Reguleringsplan 

Hensikten med reguleringsplan, er å fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens 

begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er også i mange tilfeller nødvendig 

rettsgrunnlag for gjennomføring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon. 

Reguleringsplan består av ett eller flere kart med eventuelle tilhørende bestemmelser. Planen kan 

inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformål, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i 

rekkefølge.  

Planen gjelder på ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til 

kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En 

reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av 

arealer. 









Bergen kommune
Adresse  Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Utskriftsdato: 02.05.2024

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avløp Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601  Gårdsnr.: 165  Bruksnr.: 473 
Adresse: Nordnesveien 56, 5005 BERGEN
Referanse: 

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjør oppmerksom på at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Avløp Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjør oppmerksom på at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.

Referanse: 6001024
Ordrenummer: 7786855

Fakturaspesifikasjon

 

Kommunale avgifter har 4 terminer per år.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

 

Eiendomsnummer 00165-0473-0000-000

Eiendommens adresse Nordnesveien 56

Eier Odd Soltvedt , Nordnesveien 56 , 5005 BERGEN N

 

Tekst                          Grunnlag Sats Årsbeløp Terminbeløp

Eiendomsskatt Formuesgrunnlag 4198300kr 0.0026 10 915,00 2 728,75

Abonnementsgebyr vann 166m2 7.01 1 163,66 289,32

Stipulert mengde vann 216m3 10.40 2 246,40 558,53

Abonnementsgebyr avløp 166m2 9.82 1 630,12 405,30

Stipulert mengde avløp 216m3 14.47 3 125,52 777,11

Lukeåpninger mer enn 5/mnd 47 lukeåpn. 7.91 371,72 371,72

Komm.påslag-etterdrift deponier 2 pr.enhet 105.00 210,00 52,50

Komm.påslag-etterdrift deponier 2 pr.enhet 105.00 210,00 35,00

Komm.påslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 -17,50

Brukerpåslag nedgravde fellesløsnin 2 pr enhet 374.64 749,28 187,32

Brukerpåslag bossnett 2 pr enhet 356.80 713,60 118,93

Brukerpåslag bossnett 1 pr enhet 356.80 356,80 -59,47

Renovasjon grunnpris 2 Pr.enhet 2021.27 4 042,54 673,76

Renovasjon grunnpris 2 Pr.enhet 2122.33 4 244,67 1 061,17

Renovasjon grunnpris 1 Pr.enhet 2021.27 2 021,27 -336,88

Total eksl. mva   32 105,58 6 845,56
* Ikke merverdiavgift på eiensdomskatt

 

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

Lurer du på noe? Kontakt Bergen kommune, Økonomitjenester,
telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no

03.05.2024 10:47:47



Basiskart
Byrådsavdeling for klima, miljø og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Dato: 02.05.2024

1:500Målestokk v/A4: 
Adresse: Nordnesveien 56, 5005 BERGEN
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 165/473/0/0
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Utskrift basert på matrikkeldata
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gårdsnr 165, Bruksnr 473 Kommune: 4601 Bergen

Bydel: 2 Bergenhus
 
Adresse:
Veiadresse: Nordnesveien 56, gatenr 13910 Grunnkrets: 101 Nordnes

5005 Bergen Valgkrets: 3 Nordnes
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7010101 Bergen domkirke

Tettsted: 5001 Bergen
 
Eiendomsopplysninger
 
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger: 2
Etableringsdato: 12.06.1855 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 59,4 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori
89049 Byanlegg Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet
Matrikkelført: 12.09.2012
Oppdatert: 01.05.2024
Lenke: https://kulturminnesok.no/
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.05.2024 11:21 – Sist oppdatert 02.05.2024 11:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



 
Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 4601/165/473 0,0

 
Sammenslåing Forretning:

Matrikkelført:
30.05.1996 Avgiver

Mottaker
1201/165/1086
4601/165/473

-20,0
20,0

 
Nymatrikulering Forretning:

Matrikkelført:
12.06.1855 Mottaker 4601/165/473 42,0

Gårdsnummer 165, Bruksnummer 473 i 4601 BERGEN kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.05.2024 11:21 – Sist oppdatert 02.05.2024 11:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 3

 
 
Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Nordnesveien 56 Bolig 166,0 Kjøkken 4 2 2
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 166,0 Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 166,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.1880
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 139748565 Antall etasjer: 4
 
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 40,0 40,0
H01 1 47,0 47,0
H02 51,0 51,0
L01 28,0 28,0
 
Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 1201 101 38 Bolighus, Nordnesveien 56, Nordnes 1800-1824

Nåværende funksjon:
Tidligere funksjon: Det har vært skomakerverksted i kjelleren
Tilbygg/ombygging: 1914-vindus og døråpning i gråsteinsmuren (kjeller), 1990 - tilbygget mot

øst

Gårdsnummer 165, Bruksnummer 473 i 4601 BERGEN kommune
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Boligkjøperpakke Hus
- ditt nye hus ferdig forsikret
Boligkjøperpakke Hus inneholder 
boligkjøperforsikring, renteforsikring, 
bygningsforsikring og innbo ekstra 
forsikring. Bygningsforsikringen kan 
oppgraderes til ekstra dekning mot et 
tillegg i prisen. 

For fullstendig informasjon om hva 
forsikringene dekker og hvilke begrensninger 
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkår på 
Tryg.no

Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring gir deg ekstra trygghet 
når du kjøper bolig. Du får juridisk hjelp 
hvis du oppdager feil og mangler ved 
boligen ut over det du kunne forvente 
ut fra salgsdokumentene og andre 
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige 
opplysninger som har påvirket kjøpet ditt.  
Boligkjøperforsikringen gir deg også ved 
behov juridisk rådgivning, advokathjelp og 
håndtering gjennom rettsapparatet. 

Råte, skadedyr,  
skadeinsekter, mus og rotter 
Forsikring omfatter skade som følge av 
råtesopper og dyr. Og får du skadeinsekter, 
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med 
bekjempelse. 

Innboforsikring 
I pakken har du en god innbo ekstra forsikring 
med en forsikringssum på 2 millioner kroner.

Flytteforsikring
Innboforsikringen omfatter plutselige og 
uforutsette skader som oppstår i forbindelse 
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell, 
som for eksempel at TV faller i gulvet og blir 
knust.

Renteforsikring 
Renteforsikringen dekker rentekostnader for 
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder 
hvis du ikke har fått solgt din gamle bolig tre 
måneder etter du har overtatt ny bolig, med 
utbetaling i inntil ni måneder. Forsikringen 
gjelder ikke hvis du avslår bud på 95 % eller 
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring 
Vanlig bygningsforsikring omfatter skade 
ved brann, rørbrudd, innbrudd og andre 
plutselige og uforutsette skader. Kjøper du 
ekstra dekning i tillegg omfattes også skade 
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger 
og mer.

Når og hvor kjøpes  
Boligkjøperpakke Hus?
Forsikringspakken kjøpes av 
eiendomsmegleren som foretar salget av 
boligen. Boligkjøperpakke Hus kan kjøpes 
av privatpersoner. Boligkjøperforsikringen 
gjelder fra kontraktsmøte, mens de andre 

forsikringene gjelder fra du overtar boligen, 
og i ett år.

Pris
Hus med eget gnr/bnr,  
under 230 kvm BRA	 15.050 kroner

Hus med eget gnr/bnr,  
over 230 kvm BRA 		  17.550 kroner

Prisen på forsikringen for det første året 
legges inn i oppgjøret for din nye bolig. 
Du får ingen særskilt regning for forsikringene 
det første året. Boligkjøperforsikringen kan 
beholdes i fem år. 

Egenandel
Standard egenandel er kr 6.000 i 
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring 
og boligkjøperforsikring. Du får 10 timer 
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spørsmål
Har du spørsmål om boligkjøperpakken kan 
du kontakte oss på telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet 
boligkjøperpakken, gjør du dette via våre 
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.



Mer informasjon om forsikringen, 
hvem som formidler den og 
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vi vedlegger her en link til IPID-er for de 
produktene som inngår i pakken. Du finner 
de relevante IPID’er her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure

Leverandørinformasjon og godtgjørelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring, 
og er formidlet gjennom Buysure AS. Buysure 
er registrert som et forsikringsagentforetak av 
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og 
formidler boligkjøperforsikring kun for dem.

I forbindelse med inngåelsen av avtale 
om ovennevnte Boligkjøperforsikring/
Boligkjøperpakke mottar forsikringsagenten 
godtgjørelse for salget. Distribusjonskostnad 
til eiendomsmeglerforetaket avhenger av 
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus med 
eget gnr/bnr under 230 m2
4440 kroner

Enebolig og rekkehus med  
eget gnr/bnr over 230 m2
4740 kroner
 
Honorar til Buysure (1150 kroner) er 
medregnet i pristabellen. 
Du betaler altså bare den oppgitte prisen.

Buysure AS
Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252
post@buysure.no

Klagemuligheter 

Tvisteløsning og klageorgan 
Hvis du er misfornøyd eller uenig med 
Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du 
flere klagemuligheter. Her kan du se hvilke 
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi 
ønsker å finne en god løsning. Dersom du 
ikke er enig i vår avgjørelse, ønsker vi at du 
først sender en klage til avdelingen i Tryg som 
har behandlet saken din. Det er enklest og 
hurtigst for begge parter hvis saken kan løses 
på denne måten. 

Kvalitetsavdelingen 
Om du ikke får medhold i klagen til 
avdelingen som har behandlet saken din, 
eller hos samarbeidspartner, kan du ta 
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs 
klageansvarlige avdeling, og vil gjennomgå 
og vurdere klagen din på nytt. Du kan sende 
inn din klage til Kvalitet:  
www.tryg.no/melde-skade/kvalitet

Buysure
Dersom du ikke er fornøyd med 
forsikringstjenesten levert av Buysure har du 
anledning til å sende en klage til
Buysure: 
Buysure AS
Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda
Dersom du ikke kommer til enighet 
med Tryg Forsikring kan du klage til 
Finansklagenemnda. Her kan du kontakte 
Finansklagenemda: Postboks 53, Skøyen 
0212 Oslo Telefon: 231 31 960  
www.finkn.no

Lovgivning og verneting 
Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk 
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler 
som regulerer avtaler om skadeforsikring 
og personforsikring. Tvister i forbindelse 
med forsikringsavtalen avgjøres ved norske 
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det 
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende 
lovgivning. Hvilken lovgivning og hvilket 
verneting som gjelder er ikke valgfritt. 

Forsikringene i pakken kan  
også kjøpes særskilt

Dersom du ikke ønsker vår pakkeløsning kan 
Boligkjøperforsikringen kjøpes alene. Gi i så 
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du 
ønsker å kjøpe forsikringen for seg.
Dette gjelder også de øvrige produktene i 
pakken, men du må da kontakte Tryg direkte. 

Garantiordning for skadeforsikring 
Selskapet er medlem i garantiordningen for 
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen 
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert 
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder 
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel 
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen 
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20 
millioner kroner for hvert krav for hver sikret 
for hvert skadetilfelle. Merk særskilt at noen 
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av 
ordningen, herunder livsforsikringer. For 
nærmere informasjon om garantiordningen 
se forskrift om finansforetak og finanskonsern 
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringen legges til 
kjøpesummen for boligen, så du får ingen 
egen regning for pakken. Pris for pakken 
gjelder i ett år og ved fornyelse vil det 
beregnes en pris per produkt i pakken.  
Du vil motta informasjon om dette i forkant 
av fornyelse.
 
Dersom du angrer på ditt kjøp av pakke kan 
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg 
Tryg Forsikring er norsk filial av det danske 
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S. 
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som 
skadeforsikringsselskap fra det danske 
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske 
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske 
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet. 

Tryg Forsikring er registrert i det 
norske Foretaksregisteret med 
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:  
Postboks 7070, 5020 Bergen.
Tryg Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med 
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601
DK - 2750 Ballerup
Danmark.

Oversikt over løsøre og tilbehør til eiendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre 
og tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom 
ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, 

tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og 
knaggermedfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, 
hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller 
fastmontert kjøkkenøy.
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg,medfølger.

10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte ”spotlights”, oppheng og skinner med 
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt 
tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 18. GASSBEHOLDER til 
gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. 
med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen.
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Vårt mål er å gi våre kunder en bedre opplevelse og det beste resultatet ved å 
kombinere ekte eiendomsmegling med nyskapende teknologi.

 
Vi utvikler markedsledende teknologi og jobber for å optimalisere tradisjonell 
eiendomsmegling. Vår teknologi frigir megleren din for tid til å bruke på ditt bol-

igsalg, slik at du kan føle deg sikker på at din bolig blir prioritert.
 

Vi bruker tiden vår på det som skaper merverdi for deg. Det handler ikke bare om 
å få solgt boligen din, det handler om å sikre at du som kunde får riktig kjøper 

til den.
 

Våre meglere benytter kompetansen sin på de salgsutløsende faktorene for din 
bolig. Vi er opptatt av hva du som kunde sitter igjen med etter salget, og bruker 

ikke tid på annet. Dette har vi vår teknologi til.

W EIENDOMSMEGLING



BERGEN SENTRUM
weiendomsmegling.no

924 56 782  - bergensentrum@wmegling.no

https://www.facebook.com/WEiendomsmegling
https://www.instagram.com/weiendomsmegling

