
Innkalling til

Ordinært årsmøte 2023

Sameiet Hjellemarka II B10

Møtet avholdes 30. mai 2023, kl. 18.00 - 20.00

på vår felles lekeplass.

Dagsorden

1. Konstituering

1. Status fremmøte

2. Godkjenning av innkalling og dagsorden

3. Eventuelt valg av møteleder

4. Valg av referent

5. Valg av sameier til å underskrive protokollen

6. Eventuelt valg av tellekorps

2. Årsberetning 2022

3. Godkjenning av årsregnskap for året 2022/Revisjonsberetning

4. Fastsetting av godtgjørelse til styret

5. Saker som er kommet styret i hende innen fristen eller som styret ønsker

behandlet

1. Sak fra styret - Felleskostnader og Endring av sameiets vedtekter. (se

vedlegg Sak 5.1)

6. Valg av styreleder, styremedlemmer/varamedlem og medlem til valgkomitée.

1. Valg av styremedlem for 2 år.

2. Valg av styremedlem for 2 år.

(3. evt. valg av varamedlem for 1 år.)

Ragnhild Oppedal står på valg.
Joanna M. Skubiszewska står på valg.
Kristoffer Jensen står på valg.

Joanna M. Skubiszewska stiller til valg som Styremedlem



Ragnhild Oppedal stiller til valg som Styremedlem

Årsmøtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i

innkallingen. Hver seksjon gir en stemme (se dog vedtektene). Sameier kan representeres ved

fullmakt. Alle endringer av vedtektene, krever⅔ flertall av de fremmøtte på sameiermøtet.

Bjørnafjorden , 9. mai 2023

Styret

Vedlegg: Årsberetning, årsregnskap, revisjonsberetning, sak 5.1, og fullmakt

Vennligst les gjennom alle vedlegg før møtet, og ha de gjerne med deg digitalt eller
utskrevet. Om du ikke kan stille, men ønsker å fremme ditt synspunkt ved valg, er det fint om
du sørger for å levere en fullmakt til styret eller en annen sameier.



Sak 5.1 - Saker fra Styret.

5.1.1. Felleskostnader. - orienteringssak.

Styrets innstilling:
- Som følge av blant annet høye strømpriser, økning i forsikring, Vesbo og for å øke

likviditeten, har sameiet behov for å øke felleskostnadene. Det innføres derfor en
generell økning på 10% for å dekke de økte utgiftene, fra og med 01.08.2023. Vi har
blitt rådet av våre samarbeidspartnere i Vestbo til å øke.

5.1.2 – endring av sameiets vedtekter. Vedlikeholdsansvar.

Styret ser det som nødvendig å tilføre et punkt angående fordeling av kostnader, da
sameiere bør påregne seg kostnader til maling og utstyr.

Styret foreslår etter dette at vedtektene tilføyes et eget punkt under seksjonseiers
vedlikeholdsansvar, og fremsetter følgende forslag til vedtak:

Sameiets vedtekter endres på følgende punkt (uthevet), under seksjonseiers
vedlikeholdsansvar:

«Seksjonseieren er selv ansvarlig for påføring av maling av fasaden på sin enhet.
Malearbeidet skal utføres ihht. instruks fra styret, og sameiet er ansvarlig for å skaffe til veie
maling. Sameier kan bli fakturert for hele eller deler av kostnader for maling og utstyr.
Dersom seksjonseier, etter pålegg fra styret, ikke oppfyller sitt vedlikeholdsansvar, kan styret
besørge nødvendig maling for sameiers regning.»

Endring av sameiets vedtekter krever samtykke fra årsmøtet med minst 2/3-dels flertall.



Årsberetning 2022 for Sameiet Hjellemarka II B10

Virksomhetens art og lokalisering
Sameiet består av 38 seksjoner, hvorav 38 boligseksjoner og ingen næringsseksjoner av
eiendommen Gnr 61. og Bnr. 232, adresse i Bjørnafjorden kommune.

Dette omfatter adressene Storestraumen 69, 71, 73, 75, 77, 79, 81, 83, 85, 91 (a, b, c,
d, e, f, g), 93 (a, b, c, d, e, f, g), 95 (a, b, c, d, e), 97 (a, b, c, d, e) og 99 (a, b, c, d, e).

Formålet med sameiet er å ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold
av fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Styrets arbeid
Styret har avholdt 12 møter i 2022.  
Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har vært organisering av:

- Ansvarsfordeling innad i styret.    
- Budsjettgjennomgang

- Få sameiets likviditet forsvarlig.    
- Diverse saker meldt inn fra sameiere.    
- Planlegging og gjennomføring av dugnader og oppgradert fellesareal  
- Brøyting.    
- Beplantning, opparbeiding av uteområder.  
- Vedlikehold av fellesområdet.    
- Parkering.

- Forhandlet om forsikring.

- Arrangering av sosiale sammenkomster - julegrantenning, hallowen.  

- Arbeid rundt fartsdump.

- HMS-kartlegging.

- Starte på informasjonsskriv til alle sameiere.  

- Sak med utbygger ang vannkraner og vanntrykk.  

- Planlegging av årsmøte.  

I året som kommer mener styret det vil være riktig å konsentrere seg om:  
- Sak med utbygger ang vannkran og vanntrykk.  

- Budsjettgjennomgang – få en forsvarlig likviditet.    
- Sørge for en langsiktig økonomisk plan for kommende store utgiftsposter i sameiet.  

- Arbeide mot å opprette et veilag sammen med nabosameiene (B9 og B11).  

- Organisere maling av boligmassene.    
- Videre oppgradering av uteområde.

- Forhandle ny og mer fleksibel avtale med Telenor.  

- Ferdigstille informasjonsskriv til alle sameiere og sende ut.  

- HMS-kartlegging.  



Vedlikehold og påkostninger
Styret har i løpet av året utført følgende vedlikeholdsoppgaver:

Følgende vedlikeholdsoppgaver gjenstår/planlegges utført:

- Bygge felles utebod.

- Bygge benk med blomsterkasse.  

- Ferdigstille fellesplen.  

- Ferdigstille fellesbed utenfor nr 97.  

- Ugressbehandling.

- Høytrykkspyle alle murer.  

Det er i løpet av året utført 8 (antall) timer dugnadsarbeid (to dugnader). De
viktigste arbeidsoppgavene som er utført på dugnad er:

- Lage bed.  

- Luket ugress.

- Plukket kattebæsj.  

- Renset sluker.

- Vasket bosspann.  

- Koste og rydde.  

Styret har i løpet av året utført følgende vedlikeholdsoppgaver:

- Snømåking og salting av vei.    
- Gjennomført felles dugnad på fellesområdene våre.

- Sjekket el-billadere.  

- Sørget for at sameiets bygningsmasse er ferdigmalt (purre på sameier, innhente anbud
fra malermester).  

Sameiets bygningsmasse og eiendommer framstår i dag slik:

- Bygningene er nye, og trenger anbefalt overflatebehandling.  
- Uteområdene som er felles har gjennomgått en oppgradering de siste året, styret ser
for seg at det oppgraderes videre kontinuerlig.

Internkontroll
Det er ikke blitt utført formell internkontroll det siste året.  

Meldt på HMS-kurs.  

Forretningsførsel, revisjon, forsikring
Sameiets forretningsfører er Vestbo BBL  
Sameiets revisor er Ernst & Young AS  



Sameiets forsikringsselskap er If Skadeforsikring.  
Sameiets har tegnet følgende forsikringer: Fullverdforsikring på eiendomsmassen.  
Sameiets egenandel ved skade er kr 10 000,-.  
Ved skader forårsaket av eier, må eier selv dekke egenandel. Innbo og løsøre må
forsikres av den enkelte.    
Det er siste år registrert 0 skadesaker.    
Disse skyldes i hovedsak: Boligmassen er ny.  
Henvendelser i tilknytning til skadesaker rettes til Vestbo.  

Styresammensetning/ andre tillitsvalgte
Styret har siden ordinært årsmøte mandag 20.06.2022 bestått av:  
Leder, Eli Røssland Nordberg  
Styremedlem, Julie Myklebust Oksnes  
Styremedlem, Oda Elise Nordberg  
Styremedlem, Ragnhild Oppedal Osmundsvaag  
Styremedlem, Kristoffer Jensen  
Styremedlem, Joanna Skubiszewska

Av styrets medlemmer er følgende på valg:  
Styremedlem Ragnhild Oppedal Osmundsvaag  
Styremedlem Kristoffer Jensen

Styremedlem Joanna Skubiszewska.  

Årsmeldingen er godkjent av styret 03.05.2023



Budsjett 2023Budsjett 2022Regnskap 2021Regnskap 2022

732 Sameiet Hjellemarka II B10              RESULTATREGNSKAP          2022

Note

INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 432 972374 832350 352382 642
Andre inntekter 377 568274 056268 584298 1863

SUM INNTEKTER 810 540648 888618 936680 828

KOSTNADER:
Styrehonorar 70 00065 00051 00070 0004
Arbeidsg.avg., personalkostn. 9 8709 1657 1919 8704
Forretningsførsel 72 49969 21167 06869 216
Revisjon 6 2005 7005 4505 700
Forsikringspremier 94 32085 86082 52585 746
Energikostnader 57 00051 00059 08562 075
Andre driftskostnader 312 486287 109277 574323 2355
Vedlikehold 92 00045 000153 46236 3876
SUM KOSTNADER 714 375618 045703 355662 229

DRIFTSRESULTAT 96 16530 843-84 41918 599

FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 00224644

NETTO FINANSPOSTER 00224644

ÅRSRESULTAT 96 16530 843-84 19519 2441, 2

Overføringer og disponeringer 00-84 19519 244

732 Sameiet Hjellemarka II B10 Orgnr.: 918267727   Utskriftsdato  07.03.2023



Regnskap 2021Regnskap 2022

732 Sameiet Hjellemarka II B10                     BALANSE               2022

Note

EIENDELER
Anleggsmidler

Varige driftsmidler:

OMLØPSMIDLER
Fordringer:
Restanser felleskostnader 0161
Vestbo i mellomregning 121 859154 602
Andre fordringer 32 15329 270

Bankinnskudd og kontanter:
Sum omløpsmidler 154 012184 033

SUM EIENDELER 154 012184 033

732 Sameiet Hjellemarka II B10 Orgnr.: 918267727   Utskriftsdato  07.03.2023



Regnskap 2021Regnskap 2022

732 Sameiet Hjellemarka II B10                     BALANSE               2022

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

OPPTJENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 124 721143 9652
Sum opptjent egenkapital 124 721143 965

Sum egenkapital 124 721143 9652

GJELD

Langsiktig gjeld:

Kortsiktig gjeld:
Leverandørgjeld 20 97735 465
Annen kortsiktig gjeld 8 3144 603

Sum kortsiktig gjeld 29 29140 068

Sum gjeld: 29 29140 068

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 154 012184 033

VESTBO BBL Autorisert regnskapsførerselskap

Tone Lilletvedt
Regnskapssjef/Statsautorisert regnskapsfører

Sted:________________________, dato:_______________________

Eli Røssland Nordberg
Leder

Joanna M. Skubiszewska
Styremedlem

Ragnhild Oppedal Osmundsvaag
Styremedlem

Julie Myklebust Oksnes
Styremedlem

Kristoffer Jensen
Styremedlem

Oda Elise Nordberg
Styremedlem

732 Sameiet Hjellemarka II B10 Orgnr.: 918267727   Utskriftsdato  07.03.2023



Note 732 Sameiet Hjellemarka II B10         2022

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for små foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. Klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år.
Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig
verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. I
regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsføres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseføres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 år og har en kostpris som overstiger kr
15.000

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader føres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes

Note 732 Sameiet Hjellemarka II B10 Orgnr.: 918267727 Utskriftsdato 07.03.2023



Note 732 Sameiet Hjellemarka II B10         2022

Note 1 - Disponible midler
Regnskap 2021Regnskap 31.12.22

A. Disponible midler pr. 01.01. 208 916124 721

B. Endring disponible midler
Årsresultat (se resultatregnskap) -84 19519 244
B. Årets endring i disponible midler -84 19519 244

C. Disponible midler 124 721143 965

Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning Vestbo/Vestbo Finans 121 859154 602
Kortsiktige fordringer 32 15329 431
Omløpsmidler 154 012184 033
Kortsiktig gjeld -29 291-40 068

Omløpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 124 721143 965

Note 2 - Egenkapital
31.12.2022Årets resultat01.01.2022

Endring av egenkapital i år

Annen egenkapital 143 96519 244124 721

Sum egenkapital 31.12. 143 96519 244124 721

Note 3 - Andre inntekter
Regnskap 2021Regnskap 2022

  3815 Dugnad 22 80022 800
  3816 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 09 500
  3841 Felles TV-anlegg 245 784265 886

Sum 268 584298 186

Note 732 Sameiet Hjellemarka II B10 Orgnr.: 918267727 Utskriftsdato 07.03.2023



Note 732 Sameiet Hjellemarka II B10         2022

Note 4 - Lønn/pensjonkostnader/Styrehonorar
Regnskap 2021Regnskap 2022

  5310 Styrehonorar 51 00070 000
  5400 Arbeidsgiveravgift 7 1919 870

Sum 58 19179 870

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsåret.

Note 5 - Andre Driftskostnader
Regnskap 2021Regnskap 2022

  6391 Snømåking strøing 9 25616 125
  6625 Skadedyrkontroll - bekjempelse 032 000
  6950 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 261 428275 110
  7710 Kostnader styrearbeid 6 8900

Sum 277 574323 235

Note 6 - Vedlikehold
Regnskap 2021Regnskap 2022

  6604 Vedlikehold utvendige anlegg 148 58412 304
  6618 Fri dugnadsutbetaling 011 700
  6690 Vedlikehold og diverse 4 87812 383

Sum 153 46236 387

Note 732 Sameiet Hjellemarka II B10 Orgnr.: 918267727 Utskriftsdato 07.03.2023



Resultat og balanse med noter for Sameiet Hjellemarka II B10.

Dokumentet er signert elektronisk av:

Styreleder Eli Røssland Nordberg (sign.) 27.03.2023
Styremedlem Joanna M. Skubiszewska (sign.) 15.03.2023
Styremedlem Ragnhild Oppedal Osmundsvaag (sign.) 21.03.2023
Styremedlem Oda Elise Nordberg (sign.) 21.03.2023
Styremedlem Julie Myklebust Oksnes (sign.) 21.03.2023
Styremedlem Kristoffer Jensen (sign.) 24.03.2023

For Sameiet Hjellemarka II B10

For Vestbo BBL

Tone Lilletvedt (sign.) 28.03.2023
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