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ÅSLIGRENDA 73
ÅSLIGRENDA 

W Eiendomsmegling er stolte av å presentere denne 
fantastiske familieboligen i populære Hesthaugen 
Selegrend borettslag.

Boligen utmerker seg med høy kvalitet og 
gjennomtenkte romløsninger som passer perfekt for 
alle familiemedlemmer. Som en av de største boligene 
i borettslaget, har den blitt grundig vedlikeholdt og 
oppgradert av tidligere og nåværende eiere.

Felleskostnadene er innholdsrik og dekker et bredt 
spekter av tjenester, noe som gjør bo-kostnadene 
forutsigbare. Borettslaget legger stor vekt på et godt 
bomiljø og fellesskap, og våre erfaringer tyder på at 
dette er et sted hvor trivsel og livskvalitet prioriteres.

Med en beliggenhet innen gangavstand til alle 
nødvendige fasiliteter samtidig som man kan nyte 
fredelige omgivelser tilbyr denne boligen det beste fra 
begge verdener.
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FAKTAOPPLYSNINGER

Prisantydning

5.790.000,-
Fellesgjeld

458.104,-

Totalpris

6.259.614,-
P-rom

193 m²

BRA

197 m²
Antall soverom

3

Eierform

Andel
Byggeår

1976

Etasje

3
Felleskostnader

9.566,-

Energimerking
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Bruk din mobiltelefon for å få tilgang til komplett salgsoppgave med vedlegg 
som tilstandsrapport, egenerklæringsskjema o.l. 

Åpne Kamera-appen på telefonen din og hold over QR-koden.
Android-enheter vil i noen tilfeller kreve at du laster ned en dedikert QR-leser.

Dersom din mobiltelefon mot formodning ikke støtter denne funksjonen kan du 
få tilgang til informasjonen ved å gå inn på 

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med bank-ID via nettannonsen 

forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud kan der-
for ikke ha en akseptfrist på mindre enn 30 minutter fra budet inngis og minimum 
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Om du vil øke budet ditt 
gjør du det helst også ved å trykke på "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du 
forhindret fra dette kan budøkning formidles til megler på e-post eller SMS. Når 
du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt megler der-
som du mot formodning ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud 
er inngitt. Megleren holder deg også oppdatert om andre bud som kommer inn. 

Ta kontakt med megler dersom du har spørsmål til budgivning.

Det er viktig at du gjør deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har 
spurt om det du eventuelt lurer på, før du legger inn et bud.

BUDGIVNING

DIGITAL SALGSOPPGAVE

www.weiendomsmegling.no/eiendom/6006124

11

Åsligrenda 73

EIENDOMSMEGLER

Christina Erstad

Eiendomsmegler MNEF
christina@wmegling.no

452 58 580

EIENDOMSMEGLER

Victoria Giske

Eiendomsmeglerfullmektig
vg@wmegling.no

45 46 58 30

EIENDOMSMEGLERE
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Ekstra stor platetopp med nedfelt ventilator.
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W || Underetasje

W || Underetasje
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W || Underetasjen

W || Kjøkken underetasje
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Kinorommet har installert lerret, projektor og integrerte høyttalere. Utstyret kan medfølge etter nærmere avtale.

W || Underetasje
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KO RT O M  E I E N D O M M E N

W Eiendomsmegling er stolte av å presentere denne 
fantastiske familieboligen i populære Hesthaugen 
Selegrend borettslag.

Boligen utmerker seg med høy kvalitet og 
gjennomtenkte romløsninger som passer perfekt for 
alle familiemedlemmer. Som en av de største 
boligene i borettslaget, har den blitt grundig 
vedlikeholdt og oppgradert av tidligere og nåværende 
eiere.

Felleskostnadene er innholdsrik og dekker et bredt 
spekter av tjenester, noe som gjør bo-kostnadene 
forutsigbare. Borettslaget legger stor vekt på et godt 
bomiljø og fellesskap, og våre erfaringer tyder på at 
dette er et sted hvor trivsel og livskvalitet prioriteres.

Med en beliggenhet innen gangavstand til alle 
nødvendige fasiliteter samtidig som man kan nyte 
fredelige omgivelser tilbyr denne boligen det beste fra 
begge verdener.

A D R E S S E

Åsligrenda 73

E I E N D O M S B E T E G N E L S E

GNR 208, BNR 204 andelsnr. 86 Org. Nr.: 954760936 i 
Bergen kommune

B O L I G T Y P E

Rekkehus

E I E R F O R M

Andel

E I E R

Hilde Marie Jahren

Kristoffer Jahren Wahome

A R E A L  O G  I N N H O L D

P-rom: 193 m²
Bra: 197 m²
Primærrom
Kjeller P-rom: ca. 193 m². 
Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på 
grunnlag av NS3940:2023.
 
Areal og fordeling pr etasje:
Underetasje: 60 kvm BRA-i / 4 kvm BRA-e
1.etg: 75 kvm BRA-i / 0 kvm BRA-e
2.etg: 58 kvm BRA-i / 0 kvm BRA-e
 
Boligen går over 3 plan og følgende rom er inkludert i 
internt bruksareal:
Underetasje: Gang (5,7m²), gang (6,9m²), 
bad/vaskerom (8,7m²), vaskerom (4,9m²), soverom 
(7,7m²), stue og kjøkken (22,3m²).
1. Etasje: Gang (14m²), bad (5,4m²), soverom 
(12,6m²), soverom (27,5m²), tv-stue (15,5m²).
2. Etasje: Stue og kjøkken (57,7m²). 

Bod med utvendig inngang (4,3m²). (BRA-e)

Det gjøres oppmerksom på at underetasjen på 
tegninger godkjent av Bergen kommune er innredet 
på annet vis: På tegninger fra kommunen stemplet 
31.08.1974 er underetasjen innredet på følgene måte: 
Vindfang, sportsbod (rom opplyst i takst å være 
soverom), treningsrom og hobbyrom (rom opplyst i 
takst å være stue/kjøkken), vaskerom (opplyst i takst 
å være baderom), kjellerbod/matbod (opplyst i takst å 
være vaskerom). 

Takstmann opplyser om bruken av rommene, på 
tross av om disse er godkjent av 

NYTTIG INFORMASJON
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bygningsmyndighetene. For å lovlig kunne bruke 
arealet slik som oppført i taksten, må man i deler av 
arealet søke bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. 

Vi kan ikke gi garantier for arealet vil bli godkjent 
omsøkt ved henvendelse til kommunen og kjøper 
bærer risiko og ansvar for dette. 
 
Arealbegreper Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal 
av boenheten innenfor omsluttende vegger. 
Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.
 
Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom 
som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som 
tilhører denne/disse.
Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset 
balkong tilknyttet boenheten. I begrepet inngår også 
veranda eller altan.
Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og 
BRA-b.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet 
fra vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmålt 
av megler.
 
Regler for måling av areal fremgår av NS 3940:2023 
Areal- og volumberegninger av bygninger. Dette er en 
standard som sier hvordan arealet skal måles. 
Standarden beskriver hvilke metode og krav som 
gjelder for måling av areal og hvordan dette skal 
oppgis. Standarden benyttes av takstbransjen, 
meglerbransjen, utbyggere og arkitekter osv. og når 
samme regler legges til grunn blir informasjonen ut til 
deg som forbruker lik. 
 
Målereglene i standarden brukes blant annet for 
rapporter som oppgir et målt areal, slik som 
tilstandsrapporter og verditakster. For 
tilstandsrapporter er det krav om at arealet skal 
måles og oppgis slik standarden sier. 
Eiendomsmeglere vil også bruke reglene i standarden 
i sin markedsføring av bolig. For eiendomsmeglere 
gjelder de nye reglene for eiendomsmeglingsoppdrag 

som inngås fra og med 1 januar 2024.

BYG G E Å R

1976

M O D E R N I S E R I N G E R  O G  PÅ KO S T N I N G E R

2001: Innglasset den opprinnelige terrassen. Påbygd 
hovedsoverom og laget ny terrasse.
2011: Innredet i kjeller og slått sammen bad / 
vaskerom.
2013: Oppgradering av overflater og nye gulv (utenom 
på våtrom) i 1. og 2.etasje.
2013: Montert ny kjøkkeninnredning i 2.etasje.
2022/23: Taket på innbygget terrasse ble skiftet i 
2022. Tak over inngangsparti underetasje ble skiftet i 
2023. Nye store vinduer i innbygget terrasse-del / 
stue ble satt inn i 2023. 
2023: Ombygget underetasjen med nytt kjøkken, ny 
rominndeling, og nytt vaskerom.
2023: Oppgradert el.anlegg i underetasjen. 

TO MT

Felles, eiet tomt for borettslaget. Tomtens grunnareal: 
32 289,2m².

TO MT E T Y P E

Eiet

TO MT E A R E A L

32289 m²

BYG G E M ÅT E

Informasjon om byggemåte er hentet fra 
tilstandsrapport utført av takstmann Mats Hansen.
Fundamentert på antatt faste masser av komprimert 
sprengstein/grov pukk på fjell, det er ikke foretatt 
grunnundersøkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av mur- 
og lecakonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. 
Ytterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppført i trekonstruksjoner, utvendig er 
veggene kledd med stående trekledning. Vinduer med 
isolerglass i malte trekarmer
og pvckarmer. Takkonstruksjonen er utført som 
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pulttakskonstruksjon og valmtakskonstruksjon av 
tresperrer, taket er tekket med
aluminiumsplater. 

Tilstandsgraden definerer tilstanden på diverse ting 
og rom i boligen etter dagens standardkrav. 

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.
* Dokumentert fagmessig godt utført.
* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. 
Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er:
* Feil utført.
* Skadet, eller symptomer på skade.
* Svært slitt.
* Nedsatt funksjon.
* Utgått på dato.
* Kort gjenværende brukstid.
* Det er behov for tiltak i nær fremtid.
* Det er grunn til overvåkning av denne 
bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller 
alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at 
bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt
* Fyller ikke lenger formålet
* Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra 
lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle 
bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne 
tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. 
Eksempler kan
være:

* Snødekket tak og krypekjeller uten 
inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke 
tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering 
og sikring mot vann og fuktighet:
Mer enn halvparten av forventet levetid på drenering 
er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting 
mot grunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til 
sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bør 
kontrolleres jevnlig der det lar seg gjøre. For utbedring 
av dreneringen må dreneringen skiftes ut, tidspunktet 
for når dette er nødvendig er vanskelig å si. Det er 
ikke observert grunnmursplast/knotteplast (utvendig 
fuktsikring) eller tilsvarende utvendig rundt hele 
muren. Der det er benyttet 
grunnmursplast/knotteplast er det ikke montert 
topplist. Det må monteres topplist for å unngå 
fukt/vann på baksiden av plasten.

2.1 Yttervegger
Over forventete levetid er overskredet på 
trekledningen. Trekledningen bør jevnlig kontrolleres 
og kledningsbord
bør skiftes ved behov. Jevnlig vedlikehold må 
påregnes.

3.1 Vinduer og ytterdører
Som følge av alder på de eldste vinduene og altandør 
bør disse jevnlig kontrolleres for punkterte 
vindusruter og råteskader i karm/belistning. Grunnet 
alder på de eldste vinduene og altandør vil restlevetid 
være vanskelig og anslå. Vinduer bør skiftes ved 
behov. På altandøren er den en løs pakning, 
vedlikehold må påregnes.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Konstruksjonen er fra byggeår, det må derfor 
påregnes et avvik i forhold til dagens standard. 
Takkonstruksjonen vil fungere til tross for alder og 
konstruksjonsmåte.
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4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Over halve forventete levetid for taktekkingen er 
oppbrukt. Taktekkingen må jevnlig kontrolleres. Som 
følge av alder på taktekkingen må det påregnes at 
denne må skiftes innen rimelig tid. Takrenner, nedløp 
og beslag er av eldre dato, vedlikehold/utskiftning bør 
påregnes.

Pipe/ildsted:
Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av 
brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke 
spesiell kompetanse vedrørende vurdering av piper 
og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert 
informasjon og krav anbefales
kontakt med lokalt brann- og feievesen. Det er 
observert rust på pipe og rundt pipe, vedlikehold må 
påregnes.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Rekkverket oppfyller ikke kravet til høyde etter 
gjeldende forskrifter, rekkverket ble målt til 0,93m. 
Dagens krav er på 1 meter. Rekkverket oppfyller 
kravet til høyde etter forskrifter som var gjeldende 
under oppføringstidspunktet. Det er knust en rute på 
rekkverket, eier opplyser at dette skal utbedres.

7.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er 
overskredet på badet i 1.etasje. Som følge av alder på 
overflatene bør det påregnes at disse må 
oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for når dette 
blir en nødvendighet er vanskelig å si noe om. Over 
halve forventete levetid for overflatene er overskredet 
på badet i underetasjen. På badet i 1.etasje er det 
riss/sprekker i fuger i dusjsonen. Det er registrert 
ujevne overganger på veggflisene i 1.etasje ved 
toalettet.

7.1.2 Bad Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er 
overskredet på badet i 1.etasje. Som følge av alder på 
overflatene bør det påregnes at disse må 
oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for når dette 

blir en nødvendighet er vanskelig å si noe om. Over 
halve forventete levetid for overflatene er overskredet 
på badet i underetasjen. Det ble ikke målt tilstrekkelig 
fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter på 
badet i 1.etasje, badet vil fungere med dette avviket. 
Det ble registrert bom i enkelte fliser. Når ikke hele 
flisen har kontakt med underlaget, vil det oppstå 
luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medføre at 
flisen sprekker ved belastning.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand se 
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven.

A D G A N G  T I L  U T L E I E

Med godkjennelse fra styret kan andelseieren 
overlate bruken av hele boligen til andre for opp til tre 
år dersom andelseieren selv, eller personer nevnt i brl 
§ 5-6 første ledd nr. 3, har hatt bosted i minst ett av 
de to siste årene. Godkjenning kan kun nektes 
dersom det foreligger saklig grunn eller dersom 
brukeren ikke kunne blitt andelseier.

O P P VA R M I N G

Oppvarming: Varmekabler i gangen og soverom i 
underetasjen, varmekabler på deler av ett soverom i 
1.etasje og på begge badene, varmepumpe og 
vedovn. Teknisk tilstand på varmekilder er ikke 
kontrollert. 

D I V E R S E

Hesthaugen Selegrend, org. nr. 954760936
Andelen er en del av Hesthaugen Selegrend 
Borettslag. Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i 
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og 
årsberetning. Dokumentenevi har mottatt ligger 
vedlagt i salgsoppgaven.

Styrets leder: 
Scott Horne
E-post: post@selegrend.no

Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og 
felleskostnader kan variere over tid som følge av 
beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller 
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generalforsamling. Styret leder opplyser at det per tid 
ikke er planlagt noe spesifikt som vil føre til økt 
fellesgjeld/husleie. Han opplyser dog at de pleier å 
indeksregulere felleskostnadene. Rentekostander kan 
også variere og føre til at kostander må øke. 

Ladeboks kan bestilles/organiseres via borettslaget 
og SAS Elektro. Infrastruktur for elbillading er etablert.

Borettslaget har flott og informativ hjemmeside: 
https://www.selegrend.no/.

Se punktet om standard samt løsøre- og 
tilbehørsliste utarbeidet av Norges 
Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og 
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, 
gjeldende fra 1. januar 2020. 

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet 
fra vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmålt 
av megler.

Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har 
innhentet særskilte opplysninger om det finnes 
pålegg fra E.Verk eller brann/feiervesen på 
eiendommen.Hvitevarer som ikke er integrert, 
medfølger ikke i handelen.

S A M M E N D R AG  S E LG E R S  
E G E N E R K L Æ R I N G

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på 
bad/våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3.
Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats
Byggmester: Mellingen Bygg & Vedlikehold. 
Rørlegger: Olav Mørner Rørleggerfirma

Redegjør for hva som ble gjort av hvem og når:
April - juni 2023: Det ble laget til et nytt vaskerom i 
kjeller, så alt av rør, sluk, membran og gulvbelegg ble 
gjort av fagfolk.
Våtromsmaling ble gjort av huseier.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Rørlegger: Olav Mørner Rørleggerfirma

Redegjør for hva som ble gjort av hvem og når:
Juni 2023: Det ble laget til nye rør, ny membran og ny 
sluk.

2.2 Foreligger det dokumentasjon på arbeidene?
Boligmappa

4: Kjenner du til om det er/har vært utført 
arbeid/kontroll på vann/avløp?
Ja, kun faglært
Rørlegger: Olav Mørner Rørleggerfirma

Redegjør for hva som ble gjort av hvem og når:
Til en viss grad ble det utført arbeid på vannrør, da det 
ble gravd og koblet på nye rør i kjeller.
Nødvendige detaljer er å finne i Boligmappa

7. Kjenner du til om det er/har vært 
skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, 
skjeve gulv eller lignende?
Det er noen mindre sprekker på en murvegg. Disse er 
sjekket av borettslagets vedlikeholdsansvarlig, og de 
mener det ikke er setningsskade eller fare for det. Det 
er borettslaget som er ansvarlig for alt utvendig og 
byggteknisk vedlikehold av boligen.

9. Kjenner du til om det er/har vært insekter/skadedyr 
i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Det var mus i taket første vinteren vi bodde her. 
Borettslaget, ved hjelp av Mellingen Bygg & 
Vedlikehold fant problemet i taket og fikk tettet igjen 
alle mulige små smutthull, og musene forsvant. Det 
ble sjekket grundig.

11. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i 
terrasse/garasje/tak/fasade?
Jeg har blitt fortalt at det for mange år siden var 
lekkasje fra terrasse og ned. Dette ble utbedret av 
fagfolk via Borettslaget den gang. Vi har ikke merket 
noe som helst.

13. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider 
på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. 
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oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gå til punkt 
14.
Ja, kun faglært: Elektriker Ernst Eismann Eftf AS

April-juni 2023: Det ble lagt opp nye kurser, endret på 
oppsett, strekt nye kabler m.m i forbindelse med 
sluttføring av utleiedel i kjelleren. Det ble lagt opp til 
både kjøkken og vaskerom, samt normal bruk i stue. 
Det er også utvidet med litt ekstra stikk i hoveddelen 
av huset. Alt ligger i Boligmappa

Redegjør for hva som ble gjort av hvem og når:
April-juni 2023: Det ble lagt opp nye kurser, endret på 
oppsett, strekt nye kabler m.m i forbindelse med 
sluttføring av utleiedel i kjelleren. Det ble lagt opp til 
både kjøkken og vaskerom, samt normal bruk i stue. 
Det er også utvidet med litt ekstra stikk i hoveddelen 
av huset. Alt ligger i Boligmappa

13.1Foreligger det samsvarserklæring for hele eller 
deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift 
om lavspenningsanlegg)?
Ja, Ligger i Boligmappa

14. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, 
sentralfyr, ventilasjon)?
Var delvis kontroll av Eismann når de jobbet i kjelleren 
hos oss, alle hovedkoblinger ble sjekket. 

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Det er en egen avtale i borettslaget, hvor lader til din 
bil leies av Aneo til en fast lav månedspris.

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte 
godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av 
bygningsmyndighetene?
Ble opprinnelig tegnet inn som trimrom og kjellerstue 
på 70-tallet. Er benyttet som soverom siden 2000-
tallet. Er aldri søkt til kommunen om dette spesifikt.

21. Kjenner du til om det er 
innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller 

andre deler av boligen? Hvis nei, gå til punkt 22.
2001: Innglasset den opprinnelige terrassen. Påbygd 
hovedsoverom og laget ny terrasse.
2011: Innredet med 2 soverom i kjeller og slått 
sammen bad / vaskerom.
2023: Ombygget til utleiedel i kjeller med nytt kjøkken, 
ny rom inndeling, og vaskerom.

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos 
bygningsmyndighetene?
Så vidt meg bekjent foreligger det kun søknad og 
godkjenning for arbeidet i 2001.

28. Kjenner du til om det er/har vært 
sopp/råteskader/insekter/skadedyr i 
sameiet/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur 
eller lignende?
Det har tidvis vært mus / skadedyr i borettslaget. Det 
er derfor en avtale med Rentokil for forebygging av 
dette.

H V IT E VA R E R

Hvitevarer på kjøkken som står i boligen ved visning 
medfølger. Hvitevarer på bad/vaskerom medfølger 
ikke. Selger tar ikke ansvar for standard på hvitevarer 
og kjøper kan således ikke klage på disse i ettertid.

R A D O N M Å L I N G

Fra og med 1. januar 2014 må alle som leier ut bolig 
ha gjennomført radonmåling av boligen og kunne 
fremvise dokumentasjon på at radonnivåene er 
forsvarlig. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, både 
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og 
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til 
egen bolig. Også institusjoner o.l. omfattes dersom 
beboerne betaler leie.

OMRÅDET
B E L I G G E N H E T

Velkommen til Hesthaugen Selegrend Borettslag!

Dette fantastiske rekkehuset er plassert i et 
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tilbaketrukket og fredelig område, ideelt for 
barnefamilier. Med kort avstand til alle 
hverdagsfasiliteter blir familielivet både enkelt og 
praktisk. Barnehage og skole ligger kun noen få 
minutters gange unna, og Rolland skole tilbyr en 
trygg og bilfri gangvei rett over haugen.

Borettslaget er spesielt egnet for barnefamilier, med 
flere friområder som inkluderer lekeplasser, 
fotballbinge og grøntområder. Midt i borettslaget 
ligger Løen, som fungerer som barnehage på dagtid 
og kan også leies av beboerne på kvelder og helger. 
Aktivitetene i Løen, som Løekoret, Løen Storband og 
dartklubb, bidrar til et levende og trivelig fellesskap.

Transport er enkelt tilgjengelig med et busstopp bare 
3 minutter unna, og hyppige avganger i begge 
retninger. For dagligvarehandelen finnes det flere 
gode alternativer i nærområdet, inkludert Rema 1000, 
Kiwi, Coop OBS og Meny. Coop ekstra Liavannet er 
søndagsåpen.

Barn og ungdom har et bredt utvalg av 
fritidsaktiviteter rett utenfor døren, med idrettshaller, 
fotballbaner og idrettsanlegg i nærheten. Rolland byr 
på kunstgressbane og svømmehall og Åsane 
Idrettslag klubbhus, mens Åsanehallen og 
Vestlandshallen tilbyr et enda bredere spekter av 
aktiviteter. Den nylig åpnede Åsane Arena tilbyr også 
et mangfold av aktiviteter som kampsport, håndball, 
turn og snart også klatring, ishockey, curling, squash 
og volleyball.

Kulturinteresserte vil glede seg over Åsane Kulturhus, 
som nylig åpnet sitt nye kulturlokale med bibliotek, 
tannlege og videregående skole. Her arrangeres en 
rekke aktiviteter, inkludert dans, teater og 
musikkundervisning, som tilbys av Åsane kulturskole 
og andre lokale aktører.

For de som elsker å utforske naturen, er det rikelig 
med muligheter rett rundt hjørnet. Med Rollandsfjellet 
bare 5 minutter unna og Hjortlandsdalen i nærheten, 

er det enkelt å komme seg ut på tur i vakre 
omgivelser. Hjortland tilbyr også landlige omgivelser 
med blant annet et ridesenter for de som ønsker en 
annen type aktivitet.

Dette rekkehuset i Hesthaugen Selegrend Borettslag 
er ikke bare et sted å bo - det er et sted å leve, 
utforske og skape minner for hele familien. Ta 
kontakt i dag for å sikre deg din plass i dette flotte 
fellesskapet!

A D KO M S T

Kjør på E16 mot Åsane, ta av til høyre ved Åsane 
Storsenter. I første rundkjøring tar du til venstre, og 
deretter til høyre inn til Rolland. Kjør til venstre inn til 
Åsligrenda og parker på ledig parkeringsplass. Følg 
visningsskilt og borettslagets skilting mot nummer 
73.

PA R K E R I N G

Alle boenheter har rett til 1 fast parkeringsplass og 
kan søke om flere ved behov (ikke garantert). Søknad 
sendes til styre for fast parkeringsplass. Carport kan 
selges/kjøpes internt i borettslaget (og kan selges 
med boretten dersom det ikke er intern venteliste). 
Prisen er definert av Borettslaget kr. 24 000,-  Alle 
som disponerer parkeringsplass langs gjerdet i 
Hesthaugen Selegrend Borettslag kan få installert 
ladestasjon på egen plass. 

B E BYG G E L S E

Veletablert boligområde bestående av eneboliger, 
tomannsboliger og småhus.

B A R N E H AG E R  O G  S KO L E R

Barnehage:
Selegrend barnehage er en foreldredrevet barnehage 
med sentral beliggenhet i Åsane. Barnehagen ble 
startet i august 1997, og holder til i koselige lokaler i 
en ombygd løe. Barnehagen tilbyr inntil 27 plasser for 
barn i alderen 0 – 6 år.
De som bor i borettslaget har fortrinnsrett til 
barnehagen. Se mer på nettsiden: 
http://www.selegrend-barnehage.no
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Rolland/Ulsetåsen barnehage (66 barn og 5 
avdelinger) 0,8 km
Kidsa Midtbygda (0-6 år 60 barn med to avdelinger)

Skole: 
Rolland skole (1-7 klasse) 0,8 km
Storåsen skole (1-3 klasse) 0,9 km
Blokkhaugen skole (8-10 klasse) 1,8 km
Åstveit skole (8-10 klasse) 2 km
Åsane vidergående skole 1km
Tertnes vidergående skole 1,7 km

Rolland idrettsplass 0,6 km
Storåsen borettslag balløkke 0,6 km
Sats Horisont 
Family Sports club Åsane 

ØKONOMI
P R I S A NT Y D N I N G

Kr 5.790.000,-

F E L L E S G J E L D

Kr 458.104,-

O M KO S T N I N G E R

5 790 000,- (Kjøpesum)
458 104,- (Fellesgjeld)
-----------------------------------------------------
Omkostninger:
240 (Panteattest kjøper)
810,- (Tingl.gebyr pantedokument)
810,- (Tingl.gebyr skjøte)
9 650,- (Boligkjøperforsikring (valgfritt))
-----------------------------------------------------
11 510,- (Omkostninger totalt)
-----------------------------------------------------
6 259 614,- (Totalpris inkl. omkostninger og 
fellesgjeld)

TOTA L P R I S  I N K L  O M K

Kr 6.259.614,-

F O R M U E S V E R D I  P R I M Æ R

Kr 1.466.199,- for år 2022
For at boligen skal anses som primærbolig 
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse 
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bli 
behandlet som sekundærboliger, med unntak for 
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes 
som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra 
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt årlig. Se 
www.skatteetaten.no for mer informasjon om 
fastsettelse av formuesverdien.

F O R M U E S V E R D I  S E K U N DÆ R

Kr 5.571.556,- for år 2022

I N F O  F O R M U E S V E R D I

For at boligen skal anses som primærbolig 
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse 
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bli 
behandlet som sekundærboliger, med unntak for 
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes 
som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra 
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt årlig. Se 
www.skatteetaten.no for mer informasjon om 
fastsettelse av formuesverdien.

F E L L E S G J E L D

Kr 458.104,-

F E L L E S KO S T N A D E R

Kr 9.566,- pr mnd

F E L L E S KO S T N A D E R  I N K LU D E R E R

Fellesutgifter:
Ark tilbygg kr. 1.409,- i mnd. 
TV og Internett kr. 454,- i mnd. 
Dugnad kr. 150,- i mnd.  
Felleskostnader kr. 7.553,- i mnd. 

Fordeling av kostnader basert på vedtatt budsjett 
2024:
Vedlikehold (16%), kommunale 
avgifter/eiendomsskatt (18%), driftskostnader (29%), 
renter lån (25%), avdrag lån (9%), overskudd / 
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underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) 
(3%), sum innkrevd felleskostnad inkludert andre 
inntekter (100%). 

Det gjøres oppmerksom på at en eventuell 
renteøkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som 
iverksettes av borettslaget kan medføre økning i 
fellesgjeld/felleskostnadene. 

Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen 
konkrete planer om økning i utgiften. Det er dog 
normalt at det foretas en årlig indeksregulering av 
felleskostnadene.

L Å N E B E T I N G E L S E R  F E L L E S G J E L D

Bank: Handelsbanken
Lånenr.: 95267289647
Lånebeskrivelse: Handelsbanken
Lånetype: Annuitetslån
Rentesats: 5,59%
Andel av saldo 458 104,41
Innfrielsesdato: 31.12.2047

R E G N S K A P

Regnskapet for 2022 ble oppgjort med et positivt 
resultat på kr. 826 051,-.
Borettslaget har per 31.12.2022 disponible midler på 
kr. 1 582 707,-.

Kopi av budsjett og siste årsregnskap følger vedlagt i 
salgsoppgaven.

OM BORETTSLAGET
B O R E T TS L AG

Hesthaugen Selegrend Borettslag

O R G . N R .

954760936

A N D E L S N U M M E R

86

F O R R E T N I N G S F Ø R E R

BOB BBL

F O R K J Ø P S R E T T

Det er intern forkjøpsrett i laget. Forkjøpsretten er lyst 
ut i forkant av salget og vil avklares parallelt. Etter at 
boligen er solgt vil det varsles til beboerne i 
borettslaget og beboerne har 5 dager på å gi 
tilbakemelding på om forkjøpsretten skal benyttes 
eller ikke. Konferer megler ved spørsmål. 

S I K R I N G S O R D N I N G

Et borettslag er organisert som et selskap. Dette 
innebærer at dersom noen av andelseierne ikke 
betaler sine fellesutgifter må borettslaget selv ta 
tapet og fordele det på de øvrige andelseierne. Man 
kan på denne måten bli tvunget til å betale dersom 
andre ikke betaler sine fellesutgifter. For å hindre at 
dette skjer er borettslaget tilknyttet en 
sikringsordning/avtale om sikring- og forskuttering av 
felleskostnader. 

S T Y R E G O D K J E N N E L S E

Ny eier skal godkjennes av styret før overtagelse. Det 
gjøres oppmerksom på at kjøper selv bærer risikoen 
for å bli godkjent av styret og at boligen ikke kan ikke 
tas i bruk før godkjennelse foreligger. Godkjenning 
kan kun nektes på saklig grunnlag.

B O R E T TS L AG E TS  F O R S I K R I N G S S E L S K A P

Gjensidige Forsikring ASA 

P O L I S E N U M M E R  F E L L E S  F O R S I K R I N G

64466836 

B E B O E R E N S  F O R P L I K T E L S E R

Hentet fra borettslagets hjemmeside: 

"Knytt nabobånd med dugnadsånd.

Jevnt og trutt - vinter som vår gjennomføres det 
dugnader. Alle betaler inn 10 timer - og alle fortjener å 
få ta det ut. Vi har dugnadsoppgaver som passer for 
alle - blant annet sosiale miljø aktiviteter. Hvert smau 
har ansvar for en av aktivitetene hvert år, og alle 
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bidrar i planlegging og gjennomføring av 17. mai,St. 
Hans juletrefester, julaftenfeiring osv.

Hva vi gjør: 
- Vårdugnad: Vi rydder før 17 mai, pynter og planter 
blomster
- Vi har aktiviteter som går på omgang mellom 
smugene (juletrefest, St. Hans feiring, rebusløp etc.)
- Høstdugnad: Rydding.
- Vi måker snø for oss selv og skrale naboer
- Vi hjelper til ved felles arrangementer, og når det må 
taes et tak ute med reparasjon og vedlikehold."

OFFENTLIGE FORHOLD
T I N G LYS T E  H E F T E L S E R  O G  R E T T I G H E T E R

Borettslaget har lovbestemt første prioritets pant 
(legalpant) i andelen for opptil 2 x folketrygdens 
grunnbeløp (2G). Pantet dekker borettslagets krav på 
felleskostnader og andre krav borettslaget kan knytte 
til andelseieren. På grunnboksbladet til borettslagets 
eiendom er det tinglyst pant for borettslagets 
fellesgjeld og andelseiernes borettsinnskudd. 
Grunnboksbladet er tilgjengelig for gjennomlesning 
på meglers kontor.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske 
personer (enkeltpersoner) kan være andelseiere i 
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn 
én andel.

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli 
sameier i andelen.

På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:

F E R D I G AT T E S T /  M I D L E RT I D I G  
B R U K S T I L L AT E L S E

Megler har bestilt inn komplett byggesak, samtlige 
dokumenter som er mottatt fra Bergen kommune 

ligger vedlagt i salgsoppgave. Vi oppfordrer 
interessenter å setter seg inn i dokumenter og 
konferere med megler eller Bergen kommune ved 
spørsmål.

Ved gjennomgang av denne finnes en 
oppsummering: 

Saks nr. 503.1:
Denne saken omhandler søknad av de 113 andelen i 
borettslaget.

Tegninger stemplet av kommunen som viser hus nr. 
73 er innredet på følgende måte: 
Underetasje: Vindfang, sportsbod (rommet er i dag 
innredet som soverom), treningsrom/hobbyrom 
(rommet er i dag innredet med stue/kjøkken), 
vaskerom (i dag vaskerom/bad), klebod, matbod (i 
dag vaskerom) Deler av disse bruksendringene er 
søknadspliktig.

Følgende opplyses på borettslagets hjemmeside: 
"Dersom du innreder for beboelse i kjeller står du 
ansvarlig for at det er tilstrekkelig rømmingsvei. Det 
må være god utlufting og avtrekk, og dette må 
benyttes. Du står selv ansvarlig dersom det oppstår 
fukt eller soppskader. Du er ansvarlig for at boarealet 
tilfredsstiller kommunale krav og blir godkjent av 
kommunen. Dersom du allerede har innredet rom 
som ikke er i godkjent stand, kan disse ikke brukes til 
beboelse."

Deler av bruksendringen som beskrevet over er 
søknadspliktig til kommunen. Megler har ikke funnet 
dokumentasjon som tilsier at dette er gjort. Det er på 
enhver tid eiers ansvar at areal er godkjent til rett 
bruk. Kjøper overtar ansvar og risiko forbundet med 
dette. 

1. etasje: Denne etasjen har lik innredning som 
dagens løsning, foruten at hovedsoverom er bygget 
ut. Dette ble søkt om og godkjent på senere 
tidspunkt. 
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2. etasje: Denne etasjen har lik innredning og bruk 
som dagens løsning, foruten at terrasse er innlemmet 
og bygget inn som del av boligen. Dette antas å være 
godkjent i forbindelse med søknad i 2001. 

Saks nr. 200104491:
Tegning som viser utvidelse mot nord, samt nytt tak 
over nåværende terrasse.

Det foreligger ikke ferdigattest. 

Det gjøres oppmerksom at det ikke lenger utstedes 
ferdigattest på tiltak det er søkt om før 1998 jf. plan- 
og bygningsloven §21-10. Kommunen vil ikke kreve 
ferdigattest for disse tiltakene og vil avvise eventuelle 
søknader. Bestemmelsen innebærer ikke at tiltak med 
manglende søknad blir lovlige, men at man ikke 
trenger å avslutte gamle byggesaker. Normalt sett 
kreves ferdigattest for alle søknadspliktige tiltak som 
gjøres etter plan - og bygningsloven.

Kjøper overtar eiendommen slik den fremstår på 
visning med risiko og ansvaret for eventuelle pålegg 
fra kommunen og kostnader forbundet med dette.

R E G U L E R I N G S  -  O G  A R E A L P L A N E R

Eiendommen omfattes av en reguleringsplan på 
grunnen fra 1974 med plannavn "ÅSANE. ROLLAND - 
STORÅSEN, FELT S-2, SÆLEGREND", dekningsgrad 
99,9%. 

I tillegg berøres eiendommen av en reguleringsplan 
på grunnen fra 1973 med plannavn "ÅSANE. 
ROLLAND - STORÅSEN", dekningsgrad < 0,1 % (22,4 
m²). 

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell 
eiendom:

Plannavn: ÅSANE. ROLLANDSLIA 51, BUSSLOMMER, 
FORTAU. Planen har status "endelig vedtatt arealplan" 
og plantype "mindre reguleringsendring". 
Ikrafttredelsesdato 11.10.1984. 

Plannavn: ÅSANE. ROLLAND - STORÅSEN, MINDRE 
VESENTLIG ENDRING. Planen har status "endelig 
vedtatt arealplan" og plantype "mindre 
reguleringsendring". Ikrafttredelsesdato 19.12.1974. 

Plannavn: ÅSANE. GNR 208 BNR 21, ROLLAND - 
STORÅSEN. Planen har status "endelig vedtatt 
arealplan" og plantype "mindre reguleringsendring". 
Ikrafttredelsesdato 10.02.1981. 

Plannavn: ÅSANE. GNR 208 BNR 21, ROLLAND - 
STORÅSEN. Planen har status "endelig vedtatt 
arealplan" og plantype "mindre reguleringsendring". 
Ikrafttredelsesdato16.02.1979. 

Eiendommen er i henhold til kommuneplan avsatt til 
sentrumsformål - byfortettingssone (100%). 

Eiendommen ligger innenfor følgende hensynssoner i 
kommuneplanen: 

Hensynssone for kulturmiljø, Selegrend (99,8%). 
Sammenhengende, karakteristisk 
rekkehusbebyggelse fra 1970-tallet, lav og tett 
gruppert som en moderne grend rundt smau, trapper 
og grønne fellesarealer. Pilotprosjekt for sosial 
boligbygging med stor medvirkning fra beboere. 
Helhetlig fargesatt bebyggelse.  Helhet og opprinnelig 
arkitektur bør bevares. Farge- og materialbruk i 
området bør videreføres.  I plan- og byggesaker som 
berører kulturminner eller kulturmiljøer skal 
Byantikvaren gi en vurdering av tiltakets konsekvens 
med hensyn til kulturminneverdi. 

Hensynsone kulturmiljø, historiske veifar (3,7%). 
Postveiene er kulturminner av nasjonal 
verdi/betydning, de er faktisk del av første generasjon 
offentlig vegnett som har bundet landet sammen. De 
ulike generasjonene av postveitraséene er i stor grad 
angitt som hensynsoner i kommuneplanens arealdel, 
også der opprinnelig veifar er. Hensynsonen skal 
oppfattes som et varsel om nærmere undersøkelser 
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for å vurdere tiltaks innvirkning på 
kulturminneverdiene.

Hensynssone for veistøy gul sone (67%) og veistøy 
rød sone (5,1%), dette er avhengig av avstand til 
hovedvei. Dvs at det må påregnes veistøy på 
eiendommen. Videre kan en  støysone ha betydning 
for behandlingen av plan- og byggesaker som 
omfatter den aktuelle eiendommen.

Kommunedelplaner under arbeid:
Plannavn "ÅSANE. STRATEGISK PLANPROGRAM 
FOR ÅSANE SENTRALE DELER", dekningsgrad 100%. 

Planer i nærheten av eiendommen:

Plannavn: ÅSANE. ROLLAND - STORÅSEN,ENDRING I 
FELT S1, S3 OG S6. Planen har status "endelig vedtatt 
arealplan" og plantype "eldre reguleringsplan". 
Ikrafttredelsesdato 19.09.1975. 

Plannavn: ÅSANE. ROLLAND - STORÅSEN, FELT R-1, 
VESTBO, REKKEHUS. Planen har status "endelig 
vedtatt arealplan" og plantype "bebyggelsesplan iht. 
reguleringsplan (PBL 1985)". Ikrafttredelsesdato 
16.06.1975. 

Plannavn: ÅSANE. GNR 208 BNR 214 MFL., ROLLAND 
SKOLE. Planen har status "endelig vedtatt arealplan" 
og plantype "detaljregulering". Planen legger til rette 
for ny og utvidet Rolland barneskole, med 
utgangspunkt i at eksisterende skole skal rives. 
Ikrafttredelsesdato 26.01.2022. 

Plannavn: ÅSANE. GNR 208 BNR 350 MFL., FV 267 
ÅSAMYRANE, HESTHAUGVEGEN-NYBORG. UTGÅTT

Plannavn: ÅSANE. MIDTBYGDA, INDUSTRIOMRÅDE. 
Planen har status "endelig vedtatt arealplan" og 
plantype "eldre reguleringsplan". Ikrafttredelsesdato 
10.01.1973. 

Plannavn: ÅSANE. NORDRE INNFARTSÅRE, KRYSS 

MIDTBYGDA. Planen har status "endelig vedtatt 
arealplan" og plantype "eldre reguleringsplan". 
Ikrafttredelsesdato 27.10.1986. 

Plannavn: ÅSANE. NORDRE INNFARTSÅRE, 
PARSELLEIDSVÅG - VÅGSBOTN.  Planen har status 
"endelig vedtatt arealplan" og plantype "eldre 
reguleringsplan". Ikrafttredelsesdato 10.08.1978. 

Plannavn: ÅSANE. RV 14 STAMSKARET - 
ROLLANDSVEGEN. Planen har status "endelig vedtatt 
arealplan" og plantype "eldre reguleringsplan". 
Ikrafttredelsesdato 11.03.1965. 

Plannavn: ÅSANE. BYBANEN FRA SENTRUM TIL 
ÅSANE, DELSTREKNING 4,TERTNESKRYSSET-
VÅGSBOTN. Planen har status "endelig vedtatt 
arealplan" og plantype "områderegulering". Planen 
omhandler utbygging av bybanen som etter planen 
skal gå fra sentrum til åsane. Ikrafttredelsesdato 
31.05.2023. 

Plannavn: ÅSANE. KDP ÅSANE SENTRALE DELER. 
Planen har status "endelig vedtatt arealplan" og 
plantype "kommunedelplan". Ikrafttredelsesdato 
18.09.2006. 

Plannavn: ÅSANE. DEL AV GNR 191, 203 OG 207, 
NYBORG. Planen har status "planforslag" og plantype 
"områderegulering". Hovedmålsettingen med 
områdeplanen er å tilrettelegge for økt 
arealutnyttelse, fortrinnsvis med økt innslag av 
boliger og arbeidsplassintensive virksomheter, samt 
å bidra til å gi framtidens Nyborg en egen 
stedsidentitet.

Godkjente tiltak i nærheten av eiendommen:
Gnr/Bnr: 208/249 (Åslia 18, 5115 Ulset) foreligger det 
rammetillatelse vedrørende tilbygg - enebolig 
m/hybel/sokkelleil. datert 20.12.2022. 

Andre opplysninger
Hele eller deler av eiendommen antas å være berørt 
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av støy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige 
myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser. 
Antakelsen er basert på overordnede 
støyberegninger. Dette vil kunne få betydning for 
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter 
den aktuelle eiendommen, blant annet medføre 
utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og 
eventuelt krav om avbøtende tiltak.

V E I ,  VA N N  O G  AV LØ P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp 
via private stikk- og fellesledninger. Vi gjør 
oppmerksom på at private ledninger og vedlikeholdes 
for eiers regning. For private fellesledninger er det 
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

KO N S E S J O N

Nei

O D E L

Nei

B O -  O G  D R I V E P L I K T

Nei

ØVRIGE KJØPSFORHOLD
B E TA L I N G S V I L K Å R

Fullt oppgjør (kjøpesum og omkostninger) skal være 
disponibelt på meglers klientkonto innen overtakelse. 
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være 
innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager 
før avtalt overtakelsesdato.

OV E RTAG E L S E

Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser ønsket 
overtagelse ved budgivning. 

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse vil 
det ikke være anledning til å besiktige boligen. Vi 
anbefaler derfor at interessenter tar nødvendige mål 
etc. på visning.

B U D G I V N I N G

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med 
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital 
salgsoppgave) ved å trykke på "Gi bud" knappen. 
Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en 
akseptfrist på mindre enn 30 minutter fra budet 
inngis og minimum kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. 

Om du vil øke budet ditt gjør du det helst også ved å 
trykke på "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du 
forhindret fra dette kan budøkning formidles til 
megler via e-post eller SMS.

Når du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er 
mottatt. Kontakt megler dersom du mot formodning 
ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud 
er inngitt. Megleren holder deg også oppdatert om 
andre bud som kommer inn. 
Det er viktig at du gjør deg kjent med all informasjon 
om boligen, og at du har spurt om det du eventuelt 
lurer på, før du legger inn et bud.

Ikke nøl med å ta kontakt med megler dersom du har 
spørsmål til budgivning.

AV H E N D I N G S LOV E N

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det 
som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold 
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av 
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter 
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne 
sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som 
mangel noe han burde blitt kjent med ved 
undersøkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, 
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anbefaler vi at kjøper rådfører seg med 
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før det 
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen 
må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder 
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom 
man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at 
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger 
ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som 
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for 
slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje 
må kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte 
forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som 
nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må 
forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Boligen kan ha 
en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og 
faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og 
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller 
erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil 
et beløp på kr 10 000 (egenandel). Dersom kjøper 
ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. 
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og 
hvorvidt en innendørs arealsvikt karakteriseres som 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, 
gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

B O L I G S E LG E R F O R S I K R I N G

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker 
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset 
oppad til kr. 10.000.000,-. I forbindelse med tegning 
av boligselgerforsikring har selger utarbeidet et 
egenerklæringsskjema som er vedlagt 

salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å gjøre 
seg kjent med innholdet i dette før budgivning.

B O L I G K J Ø P E R F O R S I K R I N G

Megler anbefaler kjøper å tegne boligkjøperforsikring 
ved kjøp av denne boligen. Dette er en 
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell 
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller 
mangler ved boligen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring tegnes senest på 
kontraktsmøtet. Ta kontakt med megler eller gå inn 
på www.buysure.no for ytterlig informasjon.

LOV PÅ L AG T E  T I LTA K  M OT H V IT VA S K I N G

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og 
tilhørende forskrift/rundskriv, og er forpliktet til å 
rapportere til Økokrim om mistenkelige transaksjoner.  
Meglerforetaket har plikt til å gjennomføre kundetiltak 
(ID kontroll, avklaring pep, kontroll av reelle 
rettighetshavere og å innhente informasjon om 
kundeforholdets formål og tilsiktede art). Kundetiltak 
skjer løpende av alle parter i handelen. Hvis 
kundekontroll ikke lar seg gjennomføre, vil 
meglerforetaket ikke kunne etablere kundeforholdet, 
bistå med handelen eller foreta oppgjør. Det godtas 
kun inn- og utbetaling fra norsk 
finansieringsinstitusjon.

P E R S O N O P P LYS N I N G S LOV E N

I henhold til personopplysningsloven gjør vi 
oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for 
videre oppfølgning.

M E G L E R S  V E D E R L AG

Meglers vederlag er avtalt til: 1,2%
Markedsføring: 16.000,-
Tilrettelegging: 14.900,- 
Oppgjør: 6.900,- 
Øvrige kostnader: 21.994,- 

O P P D R AG S N U M M E R

6006124
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S A LG S O P P G AV E N

Salgsoppgaven er sist oppdatert: 16.04.2024.

MEGLER
A N S VA R L I G  M E G L E R

Christina Erstad Partner | Eiendomsmegler MNEF
Tlf 452 58 580
christina@wmegling.no

M E G L E R F O R E TA K

W Eiendom Bergen Sentrum AS 
Breiviksveien 64 
5042 Bergen 
Telefon: 924 56 782 
Epost: bergensentrum@wmegling.no 
Org.nr: 925 394 904
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Boligens tekniske tilstand:
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Utført av:
Takstmann

Mats Hansen
Dato: 12/04/2024

Rotthaugsgaten 1 C

Bergen 5033

45392791

mats@takstmannmh.no

 

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan 
forventes. Alder tatt i betraktning.

 
Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes på siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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  OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget på BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne 
tilstandsanalysen legges det stor vekt på å kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppstå konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:
EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn. 
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjøpers undersøkelsesplikt eller selgers 
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVÅ AV ANALYSEN:
Tilstandsanalysen utføres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersøkelser, målinger, bruk av egnede instrumenter og 
registreringer. Dersom det er mistanke til høyt fuktnivå i vegger mot våtrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte 
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.
 
Det kan utføres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersøkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik. 
Alle bygningsdeler blir undersøkt, med stor vekt på de områdene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om 
takstmannens analyser er svært grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.
 
For bolig er referansenivået for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig 
riktig utført og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er 
referansenivået byggeforskrifter som var gjeldende når bygningen/bygningsdelen ble byggesøkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Når det refereres til levetid er dette basert på takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og 
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.
 
Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt på takstmannens skjønnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte 
gjenstående levetid. Dette avhenger også av forskjellige faktorer som kan gjøre seg gjeldende når det gjelder værforhold og bruk.
 
Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, økonomi, sikkerhet, funksjon 
eller andre brukerønsker, er lagt til grunn.

VÆR OPPMERKSOM PÅ
Egenerklæringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig før tilstandsanalysen påbegynnes. Dersom egenerklæring ikke 
foreligger, vil dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under ovenstående overskrift.
 
Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pågående byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Så 
vil også dette komme tydelig frem på en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 på en bygningsdel i denne rapporten, så vil det være angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste å 
sette den i stand, uten å øke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersøkelse av piper og ildsteder anbefales utført i samråd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte få endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler på generelt grunnlag at en registrert 
elektroinstallatør foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.
 
Dette kan for eksempel være en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av både 
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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  MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. 
*   Det er ingen tegn til slitasje.
*   Dokumentert fagmessig godt utført.
*   Det er ingen merknader.

TG 1
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. 
*   Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*   Strakstiltak anses ikke som nødvendig.

TG 2

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler på TG2 kan være at bygningsdelen er: 
*   Feil utført.
*   Skadet, eller symptomer på skade.
*   Svært slitt.
*   Nedsatt funksjon.
*   Utgått på dato.
*   Kort gjenværende brukstid.
*   Det er behov for tiltak i nær fremtid.
*   Det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen.

TG 3

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler på TG3 kan være at bygningsdelen er: 
*   Har total funksjonssvikt
*   Fyller ikke lenger formålet
*   Er en fare for liv og helse
Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen 
eller byggverket.

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersøkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan 
være: 
*   Snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på tidspunktet for analysen
*   Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen

 
EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:   Gnr:208, Bnr: 204

Hjemmelshaver:   Kristoffer Jahren Wahome og Hilde Marie Jahren

Seksjonsnr:   -

Festenr:   -

Andelsnr:   86

Tomt:   32 289,2 m²

Konsesjonsplikt:   Nei

Adkomst:   Offentlig

Vann:   Offentlig

Avløp:   Offentlig

Regulering:   Ikke fremvist

Offentl. avg. pr. år:   -

Forsikringsforhold:   -

Ligningsverdi:   Fastsettes av skatteetaten

Byggeår:   1976

BEFARINGEN:

Befaringsdato:   26.03.2024

Forutsetninger:  
Det var ingen hindringer på befaringsdagen. Klimatiske forhold som 
temperaturforandringer, nedbørsmengde m.m. vil kunne påvirke 
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

Oppdragsgiver:   Kristoffer Jahren Wahome og Hilde Marie Jahren
Tilstede under befaringen:   Hjemmelshaver
Fuktmåler benyttet:   Protimeter MMS 2

OM TOMTEN:
Felles tomt som er opparbeidet med lekeplasser, grøntarealer, adkomstveier og parkeringsplasser.
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OM BYGGEMETODEN:
Fundamentert på antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk på fjell, det er ikke foretatt grunnundersøkelser. Gulv mot 
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av mur- og lecakonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Ytterveggkonstruksjoner over 
grunnmur er oppført i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med stående trekledning. Vinduer med isolerglass i malte trekarmer 
og pvckarmer. Takkonstruksjonen er utført som pulttakskonstruksjon og valmtakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med 
aluminiumsplater. 

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjøres det oppmerksom på selgers opplysningsplikt og kjøpers undersøkelses plikt i.h.t. Lov om 
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert på befaringsdagen står nærmere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen. 

Det gjøres oppmerksom på at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En må 
være klar over at boligen opprinnelig er fra 1976 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan være på slutten av sin levetid. Det er viktig å 
påpeke at bygningen anses å være oppført i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppført. 
Oppføring av boliger i Norge er underlag en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, på bakgrunn av boligens alder må det derfor 
påregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppføring av bolig.

ANNET:
Informasjon om borettslaget:
Styretsleder: Scott Andrew Horne
Kontaktperson: Scott Andrew Horne

Beliggenhet:
Leiligheten ligger sentralt til i et etablert området i Åsane. I nærområdet finner man blant annet Liavannet, næringsområdet på Liamyrene, 
lekeplasser, ballbane og barnehager, samt kort vei til skole. Gangavstand til treningsenter, Gullgruven, Horisont og Åsane senter med alle 
fasiliteter og servicetilbud. Kort vei til turstier, turterreng og fritidsmuligheter i området.

Nøkkelopplysninger:
Organisasjonsnummer: 954 760 936
Navn/foretaksnavn: HESTHAUGEN SELEGREND BORETTSLAG
Organisasjonsform: Borettslag
Registrert i Enhetsregisteret: 19.02.1995
Stiftelsesdato: 23.01.1972

Takstobjektet:
Borettslag enebolig (i kjede).
Fra stuen er det utgang til terrasse på 15,5m².

Oppvarming: Varmekabler i gangen og soverom i underetasjen, varmekabler på deler av ett soverom i 1.etasje og på badene, varmepumpe 
og vedovn. Teknisk tilstand på varmekilder er ikke kontrollert. 

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersøkt da dette krever 
spesialkompetanse. 

VVS: Leiligheten har sluk og avløpsrør av plast. Det er benyttet rør-i-rør, plastrør til vannforsynignsrør i underetasjen, øvrige rør av 
kobberrør. VVS anlegget er ikke nærmere kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fra hjemmelshaver. 

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Ganger i underetasjen og badene har flislagte gulv, vaskerommet har gulvbelegg, resterende rom har 3-stavs og 1-stavs 
parkettgulv. 

Vegger: Badene har fliser, resterende rom har malte flater. 

Tak: Malte flater. 

Etasjeskille: Skjevheter/ujevnheter i etasjeskille/gulvene vil forekomme i alle etasjer. 

Tilfeller av bom kan forekomme eller oppstå. Når ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppstå luftlommer. Dette blir kalt 
"bom", og kan medføre at flisen sprekker ved belastning.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
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FORMÅL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurderingen er gjennomført for å avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med 
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for å informere om svakheter som bør 
undersøkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEÅR:

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- 2001: Innglasset den opprinnelige terrassen. Påbygd hovedsoverom og laget ny terrasse.
- 2011: Innredet med 2 soverom i kjeller og slått sammen bad / vaskerom. 
- 2013: Oppgradering av overflater og nye gulv (utenom på våtrom) i 1. og 2.etasje. 
- 2013: Montert ny kjøkkeninnredning i 2.etasje. 
- 2023: Ombygget underetasjen med nytt kjøkken, ny rominndeling, og nytt vaskerom.
- 2023: Oppgradert el.anlegg i underetasjen. 
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmålingene i denne rapporten måles etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det 
tidspunkt rapporten er datert.

 

MÅLEVERDIGE AREALER:

Større arealer enn nødvendig åpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal måles må være tilgjengelig, 
slik at det kan måles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel være måleverdig.

 

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal 

BRA-e =Eksternt bruksareal 

BRA-b =Innglasset balkong 

TBA =Terrasse- og balkongareal 

 
ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke 
fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av 
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av 
fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til 
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

 

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye måleregler, kan det forekomme små arealavvik for rapporter utført mellom 
Oktober 2023 og Juni 2024.

  AREAL BOLIG:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

Underetasje 60 4 0 0 60 4

1. Etasje 75 0 0 0 75 0

2. Etasje 58 0 0 16 58 0

SUM BYGNING 193 4 0 16 193 4

SUM BRA 197

  AREAL GARASJE/UTHUS:

 Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m² S-Rom m²

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Underetasje: Gang(5,7m²), gang(6,9m²), bad/vaskerom(8,7m²), vaskerom(4,9m²), soverom(7,7m²), stue og kjøkken(22,3m²). 

1. Etasje: Gang(14m²), bad(5,4m²), soverom(12,6m²), soverom(27,5m²), tv-stue(15,5m²). 

2. Etasje: Stue og kjøkken(57,7m²). 

BRA-e:
Bod med utvendig inngang(4,3m²). 

MERKNADER OM AREAL:
Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som følge av at tykkelsen av 
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. målereglene (NS3940) 
medregnes i totalarealet. 

Trappeåpning er medregnet i bruksarealet. Trappeåpning utgjør 4m² pr. etasje. Det er uklarhet i forhold til å medregne trapperom i 
bruksarealet etter ny NS3940 (målestandard), inntil revidert utgave foreligger er trapperom medregnet på den aktuelle boligen. Det kan 
ved arealmåling på et senere tidspunkt forekomme at trapperommene blir trukket fra bruksarealet.

GARASJE / UTHUS:

6/19



  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©mstr.no

www.bmtf.no

7/19

  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©mstr.no

www.bmtf.no

 
BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har 
minimum 6 års erfaring med å analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om 
mesterbrev i håndverk og annen næring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes 
Takseringsforbund.

 

 
INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktører i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken 
et ansettelsesforhold til, eller økonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nærmere beskrivelse av kravene til takstmannens 
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer på www.BMTF.no

 

 

Ansvarlig for rapporten:

Mats Hansen
Tømrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

 

 
 
 

12/04/2024
 
 
 

Mats Hansen
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1. Grunn og fundamenter
TG 2  1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke påvist synlige skader eller skjevheter på fundamentet.

Det er ikke påvist riss, sprekker eller skader på grunnmuren.

Det er ikke påvist avskallet puss som fører til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke påvist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Huset står på antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk på fjell.
Det er ikke foretatt grunnundersøkelser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, søyler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Gulv mot grunn av betong. 
Grunnmuren er oppført murkonstruksjoner.

Fuktvandring i grunnmurer (fuktoppsug via kapillærer i betongen) av denne alder og typen anses normalt. 

Det er ikke mulig å vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell besiktelse. Det kan være 
flere forhold under bakkenivå (vannårer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

I bygninger av denne alder må det påregnes fare for fuktvandring i grunnmur/ gulv pga. at det ikke var vanlig 
byggeskikk i aktuell tidsperiode å sikre mur/ såle på samme metode som dagens skikk, samt drenering har generelt sett
begrenset levetid fra byggedato på mellom 20 til 60 år avhengig av grunnforhold. 

Merknad/vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet levetid på drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot grunn og 
fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bør kontrolleres jevnlig der det lar seg 
gjøre. For utbedring av dreneringen må dreneringen skiftes ut, tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si.

Det er ikke observert grunnmursplast/knotteplast (utvendig fuktsikring) eller tilsvarende utvendig rundt hele muren. Der 
det er benyttet grunnmursplast/knotteplast er det ikke montert topplist. Det må monteres topplist for å unngå fukt/vann 
på baksiden av plasten. 

Merknader:
 

Ingen  1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Det er ulike krypekjellere i borettslaget. Disse er å regne som fellesareal og er ikke videre kontrollert i rapporten.

Merknader:
 

TG 1  1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

På befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til 
større avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger eller lignende inntil grunnmuren som kunne tyde på feil fall
mot grunnmur.

Merknader:
 
2. Yttervegger

TG 2  2.1 Yttervegger

Det er ikke påvist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
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Ytterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppført i trekonstruksjoner. 

På befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene, det ble heller ikke observert 
synlige tegn til avvik på veggkonstruksjonene utover det som kan forventes av yttervegger fra aktuell byggeår. 

Veggene er oppført etter byggemetode som gjaldt for det aktuelle byggeåret, ytterveggene vil ha noe mindre isolasjon og 
tetthet enn hva man har etter dagens standard.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke på klimatiske forhold. Trepanel/utvendig 
kledning er en bygningsdel som jevnlig behøver vedlikehold.

Det er benyttet stående trekledning.

Merknad/vurdering av avvik: 
Over forventete levetid er overskredet på trekledningen. Trekledningen bør jevnlig kontrolleres og kledningsbord bør 
skiftes ved behov. Jevnlig vedlikehold må påregnes.

Merknader:
 
3. Vinduer og ytterdører

TG 2  3.1 Vinduer og ytterdører

Det er ikke påvist punkterte glass.

Det er ikke påvist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dører og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer og pvckarmer.
Vinduene i underetasjen er fra 2011. 
Vinduene i 1.etasje er fra 2001, 2011 og 2016, en glassrute er fra 2023. 
Vinduene i 2.etasje er fra 2023 med unntak av ett eldre vindu. 
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Altandør med felt av isolerglass.
Dørene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis være vanskelig og 
observere.

Merknad/vurdering av avvik:
Som følge av alder på de eldste vinduene og altandør bør disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og 
råteskader i karm/belistning. Grunnet alder på de eldste vinduene og altandør vil restlevetid være vanskelig og anslå. 
Vinduer bør skiftes ved behov. På altandøren er den en løs pakning, vedlikehold må påregnes. 

Det er observert sprekker på gipsen under stuevinduer, vedlikehold må påregnes. 

Merknader:
 
4. Tak

TG 2  4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke påvist svanker/svai i mønet.

Det er ikke påvist nevneverdige fuktskjolder.

Det er ikke påvist råteskade eller skadedyr.
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Takkonstruksjon er utført som pulttakskonstruksjon og valmtakskonstruksjon av tresperrer. 

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses 
å være normalt i henhold til alderen. Det er påvist noen skjevheter.

Merknad/vurdering av avvik:
Konstruksjonen er fra byggeår, det må derfor påregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen vil 
fungere til tross for alder og konstruksjonsmåte.

Merknader:
 

TG 2  4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig å inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig å inspisere skorstein.

Det er benyttet aluminiumsplater til taktekking. 

Taket er kun besiktiget fra bakkenivå. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å gå på tak uten sikring.

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for taktekkingen er oppbrukt. Taktekkingen må jevnlig kontrolleres. Som følge av alder på 
taktekkingen må det påregnes at denne må skiftes innen rimelig tid.
Takrenner, nedløp og beslag er av eldre dato, vedlikehold/utskiftning bør påregnes. 

Pipe/ildsted:
Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke spesiell kompetanse 
vedrørende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales
kontakt med lokalt brann- og feievesen. Det er observert rust på pipe og rundt pipe, vedlikehold må påregnes.

Merknader:
 
5. Loft

Ingen  5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 
6. Balkonger, verandaer og lignende

TG 2  6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke påvist svekkelser i forankring eller understøtting.

Det er ikke påvist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, råteskader og/eller rust på overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dør vurderes som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til terrasse på 15,5m². 

Normalt vedlikehold må påregnes. 

Merknad/vurdering av avvik:
Rekkverket oppfyller ikke kravet til høyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble målt til 0,93m. Dagens krav er på 1 
meter. Rekkverket oppfyller kravet til høyde etter forskrifter som var gjeldende under oppføringstidspunktet.

Merknader:
 
7. Våtrom
7.1 Bad
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TG 2
 7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Det er påvist sprekker i fuger.

Det er ikke påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser på veggene og malte flater i himlingene på badene. 

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet på badet i 1.etasje. Som følge av alder på overflatene bør det 
påregnes at disse må oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for når dette blir en nødvendighet er vanskelig å si noe om. 

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet på badet i underetasjen. 

På badet i 1.etasje er det riss/sprekker i fuger i dusjsonen. 
Det er registrert ujevne overganger på veggflisene i 1.etasje ved toalettet.

Merknader:
 

TG 2  7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist riss og sprekker.

Skjøter og underkant av plater på gulv er ikke inspisert.

Det er påvist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke påvist spor etter råteskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke påvist tilfredsstillende fall til sluket.

Det er ikke påvist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser på gulvene på badene. 

Merknad/vurdering av avvik:
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet på badet i 1.etasje. Som følge av alder på overflatene bør det 
påregnes at disse må oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for når dette blir en nødvendighet er vanskelig å si noe om. 

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet på badet i underetasjen. 

Det ble ikke målt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter på badet i 1.etasje, badet vil fungere med 
dette avviket. 

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Når ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppstå luftlommer. Dette 
blir kalt "bom", og kan medføre at flisen sprekker ved belastning.

Merknader:
 

TG 2  7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.
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Det kan ikke konstateres at membran er påført alle flatene i våtsone i form av bilder eller annet. Det gjøres spesielt 
oppmerksom på at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjøres ved å demontere 
fliser. Denne type destruktive undersøkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. 

Badet har vært i bruk til daglig i flere år uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort på 
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk (av eldre dato i 1.etasje). 

Hulltaking:
Det ble ikke gjennomført hulltaking som følge av rommets plassering, rommet vender ut mot fellesarealene i 
borettslaget. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull på 73mm fra tilstøtende rom for å 
undersøke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomført fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag for 
unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet i underetasjen inneholder: Vegghengt toalett, helstøpt servant, skuffer under servant med slette fronter, badekar, 
opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder. 

Badet i 1.etasje inneholder: Toalett, helstøpt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjvegg i 
glassbyggerstein. 

Merknad/vurdering av avvik: 
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på slukløsning og membran i 1.etasje. Overvåk tilstanden jevnlig. 
For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må sluk og tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å 
si noe om. Som følge av alder må sluk jevnlig kontrolleres og rengjøres.

Ett av slukene i underetasjen er plassert under skyvedører. Sluket bør ikke plasseres under innredning/skyvedører eller 
annen hindring.

Merknader:
 
7.2 Vaskerom

TG 1  7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke påvist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet malte flater på vegg og himlingsflaten på vaskerommet.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Merknader:
 

TG 1  7.2.2 Overflate gulv

Det er ikke påvist knirk i gulvet.

Det er benyttet gulvbelegg på vaskerommet.

Overflatene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.

Merknader:
 

TG 1  7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er muligheter for å rengjøre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstøtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmåleverktøy.
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Det er benyttet plastsluk. 

Hulltaking:
Det ble ikke gjennomført hulltaking som følge av rommets plassering, hulltaking ville ikke vært hensiktsmessig i forhold 
til rommets plassering. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull på 73mm fra tilstøtende 
rom for å undersøke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomført fuktkontroll med fuktindikator, denne ga ikke utslag 
for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Vaskerommet inneholder: Opplegg for vaskemaskin, utslagsvask.

Merknader:
 
8. Kjøkken
8.1 Kjøkken

TG 1  8.1 Kjøkken

Det er ikke påvist knirk, skader eller fuktskjolder på gulvet.

Det er ikke påvist fukt ved kjøleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke påvist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke påvist avvik i forhold til avrenning fra avløp.

Det er ikke påvist symptomer på fukt og råte i nabokonstruksjoner.

Kjøkkeninnredning i underetasjen med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, 
oppvaskkum, ventilator (kullfilter).

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn
- Integrert oppvaskmaskin 

Kjøkkeninnredning i 2.etasje med slette fronter, laminat benkeplate, over benkeplaten er det benyttet malte flater, stål 
oppvaskkum, ventilator. 

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn
- Integrert oppvaskmaskin 
- Integrert kjøl- og frys 
- Integrert vinskap 

Teknisk tilstand på hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i områder der det anses og være fare for 
fuktvandring. Disse områdene er i hovedsak i underskap under vask, området rundt oppvaskmaskin og på gulv rundt 
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjøkkenet i 2.etasje er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. 
Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.

I henhold til NS3600 gir kullfilterventilator avvik i standarden som ligger til grunn for utarbeidelse av tilstandsrapport. 
For å tilfredsstille standarden må ventilatoren skiftes ut til mekanisk avtrekksvifte. Lovlighet av dette må sjekkes med 
borettslaget.

Merknader:
 
9. Rom under terreng
10. VVS

TG 2  10.1 WC og innvendige vann- og avløpsrør
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Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.

Avløpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avløpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte på innebygget sisterne for WC.

Det gjøres oppmerksom på at det kun er synlige rørinstallasjoner som er kontrollert. Rørgjennomføringer som er skjult i 
vegg er ikke videre undersøkt.

Det er benyttet rør i rør - plastrør til vannforsyningsrør i underetasjen, øvrige rør av kobberrør. 
Forventet levetid på plastrør: 25 - 50 år.

Boligen har sluk og avløpsrør i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 år. 

Merknad/vurdering av avvik:
På vegghengttoalett var det ingen synlig drensåpning/spalteåpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages. 
Dersom toalettet ikke har innebygget drensløsning, bør det etableres drensåpning.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt på sluk- og avløpsløsning (med unntak av sluk i underetasjen). Som følge av 
alder må sluk jevnlig kontrolleres og rengjøres. For utbedring må sluk og avløpsrør skiftes ut.
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt på vannforsyningsrørene (kobberrørene). Som følge av alder må rørene jevnlig 
kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring må rørene skiftes ut.

Manglende merking av rør-i-rørsystemet/rørkurser i fordelerskapet.

Merknader:
 

TG 2  10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2010

Det er ikke påvist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Berederens plassering er tilfredsstillende.

Varmtvannsberederen er plassert på badet i underetasjen og er av typen OSO 300 liter.

Merknad/vurdering av avvik:
Det er i dag innført krav om at varmtvannsberedere av denne størrelsen ikke skal være tilkoblet med vanlig stikkontakt, 
men være såkalt fast tilkoblet. Da vil du unngå risiko for varmgang og brann.

Merknader:
 

Ingen  10.3 Vannbåren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

Ingen  10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:
 

TG 1  10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

15/19

  EIERSKIFTERAPPORT™

    ©mstr.no

www.bmtf.no

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppføringstidspunktet til boligen var det andre 
krav som var gjeldende.

For å oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man nå benytte balansert ventilasjonsanlegg.

Merknader:
 
11. Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

TG 2  11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

Når det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklæringsskjema.

I følge eier/oppdragsgiver har det ikke vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt 
egenerklæringsskjema fra selger.

I følge eier/oppdragsgiver løses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklæringsskjema fra selger.

Det er ikke observert synlige tegn på termiske skader på kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er ikke fremlagt samsvarserklæring.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersøkt 
da dette krever spesialkompetanse. 

Det er ikke fremvist samsvarserklæring for hele anlegget. Kravet om samsvarserklæring gjelder både for anlegg som er 
nyere enn 1999, og for endringer utført på anlegg som er eldre enn 1999. 

Det er ikke opplyst om årstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon på 
gjennomført tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomført tilsyn (dokumentasjon på avvik, mangler eller dokumentasjon 
på at anlegget er uten avvik). 

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til å utføre kontroll av elektriske anlegg og 
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales på 
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatør/kontrollør foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget. 

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert på visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell 
tilhørende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersøkelser sammenlignet med godkjent 
elkontroll).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller røykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én røykvarsler i hver
etasje i boligen. 

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet må være på 
minst 6 kg (effektivitetsklasse på minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen være 
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknad/vurdering av avvik:
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det må utføres el.kontroll (av autorisert kontrollør) av hele anlegget. 
Det hefter en risiko for pålegg om utbedringer på elektriske anlegg etter utført utvidet kontroll.

Merknader:
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VÆR OPPMERKSOM PÅ:

Egenerklæringsskjema er levert før oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det er ingen avvik i forhold til rømming og romhøyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble 
byggemeldt.
Innvendige rekkverk og håndrekker er i henhold til gjeldende forskrifter når bygningsdelen ble byggesøkt.
 

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige pålegg fra kommunen. Det er ikke 
kontrollert om det er pågående byggesaker, endringer i reguleringsplan som berører den aktuelle eiendommen eller 
andre ytre påvirkninger. 

Vedrørende egenerklæringsskjema: Skjema vil følge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle 
interessenter å lese gjennom skjema før et eventuelt salg/kjøp gjennomføres. Det kan være flere relevante/nyttige 
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten. 

Tilstandsrapporten har en gyldighet på 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppstå skader, endringer eller annet av 
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til å informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten. 

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersøkelser/vurderinger av bygningens estetikk og 
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje, 
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesområdet.
 
 

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSØKELSER:

Radonmålinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmålinger. Grenseverdi for radon er den høyeste 
årsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal gjennomføres 
radonreduserende tiltak dersom radonnivået overstiger 100 Bq/m3 (tiltaksgrense).
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  TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

 

Mer enn halvparten av forventet levetid på drenering er overskredet. Det er ikke benyttet diffusjonstetting mot 
grunn og fuktsikringen oppfyller ikke krav til sikring etter dagens forskrifter. Dreneringen bør kontrolleres jevnlig 
der det lar seg gjøre. For utbedring av dreneringen må dreneringen skiftes ut, tidspunktet for når dette er 
nødvendig er vanskelig å si.

Det er ikke observert grunnmursplast/knotteplast (utvendig fuktsikring) eller tilsvarende utvendig rundt hele 
muren. Der det er benyttet grunnmursplast/knotteplast er det ikke montert topplist. Det må monteres topplist for å 
unngå fukt/vann på baksiden av plasten. 

2.1 Yttervegger

 
Over forventete levetid er overskredet på trekledningen. Trekledningen bør jevnlig kontrolleres og kledningsbord 
bør skiftes ved behov. Jevnlig vedlikehold må påregnes.

3.1 Vinduer og ytterdører

 
Som følge av alder på de eldste vinduene og altandør bør disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og 
råteskader i karm/belistning. Grunnet alder på de eldste vinduene og altandør vil restlevetid være vanskelig og 
anslå. Vinduer bør skiftes ved behov. På altandøren er den en løs pakning, vedlikehold må påregnes.

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

 
Konstruksjonen er fra byggeår, det må derfor påregnes et avvik i forhold til dagens standard. Takkonstruksjonen 
vil fungere til tross for alder og konstruksjonsmåte.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

 

Over halve forventete levetid for taktekkingen er oppbrukt. Taktekkingen må jevnlig kontrolleres. Som følge av 
alder på taktekkingen må det påregnes at denne må skiftes innen rimelig tid.
Takrenner, nedløp og beslag er av eldre dato, vedlikehold/utskiftning bør påregnes. 

Pipe/ildsted:
Generelt anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede takstmann har ikke spesiell 
kompetanse vedrørende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og 
krav anbefales
kontakt med lokalt brann- og feievesen. Det er observert rust på pipe og rundt pipe, vedlikehold må påregnes.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

 
Rekkverket oppfyller ikke kravet til høyde etter gjeldende forskrifter, rekkverket ble målt til 0,93m. Dagens krav 
er på 1 meter. Rekkverket oppfyller kravet til høyde etter forskrifter som var gjeldende under 
oppføringstidspunktet.

7.1.1 Bad Overflate vegger og himling

 

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet på badet i 1.etasje. Som følge av alder på overflatene 
bør det påregnes at disse må oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for når dette blir en nødvendighet er 
vanskelig å si noe om. 

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet på badet i underetasjen. 

På badet i 1.etasje er det riss/sprekker i fuger i dusjsonen. 
Det er registrert ujevne overganger på veggflisene i 1.etasje ved toalettet.

7.1.2 Bad Overflate gulv

 

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet på badet i 1.etasje. Som følge av alder på overflatene 
bør det påregnes at disse må oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for når dette blir en nødvendighet er 
vanskelig å si noe om. 

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet på badet i underetasjen. 

Det ble ikke målt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter på badet i 1.etasje, badet vil fungere 
med dette avviket. 

Det ble registrert bom i enkelte fliser. Når ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppstå luftlommer. 
Dette blir kalt "bom", og kan medføre at flisen sprekker ved belastning.

7.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt på slukløsning og membran i 1.etasje. Overvåk tilstanden 
jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må sluk og tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig 
er vanskelig å si noe om. Som følge av alder må sluk jevnlig kontrolleres og rengjøres.

Ett av slukene i underetasjen er plassert under skyvedører. Sluket bør ikke plasseres under innredning/skyvedører 
eller annen hindring.
WC og innvendige vann- og avløpsrør10.1

 

På vegghengttoalett var det ingen synlig drensåpning/spalteåpning hvor en eventuell lekkasje vil kunne oppdages. 
Dersom toalettet ikke har innebygget drensløsning, bør det etableres drensåpning.

Mer enn forventet brukstid er oppbrukt på sluk- og avløpsløsning (med unntak av sluk i underetasjen). Som følge 
av alder må sluk jevnlig kontrolleres og rengjøres. For utbedring må sluk og avløpsrør skiftes ut.
Mer enn forventet brukstid er oppbrukt på vannforsyningsrørene (kobberrørene). Som følge av alder må rørene 
jevnlig kontrolleres for sprekker og lekkasjer. For utbedring må rørene skiftes ut.

Manglende merking av rør-i-rørsystemet/rørkurser i fordelerskapet.
Varmtvannsbereder10.2

 
Det er i dag innført krav om at varmtvannsberedere av denne størrelsen ikke skal være tilkoblet med vanlig 
stikkontakt, men være såkalt fast tilkoblet. Da vil du unngå risiko for varmgang og brann.

11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklæring

 
Det er ikke opplyst om forrige tilsyn av anlegget. Det må utføres el.kontroll (av autorisert kontrollør) av hele 
anlegget. Det hefter en risiko for pålegg om utbedringer på elektriske anlegg etter utført utvidet kontroll.
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Adresse Åsligrenda 73

Postnummer 5115

Sted ULSET

Kommunenavn Bergen

Gårdsnummer 208

Bruksnummer 204

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 139746066

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 921d5a7c-a617-48e1-927f-29360e2bd00f

Dato 11.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk 26 000 kWh pr. år

Målt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre årene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

26 000 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 Sm³ gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
- Montere automatikk på utebelysning

- Skifte til sparepærer på utebelysning
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Kjedet enebolig
Byggeår 1976
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 197
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Åsligrenda 73
Postnummer: 5115
Sted: ULSET
Kommune: Bergen
Bolignummer: H0101
Dato: 11.04.2024 19:52:09
Energimerkenummer: 921d5a7c-a617-48e1-927f-29360e2bd00f

Kommunenummer: 4601
Gårdsnummer: 208
Bruksnummer: 204
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 139746066

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendørs

Tiltak 3: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 5: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 6: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 9: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 16: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 17: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 18: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.



Tiltak 20: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Lagets virksomhet 

 

Hesthaugen Selegrend Borettslag (HSB) er et samvirkeforetak som har til formål å gi 
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som 
står i sammenheng med denne. Borettslaget eier grunnen det står på, og holder til i Bergen 
kommune. 
 
Styret og styrets arbeid 

 
Medlemmer i styret 

 

Verv Navn Valgt inn for periode 

Styreleder, økonomi, HMS, el-biler Scott Horne Til generalforsamling 2024 

Nestleder  Kjetil Magnussen Til generalforsamling 2023 

Styremedlem/ Sekretær  Åse Veronika Larsen Til generalforsamling 2024 

Styremedlem/ Dugnad Irene Falck Til generalforsamling 2023 

Styremedlem  Arne Einar Fosse Til generalforsamling 2024 

Varamedlem  Emilie Fosse Til generalforsamling 2023 

Varamedlem Julie Wilson Til generalforsamling 2023 

Varamedlem Stig Eriksson Til generalforsamling 2023 
 

Medlemmer i andre utvalg 

Løekomitéen: Astrid Alræk, leder   Valgkomité Åsmund Drottning 

  Ingrid Frøland   

Ann-Laila Lintunen 
Horne  

  Lars Fauske   Emil Haugsdal 

  Berit Bakka    

  Oddvall Hauge    

   
Soneledere:   

Tilfluktsrommet Løekomitéen  
    

   
Sone 1 (hus 1-11) Kristin Jacobsen 

Parkering/carport/ Åse Simonsen  
Sone 2 (hus 12-31) Christine Sellevåg 

Estetikkutvalg Stig Eriksson  
Sone 3 (hus 32-42) Kari Pettersen 

   
Sone 4 (hus 43-53) Sissel Knarvik 

Miljøutvalg Suzanne Matre  
Sone 5 (hus 54-70) Ledig verv 

  Julie Wilson  
Sone 6 (hus 71-85) Hjarand Wikne 

  Emile Fosse  
Sone 7 (hus 86-96) Kjetil Magnussen 
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Innledning 
 

Hovedfokus i 2022 for styret har vært økonomi og budsjettstyring. Alt har blitt dyrere, 
rentenivået har mer enn doblet seg og borettslaget, sammen med andelseierne, har merket 
dette på kostnader. 
 
Nye avtaler på TV/Internett, pestkontroll og brøyting har hjulpet med å holde kostnader 
nede, mens andre kostnader har økt tilsvarende eller mer. 
 
Intern sikkerhet i borettslaget har blitt prioritert med følgende tiltak: 
 

 Utskifting av brannvarslingssystem i Løen 

 Brannvarslingssystem i tilfluktsrom og verksted 
 Brannvernrapport ift. forskrift om internkontroll 

 
Styret har jobbet kontinuerlig med opprydding i forbindelse med regler og rutiner for 
borettslaget. Det er viktig at vedtekter og øvrige regler blir fulgt av alle andelseierne.  
Eventuelle brudd skaper ekstra arbeid for styret. 
 
Møtevirksomhet 

 

 12 styremøter 
 2 beboermøter/informasjonsmøter 

 
Det er ellers daglig kontakt via e-post og hyppig kontakt via telefon.  
 

Drift og vedlikehold 
 
Generelt 

 

Vedlikehold i løpet av 2022 har vært en stor jobb for styret å håndtere. Borettslaget har 
ingen vaktmester/driftsleder som tar seg av dette. Befaringer, møter og ikke minst 
økonomistyring hviler på styret. Terrassearbeid ble ferdigstilt i begynnelsen av 2022. Styret 
tok en befaring i hele borettslaget for å se etter hvilket arbeid som måtte prioriteres. Vi 
registrerte 30 tiltak av diverse omfang og vurderte hva som måtte gjøres, og hva som kunne 
utsettes. Arbeidene ble utført av håndverkerfirma etter avtale med, og vurderinger av, 
styret på hver oppgave underveis.  
 
Vedlikeholdsbudsjettet ble overskredet med kr 538 495,- hovedsakelig grunnet en stor 
lekkasje som medførte renovering av en takterrasse til en kostnad på kr 364 000,-. Sett 
sammen med de andre lekkasjene fra 2022, er dette blitt en samlet kostnad på kr 484 615,- 
 
Lekkasje og vanninntrenging fra grunnmur/terreng 

 
Borettslaget har hatt fire slike lekkasjer i 2022. To av disse medførte store skader innvendig 
som ble dekket av vår forsikring, mens selve utbedringen av årsaken måtte dekkes av 
borettslaget. 
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Vinduer og dører 

 
Det er ikke mange vinduer eller dører som har blitt skiftet i 2022. Dette er utsatt til 2023. 
 
Annet vedlikehold 

 
Fem murpiper ble pusset i løpet av 2022 og en står for tur i 2023 i tillegg til andre mindre 
mureroppgaver. 
 
Asfaltering og fartsdumper ble satt inn i høsten 2022, og det er fortsatt noen mindre 
asfalteringsoppgaver som gjenstår i 2023. 
 
En kostnadsoversikt over alle tilbyggene ble ferdigstilt i løpet av desember. Det jobbes med 
et nytt regnestykke som vil presenteres individuelt til hver andelseier. Dette har vært en 
lang og tidskrevende prosess som nå nærmer seg slutten. 
 
Maling av lagets bygninger 

 

Malerprosjektet er endelig avsluttet. De to resterende husene ble ferdigstilt, og styret valgte 
å bruke et annet malerfirma for å ta de gjenstående terrassene.  
 
Vaktmester / driftstjeneste 

 

Borettslaget har ingen vaktmester per dagens dato. 
 
Parkering og carporter 

 

Borettslaget har 96 merkede p-plasser (herav 50 carporter) og i tillegg 30 gjesteplasser.  
Vedtektene for carport og parkeringsreglementet har fått mindre endringer i 2022 og ligger 
tilgjengelig på nettsiden til Selegrend. Antall plasser blir utvidet i løpet av 2023 til 100 faste 
plasser og gjesteplassene reduseres til 26. 
 
Styret har gått gjennom avtalen med Vestpark, og har valgt å beholde denne inntil videre. 
Det er fortsatt en del «ulovlige» parkeringer i smauene som vi ønsker slutt på. Biler som står 
fast på gjesteparkering, uten kort fra Vestpark/parkeringsutvalget, vil bli bøtelagt iht. 
regelverket. 
 
Ifølge forskriftene følger det parkering med hver borett. Hovedprinsippet er «en p-plass til 
hver husstand som kan dokumentere at de har bil». Det kan søkes til parkeringsutvalget om 
en ekstra plass, mot vederlag, men dette er avhengig av tilgjengelighet på plasser. 
 
Ved kjøp av borett får man ikke automatisk overta parkeringsplassen. Carporter kan selges 
med boretten dersom det ikke er intern venteliste. Parkeringsutvalget administrerer dette. 
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Elektriske biler og ladepunkter 

 

Borettslaget har innført en Elbil ladeløsning der alle andelseierne kan opprette ladebokser 
ved sine eksisterende parkeringsplasser. Inntil slutten av 2022 har 32 andelseier benyttet 
seg av muligheten å etablere en ladestasjon.  Ladeløsningen er utvidbar og etablering av 
ladeboksene organiseres direkte mellom leverandøren (SAS Elektro) og andelseierne. 
 
Dette vil nå endre seg i 2023 – ref. ekstraordinær generalforsamling 31.01.2023. 
 
Det er fortsatt IKKE tillatt å lade fra / ved egen bolig. De som har tildelt parkeringsplass ved 
egen bolig, og ønsker å lade der, må anskaffe en lovlig og godkjent lader. 
 

Saker under arbeid og planlegging 
 
Fukt- og lekkasjeproblemene 

 

Lekkasjeproblemer er allerede omtalt tidligere. Når det gjelder fuktproblemer, er det viktig 
at andelseierne har søkelys på dette selv i husene. 
 
De fleste saker som oppstår for tiden er pga. løv som tetter avløp mellom husene. Da fylles 
rennen opp med vann for så å lekke inn over beslagene. Det er tidligere varslet at beboerne 
må sjekke renner og sluker på terrassene, og vi kan ikke få sagt sterkt nok hvor viktig dette 
er! Vi ber om at alle sjekker jevnlig, og tar kontakt med styret dersom noe ser ut til å være 
tett eller om dere i det hele tatt er usikre. Vi vil heller på befaring for ofte enn for lite.  
 

Forretningsførsel og revisjon 
 

Forretningsførselen for borettslaget er i henhold til kontrakt utført av Bergen og Omegn 
Boligbyggelag. Borettslagets revisor har vært KPMG AS. 
 

Borettslagets eiendomsmasse og forsikring 
 

Borettslaget består av i alt 113 andeler, som fordelt i tabellen. 
 
Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret ved 
bygningskasko i Gjensidige forsikring. Forsikringen omfatter 
blant annet bygningsmessig tilleggsinnredning i rom i boligen 
innenfor opprinnelig byggevolum bekostet av eier, samt skader 
på glassruter og sanitærporselen i rom som brukes i bolig. 
Forsikringen omfatter ikke innbo og løsøre. 
 
Egenandel ved skader var i 2022 kr. 10.000 pr. skadetilfelle. 
 
Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, må beboere straks ta kontakt med styret slik at 
nødreparasjoner kan bli utført og skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet. 
 

Antall 

leiligheter 

Antall 

rom 
40 2 

7 3 

45 4 

18 5 

3 6 

Page 8 of 31

 

 

 

Boligomsetning, fremleie og juridiske andelseiere 
 
I 2022 har 8 av borettslagets boliger blitt omsatt til følgende priser:  
 

Antall etasjer Antall solgte Laveste pris Høyeste pris Snittpris 

                           1 3 2 300 000,- 2 500 000,- 2 400 000,- 

                           2 1 3 160 000,- 3 160 000,- 3 160 000,- 

                           3 4 3 990 000,- 5 325 000,- 4 516 250,- 

 
Det finnes ikke generelle takster for boligene verken hos styret eller hos forretningsfører. 
Dersom noen ønsker takst på boligene, må privat takstmann kontaktes av den enkelte. 
 
Når det gjelder øvrige leilighetsopplysninger, henvises det til regnskapet. Pr. 31.12.2022 er 3 
av borettslagets boliger bebodd av fremleietakere. Juridiske andelseiere (Bergen Kommune) 
eier 1 av borettene. 
 

Økonomi 
 

Det vises til det fremlagte regnskap for 2022 og gjennomgang av dette. 
 

Bomiljø / sosiale aktiviteter / dugnadsarbeid 
 

Hesthaugen Selegrend er et meget aktivt og engasjerende borettslag.  Her er en rekke 
aktiviteter, dugnadsarbeid og engasjement av ulik art. Grendehuset vårt, Løen, blir brukt på 
dagtid til barnehage. En ny leiekontrakt er utarbeidet med barnehagen. 
 
Løekoret bruker Løen hver mandag og er fortsatt representert i borettslaget med cirka en 
tredjedel av medlemmene som andelseiere. 
 
Løen Storband øver som regel annenhver onsdag, og har nå flyttet til tilfluktsrommet. I 
tilfluktsrommet trener også Bergen dartsclub. 
 
I tillegg kan både Løen og tilfluktsrommet leies av beboere og andelseiere i helgene i 
henhold til gjeldende regler. Løekomitéen skal kontaktes i slike tilfeller. 
 
Borettslaget har også et båtlag som er åpent for medlemskap blant beboerne, og laget 
disponerer en del trebåter som ligger i Åstveitvågen. 
 
Det er et aktivt dugnadsmiljø i grenda, med dugnadsleder utpekt av styret. Laget er inndelt i 
soner, og hver sone har sin soneleder. Hvis andelseierne trenger tilgang til redskap 
(gressklipper, koster, spader, osv.), er det mulig å låne nøkkelen til redskapsbodene fra 
soneleder. Det organiseres en vår- og en høstdugnad for hele borettslaget, der det er mulig 
å kaste hageavfall i bestilte containere. Det er alltid behov for hjelp, så du er velkommen! 
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Sak nr. 4.1 
 
Miljøkomitéen, bestående av Emilie Fosse og Suzanne Matre, ønsker å fremme et forslag til 
Generalforsamling 2023:  

  
Per i dag er sosiale aktiviteter i borettslaget styrt av en "miljøkarusell". I denne karusellen 
finnes 17. maifeiring, julefeiring, nyttårsfeiring og St. Hansfeiring som i tur går på rundgang i 
smauene. Vi opplever at dagens løsning ikke fungerer så godt, og at lite blir gjennomført, 
bortsett fra 17. mai. Vi er også usikre på oppslutningen rundt arrangement rundt jul.  

  
Derfor foreslås at Miljøkomitéen har ansvar for at 17. mai feiringen gjennomføres, og vil hvert 
år delegere ansvar til soneleder/ansvarlig person i hvert smau. Denne skal altså fortsatt gå på 
rundgang, men ansvaret for å fasilitere ligger hos Miljøkomitéen. Den vil delegere oppgaver 
videre til smauene etter tur. 

  
Miljøkomitéen vil fortsatt initiere eller foreslå andre arrangement. Komitéen bør bestå av 
minst 5 medlemmer. Hvor hyppig arrangement blir gjennomført vil være opp til komitéen. 
 
Vedtatt____________________________________________________________________ 
 

 

 

 

Sak nr. 4.2 – miljøtiltak/gratis lån av fellesarealer 
 
Det har vært en lang tradisjon i borettslaget at miljø- og kulturtiltak som beboere medvirker 

i, og/eller som kommer miljøet i laget til gode, skal kunne leie/låne fellesarealer 

vederlagsfritt for å kunne gjennomføre formålet. Et aktuelt eksempel er Løekoret som 

bruker Løen til øvinger og konserter. Andre eksempler kan være en klubb, lesesirkel, 

teatergruppe, sy-/strikkegruppe ol. Det fins i dag en dartklubb og et storband som bruker 

tilfluktsrommet til sine aktiviteter. Begge disse tiltakene betaler leie; dartklubben fordi ingen 

av medlemmene bor i borettslaget; storbandet fordi det kreves opptaksprøve som 

begrenser mulighetene for borettshavere til å delta. Men i utgangspunktet er begge 

tiltakene åpne for deltakelse fra beboerne i borettslaget.  

Spørsmålet er om praksisen med gratis bruk av fellesarealer for slike formål bør endres, og 

at all bruk av borettslagets grendehusarealer skal betales leie for. Skal det eventuelt kreves 

et minste antall deltakere som bor i borettslaget for at tiltaket kan låne/leie arealet 

vederlagsfritt? Skal det være en forutsetning at tiltaket tilbyr beboerne minst ett gratis 

«miljø- eller kulturprodukt» i året for å bruke arealet vederlagsfritt? Andre krav? (Hvert av 

disse spørsmålene kan stemmes over, eller tas samlet etter en diskusjon). 

 

Vedtatt____________________________________________________________________ 
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Sak nr. 4.3 - vedtektsendring 
 

§4-2 (3) 

 

Borettshaver som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten 
godkjenning.  
 
Forslag til supplering: 

 

Dette gjør den enkelte på egen risiko iht. gjeldende lover og regler for utleie. Borettshaver er 

pliktig til å sørge for at deres leietaker følger gjeldende regler i borettslaget. Borettslaget har 

ingen ansvar overfor leietakere og alt av ansvar faller på borettshaveren. 

 

Vedtatt____________________________________________________________________ 
(krever 2/3 flertall) 
 

 

 

Sak nr. 4.4 – vedtektsendring  
 

§5-1 (11) supplering 

I borettslagsloven finnes en alminnelig erstatningsregel i § 5-13 og tilsvarende regel er i 
eierseksjonsloven § 34. Hjemmelen brukes i de tilfeller hvor boligeier har brutt 
vedlikeholdsplikten og forårsaket skade på fellesarealet og/eller på andre boliger.  

Eksempler på skader hvor andelseier skal dekke egenandel:   
 Manglende oppfyllelse av vedlikeholdsplikten (f.eks. vannlekkasje etter manglende 

oppsyn til sluk på terrasse).   
 Ikke faglig/autorisert vedlikehold/utbedring.  
 Varmekabler. 
 Lekkasje fra egeninstallert bruksutstyr som oppvaskmaskin med tilknyttet utstyr og 

elektrisk bruksutstyr og lignende.  
 Uaktsomhet.  
 Skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra andelseier, noen av andelseierens 

husstand eller den han har overlatt sin andel eller deler av den til. 
 Skade som dekkes av innbo (ref. lavere egenandel) - de fleste innboforsikringer skal 

dekke bruddskade på bygningsglass og sanitærporselen. Innboforsikring vil derfor 
kunne dekke knust vindu, toalett, dusjdører, vask etc. Det vil dog ikke dekke lekkasje, 
hvis ikke dette er pga. en bruddskade.  

 Integrerte hvitevarer som koketopp, komfyr og lignende dersom disse ikke dekkes av 
innboforsikring. 

 
Vedtatt____________________________________________________________________ 
(krever 2/3 flertall) 
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Sak nr. 4.5 – vedtektsendring 

 
§5-1 Borettslaget vedlikeholdsplikt 
(3) Ytterdører 
 
Forslag til supplering 
«Lås og håndtak utenom standard, f. eks låsmodul med kode, er borettshaveren sitt ansvar» 
 

Vedtatt____________________________________________________________________ 
(krever 2/3 flertall) 

 

Sak nr. 4.6– vedtektsendring  
 

§5-1 (6) 

 

Borettshaver plikter å la arbeidene utføres på en håndverksmessig forsvarlig måte. 
Borettshaver må ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved 
andelen som griper inn i bærende konstruksjoner og felles installasjoner som går gjennom 
boligene, jfr. også 2-4. Alle arbeider på våtrom skal utføres i henhold til våtromsnormen. 
Alle arbeider skal godkjennes av vedlikeholdsleder eller byggansvarlig. Original ferdigattest 
med garanti skal sendes styret. 
 
Forslag til endring: 
Setning i gult fjernes og erstattes med følgende: 
 
Alle følgeskader fra arbeid utført i regi av andelseieren, står vedkommende selv ansvarlig 

for, og utbedringen må kunne dokumenteres ved videre salg av andelen.  

 

Original ferdigattest med garanti skal sendes styret. 

 

Vedtatt____________________________________________________________________ 
(krever 2/3 flertall) 
 

Sak nr. 4.7 – vedtektsendring  
 

Nytt punkt §5-3 

 

Fellesarealer/uteområder 

 

Andelseiere kan ikke plassere sine private ting i fellesområder/uteområder uten videre. 

Eventuelle søknader må sendes til styret. Dette vil gjelde blant annet trampoliner, tilhengere, 

bildekk osv.  
 

Vedtatt____________________________________________________________________ 
(krever 2/3 flertall) 
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Sak nr. 4.8 – vedtektsendring  

 
Forslag til tekst inn i vedtekter til Hesthaugen Selegrend Borettslag: 
 
Valgkomité 

 

Valgkomitéen skal bestå av tre medlemmer som velges av generalforsamlingen.  
Valgkomitéen skal ikke bestå av medlemmer fra styret eller andre som har sitt daglige virke i 
borettslaget. Generalforsamlingen fastsetter godtgjørelse til valgkomitéen. 
Endringer i Retningslinjer for valgkomitéen i Hesthaugen Selegrend Borettslag må fremmes 
for og godkjennes av generalforsamlingen. 
 
Forslag til retningslinjer (skal ikke stå i vedtektene, men må godkjennes av 
generalforsamling) 
 
1. Valgkomitéen i Hesthaugen Selegrend Borettslag skal bestå av tre medlemmer. 

Valgkomitéen bør så langt som mulig utgjøre et representativt utvalg av 
borettslagets beboere. Medlemmer av styret kan ikke velges inn i valgkomitéen. 

2. Valgkomitéen skal velges av generalforsamlingen. 
3. Valgkomitéen konstituerer seg selv og utnevner selv sin leder etter årsmøtets 

avslutning. Valget av leder meddeles borettslagets styre. 
4. Valgkomitéens medlemmer velges for ett år. Medlemmene kan gjenvelges.  
5. Ved frafall i valgperioden, finner valgkomitéen selv nytt medlem. Dette rapporteres 

til styret. 
6. Valgkomitéens leder sørger for innkalling til valgkomitéens møter. 
7. Valgkomitéens oppgave er å fremme forslag på kandidater til de tillitsverv i 

Hesthaugen Selegrend Borettslag som er på valg, samt fremme forslag til 
godtgjørelse til borettslagets styre og tillitsverv. 

8. Alle medlemmer av sittende styre skal forespørres om de ønsker å stille til gjenvalg. 
Dersom valgkomitéen velger ikke å innstille en person som selv ønsker å fortsette i 
sitt verv, skal vedkommende varsles om dette. 

9. Valgkomitéen skal forvisse seg om at de kandidater som det er fremmet forslag på, 
er valgbare og at de forespørres om de er villig til å påta seg tillitsverv. Valgkomitéen 
skal ta rimelig hensyn til fordeling mellom kjønnene. 

10. Kommer det frem opplysninger av betydning om en eller flere av de foreslåtte 
kandidater etter at innstillingen er avgitt, skal valgkomitéens leder innkalle 
valgkomitémedlemmene til møte for eventuell endring i innstillingen. 

11. Det skal føres referat fra valgkomitéens møter. 
12. Valgkomitéens innstilling bør være styret i hende innen rimelig tid før 

ordinærgeneralforsamling, evt. etter avtale med styret. Dette for at innstillingen og 
forslaget skal komme med i innkallingen til generalforsamlingen. 

13. Valgkomitéen redegjør for sin innstilling på generalforsamlingen. 
14. Generalforsamlingen kan fremsette forslag til andre kandidater i tillegg til de som er 

innstilt av valgkomitéen. 
15. Generalforsamlingen fastsetter godtgjørelse til valgkomitéen. 
16. Endringer i denne instruks må fremmes for og godkjennes av generalforsamlingen. 
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Sak 5: Valg v/valgkomité 
 

 Forslag til 2 styremedlemmer fram til ordinær generalforsamling 2025 
o Kjetil Magnussen  Åsligrenda 95 
o Emilie Fosse   Åsligrenda 56.2 

 

 Forslag til tre varamedlemmer frem til ordinær generalforsamling 2024 
o Julie Wilson    Åsligrenda 16 
o Stig Eriksson   Åsligrenda 19 
o Elisa Haugsgjerd   Åsligrenda 45.2 

 

 Valgkomité 3 medlemmer fram til ordinær generalforsamling 2024 
o Ann-Laila L. Horne  Åsligrenda 10 
o Åsmund Drottning  Åsligrenda 31 
o Emil Haugsdal  Åsligrenda 77.2 
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Sak nr. 6 Godtgjørelse av tillitsvalgt 
Valgkomiteens forslag til ordinær generalforsamling 9. mai 2023 

 
1) Forslag til godtgjørelse for styret 
 

Valgkomiteen foreslår følgende prinsipp skal gjelde for tildeling av godtgjørelsen til 
styret heretter, en regulær godtgjørelse som kompenserer for ansvaret som hører til 
den enkeltes rolle og en godtgjørelse knyttet til faktisk deltagelse på styremøtene. 
 
Valgkomiteen foreslår at ordinær godtgjørelse indeksreguleres i forhold til tallene fra 
2022. Konsumprisindeksen per mars 2022 er ifølge SSB på 6.5%.  
https://www.ssb.no/priser-og-
prisindekser/konsumpriser/statistikk/konsumprisindeksen   
 
Møtegodtgjørelsen er satt til kr 400 per person per møte, og tilfaller de som deltar på 
styremøtene. Ved å anta 12 møter med 8 deltagere blir dette kr 38.400, tilsvarende 
kr 4.800 per person. 
 
Valgkomiteens forslag godtgjørelse av styrets medlemmer (alle beløp rundes av til 
nærmeste 100 kroner): 
 
Styreleder:   kr 120.700  (mot kr 113.300 i forrige periode)  
Resten av styret: kr 120.700  (mot kr 113.300 i forrige periode) 
Møtegodtgjørelse: kr   38.400 (fordeles iht. deltagelse på styremøtene) 
Totalt:   kr 279.800 (mot kr 226.600 i forrige periode – en økning på 
23.5%). 
 
Styret må selv fordele postene, unntatt styreleders godtgjørelse, mellom sine 
medlemmer. 
 
Valgkomiteen stiller følgende forslag til vedtak for generalforsamlingen: 
 
Generalforsamlingen tildeler styret i Hesthaugen Selegrend Borettslag en 
ordinær godtgjørelse for perioden 2022-2023 på kr. 279.800. 
 

 
 
2) Forslag til ekstraordinær godtgjørelse for styret 
 

Siden borettslaget ikke lenger har ansatte til å ivareta den daglige driften faller det en 
ekstra arbeidsbelastning på styret generelt og styrets leder spesielt.  
 
Valgkomiteen ønsker derfor å anerkjenne og belønne styret for denne innsatsen ved 
å foreslå en ekstraordinær godtgjørelse for styreperioden 2022-2023. Vi har estimert 
den ekstra arbeidsbyrden til 1 arbeidsdag à 7.5 timer per uke i 48 uker. Som 
timesats har vi brukt høyeste dugnadssats. 
 
Regnestykket blir da som følger: 7.5 timer/uke * 48 uker * 200 kr/time = 72.000 kr 
(mot kr 60.000 i forrige periode – en økning på 20%). 
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Styret må selv fordele denne summen mellom sine medlemmer. 
 
Valgkomiteen stiller følgende forslag til vedtak for generalforsamlingen: 
 
Generalforsamlingen tildeler styret i Hesthaugen Selegrend Borettslag en 
ekstraordinær godtgjørelse for perioden 2022-2023 på kr. 72.000 som 
kompensasjon for den ekstra arbeidsbelastningen som faller på styrets 
medlemmer så lenge borettslaget ikke har ansatte til å bistå i den daglige 
driften. Denne godtgjørelsen kommer i tillegg til valgkomiteens forslag om 
ordinær godtgjørelse til styret. 
 

 
3) Forslag til godtgjørelse for Løekomiteen 
 

Valgkomiteen foreslår at ordinær godtgjørelse av Løekomiteen indeksreguleres i 
forhold til tallene fra 2022 (se pkt 1), og stiller følgende forslag til godtgjørelse (alle 
beløp rundes av til nærmeste 100 kroner): 
 
Løekomiteen: kr 29.800  (mot kr 28.000 i forrige periode) 
 
Løekomiteen må selv fordele denne summen mellom sine medlemmer. 
 
Valgkomiteen stiller følgende forslag til vedtak for generalforsamlingen: 
 
Generalforsamlingen tildeler løekomiteen i Hesthaugen Selegrend Borettslag 
en godtgjørelse for perioden 2022-2023 på kr. 29.800. 
 

 
 
4) Forslag til godtgjørelse for Valgkomiteen 
 

Valgkomiteen foreslår at den også skal godtgjøres for sitt arbeid. Arbeidets omfang 
er estimert til 30 timer. 
 
Regnestykket blir da som følger: 30 timer * 200 kr/time = 6.000 kr. 
 
Valgkomiteen må selv fordele denne summen mellom sine medlemmer. 
 
Valgkomiteen stiller følgende forslag til vedtak for generalforsamlingen: 
 
Generalforsamlingen tildeler valgkomiteen i Hesthaugen Selegrend Borettslag 
en godtgjørelse for perioden 2022-2023 på kr. 6.000. 
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5) Oppsummering 
 

Valgkomiteens har foreslått følgende godtgjørelser til tillitsvalgte i Hesthaugen 
Selegrend Borettslag: 
 
Mottaker 2022-2023 2021-2022 Endring 
Styret (ordinært honorar) 279.800 226.600 23.5% 
Styret (ekstraordinært honorar) 72.000 60.000 20% 
Løekomiteen 29.800 28.000 6.4% 
Valgkomiteen 6.000 - - 
SUM 387.600  314.600 23.2% 

Sum per boenhet 3 430 2 784  

 
 
 
Valgkomiteen har i perioden 2022-2023 bestått av: 

Ann-Laila Lintunen, nr. 10 
Åsmund Drottning, nr. 31  
Emil Haugsdal, nr. 77.2 
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HESTHAUGEN SELEGREND BORETTSLAG 
 

 

INNKALLING TIL 
 

EKSTRAORDINÆR 

GENERALFORSAMLING 
 
 

TIRSDAG 31. januar 2023 kl. 1830 
 
 

Sted: Felleslokale Løen, borettslaget 
 

 
 

FULLMAKT 
 

Denne fullmakten gjelder for den ekstraordinære generalforsamlingen i  

HESTHAUGEN SELEGREND BORETTSLAG tirsdag 31. januar 2023. 

 

Navn andelseier / eiere: ______________________________________  
 

 

andel nr.: _______   adresse: Åsligrenda nr. _______ 
 

Jeg gir herved min stemmefullmakt til: 

 

 

_____________________________   _______________________________ 

Fullmaktsinnehaver      Fullmaktsgiver 

 

Leveres ved inngangen for utlevering av stemmeseddel. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



DAGSORDEN 
 

Sak 1: Konstituering 
 

a) Godkjenning av innkalling 
b) Valg av møteleder 
c) Valg av referent/protokollfører 
d) Valg av 2 protokollunderskrivere 
e) Valg av tellekorps  
f) Antall fremmøtte 
g) Godkjenning av dagsorden 

 

Sak 2: El.bil-ladeordning fra Aneo Mobility 
 

 
Styret har mottatt tilbud fra Aneo Mobility om å overta infrastruktur og ansvar for 
el.bil-lading i borettslaget. Forslag til avtalen er lagt ut på www.selegrend.no 
 
Aneo Mobility vil «kjøpe ut» borettslaget, via andelseierne, ved å kjøpe tilbake alle 
laderne levert til systemet vårt: Totalt 32 stykker til en sum av kr 20 000,- per stykk. 
Beløpet betales direkte til andelseierne. De vil stå ansvarlig for infrastruktur og 
laderne. Ladestasjoner fremover leveres til kr 0,-. Andelseiere må da tegne et 
abonnement med Aneo basert på ønsket strømbruk i kWh per måned. Utfyllende 
informasjon om dette vil komme på møtet. 
 
En representant fra Aneo Mobility vil være til stede for å svare på spørsmål som dere 
måtte ha. 
 
Styrets innstilling 
 
Siden dette vil ha økonomiske følger for den enkelte, vil ikke styret ta denne 
avgjørelsen på vegne av andelseierne. Styret er positive til denne løsningen og 
mener at dette vil være gunstig for både borettslaget og andelseierne. 
 
 
Mvh. 
 
Styret 

HESTHAUGEN SELEGREND BORETTSLAG 
 

 

INNKALLING TIL 
 

EKSTRAORDINÆR 

GENERALFORSAMLING 
 
 

TIRSDAG 07. november 2023 kl. 1830 
 
 

Sted: Felleslokale Løen, borettslaget 
 

 
 

FULLMAKT 
 

Denne fullmakten gjelder for den ekstraordinære generalforsamlingen i  

HESTHAUGEN SELEGREND BORETTSLAG tirsdag 07. november 2023. 

 

Navn andelseier / eiere: ______________________________________  
 

 

andel nr.: _______   adresse: Åsligrenda nr. _______ 
 

Jeg gir herved min stemmefullmakt til: 

 

 

_____________________________   _______________________________ 

Fullmaktsinnehaver      Fullmaktsgiver 

 

Leveres ved inngangen for utlevering av stemmeseddel. 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 



DAGSORDEN 
 

Sak 1: Konstituering 
 

a) Godkjenning av innkalling 
b) Valg av møteleder 
c) Valg av referent/protokollfører 
d) Valg av 2 protokollunderskrivere 
e) Valg av tellekorps  
f) Antall fremmøtte 
g) Godkjenning av dagsorden 

 

Sak 2: Fastsetting av nye satser for ark/tilbygg (krever flertall) 
 

 
Styret fikk godkjenning av generalforsamling i 2022 å begynne arbeid med fastsetting 
av nye satser for ark/tilbygg. Dette arbeidet ble ferdig utført før sommeren 2023 og 
siden den tiden har styret hatt til vurdering hvordan disse kostnadene skulle fordeles. 
 
Den totale bygningsmassen for ark/tilbygg er priset av fagpersoner til ca. 11 millioner 
kroner. Det er estimert at man kan regne med utskifting av ark/tilbygg to ganger i 
løpet av 50-60 år. 
 
Per dags dato har borettslaget inntekter for ark/tilbygg på kr 159 492,- per år. Dette 
er bare nok til en utskifting en gang per 68 år. 
 
Styrets forslag til vedtak: 

Generalforsamlingen gir styret myndighet til å øke individuelle inntekter per andel for 
å dekke inn utgiftene skissert overfor, noe som vil medføre totale inntekter per år på 
ca. kr 370 000,- 

Hver andelseier som har ark/tilbygg, vil motta et separat brev som viser hva de har 
av ark/tilbygg og hva den nye månedlige satsen vil være. 
 
Sak 3: Vedtektsendring (krever 2/3 flertall) 
 
Nytt – punkt 2-5 
 
«Regnskap til borettslaget skal vise inntekter for ark/tilbygg med separat bilagskonto 
for utgifter i forbindelse med vedlikehold av disse.» 
 
Gjelder fra 2024. 
 
 















Boligselskapets navn 176 HESTHAUGEN SELEGREND BORETTSLAG (0176)
Budsjett  år 2024

Budsjett tall hele boligselskapet Kostnader i kr Kostnader i %

Vedlikehold 1 600 000 16 %

Kommunale avgifter/Eiendomsskatt 1 734 754 18 %

Driftskostnader 2 807 476 29 %

Renter lån 2 460 000 25 %

Avdrag lån 870 092 9 %

Overskudd / Underskudd (underskudd vises med negativt fortegn) 283 529 3 %

Sum innkrevd felleskostnad inkludert andre inntekter 9 755 851 100 %

 

Denne oversikten viser, i prosent, hvor mye kostnadene utgjør av lagets inntektekter.

Hvis laget går med overskudd så vil dette gå til økning av oppsparte midler (disponible midler).

Hvis laget går med underskudd så vil dette redusere de oppsparte midlene (disponible midler) eller dekkes av låneopptak.

Oversikten er basert på vedtatt budsjett pr desember mnd. Eventuelle endringer i renter og felleskostnader gjennom året er 

det ikke tatt hensyn til.

BOB BBL
desember 2023

Vedlikehold

Kommunale 
avgifter/Eiendomsskatt

Driftskostnader

Renter lån

Avdrag lån

Fordeling av kostnader basert på vedtatt budsjett 2024

Vedlikehold

Kommunale
avgifter/Eiendomsskatt
Driftskostnader

Renter lån

Avdrag lån
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Vedtekter  
for Hesthaugen Selegrend borettslag org nr 954760936. 
 
Vedtatt på konstituerende generalforsamling den 23.januar 1972, endret på generalforsamling 6.oktober 1974, 23.mai 1976, 19.juni 
1977, 8 januar 1978, 11.april 2002,endret den 30. mai 2005 med iverksettelse fra lov om borettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse, 
endret 15.05.06, 13.05.08, 04.05.2010, 10.05.2022 og sist endret 09.05.2023. 

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER 

1-1 Formål 

Hesthaugen Selegrend borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom 
(borett) og å drive virksomhet som står i sammenheng med denne.  

1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold 

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.  

2. ANDELER OG ANDELSEIERE 

2-1 Andeler og andelseiere  

(1) Andelene skal være på kroner 100,-. 
  
(2)Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan være andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.  
 
(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med 
borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, 
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller 
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngått samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om å skaffe 
boliger til vanskeligstilte.  
 
(4) Andre juridiske personer har ikke rett til å eie andeler i laget 
 
(5) Andelseierne skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter. 

2-2 Sameie i andel  

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.  
 
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf 
vedtektenes punkt 4-2.  

2-3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 

(1) En borettshaver har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor 
borettslaget.  
 
(2) Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil være i strid med 
punkt 2 i vedtektene. 
 
(3) Nekter borettslaget å godkjenne erververen som andelseier, må melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter 
at søknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.  
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(4) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve 
andelen.   
 
(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny borettshaver er 
godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny borettshaver har rett til å erverve andelen.  

2-4 Ombygging, påbygging eller andre endringer av boligen 

Borettshaver kan ikke foreta ombygging, påbygging eller andre endringer av bygg eller grunn uten å innhente skriftlig samtykke fra 
laget. Dette gjelder også oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe, ovn eller andre tekniske/elektriske installasjoner.  
 
Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i bærende konstruksjoner, felles rør, ledninger og anlegg.  
 
Borettshaver har selv plikt til å søke Bergen kommune dersom tiltaket krever dette, jf. kommunens regler. Styret skal ha skriftlig 
melding om kommunens eventuelle vedtak før byggingen starter. 
 
Ved slike endringer må borettshaver betale økte felleskkostnader som tar høyde for vedlikehold, risiko for skader og følgeskader, økt 
forsikring og lignende. Styret beregner disse kostnadene i samråd med BOB. Hvert tiltak må ha en skriftlig avtale som gjelder påbygget. 
 
Styret behandler søknader om installasjon av ovner og varmepumper. 

3. FORKJØPSRETT  

3-1 Hovedregel for forkjøpsrett 

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjøpsrett.  
 
(2) Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- 
eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk står i samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen som i de to siste årene 
har hørt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjøpsretten kan heller ikke gjøres gjeldende når andelen overføres på skifte 
etter separasjon eller skilsmisse, eller når et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. 
 
(3) Styret i borettslaget skal sørge for at de som er nevnt i første ledd får anledning til å gjøre forkjøpsretten gjeldende og på deres 
vegne gjøre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 første ledd. 

3-2 Frister for å gjøre forkjøpsrett gjeldende 

Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning 
om pris og andre vilkår. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhåndsvarsel om at andelen kan skifte eier, 
og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre måneder, før meldingen om at andelen har skiftet eier.  

3-3 Nærmere om forkjøpsretten 

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Står flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, 
avgjøres fordelingen ved loddtrekning mellom disse. 
 
(2) Borettshaver som vil overta ny andel, må overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhører flere.  
 
(3) Forkjøpsretten skal kunngjøres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.  
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4. BORETT OG BRUKSOVERLATING  

4-1 Boretten  

(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og 
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.  Fellesareal inkluderer borettslaget grendahuslokaler «Løen» og 
«Tilfluktsrommet». Disse skal være tilgjengelig for utleie til borettshavere. 
 
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets samtykke.  
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke 
på en urimelig eller unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre andelseiere og øvrige beboere.  
 
(4) En borettshaver kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen som er nødvendige på grunn av 
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at 
brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av 
eiendommen.   
 

4-2 Bruksoverlating  

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. 
 
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:  

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av 
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to årene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate 
bruken av hele boligen for opp til tre år 

- andelseieren er en juridisk person 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende 

grunner 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av 

andelseieren eller ektefellen 
- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.  
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke 
kunne blitt andelseier.  
Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en måned etter at søknaden har kommet fram til 
laget, skal brukeren regnes som godkjent.  

 
(3) Borettshaver som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. Dette gjør den enkelte på egen 
risiko iht gjeldende lover og regler for utleie. Borettshaver er pliktig til å sørge for at deres leietaker følger gjeldende regler i 
borettslaget. Borettslaget har ingen ansvar overfor leietakere og alt av ansvar faller på borettshaveren. 
 
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 
 
(5) Fysisk borettshaver plikter å holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes. Juridisk borettshaver plikter å utpeke 
fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget. 

5. VEDLIKEHOLD  

5-1 Andelseiernes vedlikeholds- og reparasjons- plikt 

(1) Den enkelte borettshaver skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører boligen til i forsvarlig stand. Dette gjelder også 
utstyr og apparater som er montert i boligen. 
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Borettshaver skal vedlikeholde og reparere slikt som  

• Apparater 

• Panelovner 

• Ventilatorer 

• Vifter og balansert ventilasjonsanlegg, m.v 

• Avløp  

• Fritt avløp frem til felles rør 

• Dører 

• Innvendige dører med karmer. 

• Alle dører skal smøres regelmessig 

• Innvendige flater 

• Ledninger med tilbehør 

• Ringe- og TV-ledninger 

• Elektriske ledninger 

•  Porttelefon fra ringeknappen ved døren inn til den enkelte boligen og inne i boligen 
Øvrige trekkerør og ledninger 

• Gulv 

• Gulvbelegg 

• Gulplater  

• Inventar 

• Benker 

• Skap 

• Rister og avløp  

• Nedløpsrør for takvann skal holdes åpne 

• Rister skal holds fri for lauv og skit 

• Rør 

• Vannrør i leiligheten frem til stoppekran 

• Dersom slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme 

• Utskifting av sluk og avløpsrør mv. som følge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar 

• Sikringsskap og elektrisk anlegg  

• Utstyr i sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring tilhørende boligen 

• Ledninger med tilbehør 

• Varmekabler 

• Tak inne i boligen 

• Himlingsplater 

• Takrenner (kun vedlikeholdsplikt, ikke reparasjon) 

• Skal holdes rene for lauv og skit 

• Terrasser 

• Lemmene på terrasser må løftes og lauv fjernes, slik at avløp ikke går tett 

• Vannklosett 

• Varmekabler 

• Varmtvannsbereder  

• Vasker  

• Vegger 

• Tapet 

• Veggplater  

• Skillevegger 

• Listverk  

• Ventiler  

• Ventiler og andre luftekanaler må være åpne for å sikre en forsvarlig utlufting av boligen 

• Vinduer 

• Våtrom  

• Må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås 
 
(2) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning både til og fra egen vannlås/sluk og fram til 
borettslagets felles-/hovedledning. Borettshaver skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger o l. Borettshaver har også 
ansvar for å sørge for dette ved fravær fra boligen, for å unngå tett sluk og eventuell oversvømmelse. 
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3) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for 
kontroll. Skade som følge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjøres at borettshaver eller 
noen han svarer for har opptrådt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vært tilstede, plikter 
borettshaver å varsle styret umiddelbart.   
 
(4) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført ved innbrudd og uvær på noe borettshaver 
har vedlikeholdsansvaret for.  
 
(5) Andelseieren skal sørge for at det ikke er planter inntil mur og vegg som kan være til skade for huset. Spesielt gjelder dette Eføyer 
som skal fjernes og ikke erstattes. 
 
(6) Borettshaver plikter å la arbeidene utføres på en håndverkmessig forsvarlig måte. Borettshaver må ikke uten skriftlig samtykke fra 
borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper inn i bærende konstruksjoner og felles installasjoner som går gjennom 
boligene, jfr også 2-4. Alle arbeider på våtrom skal utføres i henhold til våtromsnormen.  Alle følgeskader skal godkjennes av 
vedlikeholdsleder eller byggansvarlig. Original ferdigattest med garanti skal sendes styret. 
 
Alle følgeskader fra arbeid utført i regi av andelseieren, står vedkommende selv ansvarlig for, og utbedringen må kunne dokumenteres 
ved videre salg av andelen 
 
(7)Varslingsplikt ved skade:  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, plikter andelseieren 
straks å sende melding til borettslaget.  
 
(8) Hver borettshaver  skal holde privat og felles gangvei fri for snø samt strø sand/grus når det er nødvendig. Ansvarsområde er fra 
midten av felles gangvei og en meter mot eget hus, langs hele huset. Hus på andre siden av felles gangvei har samme plikt.  
 
(9) Lys over egen inngang skal bekostes av borettshaver , dette gjelder også i felles trappeoppgang. Felles lys og varme i 
trappeoppganger, boder og lignende, skal bekostes av borettshaverne. 
 
(10) Særlige individuelle skriftlige avtaler inngått mellom enkelte andelseiere/grupper av andelseiere og laget, og som har en annen 
fordeling av vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som følger av punktene (1) til (5) ovenfor, videreføres i sin helhet inntil 
annet måtte bli avtalt. 
 
(11) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf 
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.   
 
I borettslagsloven finnes en alminnelig erstatningsregel i § 5-13 og tilsvarende regel er i eierseksjonsloven § 34. Hjemmelen brukes i de 
tilfeller hvor boligeier har brutt vedlikeholdsplikten og forårsaket skade på fellesarealet og/eller på andre boliger. 
 
Eksempler på skader hvor andelseier skal dekke egenandel: 

- Manglende oppfyllelse av vedlikeholdsplikten (f eks vannlekkasje etter manglende oppsyn til sluk på terrasse) 
- Ikke faglig/autorisert vedlikehold/utbedring 
- Varmekabler 
- Lekkasje fra egeninstallert bruksutstyr som oppvaskmaskin med tilknyttet utstyr og elektrisk bruksutstyr og lignende 
- Uaktsomhet 
- Skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra andelseier, noe av andelseierens husstand eller den han har overlatt sin andel 

eller deler av den til 
- Skade som dekkes av innbo (ref lavere egenandel) – de fleste innboforsikringer skal dekke bruddskade på bygningsglass og 

sanitærporselen. Innboforsikring vil derfor kunne dekke knust vindu, toalett, dusjdører, vask etc. Det vil dog ikke dekke 
lekkasje, hvis ikke det er pga en bruddskade. 

- Integrerte hvitevarer som koketopp, komfyr og lignede dersom disse ikke dekkes av innboforsikring. 

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på 
bolig eller inventar som tilhører laget, skal laget utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen andelseier.  
 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rør, og andre felles installasjoner som går gjennom boligen, skal 
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig 
ulempe for andelseieren.  
 
(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også reparasjon og utskifting av 

• Bjelkelag 
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• Bærende veggkonstruksjoner 

• Ytterdører til boligen. Lås og håndtak utenom standard, f eks låsmodul med kode, er borettshaverens sitt ansvar 

• Rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler  

• Sluk 
o Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rør gjelder som følge av slitasje og elde.  

• Tak 

• Vinduer 
o herunder nødvendig utskifting av punkterte termoruter 

 
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller 
utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller annen bruker av 
boligen. 
 
(5) Fjerning og beskjæring av trær skal skje gjennom styret i laget og da helst i samarbeid med autoriserte trepleiere. Ved fjerning av 
trær skal det aktivt vurderes ny beplantning. 
 
(6) Borettshaver kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine.  
 
 

5-3 Fellesarealer/uteområder__________________________________________________________                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
 
Andelseiere kan ikke plassere sin private ting i fellesområder/uteområder uten videre. Eventuelle søknader må sendes til styret. Dette 
vil gjelde blant annet trampoliner, tilhengere, bildekk osv. 

6. PÅLEGG OM SALG OG FRAVIKELSE 

6-1 Mislighold 

Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av 
felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler eller bruk som på annen 
måte medfører unødvendig ulempe eller skade for de øvrige andelseierne.   

6-2 Pålegg om salg 

(1) Hvis en borettshaver til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget pålegge vedkommende å selge 
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 første ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til å kreve 
andelen solgt.  

6-3 Fravikelse 

Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens 
eller brukerens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse 
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  

7. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET 
 

7-1 Felleskostnader  

(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en måneds skriftlig varsel. Borettshaver plikter 
å betale felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfører gir vedrørende innbetalingsmåten.  
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. 
desember 1976 nr 100.  

7-2 Borettslagets pantesikkerhet 
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For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. 
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning besluttes 
gjennomført. 

8. STYRET OG DETS VEDTAK 

8-1 Styret  

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3 varamedlemmer.  
 
2) Tjenestetiden for styreleder og de andre medlemmene er to år, for varamedlem ett år. Generalforsamlingen kan bestemme en 
kortere eller lengre periode.  
  
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved særskilt valg. Styret velger nestleder blant sine 
medlemmer.  

8-2 Styrets oppgaver 

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i 
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.  
 
(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret 
sammenkalles.  
 
(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammøtte styremedlemmene.   

8-3 Styrets vedtak 

(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av 
de avgitte stemmene. Står stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer en 
endring, må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene. Ved beslutninger som ikke er enstemmig protokollføres hvem 
som er for og mot. 
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:   

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget går ut over vanlig 
forvaltning og vedlikehold,  
2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 
andre ledd,  
3. salg eller kjøp av fast eiendom,  
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,  
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning,  
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer 
enn fem prosent av de årlige felleskostnadene. 

 
(3) Varamedlem har møterett i styret. De har kun møteplikt ved styremedlems fravær. Da har de stemmerett. 

8-4 Representasjon og fullmakt  

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.    

9. GENERALFORSAMLINGEN 

9-1 Myndighet 

Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen.  
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling 

(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen 30.mai. 
 
(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når revisor eller minst to andelseiere som til sammen 
har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 

(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for møtet og om frist for innlevering av saker 
som ønskes behandlet. Saker som en borettshaver ønsker behandlet på den ordinære generalforsamlingen må være innkommet til 
styret senest åtte uker før generalforsamlingen.  
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær 
generalforsamling kan om nødvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager.  
  
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene 
må vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en borettshaver 
ønsker behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 
9-3 (1).  
 

9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  

- Konstituering  
- Godkjenning av årsberetning fra styret  
- Godkjenning av årsregnskap  
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret  
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 

9-5 Møteledelse og protokoll 

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen møteleder. Møtelederen skal sørge 
for at det føres protokoll fra generalforsamlingen.  
Protokollen skal underskrives av møteleder, referent og minst to av de tilstedeværende andelseierne valgt av generalforsamlingen. 

9-6 Stemmerett og fullmakt 

Hver borettshaver har en stemme på generalforsamlingen. Hver borettshaver kan møte ved fullmektig på generalforsamlingen, men 
ingen kan være fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.  

9-7 Vedtak på generalforsamlingen 

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt 
angitt i innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn 
halvparten av de avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre 
personvalg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal regnes som valgt.  
 
(3) Ved stemmelikhet gjør møtelederens stemme utslaget. Har møtelederen ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjøres saken ved 
loddtrekning. 
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10. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN 

10-1 Inhabilitet  

(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål der medlemmet selv eller nærstående har en 
framtredende personlig eller økonomisk særinteresse. 
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på generalforsamlingen om avtale med seg selv eller 
nærstående eller om ansvar for seg selv eller nærstående i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pålegg om salg eller krav 
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.  

10-2 Taushetsplikt  

Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse 
med virksomheten i laget får vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. 
Taushetsplikten gjelder også etter vervets avslutning. 

10-3 Mindretallsvern 

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse andelseiere eller andre en 
urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.  
  

 

11. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE 

11-1 Vedtektsendringer 

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.  

11-2 Forholdet til borettslovene  

For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme 
dato.  

12. DUGNAD. 
Andelseierne kan arbeide dugnad for borettslaget mot en kompensasjon fastsatt av styret. Styret må på forhånd godkjenne 
dugnadsarbeidet. Styret kan delegere denne godkjenningen til soneledere etter gjeldende regler for soneledere. Dugnadspenger 
utbetales når Styret bestemmer det, minst en gang i året. 

13. ALLMØTE 
Allmøte innkalles når styret finner det nødvendig, dog minst 1 gang hvert år i forbindelse med ordinær generalforsamling.  Likeså skal 
allmøtet innkalles når minst en tiendedel av andelseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som ønskes behandlet. 
 
Innkalling til allmøte skal skje skriftlig til andelseierne med minst fem dagers varsel.  Innkallingen skal angi de saker som skal behandles.  
Forslag til vedtak angis særskilt i innkallingen. 
 
Allmøtets vedtak som er rådgivende, avgjøres med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. For øvrig gjelder vedtektenes § 12. 
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14. VALGKOMITE 
 
Valgkomitéen skal bestå av tre medlemmer som velges av generalforsamlingen. Valgkomitéen skal ikke bestå av medlemmer fra 
styret eller andre som har sitt daglige virke i borettslaget. Generalforsamlingen fastsetter godtgjørelse til valgkomitéen. Endringer i 
Retningslinjer for valgkomitéen i Hesthaugen Selegrend borettslag må fremmes for og godkjennes av generalforsmalingen. 
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Vedtekter  
for Hesthaugen Selegrend borettslag org nr 954760936. 
 
Vedtatt på konstituerende generalforsamling den 23.januar 1972, endret på generalforsamling 6.oktober 1974, 23.mai 1976, 19.juni 
1977, 8 januar 1978, 11.april 2002,endret den 30. mai 2005 med iverksettelse fra lov om borettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse, 
endret 15.05.06, 13.05.08, 04.05.2010 og sist endret 10.05.2022. 

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER 

1-1 Formål 

Hesthaugen Selegrend borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom 
(borett) og å drive virksomhet som står i sammenheng med denne.  

1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold 

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.  

2. ANDELER OG ANDELSEIERE 

2-1 Andeler og andelseiere  

(1) Andelene skal være på kroner 100,-. 
  
(2)Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan være andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.  
 
(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med 
borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, 
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller 
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngått samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om å skaffe 
boliger til vanskeligstilte.  
 
(4) Andre juridiske personer har ikke rett til å eie andeler i laget 
 
(5) Andelseierne skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter. 

2-2 Sameie i andel  

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.  
 
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf 
vedtektenes punkt 4-2.  

2-3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 

(1) En borettshaver har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor 
borettslaget.  
 
(2) Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil være i strid med 
punkt 2 i vedtektene. 
 
(3) Nekter borettslaget å godkjenne erververen som andelseier, må melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter 
at søknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.  
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(4) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve 
andelen.   
 
(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny borettshaver er 
godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny borettshaver har rett til å erverve andelen.  

2-4 Ombygging, påbygging eller andre endringer av boligen 

Borettshaver kan ikke foreta ombygging, påbygging eller andre endringer av bygg eller grunn uten å innhente skriftlig samtykke fra 
laget. Dette gjelder også oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe, ovn eller andre tekniske/elektriske installasjoner.  
 
Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i bærende konstruksjoner, felles rør, ledninger og anlegg.  
 
Borettshaver har selv plikt til å søke Bergen kommune dersom tiltaket krever dette, jf. kommunens regler. Styret skal ha skriftlig 
melding om kommunens eventuelle vedtak før byggingen starter. 
 
Ved slike endringer må borettshaver betale økte felleskkostnader som tar høyde for vedlikehold, risiko for skader og følgeskader, økt 
forsikring og lignende. Styret beregner disse kostnadene i samråd med BOB. Hvert tiltak må ha en skriftlig avtale som gjelder påbygget. 
 
Styret behandler søknader om installasjon av ovner og varmepumper. 

3. FORKJØPSRETT  

3-1 Hovedregel for forkjøpsrett 

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjøpsrett.  
 
(2) Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- 
eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk står i samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen som i de to siste årene 
har hørt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjøpsretten kan heller ikke gjøres gjeldende når andelen overføres på skifte 
etter separasjon eller skilsmisse, eller når et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. 
 
(3) Styret i borettslaget skal sørge for at de som er nevnt i første ledd får anledning til å gjøre forkjøpsretten gjeldende og på deres 
vegne gjøre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 første ledd. 

3-2 Frister for å gjøre forkjøpsrett gjeldende 

Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning 
om pris og andre vilkår. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhåndsvarsel om at andelen kan skifte eier, 
og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre måneder, før meldingen om at andelen har skiftet eier.  

3-3 Nærmere om forkjøpsretten 

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Står flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, 
avgjøres fordelingen ved loddtrekning mellom disse. 
 
(2) Borettshaver som vil overta ny andel, må overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhører flere.  
 
(3) Forkjøpsretten skal kunngjøres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.  
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4. BORETT OG BRUKSOVERLATING  

4-1 Boretten  

(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og 
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.  Fellesareal inkluderer borettslaget grendahuslokaler «Løen» og 
«Tilfluktsrommet». Disse skal være tilgjengelig for utleie til borettshavere. 
 
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets samtykke.  
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke 
på en urimelig eller unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre andelseiere og øvrige beboere.  
 
(4) En borettshaver kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen som er nødvendige på grunn av 
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at 
brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av 
eiendommen.   
 

4-2 Bruksoverlating  

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. 
 
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:  

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av 
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to årene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate 
bruken av hele boligen for opp til tre år 

- andelseieren er en juridisk person 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende 

grunner 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av 

andelseieren eller ektefellen 
- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.  
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke 
kunne blitt andelseier.  
Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en måned etter at søknaden har kommet fram til 
laget, skal brukeren regnes som godkjent.  

 
(3) Borettshaver som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. 
 
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 
 
(5) Fysisk borettshaver plikter å holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes. Juridisk borettshaver plikter å utpeke 
fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget. 

5. VEDLIKEHOLD  

5-1 Andelseiernes vedlikeholds- og reparasjons- plikt 

(1) Den enkelte borettshaver skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører boligen til i forsvarlig stand. Dette gjelder også 
utstyr og apparater som er montert i boligen. 
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Borettshaver skal vedlikeholde og reparere slikt som  

• Apparater 

• Panelovner 

• Ventilatorer 

• Vifter og balansert ventilasjonsanlegg, m.v 

• Avløp  

• Fritt avløp frem til felles rør 

• Dører 

• Innvendige dører med karmer. 

• Alle dører skal smøres regelmessig 

• Innvendige flater 

• Ledninger med tilbehør 

• Ringe- og TV-ledninger 

• Elektriske ledninger 

•  Porttelefon fra ringeknappen ved døren inn til den enkelte boligen og inne i boligen 
Øvrige trekkerør og ledninger 

• Gulv 

• Gulvbelegg 

• Gulplater  

• Inventar 

• Benker 

• Skap 

• Rister og avløp  

• Nedløpsrør for takvann skal holdes åpne 

• Rister skal holds fri for lauv og skit 

• Rør 

• Vannrør i leiligheten frem til stoppekran 

• Dersom slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme 

• Utskifting av sluk og avløpsrør mv. som følge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar 

• Sikringsskap og elektrisk anlegg  

• Utstyr i sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring tilhørende boligen 

• Ledninger med tilbehør 

• Varmekabler 

• Tak inne i boligen 

• Himlingsplater 

• Takrenner (kun vedlikeholdsplikt, ikke reparasjon) 

• Skal holdes rene for lauv og skit 

• Terrasser 

• Lemmene på terrasser må løftes og lauv fjernes, slik at avløp ikke går tett 

• Vannklosett 

• Varmekabler 

• Varmtvannsbereder  

• Vasker  

• Vegger 

• Tapet 

• Veggplater  

• Skillevegger 

• Listverk  

• Ventiler  

• Ventiler og andre luftekanaler må være åpne for å sikre en forsvarlig utlufting av boligen 

• Vinduer 

• Våtrom  

• Må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås 
 
(2) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning både til og fra egen vannlås/sluk og fram til 
borettslagets felles-/hovedledning. Borettshaver skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger o l. Borettshaver har også 
ansvar for å sørge for dette ved fravær fra boligen, for å unngå tett sluk og eventuell oversvømmelse. 
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3) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for 
kontroll. Skade som følge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjøres at borettshaver eller 
noen han svarer for har opptrådt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vært tilstede, plikter 
borettshaver å varsle styret umiddelbart.   
 
(4) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført ved innbrudd og uvær på noe borettshaver 
har vedlikeholdsansvaret for.  
 
(5) Andelseieren skal sørge for at det ikke er planter inntil mur og vegg som kan være til skade for huset. Spesielt gjelder dette Eføyer 
som skal fjernes og ikke erstattes. 
 
(6) Borettshaver plikter å la arbeidene utføres på en håndverkmessig forsvarlig måte. Borettshaver må ikke uten skriftlig samtykke fra 
borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper inn i bærende konstruksjoner og felles installasjoner som går gjennom 
boligene, jfr også 2-4. Alle arbeider på våtrom skal utføres i henhold til våtromsnormen.  Alle arbeider skal godkjennes av 
vedlikeholdsleder eller byggansvarlig. Original ferdigattest med garanti skal sendes styret. 
 
(7)Varslingsplikt ved skade:  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, plikter andelseieren 
straks å sende melding til borettslaget.  
 
(8) Hver borettshaver  skal holde privat og felles gangvei fri for snø samt strø sand/grus når det er nødvendig. Ansvarsområde er fra 
midten av felles gangvei og en meter mot eget hus, langs hele huset. Hus på andre siden av felles gangvei har samme plikt.  
 
(9) Lys over egen inngang skal bekostes av borettshaver , dette gjelder også i felles trappeoppgang. Felles lys og varme i 
trappeoppganger, boder og lignende, skal bekostes av borettshaverne. 
 
(10) Særlige individuelle skriftlige avtaler inngått mellom enkelte andelseiere/grupper av andelseiere og laget, og som har en annen 
fordeling av vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som følger av punktene (1) til (5) ovenfor, videreføres i sin helhet inntil 
annet måtte bli avtalt. 
 
(11) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf 
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.   

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på 
bolig eller inventar som tilhører laget, skal laget utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen andelseier.  
 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rør, og andre felles installasjoner som går gjennom boligen, skal 
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig 
ulempe for andelseieren.  
 
(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også reparasjon og utskifting av 

• Bjelkelag 

• Bærende veggkonstruksjoner 

• Ytterdører til boligen  

• Rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler  

• Sluk 
o Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rør gjelder som følge av slitasje og elde.  

• Tak 

• Vinduer 
o herunder nødvendig utskifting av punkterte termoruter 

 
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller 
utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller annen bruker av 
boligen. 
 
(5) Fjerning og beskjæring av trær skal skje gjennom styret i laget og da helst i samarbeid med autoriserte trepleiere. Ved fjerning av 
trær skal det aktivt vurderes ny beplantning. 
 
(6) Borettshaver kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine.  
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6. PÅLEGG OM SALG OG FRAVIKELSE 

6-1 Mislighold 

Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av 
felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler eller bruk som på annen 
måte medfører unødvendig ulempe eller skade for de øvrige andelseierne.   

6-2 Pålegg om salg 

(1) Hvis en borettshaver til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget pålegge vedkommende å selge 
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 første ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til å kreve 
andelen solgt.  

6-3 Fravikelse 

Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens 
eller brukerens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse 
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  

7. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET 
 

7-1 Felleskostnader  

(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en måneds skriftlig varsel. Borettshaver plikter 
å betale felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfører gir vedrørende innbetalingsmåten.  
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. 
desember 1976 nr 100.  

7-2 Borettslagets pantesikkerhet 

For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. 
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning besluttes 
gjennomført. 

8. STYRET OG DETS VEDTAK 

8-1 Styret  

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3 varamedlemmer.  
 
2) Tjenestetiden for styreleder og de andre medlemmene er to år, for varamedlem ett år. Generalforsamlingen kan bestemme en 
kortere eller lengre periode.  
  
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved særskilt valg. Styret velger nestleder blant sine 
medlemmer.  

8-2 Styrets oppgaver 

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i 
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.  
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(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret 
sammenkalles.  
 
(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammøtte styremedlemmene.   

8-3 Styrets vedtak 

(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av 
de avgitte stemmene. Står stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer en 
endring, må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene. Ved beslutninger som ikke er enstemmig protokollføres hvem 
som er for og mot. 
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:   

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget går ut over vanlig 
forvaltning og vedlikehold,  
2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 
andre ledd,  
3. salg eller kjøp av fast eiendom,  
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,  
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning,  
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer 
enn fem prosent av de årlige felleskostnadene. 

 
(3) Varamedlem har møterett i styret. De har kun møteplikt ved styremedlems fravær. Da har de stemmerett. 

8-4 Representasjon og fullmakt  

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.    

9. GENERALFORSAMLINGEN 

9-1 Myndighet 

Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen.  

9-2 Tidspunkt for generalforsamling 

(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen 30.mai. 
 
(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når revisor eller minst to andelseiere som til sammen 
har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 

(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for møtet og om frist for innlevering av saker 
som ønskes behandlet. Saker som en borettshaver ønsker behandlet på den ordinære generalforsamlingen må være innkommet til 
styret senest åtte uker før generalforsamlingen.  
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær 
generalforsamling kan om nødvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager.  
  
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene 
må vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en borettshaver 
ønsker behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 
9-3 (1).  
 

Vedtekter pr 10.05.2022 

side 8 av 9 
Vedtekter for Hesthaugen Selegrend Borettslag, Åsligrenda 46, 5115 Ulset. Foretaksnr: 954760936 

 

9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  

- Konstituering  
- Godkjenning av årsberetning fra styret  
- Godkjenning av årsregnskap  
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret  
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 

9-5 Møteledelse og protokoll 

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen møteleder. Møtelederen skal sørge 
for at det føres protokoll fra generalforsamlingen.  
Protokollen skal underskrives av møteleder, referent og minst to av de tilstedeværende andelseierne valgt av generalforsamlingen. 

9-6 Stemmerett og fullmakt 

Hver borettshaver har en stemme på generalforsamlingen. Hver borettshaver kan møte ved fullmektig på generalforsamlingen, men 
ingen kan være fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.  

9-7 Vedtak på generalforsamlingen 

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt 
angitt i innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn 
halvparten av de avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre 
personvalg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal regnes som valgt.  
 
(3) Ved stemmelikhet gjør møtelederens stemme utslaget. Har møtelederen ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjøres saken ved 
loddtrekning. 

10. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN 

10-1 Inhabilitet  

(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål der medlemmet selv eller nærstående har en 
framtredende personlig eller økonomisk særinteresse. 
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på generalforsamlingen om avtale med seg selv eller 
nærstående eller om ansvar for seg selv eller nærstående i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pålegg om salg eller krav 
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.  

10-2 Taushetsplikt  

Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse 
med virksomheten i laget får vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. 
Taushetsplikten gjelder også etter vervets avslutning. 

10-3 Mindretallsvern 

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse andelseiere eller andre en 
urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.  
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11. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE 

11-1 Vedtektsendringer 

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.  

11-2 Forholdet til borettslovene  

For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme 
dato.  

12. DUGNAD. 
Andelseierne kan arbeide dugnad for borettslaget mot en kompensasjon fastsatt av styret. Styret må på forhånd godkjenne 
dugnadsarbeidet. Styret kan delegere denne godkjenningen til soneledere etter gjeldende regler for soneledere. Dugnadspenger 
utbetales når Styret bestemmer det, minst en gang i året. 

13. ALLMØTE 
Allmøte innkalles når styret finner det nødvendig, dog minst 1 gang hvert år i forbindelse med ordinær generalforsamling.  Likeså skal 
allmøtet innkalles når minst en tiendedel av andelseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som ønskes behandlet. 
 
Innkalling til allmøte skal skje skriftlig til andelseierne med minst fem dagers varsel.  Innkallingen skal angi de saker som skal behandles.  
Forslag til vedtak angis særskilt i innkallingen. 
 
Allmøtets vedtak som er rådgivende, avgjøres med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. For øvrig gjelder vedtektenes § 12. 
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Vedtekter  
for Hesthaugen Selegrend borettslag org nr 954760936. 
 
Vedtatt på konstituerende generalforsamling den 23.januar 1972, endret på generalforsamling 6.oktober 1974, 23.mai 1976, 19.juni 
1977, 8 januar 1978, 11.april 2002,endret den 30. mai 2005 med iverksettelse fra lov om borettslag av 06.06.2003 sin ikrafttredelse, 
endret 15.05.06, 13.05.08, 04.05.2010, 10.05.2022, 09.05.2023 og sist endret 07.11.2023. 

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER 

1-1 Formål 

Hesthaugen Selegrend borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom 
(borett) og å drive virksomhet som står i sammenheng med denne.  

1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold 

(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.  

2. ANDELER OG ANDELSEIERE 

2-1 Andeler og andelseiere  

(1) Andelene skal være på kroner 100,-. 
  
(2)Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan være andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.  
 
(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med 
borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, 
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller 
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngått samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om å skaffe 
boliger til vanskeligstilte.  
 
(4) Andre juridiske personer har ikke rett til å eie andeler i laget 
 
(5) Andelseierne skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter. 

2-2 Sameie i andel  

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.  
 
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf 
vedtektenes punkt 4-2.  

2-3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier 

(1) En borettshaver har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor 
borettslaget.  
 
(2) Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil være i strid med 
punkt 2 i vedtektene. 
 
(3) Nekter borettslaget å godkjenne erververen som andelseier, må melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter 
at søknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.  
 



Vedtekter pr 07.11.2023 

side 2 av 10 
Vedtekter for Hesthaugen Selegrend Borettslag, Åsligrenda 46, 5115 Ulset. Foretaksnr: 954760936 

 

(4) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til å erverve 
andelen.   
 
(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny borettshaver er 
godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny borettshaver har rett til å erverve andelen.  

2-4 Ombygging, påbygging eller andre endringer av boligen 

Borettshaver kan ikke foreta ombygging, påbygging eller andre endringer av bygg eller grunn uten å innhente skriftlig samtykke fra 
laget. Dette gjelder også oppsetting av antenne, parabol, varmepumpe, ovn eller andre tekniske/elektriske installasjoner.  
 
Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom disse vil gripe inn i bærende konstruksjoner, felles rør, ledninger og anlegg.  
 
Borettshaver har selv plikt til å søke Bergen kommune dersom tiltaket krever dette, jf. kommunens regler. Styret skal ha skriftlig 
melding om kommunens eventuelle vedtak før byggingen starter. 
 
Ved slike endringer må borettshaver betale økte felleskkostnader som tar høyde for vedlikehold, risiko for skader og følgeskader, økt 
forsikring og lignende. Styret beregner disse kostnadene i samråd med BOB. Hvert tiltak må ha en skriftlig avtale som gjelder påbygget. 
 
Styret behandler søknader om installasjon av ovner og varmepumper. 
 

2-5 Regnskap tilbygg 

Regnskap til borettslaget skal vise inntekter for ark/tilbygg med separat bilagskonto for utgifter i forbindelse med vedlikehold av disse. 

3. FORKJØPSRETT  

3-1 Hovedregel for forkjøpsrett 

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjøpsrett.  
 
(2) Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- 
eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk står i samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen som i de to siste årene 
har hørt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjøpsretten kan heller ikke gjøres gjeldende når andelen overføres på skifte 
etter separasjon eller skilsmisse, eller når et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. 
 
(3) Styret i borettslaget skal sørge for at de som er nevnt i første ledd får anledning til å gjøre forkjøpsretten gjeldende og på deres 
vegne gjøre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 første ledd. 

3-2 Frister for å gjøre forkjøpsrett gjeldende 

Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning 
om pris og andre vilkår. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhåndsvarsel om at andelen kan skifte eier, 
og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre måneder, før meldingen om at andelen har skiftet eier.  

3-3 Nærmere om forkjøpsretten 

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Står flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, 
avgjøres fordelingen ved loddtrekning mellom disse. 
 
(2) Borettshaver som vil overta ny andel, må overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhører flere.  
 
(3) Forkjøpsretten skal kunngjøres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.  
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4. BORETT OG BRUKSOVERLATING  

4-1 Boretten  

(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og 
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.  Fellesareal inkluderer borettslaget grendahuslokaler «Løen» og 
«Tilfluktsrommet». Disse skal være tilgjengelig for utleie til borettshavere. 
 
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets samtykke.  
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene må ikke 
på en urimelig eller unødvendig måte være til skade eller ulempe for andre andelseiere og øvrige beboere.  
 
(4) En borettshaver kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen som er nødvendige på grunn av 
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. 
 
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at 
brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av 
eiendommen.   
 

4-2 Bruksoverlating  

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. 
 
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:  

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av 
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to årene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate 
bruken av hele boligen for opp til tre år 

- andelseieren er en juridisk person 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende 

grunner 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av 

andelseieren eller ektefellen 
- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.  
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke 
kunne blitt andelseier.  
Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en måned etter at søknaden har kommet fram til 
laget, skal brukeren regnes som godkjent.  

 
(3) Borettshaver som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. Dette gjør den enkelte på egen 
risiko iht gjeldende lover og regler for utleie. Borettshaver er pliktig til å sørge for at deres leietaker følger gjeldende regler i 
borettslaget. Borettslaget har ingen ansvar overfor leietakere og alt av ansvar faller på borettshaveren. 
 
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 
 
(5) Fysisk borettshaver plikter å holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes. Juridisk borettshaver plikter å utpeke 
fullmektig som kan ta i mot meldinger fra laget. 

5. VEDLIKEHOLD  

5-1 Andelseiernes vedlikeholds- og reparasjons- plikt 

(1) Den enkelte borettshaver skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører boligen til i forsvarlig stand. Dette gjelder også 
utstyr og apparater som er montert i boligen. 
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Borettshaver skal vedlikeholde og reparere slikt som  

• Apparater 

• Panelovner 

• Ventilatorer 

• Vifter og balansert ventilasjonsanlegg, m.v 

• Avløp  

• Fritt avløp frem til felles rør 

• Dører 

• Innvendige dører med karmer. 

• Alle dører skal smøres regelmessig 

• Innvendige flater 

• Ledninger med tilbehør 

• Ringe- og TV-ledninger 

• Elektriske ledninger 

•  Porttelefon fra ringeknappen ved døren inn til den enkelte boligen og inne i boligen 
Øvrige trekkerør og ledninger 

• Gulv 

• Gulvbelegg 

• Gulplater  

• Inventar 

• Benker 

• Skap 

• Rister og avløp  

• Nedløpsrør for takvann skal holdes åpne 

• Rister skal holds fri for lauv og skit 

• Rør 

• Vannrør i leiligheten frem til stoppekran 

• Dersom slik stoppekran ikke er montert gjelder ansvaret frem til hovedstamme 

• Utskifting av sluk og avløpsrør mv. som følge av modernisering /oppussing er andelseiers ansvar 

• Sikringsskap og elektrisk anlegg  

• Utstyr i sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring tilhørende boligen 

• Ledninger med tilbehør 

• Varmekabler 

• Tak inne i boligen 

• Himlingsplater 

• Takrenner (kun vedlikeholdsplikt, ikke reparasjon) 

• Skal holdes rene for lauv og skit 

• Terrasser 

• Lemmene på terrasser må løftes og lauv fjernes, slik at avløp ikke går tett 

• Vannklosett 

• Varmekabler 

• Varmtvannsbereder  

• Vasker  

• Vegger 

• Tapet 

• Veggplater  

• Skillevegger 

• Listverk  

• Ventiler  

• Ventiler og andre luftekanaler må være åpne for å sikre en forsvarlig utlufting av boligen 

• Vinduer 

• Våtrom  

• Må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås 
 
(2) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning både til og fra egen vannlås/sluk og fram til 
borettslagets felles-/hovedledning. Borettshaver skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger o l. Borettshaver har også 
ansvar for å sørge for dette ved fravær fra boligen, for å unngå tett sluk og eventuell oversvømmelse. 
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3) Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr, med mindre dette skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for 
kontroll. Skade som følge av inntregning av rotter/mus er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjøres at borettshaver eller 
noen han svarer for har opptrådt uaktsomt. Dersom innsekter og skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vært tilstede, plikter 
borettshaver å varsle styret umiddelbart.   
 
(4) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført ved innbrudd og uvær på noe borettshaver 
har vedlikeholdsansvaret for.  
 
(5) Andelseieren skal sørge for at det ikke er planter inntil mur og vegg som kan være til skade for huset. Spesielt gjelder dette Eføyer 
som skal fjernes og ikke erstattes. 
 
(6) Borettshaver plikter å la arbeidene utføres på en håndverkmessig forsvarlig måte. Borettshaver må ikke uten skriftlig samtykke fra 
borettslaget foreta forandringer ved andelen som griper inn i bærende konstruksjoner og felles installasjoner som går gjennom 
boligene, jfr også 2-4. Alle arbeider på våtrom skal utføres i henhold til våtromsnormen.  Alle følgeskader skal godkjennes av 
vedlikeholdsleder eller byggansvarlig. Original ferdigattest med garanti skal sendes styret. 
 
Alle følgeskader fra arbeid utført i regi av andelseieren, står vedkommende selv ansvarlig for, og utbedringen må kunne dokumenteres 
ved videre salg av andelen 
 
(7)Varslingsplikt ved skade:  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, plikter andelseieren 
straks å sende melding til borettslaget.  
 
(8) Hver borettshaver  skal holde privat og felles gangvei fri for snø samt strø sand/grus når det er nødvendig. Ansvarsområde er fra 
midten av felles gangvei og en meter mot eget hus, langs hele huset. Hus på andre siden av felles gangvei har samme plikt.  
 
(9) Lys over egen inngang skal bekostes av borettshaver , dette gjelder også i felles trappeoppgang. Felles lys og varme i 
trappeoppganger, boder og lignende, skal bekostes av borettshaverne. 
 
(10) Særlige individuelle skriftlige avtaler inngått mellom enkelte andelseiere/grupper av andelseiere og laget, og som har en annen 
fordeling av vedlikeholdsansvaret/ utskiftingsansvaret enn det som følger av punktene (1) til (5) ovenfor, videreføres i sin helhet inntil 
annet måtte bli avtalt. 
 
(11) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som følger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf 
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.   
 
I borettslagsloven finnes en alminnelig erstatningsregel i § 5-13 og tilsvarende regel er i eierseksjonsloven § 34. Hjemmelen brukes i de 
tilfeller hvor boligeier har brutt vedlikeholdsplikten og forårsaket skade på fellesarealet og/eller på andre boliger. 
 
Eksempler på skader hvor andelseier skal dekke egenandel: 

- Manglende oppfyllelse av vedlikeholdsplikten (f eks vannlekkasje etter manglende oppsyn til sluk på terrasse) 
- Ikke faglig/autorisert vedlikehold/utbedring 
- Varmekabler 
- Lekkasje fra egeninstallert bruksutstyr som oppvaskmaskin med tilknyttet utstyr og elektrisk bruksutstyr og lignende 
- Uaktsomhet 
- Skade som skyldes forsett eller uaktsomhet fra andelseier, noe av andelseierens husstand eller den han har overlatt sin andel 

eller deler av den til 
- Skade som dekkes av innbo (ref lavere egenandel) – de fleste innboforsikringer skal dekke bruddskade på bygningsglass og 

sanitærporselen. Innboforsikring vil derfor kunne dekke knust vindu, toalett, dusjdører, vask etc. Det vil dog ikke dekke 
lekkasje, hvis ikke det er pga en bruddskade. 

- Integrerte hvitevarer som koketopp, komfyr og lignede dersom disse ikke dekkes av innboforsikring. 

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt  

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på 
bolig eller inventar som tilhører laget, skal laget utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen andelseier.  
 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler, radiatorer inklusiv kraner og rør, og andre felles installasjoner som går gjennom boligen, skal 
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig 
ulempe for andelseieren.  
 
(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også reparasjon og utskifting av 

• Bjelkelag 
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• Bærende veggkonstruksjoner 

• Ytterdører til boligen. Lås og håndtak utenom standard, f eks låsmodul med kode, er borettshaverens sitt ansvar 

• Rør eller ledninger som er bygd inn i bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler  

• Sluk 
o Lagets ansvar for skifte av sluk og andre rør gjelder som følge av slitasje og elde.  

• Tak 

• Vinduer 
o herunder nødvendig utskifting av punkterte termoruter 

 
(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller 
utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller annen bruker av 
boligen. 
 
(5) Fjerning og beskjæring av trær skal skje gjennom styret i laget og da helst i samarbeid med autoriserte trepleiere. Ved fjerning av 
trær skal det aktivt vurderes ny beplantning. 
 
(6) Borettshaver kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine.  
 
 

5-3 Fellesarealer/uteområder__________________________________________________________                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
 
Andelseiere kan ikke plassere sin private ting i fellesområder/uteområder uten videre. Eventuelle søknader må sendes til styret. Dette 
vil gjelde blant annet trampoliner, tilhengere, bildekk osv. 

6. PÅLEGG OM SALG OG FRAVIKELSE 

6-1 Mislighold 

Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av 
felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler eller bruk som på annen 
måte medfører unødvendig ulempe eller skade for de øvrige andelseierne.   

6-2 Pålegg om salg 

(1) Hvis en borettshaver til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget pålegge vedkommende å selge 
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 første ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til å kreve 
andelen solgt.  

6-3 Fravikelse 

Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens 
eller brukerens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse 
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.  

7. FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET 
 

7-1 Felleskostnader  

(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en måneds skriftlig varsel. Borettshaver plikter 
å betale felleskostnadene etter de instrukser og retningslinjer forretningsfører gir vedrørende innbetalingsmåten.  
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. 
desember 1976 nr 100.  

7-2 Borettslagets pantesikkerhet 
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For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. 
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning besluttes 
gjennomført. 

8. STYRET OG DETS VEDTAK 

8-1 Styret  

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og 4 andre medlemmer med 3 varamedlemmer.  
 
2) Tjenestetiden for styreleder og de andre medlemmene er to år, for varamedlem ett år. Generalforsamlingen kan bestemme en 
kortere eller lengre periode.  
  
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved særskilt valg. Styret velger nestleder blant sine 
medlemmer.  

8-2 Styrets oppgaver 

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i 
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.  
 
(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsføreren kan kreve at styret 
sammenkalles.  
 
(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammøtte styremedlemmene.   

8-3 Styrets vedtak 

(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av 
de avgitte stemmene. Står stemmene likt, gjør møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer en 
endring, må likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene. Ved beslutninger som ikke er enstemmig protokollføres hvem 
som er for og mot. 
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:   

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget går ut over vanlig 
forvaltning og vedlikehold,  
2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 
andre ledd,  
3. salg eller kjøp av fast eiendom,  
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,  
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning,  
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer 
enn fem prosent av de årlige felleskostnadene. 

 
(3) Varamedlem har møterett i styret. De har kun møteplikt ved styremedlems fravær. Da har de stemmerett. 

8-4 Representasjon og fullmakt  

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.    

9. GENERALFORSAMLINGEN 

9-1 Myndighet 

Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen.  
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9-2 Tidspunkt for generalforsamling 

(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen 30.mai. 
 
(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når revisor eller minst to andelseiere som til sammen 
har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet.  

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling 

(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om dato for møtet og om frist for innlevering av saker 
som ønskes behandlet. Saker som en borettshaver ønsker behandlet på den ordinære generalforsamlingen må være innkommet til 
styret senest åtte uker før generalforsamlingen.  
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på minst åtte og høyst tjue dager. Ekstraordinær 
generalforsamling kan om nødvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager.  
  
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene 
må vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en borettshaver 
ønsker behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 
9-3 (1).  
 

9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling  

- Konstituering  
- Godkjenning av årsberetning fra styret  
- Godkjenning av årsregnskap  
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret  
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 

9-5 Møteledelse og protokoll 

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen møteleder. Møtelederen skal sørge 
for at det føres protokoll fra generalforsamlingen.  
Protokollen skal underskrives av møteleder, referent og minst to av de tilstedeværende andelseierne valgt av generalforsamlingen. 

9-6 Stemmerett og fullmakt 

Hver borettshaver har en stemme på generalforsamlingen. Hver borettshaver kan møte ved fullmektig på generalforsamlingen, men 
ingen kan være fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.  

9-7 Vedtak på generalforsamlingen 

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt 
angitt i innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn 
halvparten av de avgitte stemmer. Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med. Ved valg av styrets medlemmer og ved andre 
personvalg kan generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal regnes som valgt.  
 
(3) Ved stemmelikhet gjør møtelederens stemme utslaget. Har møtelederen ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjøres saken ved 
loddtrekning. 
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10. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN 

10-1 Inhabilitet  

(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål der medlemmet selv eller nærstående har en 
framtredende personlig eller økonomisk særinteresse. 
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på generalforsamlingen om avtale med seg selv eller 
nærstående eller om ansvar for seg selv eller nærstående i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pålegg om salg eller krav 
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.  

10-2 Taushetsplikt  

Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse 
med virksomheten i laget får vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. 
Taushetsplikten gjelder også etter vervets avslutning. 

10-3 Mindretallsvern 

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet til å gi visse andelseiere eller andre en 
urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.  
  

 

11. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE 

11-1 Vedtektsendringer 

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.  

11-2 Forholdet til borettslovene  

For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme 
dato.  

12. DUGNAD. 
Andelseierne kan arbeide dugnad for borettslaget mot en kompensasjon fastsatt av styret. Styret må på forhånd godkjenne 
dugnadsarbeidet. Styret kan delegere denne godkjenningen til soneledere etter gjeldende regler for soneledere. Dugnadspenger 
utbetales når Styret bestemmer det, minst en gang i året. 

13. ALLMØTE 
Allmøte innkalles når styret finner det nødvendig, dog minst 1 gang hvert år i forbindelse med ordinær generalforsamling.  Likeså skal 
allmøtet innkalles når minst en tiendedel av andelseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som ønskes behandlet. 
 
Innkalling til allmøte skal skje skriftlig til andelseierne med minst fem dagers varsel.  Innkallingen skal angi de saker som skal behandles.  
Forslag til vedtak angis særskilt i innkallingen. 
 
Allmøtets vedtak som er rådgivende, avgjøres med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. For øvrig gjelder vedtektenes § 12. 
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14. VALGKOMITE 
 
Valgkomitéen skal bestå av tre medlemmer som velges av generalforsamlingen. Valgkomitéen skal ikke bestå av medlemmer fra 
styret eller andre som har sitt daglige virke i borettslaget. Generalforsamlingen fastsetter godtgjørelse til valgkomitéen. Endringer i 
Retningslinjer for valgkomitéen i Hesthaugen Selegrend borettslag må fremmes for og godkjennes av generalforsmalingen. 
 

 
 

 

 

Jahren, Hilde Marie 

ÅSLIGRENDA 73, 5115 ULSET 

 

Vår ref.: 0176-5-086, Helene Solevåg Lied  

Dato: 20.03.2024 

 

 

 

Deres henvendelse av 20.03.2024 vedrørende salgsoppdrag på eierseksjon/andel nr. 086 i 

Hesthaugen Selegrend Borettslag er mottatt, og vi kan opplyse følgende: 

 

Boligselskap:     Hesthaugen Selegrend Borettslag 

Tilknyttet boligselskap:    Nei 

Org.nr.:      954760936 

Seksjons-/andelsnr.:    086 

Seksjons-/andelseier:    Jahren, Hilde Marie    

Wahome, Kristoffer Jahren 

Adresse:      ÅSLIGRENDA 73, 5115 ULSET 

        

 

Forsikring 

 

Gjensidige Forsikring ASA   64466836   

      

 

Fellesutgifter: 

 

Ark tilbygg  1 409,00  Månedlig 

TV og Internett     454,00  Månedlig 

Dugnad     150,00  Månedlig 

Felleskostnader  7 553,00  Månedlig  
 

 
 

 

 

 

Sum felleskostnader:        9 566,00 

 

Restanse felleskostnader 

Vennligst ta kontakt i forbindelse med oppgjøret for eventuelle restanser på felleskostnader 

o.l. Forespørsler angående restanse sendes til: eierskifte@bob.no  

 
Det gjøres oppmerksom på at kjøper får tilsendt egne faktura for betaling av 

felleskostnader. Faktura og betalingsinformasjon tilhørende selger skal ikke benyttes av 

kjøper ved betaling.  

 

Det vil være den som eier boligen ved forfall (forskuddsvis den 1. i hver måned) som svarer 

for felleskostnadene til boligselskapet og et eventuelt mellomværende mellom kjøper og 

selger gjøres opp dem imellom. 

 

 

 

 

 



 
 

 

Spesifikasjon av lån 

 

Bank:    Handelsbanken  

Lånenr.:   95267289647 

Lånebeskrivelse:  Handelsbanken 

Lånetype:   Annuitetslån 

Rentesats:    5,59% 

Andel av saldo  458 104,41 

Innfrielsesdato:   31.12.2047 

 

 

 

Fellesgjeld pr. 20.03.2024: 458 104,42 

 

Total fellesgjeld for Hesthaugen Selegrend Borettslag pr. 20.03.2024: 41 524 413,00 

 

 

Kontaktinformasjon til styret 

Styreleder:   Scott Andrew Horne  

Styrets e-post: post@selegrend.no 

 

Tredjepartsopplysninger 

Andel gjeld pr 31.12.2023 458 104 

Andel formue pr 31.12.2023 24 393 

 

Bygning/eiendom 

Byggeår  1976    

Gårds-/bruksnr: 208/204 

 

 

Særskilte opplysninger 

Boligselskapet har inngått avtale om forskutterte felleskostnader med Klare Finans AS. 

Borettslaget er dekket av Klare Finans AS, www.klarefinans.no. Laget er sikret mot tap som 

følge av at en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, etter gjeldende vilkår. Avtalen 

om sikring er gyldig til den sies opp av en av partene. 

Søknad sendes til styre for fast parkeringsplass. Garasjeplass følger ikke boligen. Søknad 

må sendes til garasjeutvalget. 

Intern forkjøpsrett i laget. Se vedtektene § 3-1-1 

 

Styregodkjenning skal alltid sendes til styret. 

Når overdragelse er gjennomført ber vi om å få tilsendt fullstendig navn, adresse og 

fødselsnr. for ny(e) eier(e). Dette for at vi skal kunne innberette eiers seksjon/andel i 

boligselskapet til ligningsmyndighetene og slik at ny(e) eier(e) får faktura for betaling av 

felleskostnader. I tillegg til dette ber vi også om å få oversendt overtagelsesdato og 

kjøpesum.  

 

Vi ønsker å gjøre oppmerksom på at man må være BOB-medlem for å eie andel i borettslag 

som er tilknyttet BOB.  

 

 
 

 

For de boligselskapene som krever styregodkjenning av ny eier(e) finner man skjema for 

styregodkjenning på BOB.no. Utfylt skjema for styregodkjenning sendes til styret for 

signering og deretter til eierskifte@bob.no 

 

For regler angående forkjøpsrett og oppdatert prisliste vennligst se BOB sine nettsider.  

Alle henvendelser om forkjøpsrett sendes til: forkjopsrett@bob.no  

   

 

Med hilsen 

BOB BBL 

 

Helene Solevåg Lied 

Tlf: 413 62 385 

E-post: Meglerpakke@bob.no 
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SELEGRENDBEVEGELSEN
BOLIGBYGGELAGI BERGEN

H.Fossgute9
telefon230994
posigiro328759
postboks1046

50°‘B°'9°"BERGENKOMMUNE
Byutvlkllngsseksjonen

Uyutviklingsseksjonen, AVD'ElDSVÅG
v/Dygflesuksavdeleingen, 2% JAN-B7q
Asane DistrJ<  åergen, den 2l/l-TU. 

På grunn av endel uklarheter ved tilknytinfl mellom kommnnaj
atkomstvei til Rolland og Riksvei lü, har Miljøverndepartenantet
unlatt å stadfesta en liten del av Reguleringsplan For Rolland —
Storflsen.
Det er muli: at den løsning som blir valgt på dette problem i
en liten utstrekning vil berøre det o råde som er tildelt
äelegrendbevegelsen Boligbygñelag - i det sørvestre hjørne av
området.
Før stadfestelsen hadde bygningsrådet i Bergen enstemmig godkjent
bebyggelsesplanen for området, og det var god tro at vi deretter

artet sprongingsarbeider ( vel vitende at f.eks. BOU i sflmme
formelle situasjon allerede hadde oppført flere hus i samme
regnleringsp anox. Lie.) Snrengningsarbeidet ble stoppet i det
øyeblikk vi kk skriftl`, mel mg om at bebyfigelsesplanen vår
ville bli holot tilbake inntil uklarnetene om veikryset er Løst.
I påvente av en slik avklaring, har vi sendt inn en endret
bebysgelsesplan, der den del av området som foreløpig ikke er
godkjent, er utelatt.
Konferanse med byplandirektøren, og med o.ark, Uaug].nd 13
regulerinflsavdelingen, har gjort det klart for oss at planene vil
bli aksept,rt men at behandlingen som vanlig kan ta tid.
For at vi de r ikke skal Få større avhrekk i vår Tremdiiftsplan,
med de alvorlifie økonomi'lo konsekvenser dette kan F
derfor med dette om tillatelse til a forta grave og sorengnings-
arbeiderne den del av området som inngår j stadfestet regnlerilgsplan.
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Hesthaugen Uorettslag

o—<. 4/4.24.4
' pre %ensen

@ SELEGRENDBEVEGEBEN
BOLIGBYGGELAG I BERGEN

BOKS 70,

5095ULSET I ÃSANE

TELEFON 180249

ITCNGICNKOMUNJC, POSTGWO323759
. á 25.

Byftftesalisavdelinfren, I
z

Bergen Rddhus , Ls- '__'i.,

-“O00Berge . , , ,\_f) __‘:_“__ Ulset,den .z3.9.m.

SØKNÅD OM MIDLFRTTDIG DRUKST’[LL.’\TICLSEFOR 15 HUS I__IIi‘1S’1‘—
II \UClC\ISELE(‘rRE'ND13OR17ZT’i‘SL.'\G.

Vi henviser til dagens samtale med Deres Bygningskontrollør
Hindenes om brukstilatelse For endel av husene i l. hygge-
trinn .
Desverre kan vi denne gang ikke etterkomme Deres ønske om
at byqgemeldingenes rekkefølge blir fulgt. Dette p.fi.a.
uforutsette forsinkelser som vi ikke har hatt herredømme
over. Vi vil for ettertiden forsøke Å følge bywgemeldinfi-

ene i 2. byfigetrinn.

Vi søker nå om midlertidig brukstillatelse fer felmende
hus:

fra hus nr. l2 til og med hus nr. 16,
n n n 21 n n n n n 2:3 v SumL

n n n /l9 n n n n n fifa.

(‘-
Vi har beregnet at innflytning kan finne sted lim den
27. d.m. og håper saken kan ordnes i tide.

På forhånd takk.

T). D . SELIEGRICNIDDEBGDLS {UNTSTEL.
IIESTIIAUGFN 3/‘ELI1GR1'C\IDHRL .  

     
 

, v m KK

— Byggeleder - Á?

 
  

u

'ITj:i1_:>;s'forer—

' L.



 â HESTHAUGENSELEGRENDB.R.L.
Forretningsfører:AdygkeitEinar BlaauwM.N.A.f Telefon21 12 90

Bankforbindclsc:BergenBank f BankgirofDriftskdr?t6H5’2UlTQ"638283— Husleiekonto5201.06.48661

 Bergen kommune OL OZ 79

Byutviklingsseksjonen

 Bergen Rådhus

5000 BERGEN

Strandgt.193

Åsliqrendanr. 1-98 — ferdiñattester. ,»~»~

Undertegnede overtok som forretninestdrer for Nesthauqer

Selegrend Borettslag den 1.6.1977. I det materiale som

jeg har fått oversendt finnes en midlertidiq brukstillatelse

for Ãsliírenda nr. l2-l6, 7l-25, HS-53. Ut over denne finnes

det ingen brukstillatelser eller ferdigattester.

Det er ønskelig at det utstedes ferdiqattester for hele

bebyggelsen hvis betinqelsene for det foreliäeer. Jeg ber

om at De undersdker om det er utferdifet andre midlertidive

brukstillatelser enn den jez har nevrt . Disse vil jew eierne

få tilsendt kopier av.

iflstillelsenav hehvvvelsen n: er kommet  Jefivil anta at ferd

så lanqt at det oz må kunne utstedes terdiâattester for

hele bebyfiâelsen.I ti17e1le dette krever en nv besiktiøelse fra

 ningskontrollens side, ber åew om at besiktigelsen blir holdt

og om at undertegnedeblir var let for besiktifielennfinner sted.

/ =
//‘ ;iiqer>,///%

. .f "‘ 5000 BERGEN,den 30 . januar 1979 .

AMH/EMR
Arkiv 503

ÃSANE. G.NR. 108 PARSELL AV B.NR. 2 - ROLLAND. SELEGRENDBEVEGELSEN

B.B.L. BYGGEMELDING FOR HUS N. 1 - 2 - 3 - Q - 5.

Tilbakesendes byggesaksavdelingen, distriktskontor i Eidsvåg.

Med bygningsrådets stilltiende samtykke er grunnarbeidene igangsatt

og oppføring av grunnmurer foretatt.

Byggearbeidene pågår kontinuerlig.

På denne bakgrunn finner reguleringsavdelingen det lite formåls-

tjenlig å ofre noe arbeid på en seriøs vurdering av de reguleringe-

messige forholdene som allikevel ikke eventuelt kan påregnes å ville

bli forlangt endret.

Bergen, den 3. mai 197å.

REGULERINGSAVDELINGEN

Olav Nesse
planleggingssjef

 

Arne M. Haugland

4________----llllll
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Advokat Einar Blaauw
Strandgt. 133

5000 BERGEN

MH/ru 16. febr.l979
Arkiv 503.1

ÃSANE GNR. 108 BNR. 2 ROLLAND, HESTHAUGEN BORETTSLAG
V/SELEGRENDBEVEGELSEN BOLIGBYGGELAG

Viser til Deres skriv til byutviklingsseksjonen, datert
30.1. d.å.

Vi kan bare få opplyse om at der er utstedt midlertidig
brukstillatelse for samtlige hus i ovennevnte borettslag.

For tilfluktsrommet er der gitt ferdigattest. Disse
attester må jo finnes hos borettslaget, så foreløpig
blir det ikke sendt kopier av attestene herifra.

Når det gjelder utstedelse av ferdigattesten må der foretas
ny kontroll. Dette er vanskelig å gjøre nå, under de
rådendeværforhold.Be skalbli varsletnår besiktigelsevil
bli holdt.

  
ova ingeniør

7%' 4%»

M. indenes
bygningskontrollør
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Målestokk :

Miljø og byutvikling

Oppmålingsavdelingen
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Ekspedisjonsdokument
for byggemelding

. ‘..5\.S.€lD.O. gr.11r.,......... blant... .   
 

 
 

BY§§1lurrc , .........S.el.e.:re.r1.\7Je3z.

 
   Km slug byzzgt .. V  

Dugscuz................26 V, 19.7.?!............................ Registrert; 3.1

Til byggeineldinga skal leggjasf ved fråsegn frå fylgjande:

Send til Fråsegn gjeve

fråsegn dagscttl

()ppmfulingsnvdclingen

Anlegg

Bergen hclserüd

Ã

I" /1
7L /V få! Rugulcringsavzlulingen

Bergen lmInnsty1'c

Fnsadcrfxdct

Bergen Kraftverk

Bergen Telefonnnlegg

Bygningsinspektwren

Bolurykl. Revyen

I

o

CUBUSv/ark. Odd Lövset,
postboks HOO8,
5015 UUJGUN - DHÆGGHN

FOL/GS
Arkiv 503.1

l}.2.l$T

Åsnnr, own. 108, E11. 2, Holland.

Dyggemulding datert 26.7.7H fra Selegrendbevegelsen borettslag
v/Odd Lövset for rekkehus bi-?J, 71-TL, Jj-of, bc—Q€, VG-96., .

Lyggemnldingen godkjennes i medhold av fullmakt på fölgendo vilkår:

l.

5.

6.

7.

8.

9.

Bygget skal plasseres i samsvar med bebyggelsesplan i mål

1:500, godkjent av bystyret l7,6.7H og med höyde som vist
pi situesjonskart i mil l:200, stemplet reguleringsavd lingen

u.9.197u.
Dc enkelte bcligenheter vil ikke bli godkjent fradelt som

egne parseller.

byggene må rekvireres utstukket av oppmålingsavdelingen.

Rcguleringsvegen "Åslia" må föres frem og utbygges 1 samsvar

med reguleringsplanen för det blir gitt byggetillatelse på

folgende husgrupper; nr. 32-3%, 35-39, HO-H2, 59-65, 75-80,
86-89 og 92-93.

Det mfl innsundes byggemelding på skjermvegg og vol] mot fiv.lN.

Nåværende gangveg mellom Hesthaugen og Hjortlandsvcgen må
ikke tas i bruk som parkeringsplass og kjöreveg för det er

bygget ny gangveg i h.h.t. reguleringsplanen.

Innredning i kjelleretasje kan skje 1 henhold til byggufor-

skriftenes regler.

Ved naturlig avtrekk mi w.c. ventileres ved egen kanel fort
over tak, Jfr. byggeforskriftene.

Brunnstyrets krav datert 8.B.l97H må etterkommes. Lrunnvwgger
må föres opp mellom husenhetene som spesifisert av brannstyret.

Bergen teleonæåde har Jordkafler på begge si er av Åsavegen.

Ved gravingsarbcider må det vises varsomhetà det

må betales av byggherren.
evt. skader

-/.
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2- Asane,vnr.lL§u_: 

LMTHUM Lyuvarhcr Mar l'

“Ut jí~jC.

` “'bl«_zi'
.‘-u_ng .1

vtspunt lnftnett som krysser over

Lwftniünt vil bli flyttet av lvsvvrkcne.  

     
 (böyspent og lavspent) í gangvei 1:  

 det innhentes kart son viser 
Evt. skader betales av kyurherr'u.L)(:1

fv innredes i samsvar med Sivil” --L’)

3\u£~;s

MwLU1JCT y rleggerarbeidet må innsenies ,i1
   ,» ‘ypprJ-.h_H”L ‘ans wrifhsavdeling til godkjennelse för nfteidet flrfttfrílI"?

Trmopnrtfi?«L:m,l1Jr@§Lverkog håndlistpå Leggesider.
Uyvningslmvt bygguforukriftermå fölges med mindre ds. er 
sd¢L I¢\:iiS§'~.“ gjtn C; slik uttrykkelig er gitt.

vsfltntrellen  í :wwwNy.u., varsles når arbeidet settes igan .
  

 

fiywn;nrsrfl-tgjär upp; rksom på at för det vil bli 5?

miq eftidir tillstflsemå fölgende krav være ups? ,,»: 
tv» zyyurmtiw 5 lekvnlasser for barn i samsvar mal j.ings-

k)

bergen ks mune 5
i' ..1,u,~,'.-,. .1‘ ..iw ,.‘x.‘r_;,H),;:.‘.I~L<’,.IJÅI!

69 nr. 3, ”SarbesLemu.;s‘:

barn”.

ugh nå være upparb idet biloppstillingsplasser i snusvzw ved

t~i ĴMI' mm-:1.-”Umru~r‘uygulnfiuvwahz uwrgenkommune 5 69 nr. 3,

 pwrkerlng av biler”.

fl 2 3'0‘
   
    
   

utarbeides og sendes ByutviKlI\'u-

     

    

jennelse. Av hageplanen må fremg* 3.“.-

~r f1llförte og godkjente.

:nt ed fortau E den utstr i= er 
“wlan n.

-»tt aver ‘v godkjente tegninger
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Du vises lil innktiiiiniet iiiclrliiig om mindre byggearbeid på boligelcndom cttci plan» og
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Godkjcnnmgcn11m’g}']:lighc[i 3 år fra uxttnksduto, etter dcnnc lid fuller godkjenningcn burl.

C3n$kL'\lHlil1\ClCl1LhK311fmlmld til dette vctltnk, må endringen mcltlcs på nytt og cndringcn Vzurc
gmlk_}L*n1Ru’dun §_v_jcnl1u111t\01'cs.

Ved all /\1)lIfLl/‘Tmer! Ii)'ggc.vuAsuvzIø/irygferzveunligx! referer lil Snlfsfzzlrrtrrtcr.

BYGGIÅSAKSAVDEI ÅNGHY
ForB)/gggsakssjcfcn

4%/MKViM Séaééwfi
Anne Karin Soda!

 
Ulset, 30. I l 2000

Bekreftelse
Det bekrefles herved at Lise (jlenscn og Anders §kogsLadl Åshgrenda 73
(leiliflhersnr 86 I lmrcttlagct) i styremøte har fått godlgenl sm søknad om å bygge ut
huset som vist på vedlagte arkitekltcgnlng.

Wed hilsen,

\  «l
Mayfrid Fuglestad
lbrkvlxmc
Hcslhaugen Selegrend Borettslag
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Planinformasjon for gnr/bnr 208/204/0/0 
Utlistet 20. mars 2024

Om rapporten
Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Følgende plannivåer er testet:

Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner i vertikalnivå 'under grunnen', 'på grunnen', 'over grunnen' og 'på bunnen'
Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformålsflater, hensynsoner, båndlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er også
disse testet og kvantifisert på eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som område for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer støysoner. Videre testes også forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nærmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som berører eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsløsning.

For øvrig er det lagt hyperkoblinger på arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Påliteligheten av analyseresultatene henger nøye sammen med eiendommens oppmålingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynsløsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngår arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngår imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngår i rapporten

261842315 Grunneiendom 0 Ja 27 005,9 m² Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. I enkelte tilfeller vil også arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner på grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

3685300 32 ÅSANE. ROLLAND - STORÅSEN, FELT S-2, SÆLEGREND 3 - Endel ig vedtatt arealplan 17.06.1974 99,9 %

PLANINFORMASJON
Byrådsavdeling for klima, miljø og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Forklaring plantype

20 - Kommuneplanens arealdel
21 - Kommunedelplan
22 - Mindre endring av kommune(del)plan
30 - Eldre reguleringsplan
31 - Mindre reguleringsendring
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985)
33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985)
34 - Områderegulering
35 - Detaljregulering

Forklaring planstatus

0 - Kun opprettet sak (foreløpig ikke annonsert)
1 - Planlegging igangsatt
2 - Planforslag
3 - Endelig vedtatt arealplan
4 - Opphevet
5 - Utgått/erstattet
6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
8 - Overstyrt
9 - Avvist
10 - Uaktuell/trukket
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3680000 30 ÅSANE. ROLLAND - STORÅSEN 3 - Endel ig vedtatt arealplan 13.11.1973 < 0,1 % (22,4 m²)

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttrådt Saksnr Dekningsgrad

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttrådt

3680216 31 ÅSANE. ROLLANDSLIA 51, BUSSLOMMER, FORTAU 11.10.1984
3680001 31 ÅSANE. ROLLAND - STORÅSEN, MINDRE VESENTLIG ENDRING 19.12.1974
3680206 31 ÅSANE. GNR 208 BNR 21, ROLLAND - STORÅSEN 10.02.1981
3680204 31 ÅSANE. GNR 208 BNR 21, ROLLAND - STORÅSEN 16.02.1979

OBS! Flere planendringer kan ev. også ha relevans l eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttrådt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformål i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformål Beskrivele Områdenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Nåværende 1130 - Sentrumsformål Byfortettingssone BY 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljø i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_3 Selegrend 99,8 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske vei far 3,7 %

Hensynssoner Gul støy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStøySone H220_3 Vei  støy - gul  sone 67,0 %

Hensynssoner Rød støy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStøySone H210_3 Vei  støy - Rød sone 5,1 %

Temakart blågrønne strukturer

Temakart sammenhengende blågrønne strukturer

Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

66290000 21 ÅSANE. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR ÅSANE SENTRALE DELER 202220546 100,0 %

Planer i nærheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

3680100 30 ÅSANE. ROLLAND - STORÅSEN, ENDRING I FELT S1, S3 OG S6 3 -
3685500 32 ÅSANE. ROLLAND - STORÅSEN, FELT R-1, VESTBO, REKKEHUS 3 -
64240000 35 ÅSANE. GNR 208 BNR 214 MFL., ROLLAND SKOLE 3 202220465
65990000 35 ÅSANE. GNR 208 BNR 350 MFL., FV 267 ÅSAMYRANE, HESTHAUGVEGEN-NYBORG 5 201817872
3580000 30 ÅSANE. MIDTBYGDA, INDUSTRIOMRÅDE 3 -
5050100 30 ÅSANE. NORDRE INNFARTSÅRE, KRYSS MIDTBYGDA 3 190511585
5050000 30 ÅSANE. NORDRE INNFARTSÅRE, PARSELL EIDSVÅG - VÅGSBOTN 3 -
50700000 30 ÅSANE. RV 14 STAMSKARET - ROLLANDSVEGEN 3 -
65830000 34 ÅSANE. BYBANEN FRA SENTRUM TIL ÅSANE, DELSTREKNING 4, TERTNESKRYSSET-VÅGSBOTN 3 202220564
9930000 21 ÅSANE. KDP ÅSANE SENTRALE DELER 3 200000762
62360000 34 ÅSANE. DEL AV GNR 191, 203 OG 207, NYBORG 2 202220443

Godkjente tiltak i nærheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

208/249 139689844-1 Ti lbygg Enebol ig m/hybel/sokkel lei l . Rammeti l latelse 20.12.2022 202227958

Side 2 av 3

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas å være berørt av støy fra veitrafikk over grenseverdier gi  av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert på overordnede støyberegninger. De e vil kunne få betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medføre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbøtende tiltak.

Skrevet ut 20. mars 2024    
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Planinformasjon  
 

Side 1 av 1 

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vårt arkiv med direkte betydning for 
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer. 
Denne informasjonen ikke er uttømmende, og at det gjøres oppmerksom på at det kan være feil i 
datagrunnlaget. 
Noen plankart har også en dårlig oppløsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke 
tegnforklaring til fargebruken. For å unngå feiltolkning bør det for nærmere oppklaring tas kontakt 
med seksjon for arealinformasjon ved  Plan- og bygningsetaten. 
 
Plannivåene 
De etterfølgende plannivåene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til 
ekspropriasjon, med virkning i 10 år regnet fra kunngjøring av bystyrets vedtak. 
 
Kommuneplan 
Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for å sikre at arealbruken i kommunen bidrar til å nå de 
mål som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for å vise områder der kommunen 
ønsker en spesiell planinnsats på kommunedelplan- og detaljplannivå, og til å illustrere arealer som 
er viktige å forvalte på bestemte måter.  
Arealdelen inngår i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens 
overordnede retningslinjer for den fysiske, økonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i 
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomføringen av de nasjonale 
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.  
Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og 
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av 
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde år.  
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen 
bystyre onsdag 19.juni 2019. 
Les mer her: 
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001 
 
Kommunedelplan 
Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel være en mer 
detaljert utdyping for et geografisk område som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med 
tilhørende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold, 
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.  
I likhet med arealdelen for hele kommunen består den geografiske kommunedelplanen av kart og 
bestemmelser med tilhørende planbeskrivelse.  
 
Reguleringsplan 
Hensikten med reguleringsplan, er å fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens 
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er også i mange tilfeller nødvendig 
rettsgrunnlag for gjennomføring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon. 
Reguleringsplan består av ett eller flere kart med eventuelle tilhørende bestemmelser. Planen kan 
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformål, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i 
rekkefølge.  
Planen gjelder på ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til 
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En 
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av 
arealer. 

Plankart

Plankartet gir deg en oversikt over planene rundt eiendommen. Kartet kan inkludere et kartutsnitt av 

kommuneplanen, kommunedelplaner og reguleringsplaner. 
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Reguleringsplan på grunnen - oversikt
Byrådsavdeling for klima, miljø og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

1:2000
Dato: 20.03.2024
Målestokk:

¯
Gnr/Bnr/Fnr: 208/204/0/0
Adresse: Åsligrenda 73 m.fl.

Dette kartet gir en oversikt over planområdene til de reguleringsplanene som berører eiendommen på grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du på de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon søk på eiendommen
i vårt planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601
Følgende reguleringsplaner på grunnen berører eiendommen: 
3680000, 3685300

EiendomsmarkeringOBS! En eller flere reguleringsendringer berører planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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OBS! En eller flere reguleringsendringer berører planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601



Tegnforklaring for kommuneplan
Arealformålgrense
Angitthensyn kulturmiljø
Båndleggingsone
Faresone
Støysone gul
Støysone rød

KPA2018 Arealformål
Sentrumskjerne
Byfortettingssone
Ytre fortettingssone
Tjenesteyting
Grønnstruktur

Bergen kommune
Adresse  Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Utskriftsdato: 22.03.2024

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601  Gårdsnr.: 208  Bruksnr.: 204 
Adresse: Åsligrenda 73, 5115 ULSET
Referanse: 6006124

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver. 

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.



- gir deg ekstra trygghet
Boligkjøperforsikring gir deg ekstra trygghet når du kjøper bolig. Du får juridisk 
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente 
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige 
opplysninger som har påvirket kjøpet ditt. Boligkjøperforsikringen gir deg også ved 
behov juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering gjennom rettsapparatet.  

Når og hvor kjøpes Boligkjøperforsikring
Forsikringen kjøpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjøper. 
Boligkjøperforsikringen kan kjøpes av privatpersoner. Boligkjøperforsikringen gjelder  
fra kontraktsmøtet og opphører automatisk etter fem år. 

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjøper. Prisen på forsikringen legges inn  
i oppgjøret for din nye bolig, og du får ingen særskilt regning på denne. 

Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer     7.150 kroner
Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer      8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr   13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt  13.650 kroner

Spørsmål
Har du spørsmål om Boligkjøperforsikringen kan du lese mer om denne på våre 
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss på telefon 915 04040

Boligkjøperforsikring

Boligkjøperpakke 

- din nye bolig 
ferdig forsikret

Boligkjøperpakke inneholder 
boligkjøperforsikring og innbo 
ekstra forsikring. Pakken 
omfatter også bygningsforsikring 
hvis du kjøper hus eller hytte, og 
renteforsikring hvis du kjøper hus 
eller leilighet.

Du finner mer informasjon 
om Boligkjøperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/ 
buysure/boligkjoperpakke

Mer informasjon om forsikringen, 
hvem som formidler den og 
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vi vedlegger her en link til IPID.  
Du finner IPID her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure

Leverandørinformasjon og godtgjørelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring, 
og er formidlet gjennom Buysure AS. Buysure 
er registrert som et forsikringsagentforetak av 
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og 
formidler boligkjøperforsikring kun for dem.

I forbindelse med inngåelsen av avtale om 
ovennevnte Boligkjøperforsikring mottar 
forsikringsagenten godtgjørelse for salget 
2500 kroner. 

Honorar til Buysure (1150 kroner) er 
medregnet i pristabellen. 
Du betaler altså bare den oppgitte prisen.

Buysure AS
Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252
post@buysure.no

Klagemuligheter 

Tvisteløsning og klageorgan 
Hvis du er misfornøyd eller uenig med 
Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du 
flere klagemuligheter. Her kan du se hvilke 
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi 
ønsker å finne en god løsning. Dersom du 
ikke er enig i vår avgjørelse, ønsker vi at du 
først sender en klage til avdelingen i Tryg som 
har behandlet saken din. Det er enklest og 
hurtigst for begge parter hvis saken kan løses 
på denne måten. 

Kvalitetsavdelingen 
Om du ikke får medhold i klagen til 
avdelingen som har behandlet saken din, 
eller hos samarbeidspartner, kan du ta 
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs 
klageansvarlige avdeling, og vil gjennomgå 
og vurdere klagen din på nytt. Du kan sende 
inn din klage til Kvalitet:  
www.tryg.no/melde-skade/kvalitet

Buysure
Dersom du ikke er fornøyd med 
forsikringstjenesten levert av Buysure har du 
anledning til å sende en klage til 
Buysure: 
Buysure AS
Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda
Dersom du ikke kommer til enighet 
med Tryg Forsikring kan du klage til 
Finansklagenemnda. Her kan du kontakte 
Finansklagenemda: Postboks 53, Skøyen 
0212 Oslo Telefon: 231 31 960  
www.finkn.no

Lovgivning og verneting 
Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk 
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler 
som regulerer avtaler om skadeforsikring 
og personforsikring. Tvister i forbindelse 
med forsikringsavtalen avgjøres ved norske 
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det 
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende 
lovgivning. Hvilken lovgivning og hvilket 
verneting som gjelder er ikke valgfritt. 

Forsikringen kan 
også kjøpes i pakke

Dersom du ønsker kan du kjøpe 
Boligkjøperforsikringen inkludert i en pakke 
som også kan inneholde bygningsforsikring, 
innboforsikring og mer. Gi i så fall beskjed til 
din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe 
forsikringspakke. 

Garantiordning for skadeforsikring 
Selskapet er medlem i garantiordningen for 
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen 
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert 
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder 
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel 
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen 
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20 
millioner kroner for hvert krav for hver sikret 
for hvert skadetilfelle. Merk særskilt at noen 
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av 
ordningen, herunder livsforsikringer. For 
nærmere informasjon om garantiordningen 
se forskrift om finansforetak og finanskonsern 
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringen legges til 
kjøpesummen for boligen, så du får ingen 
egen regning

Dersom du angrer på ditt kjøp kan du lese 
mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg 
Tryg Forsikring er norsk filial av det danske 
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S. 
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som 
skadeforsikringsselskap fra det danske 
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske 
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske 
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet. 

Tryg Forsikring er registrert i det norske  
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 989563521

Postadresse: 
Postboks 7070, 5020 Bergen.
Tryg Forsikring A/S er registrert hos 
Erhvervsstyrelsen i Danmark med  
CVR nr. 24260666 og med adresse: 
Klausdalsbrovej 601
DK - 2750 Ballerup
Danmark.



Oversikt over løsøre og tilbehør til eiendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre 
og tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom 
ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, 

tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og 
knaggermedfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, 
hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller 
fastmontert kjøkkenøy.
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg,medfølger.

10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte ”spotlights”, oppheng og skinner med 
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt 
tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 18. GASSBEHOLDER til 
gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. 
med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen.
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Vårt mål er å gi våre kunder en bedre opplevelse og det beste resultatet ved å 
kombinere ekte eiendomsmegling med nyskapende teknologi.

 
Vi utvikler markedsledende teknologi og jobber for å optimalisere tradisjonell 
eiendomsmegling. Vår teknologi frigir megleren din for tid til å bruke på ditt bol-

igsalg, slik at du kan føle deg sikker på at din bolig blir prioritert.
 

Vi bruker tiden vår på det som skaper merverdi for deg. Det handler ikke bare om 
å få solgt boligen din, det handler om å sikre at du som kunde får riktig kjøper 

til den.
 

Våre meglere benytter kompetansen sin på de salgsutløsende faktorene for din 
bolig. Vi er opptatt av hva du som kunde sitter igjen med etter salget, og bruker 

ikke tid på annet. Dette har vi vår teknologi til.
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BLI INSPIRERT
Motta tips, inspirasjon og gode råd ved kjøp og salg av bolig.

Følg oss i sosiale medier og meld deg på vårt nyhetsbrev.

@weiendomsmegling

@weiendomsmegling

weiendomsmegling.no

https://www.facebook.com/WEiendomsmegling
https://www.instagram.com/weiendomsmegling
https://weiendomsmegling.no/
https://www.facebook.com/WEiendomsmegling
https://www.instagram.com/weiendomsmegling
https://weiendomsmegling.no/


BERGEN SENTRUM
weiendomsmegling.no

924 56 782  - bergensentrum@wmegling.no

https://www.facebook.com/WEiendomsmegling
https://www.instagram.com/weiendomsmegling

