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Reguleringsferesegner for gnr 42, bnr. 2 m. fl.
Spildepollen bustadomrade, Sund kommune
(pbl § 12-7).

Feremalet med reguleringsplanen er a regulere omradet
til bustader med tilhgyrande infrastruktur og LNF-
omrade.

§1 GENERELT

§1.1 Det regulerte omradet er vist pa plankart i
mal 1:1000, dagsett 06.06.2014

§1.2 Planomradet skal nyttast til falgjande:

1. Byggomrade (Pbl § 12-, 5 nr. 1)
- Bustader - frittliggande smahus
- Bustader - konsentrerte smahus
- Energianlegg
- Andre kommunaltekniske anlegg
- Uteopphaldsareal
- Leikeplass

2. Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl§ 12-, 5nr. 2)
- Kgyreveg
- Gangveg/gangareal

3. Grentstruktur
- (PblS12-,5nr. 3)
- Naturomrade

4, Landbruks- natur- og friluftsfaremal
- (Pbl § 12-, 5 nr. 5)
- LNFRFL - naturfgremal

5. Omsynssoner (Pbl §12-, 6)
- H140 - Frisiktsone ved veg
- H370 - Hegspenninganlegg (inkludert
hegspentkablar)
- H550 - Bevaring landskap
- H570 - Bevaring kulturmiljg

§2 FELLESFORESEGNER

§2.1 Byggegrenser

2.1.1 Nye bustadar skal plasserast innanfor
byggegrensene.

2.1.2 Tiltak nemnt i Pbl § 29-4, samt konstruksjonar,
stettemurar og anlegg kan plasserast utanfor
byggegrensene. Frisiktsonene skal haldast fri for
tiltak.
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Overvatn

Nar byggetiltaka vert etablert skal det
gjennomferast tiltak for infiltrasjon pa eigen
grunn for drenasjevatn og overvatn fra tak og
tette flater.

Dokumentasjon til byggemelding

Ved innsending av rammesgknad skal det
leggast ved teikningar av plan, snitt og fasadar,
profiler og situasjonsplan i malestokk 1:500 der
det vert gjort greie for universell utforming,
parkering, avkjersler, eksisterande og framtidig
terreng, vegetasjon, forholdet til nabobygg,
eventuelle murar, trappar, gjerder og ute-
opphaldsareal.

Rekkefalgje

For det vert gjeve byggelayve skal godkjent
rammeplan for VA fereliggje.

For det vert gjeve byggelayve skal
tilfredsstillande skule- og barnehagekapasitet
dokumenterast.

For det vert gjeve byggeloyve skal det
gjennomfarast geologiske undersgkingar
angaande steinsprangfare i planomradet.

For det vert gjeve byggelayve skal
fortau/gangveg langs fylkesvegen til skule vere
etablert.

Saman med sgknad om oppstart av etableringa
av interne vegar skal det foreligge godkjent
rammeplan.

For det vert gjeve midlertidig brukslayve til
bustadar i planomradet skal omsgkt bustad ha
godkjent tilkomst.

f_LEIK1 skal vere ferdig tilrettelagt for
etablering av leikeapparat for det vert gjeve
brukslgyve for BFO1, BFO2 og BFO03.

Leikearealet f_LEIKO2 skal vere ferdig
tilrettelagt for etablering av leikeapparat for
det vert gjeve brukslayve for BKO1, BK02, BKO3
og BK04.

Felles uteopphaldsareal f_UAO1 skal vere gjort
tilgjengeleg for bruk fer det vert gjeve
brukslgyve for BFO1, BF02 og BF03. Dersom det
har vore gjort inngrep i eksisterande vegetasjon
og terreng skal omradet tilplantast.

Felles uteopphaldsareal f_UAO2 skal vere gjort
tilgjengeleg for bruk fer det vert gjeve
brukslgyve for BF03, f_BKO1, f_BK02 og f_BK03.
Dersom det har vore gjort inngrep i
eksisterande vegetasjon og terreng skal
omradet tilplantast.

Felles uteopphaldsareal f_UA3 skal vere gjort
tilgjengeleg for bruk fer det vert gjeve
brukslgyve for BFO2. Dersom det har vore gjort
inngrep i eksisterande vegetasjon og terreng
skal omradet tilplantast.
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Felles uteopphaldsareal f_UAO4 skal vere gjort
tilgjengeleg for bruk fer det vert gjeve
brukslgyve for f_BK04. Dersom det har vore
gjort inngrep i eksisterande vegetasjon og
terreng skal omradet tilplantast.

Felles uteopphaldsareal f_UAO5 skal vere gjort
tilgjengeleg for bruk fer det vert gjeve
brukslgyve for BKO1. Dersom det har vore gjort
inngrep i eksisterande vegetasjon og terreng
skal omradet tilplantast.

Gangvegen f_GV01, f_GV02 og f_GV03 skal vere
ferdig opparbeida i have til reguleringsplan for
det vert gjeve brukslgyve for f_BKO1, f_BKO02,
f_BKO3 og f_BKO04.

Fortau f_SF skal vere ferdig opparbeida i have
til reguleringsplan for det vert gjeve bruksleyve
for BFO1-BFO03 og f_BKO1-f_BKO04.

Krav til utforming

Ny utbygging skal tilpassast eksisterande
terreng og vegetasjon, og fylgje Fjell kommune
sine estetiske retningsliner. Nye bustadar skal
tilpassast regulert tilkomst.

Ved utarbeiding av byggetiltak skal det leggjast
vekt pa miljgmessige kvalitetar i val av
materialar, vegetasjon og belysning.

Inngrep i terrenget skal i sterst mogleg grad
minimaliserast og skal bgtast pa med tilplanting
tilpassa den opphavlege vegetasjonen i
omradet.

Fargebruk pa fasade og tak skal tilpassast
landskapet.

Utforming av uteareal, terrassar, leveggar og
garasjar skal ha ei heilskapeleg og gjennomfart
utforming. Tiltak som bryt vesentleg med dette
er ikkje tillat.

Universell utforming

Leikeplassane skal ha universell tilkomst og
mesteparten av areala skal vere flate.

Minimum 50% av bustadane i planforslaget skal
ha universell tilkomst.

Gangvegane i omradet skal utformast med
universell tilgjengelegheit sa godt som
terrenget tillet.

Massedeponering og avfallshandtering

Avfall og overskotsmateriale fra
byggjeprosessen skal transporterast til godkjend
fyllplass.

BUSETNAD OG ANLEGG
(PbLS§ 12,5 nr. 1)

Frittliggjande smahusbusetnad

| omrada regulert BFO1 og BFO02 tillet ein
einebustader, uteopphaldsareal, tilkomstvegar
og parkering/garasje knytt til desse. Kvar
enkelt garasje kan vere opptil 70m? BRA.
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| omradet regulert til BFO3 tillet ein
einebustader, tomannsbustadar,
uteopphaldsareal, tilkomstvegar og
parkering/garasje knytt til desse. Kvar enkelt
garasje kan vere opptil 70m? BRA.

Minste utomhusareal for einebustadar skal vere
300 m?. Areala skal ha solrik plassering, ikkje
vere brattare enn 1:3, ha ei funksjonell form,
og skjermast mot ver, vind, stgy og trafikk.

Minste utomhusareal for tomannsbustadar skal
vere 100 m”. Areala skal ha solrik plassering,
ikkje vere brattare enn 1:3, ha ei funksjonell
form, og skjermast mot ver, vind, stay og
trafikk.

Maksimal tomteutnytting inklusiv parkering for
BFO1, BFO2 og BFO3 er BYA = 30 %.

Maksimal menehggde for BF01, BF02 og BFO3 er
9 meter over gjennomsnittleg planert terreng.

Maksimal gesimshagde for BFO1, BF02 og BF03
er 7 meter over gjennomsnittleg planert
terreng.

Frittliggande bustadar skal ha minimum to
parkeringsplassar per tomt.

Konsentrerte bustadar

| omrada avsett til konsentrerte bustadar tillet
ein tomannsbustadar, firemannsbustadar
uteopphaldsareal, tilkomstvegar og
parkering/garasje knytt til desse. Kvar enkelt
garasje kan vere opptil 70m? BRA.

Minste utomhusareal for konsentrerte bustadar
skal vere 100 m?. Areala skal ha solrik
plassering, ikkje vere brattare enn 1:3, ha ei
funksjonell form, og skjermast mot ver, vind,
stay og trafikk.

Maksimal tomteutnytting inklusiv parkering for
f_BKO1, f_BKO02, f_BKO3 og f_BK04 er BYA = 40
%.

Maksimal menehagde for f_BKO1, f_BKO02,
f_BKO3 og f_BK04 er 9 meter over
gjennomsnittleg planert terreng.

Konsentrerte bustadar skal ha minimum to
parkeringsplassar per tomt.

Energianlegg

Innanfor EAO1 og EAO2 kan det oppferast
trafostasjon og anna teknisk infrastruktur knytt
til straumnettet.

Andre kommunalteknisk anlegg

Areala f_@KO01-f_@K06 skal nyttast til
oppstillingsplass for sgppeldunkar og
postkassar. Areala er felles for naerliggande
bustadar i byggeomrada. Det kan oppfarast
levegg eller mindre skur for seppeldunkar og
postkassar innanfor faremalsgrensene. Desse
ma ikkje kome i konflikt med frisiktsoner.
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Leikeplassar

Leikeplassane f_LEIKO1 og f_LEIKO2 skal
opparbeidast slik at dei enkelt kan utstyrast
med sittegrupper og leikeapparater, til demes
sandkasse, huskestativ og sklie. Sikringstiltak
som gjerder eller anna vern skal etablerast mot
veg og eksponerte omrade.

Areala for leik og opphald skal ligge solvendt til
og vere skjerma for sterk vind, forureining,
elektromagnetiske felt og stgy og ha ei
hensiktsmessig utforming i have til gjeldande
fereskrifter. Born kan leike fritt pa alle
leikeplassar innanfor planomradet.

Leikeplassane er felles for bustadane i
omradet.

Uteopphaldsareal

f_UAO1-f_UAOQ5 er felles uteopphaldsareal. |
omrade avsett til anna uteopphald skal det
ikkje fagrast opp bygningar. Fgremalet opnar for
tiltak i form av utplassering av benkar.
Eksisterande vegetasjon skal vidarefgrast eller
ny vegetasjon skal plantast.

SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR
(Pbl § 12-,5nr. 2)

Koyreveg

Keyrevegane i planomradet skal opparbeidast i
trad med plankartet.

f_KV01 er felles tilkomst for bustadane i
planomradet.

f_KVO02 er felles tilkomst for nordlege bustader i
BF03. f_KV02 og f_KV06 er felles tilkomst for
bustadar innanfor f_BK01, f_BK02, f_BKO3 og
f_BKO04.

f_KVO03 er felles tilkomst for tomt nr. 3 og 4 fra
vest i BFO1.

f_KVO04 er felles tilkomst for BF02, sgrlege
tomter i BFO3 og tomt nr. 1 og 2 fra vest i BFO1.

f_KV5 er felles tilkomst for tomt nr.2 fra vest i
BFO1.

Terrenginngrep i samband med felles
tilkomstveg/-avkjgrsel skal gjerast med
varsemd. Vegskjeringar og fyllingar skal
plantast til eller handsamast pa annan
tiltalande mate.

Gangveg/gangareal

f_GV01- f_GVO06 er felles for bustadane i
omradet.
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GRONTSTRUKTUR
(PbL§ 12-,5 nr. 3)

Naturomrade

1 GNO1- GNO2 skal eksisterande vegetasjon
vidarefgrast eller ny vegetasjon plantast.

LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSF@REMAL
(PbL§ 12-,5 nr. 5)

Naturferemal

I LNFRNO1 og LNFRNO2 er det berre tillete &
fore opp bygningar eller anlegg for
landbrukstilknytt naeringsverksemd, jf. vegleiar
T-1443, i tillegg til aktuelle
tilretteleggingstiltak for friluftsliv. Eksisterande
vegetasjon skal i hovudsak vidarefgrast.

| LNFRNO3-05 skal eksisterande vegestasjon
bevarast. Starre inngrep er ikkje tillate.

OMSYNSSONER
(PbL § 12-,6)

Frisiktsone ved veg (H140)

| omradet med frisiktsline og veg (frisiktssone)
skal det ved avkeyrsler vere fri sikt i ei hogd av
0,5m over tilgrensande veg sitt plan.

Hegspentsanlegg (H370)

Innanfor omsynssone for hggspentanlegg kan
det ikkje oppfegrast bygg med brennbare flater.
Areal innanfor omsynssone for hagspentanlegg
kan heller ikkje reknast inn i kravet om privat
uteopphaldsareal.

Bevaring landskap (H550)

Innafor omsynssone for bevaring av landskap
skal det ikkje gjerast tiltak som forringer
spesielle geomorfologiske element.

Bevaring kulturmilje (H570)

Innanfor omsynssone for kulturmiljg skal
kulturspor i landskapet i minst mogleg grad skal
fjernast.

ESTETIKK

Alle terrenginngrep skal gjerast pa ein skansam
mate. Inngrep skal bgtast pa med tilplanting.
Terrenget ber, sa langt rad er tilbakefyllast.
Fyllingar skal dekkast med jord og tilplantast.

TEKNISKE TENESTER
Plan- og utbyggingssjefen
Sund kommune
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