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HOLMEDALEN 7B
KLEPPESTQ®

W Eiendomsmegling Bergen Sentrum v/ Markus
Haland og Arve Tveit har gleden av d presentere
Holmedalen 7B. Boligen har en sentral og attraktiv
beliggenhet pa Kleppestg med kort avstand til alle
hverdagsfasiliteter.

Fglgende er verdt & fremheve:

* Innholdsrik familiebolig med gjennomgéende god
standard

* 3 soverom, 3 bad og 2 stuer

* Ralekker kjgkkeninnredning fra Svane kjgkken

* Praktisk og luftig planlgsning

* Solrike, skjermede uteomrader

* Stor garasje hvor man kan ga tgrrskodd inn i huset
* Sveert sentral beliggenhet

* Gangavstand til Kleppestg senter, barnehage og
dagligvarebutikk

* Godt kollektivtilbud med bade buss og hurtigbat

Velkommen til en hyggelig visning!
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FAKTAOPPLYSNINGER

Prisantydning

6.990.000,-

Totalpris

7.181.402,-

BRA

185 m?

Eierform

Eiet

Tomteareal

411.10
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Komm. Avg.

22.956,-

BRA-i

96 m?

Antall soverom

4

Byggear Energimerking

2020 B

Tomt

411.1 m? -
eiet
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DIGITAL SALGSOPPGAVE

Bruk din mobiltelefon for & fa tilgang til komplett salgsoppgave med vedlegg
som tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema o.l.

Apne Kamera-appen pé telefonen din og hold over QR-koden.
Android-enheter vil i noen tilfeller kreve at du laster ned en dedikert QR-leser.

Dersom din mobiltelefon mot formodning ikke stgtter denne funksjonen kan du
fa tilgang til informasjonen ved & ga inn pa
www.weiendomsmegling.no/eiendom/6010124

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med bank-ID via nettannonsen
(finn.no eller digital salgsoppgave) ved & trykke pa "Gi bud" knappen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud kan der-
for ikke ha en akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis og minimum
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Om du vil gke budet ditt
gjer du det helst ogsa ved & trykke pa "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til megler pa e-post eller SMS. Nar
du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt megler der-
som du mot formodning ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogsé oppdatert om andre bud som kommer inn.

Ta kontakt med megler dersom du har spgrsmal til budgivning.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har
spurt om det du eventuelt lurer pa, fgr du legger inn et bud.
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EIENDOMSMEGLER

EIENDOMSMEGLER
Markus Haland

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
markus@wmegling.no

92 45 67 82




W Eiendom Bergen Sentrum AS Holmedalen 7B

"'.-."""l. F

12 13



W Eiendom Bergen Sentrum AS Holmedalen 7B

14 15



Holmedalen 7B

W Eiendom Bergen Sentrum AS

17

16



W Eiendom Bergen Sentrum AS Holmedalen 7B

g 1TV

-—-'I
[

18 19



W Eiendom Bergen Sentrum AS Holmedalen 7B

20 21



W Eiendom Bergen Sentrum AS Holmedalen 7B

22 23



W Eiendom Bergen Sentrum AS Holmedalen 7B

24 25



W Eiendom Bergen Sentrum AS Holmedalen 7B

26 27



Holmedalen 7B

W Eiendom Bergen Sentrum AS

L

i F [ Fy
= 1;"15-'— "H-'.'.'T._:;'.'.

]

29

28



W Eiendom Bergen Sentrum AS Holmedalen 7B

30 31



W Eiendom Bergen Sentrum AS Holmedalen 7B

32 33



W Eiendom Bergen Sentrum AS Holmedalen 7B

A o o imuuhﬂldamlﬂ{ﬂdmmw hﬂih.ml"-l LR

34 35



W Eiendom Bergen Sentrum AS Holmedalen 7B

t TERIE ARMT3IEM

LT
11

PLANTEGNING

1. ETASJE

ITe:  TEHIE ARMNTAEM
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NYTTIG INFORMASJON

KORT OM EIENDOMMEN

W Eiendomsmegling Bergen Sentrum v/ Markus
Héaland og Arve Tveit har gleden av & presentere
Holmedalen 7B. Boligen har en sentral og attraktiv
beliggenhet pa Kleppestg med kort avstand til alle
hverdagsfasiliteter.

Fglgende er verdt & fremheve:

* Innholdsrik familiebolig med gjennomgaende god
standard

* 3 soverom, 3 bad og 2 stuer

* Ralekker kjgkkeninnredning fra Svane kjgkken

* Praktisk og luftig planigsning

* Solrike, skjermede uteomrader

* Stor garasje hvor man kan ga tgrrskodd inn i huset
* Sveert sentral beliggenhet

* Gangavstand til Kleppestg senter, barnehage og
dagligvarebutikk

* Godt kollektivtilbud med bade buss og hurtigbat

Velkommen til en hyggelig visning!

ADRESSE

Holmedalen 7B

EIENDOMSBETEGNELSE
GNR 7, BNR 941, SNR i Askgy kommune

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Eiet

EIER
Holmedalen 7b AS
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AREAL OG INNHOLD
BRA-i: 96 m?
BRA: 185 m?
TBA: 22 m?

Primaarrom

1. etg. BRA-i: ca. 157 m2.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa
grunnlag av NS3940:2023.

Areal og fordeling pr etasje:
1.etg: 96 kvm BRA-
2.etg: 89 kvm BRA-i

Boligen gér over to plan og fglgende rom er inkludert i
internt bruksareal:

1.etg: Entré (8,8m?), gang (12,4m?), bad (5,7m?), bad
(7,5m?), soverom (12,8m?), stue (16m?), garasje
(27,6m2).

2.etg: Stue og kjgkken (62,2m?), bad (4,3m?), soverom
(13,2m?), soverom (7,6m?2).

I tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 22
kvm og 28 kvm.

Arealbegreper Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal
av boenheten innenfor omsluttende vegger.
Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom
som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som
tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset
balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogséa

veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og
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BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser
og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette
arealet inngad ogsa apen veranda eller altan mv.

GUA (gulvareal): Ikke méleverdig gulvarealer som
skyldes skratak og lav himlingshgyde, kan oppgis
som en tilleggsinforasjon. GUA oppgis som en sum
av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav takhgyde)

ALH (areal med lav takhgyde): Areal med lav
himlingshgyde (ALH) méles pd samme mate som
BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshgyde.
ALH skal opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet
fra vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmalt
av megler.

Regler for maling av areal fremgar av NS 3940:2023
Areal- og volumberegninger av bygninger. Dette er en
standard som sier hvordan arealet skal méles.
Standarden beskriver hvilke metode og krav som
gjelder for maling av areal og hvordan dette skal
oppgis. Standarden benyttes av takstbransjen,
meglerbransjen, utbyggere og arkitekter osv. og nar
samme regler legges til grunn blir informasjonen ut til
deg som forbruker lik.

Malereglene i standarden brukes blant annet for
rapporter som oppgir et malt areal, slik som
tilstandsrapporter og verditakster. For
tilstandsrapporter er det krav om at arealet skal
males og oppgis slik standarden sier.
Eiendomsmeglere vil ogsa bruke reglene i standarden
i sin markedsfgring av bolig. For eiendomsmeglere
gjelder de nye reglene for eiendomsmeglingsoppdrag
som inngas fra og med 1 januar 2024.

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa
grunnlag av NS3940(2023).
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Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor boligens
omsluttende vegger. Det er for eksempel stue,
soverom, kjgkken, entré, bad, loftsrom, innvendig bod
og gangareal mellom disse. Dersom boligen bestar
av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som
BRA-i. Et eksempel pa dette kan veere en enebolig
med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en
ekstern bod, kjellerstue med egen inngang,
gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer
boenheten, men som ikke er direkte tilknyttet det
interne arealet. Tilleggsbygg kan veere for eksempel
garasje, naust eller utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger,
verandaer og altaner som disponeres av boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av
terrasser, altaner, verandaer og dpne balkonger som
er tilknyttet boenheten.

Leilighetens gulvareal (GUA) er boligens samlede
gulvareal, og areal med lav takhgyde (ALH) er areal
uten krav til minste himlingshgyde.

BYGGEAR
2020

TOMT

Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel,
biloppstillingsplasser, flislagt uteomrade, terrasse,
plen og noe beplantning.

TOMTETYPE
Eiet

TOMTEAREAL
411.1 m2
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BYGGEMATE

Informasjon om byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats Hansen.

Grunn og fundamenter:
Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner.
Etasjeskiller av trebjelkelag.

Gulvsystemer:
Gulv mot grunn av betong.

Yitervegger:

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfort
som isolert bindingsverk, utvendig er veggene kledd
med stéende trekledning.

Takkonstruksjoner:
Takkonstruksjonen er utfgrt som flatkonstruksjon av
tresperrer, taket er tekket med takpapp.

Vinduer/dgrer:
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Tilstandsgraden definerer tilstanden pé diverse ting
og rom i boligen etter dagens standardkrav.

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik.
Eksempler pa TG2 kan vaere at bygningsdelen er:

* Feil utfgrt.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

* Sveert slitt.

* Nedsatt funksjon.

* Utgatt pa dato.

* Kort gjenveerende brukstid.
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* Det er behov for tiltak i naer fremtid.
* Det er grunn til overvakning av denne
bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller
alvorlige avvik. Eksempler pd TG3 kan veere at
bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra
lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen

eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne
tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis.
Eksempler kan

veere:

* Snpdekket tak og krypekjeller uten
inspeksjonsmulighet pé tidspunktet for analysen.

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke
tilgjengelig for inspeksjon pé tidspunktet for
analysen.

Ingen av bygningsdelene har fatt TG2 eller TG3.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand se
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven.

ADGANG TIL UTLEIE

Boligen kan i sin helhet leies ut til boligformal.

OPPVARMING

Oppvarming:

Varmekabler i 1.etasje og 2.etasje (utenom pa
soverom), varmepumpe og vedovn, balansert
ventilasjonsanlegg. Teknisk tilstand pd varmekilder er
ikke kontrollert.

El. Anlegg:

Sikringsskapet er montert pa gangen og inneholder
automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre
undersgkt da dette krever spesialkompetanse (se
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eget vurderingspunkt).

VVS:

Boligen har sluk og avigpsregr av plast. Det er benyttet
rgr-i-rgr, plastrer til vannforsyningsrer. VVS anlegget
er ikke nzermere kontrollert da dette krever
spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

INFOOM STROMFORBRUK

Selger opplyser om et arlig forbruk pa ca. 15 000
kWh. Dette er kun et estimat og vil variere etter
beboers forbruk.

ENERGIMERKE

Energimerking er utfgrt av selger og er estimert fra
www.energimerking.no. Avvik kan forekomme.

TV /INTERNETT/BREDBAND

Det er lagt inn Telenor fiber. Ny eier ma selv tegne
gnsket abonnement for TV og internett.

DIVERSE

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har
innhentet saerskilte opplysninger om det finnes
palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa
eiendommen.

Faste lppende kostnader:

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strgm etter
forbruk, kabel-TV og bredbénd, kommunale avgifter,
brgyting, byggforsikring og innboforsikring, etc.

SAMMENDRAG SELGERS
EGENERKLZARING

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved
vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Mgbel pa bad i hovedetasje er fuktskadet.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?

- Vil tro det er noen skjeggkre i boligen.

20.7 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte
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godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

- Godkjent med utleie del men benyttes i dag som
enebolig.

HVITEVARER

Hvitevarer péa kjgkken som star i boligen ved visning
medfglger. Hvitevarer pa bad medfglger ikke. Selger
tar ikke ansvar for standard pa hvitevarer og kjgper

kan saledes ikke klage péa disse i ettertid.

INNBO OG LOSO@RE

Som et utgangspunkt forholder vi oss til Igsgrelisten
utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1.
januar 2020. Det ligger en kopi av denne i
salgsoppgaven.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig
ha gjennomfgrt radonmaling av boligen og kunne
fremvise dokumentasjon pa at radonnivéene er
forsvarlig. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bade
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

OMRADET

BELIGGENHET

Eiendommen har en meget sentral beliggenhet i
Kleppestg, med alt man behgver i umiddelbar nzerhet.

Fra boligen er det en kort gatur til Kleppestg Senter
som med glede byr pd alt fra dagligvarebutikk, friser,
blomsterbutikk og post i butikk til apotek, samt et rikt
utvalg av kles- og skobutikker.

For sma skolebarn ligger Kleppestg barneskole samt
Kleppestg ungdomsskole ca. 15 minutters
gangavstand unna. Om skolebarna er noe eldre
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finnes Askgy videregdende skole ogsa like ved. Flere
barnehager i umiddelbar naerhet.

Lekeplassene tilhgrende alle skolene ligger selvsagt
0gsé innenfor gangavstand. | tillegg er det ogsa flere
lekeplasser i naerhet til boligen. Grgntomrader ligger
0gsa like ved.

Av andre neerliggende fasiliteter kan det nevnes bade
idrettsanlegg med blant annet kunstgressbane og
svgmmehalll Om en gnsker rekreasjon i naturen eller
generelt er turglad, er det kort vei til flotte turomrader
bade i skog og fjell. Vil du til Kolbeinsvarden,
Dyrdalsfjellet eller en tur pa Kjeerlighetsstien, sa er det
bare & ta beina fatt. Mulighetene for aktivisering og
idrett er med andre ord sazerdeles mangfoldige.

Fra Kleppestg terminal gar det hyppige avganger
bade med buss og hurtigbat til Bergen/Strandkaien.
Om du tar bilen fatt er du i sentrum pa ca. 15
minutter.

Alti alt kan beliggenheten oppsummeres som veldig
sentral og barnevennlig, samtidig som alt man
behgver av servicetilbud befinner seg i neeromradet.

PARKERING

Parkering i garasije.

OKONOMI

PRISANTYDNING
Kr 6.990.000,-

OMKOSTNINGER
6 990 000 - (Kjgpesum)

Omkostninger:

240,- (Panteattest kjgper)

586,- (Tingl.gebyr pantedokument inkl. gebyr for e-
tinglysning)

776,- (Tingl.gebyr skjgte inkl. gebyr for e-tinglysning)
174 750,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt salgssum:
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6990 000,-))
15 050,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

191 402,- (Omkostninger totalt)

6 881 402,- (Totalpris inkl. omkostninger)

TOTALPRIS INKL OMK
Kr7.181.402,-

FORMUESVERDI PRIMAR
Kr 1.763.374,- for ar 2022

FORMUESVERDI SEKUNDZAR
Kr 6.700.821,- for ar 2022

INFO FORMUESVERDI

For at boligen skal anses som primaerbolig
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bli
behandlet som sekundaerboliger, med unntak for
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes
som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig. Se
www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

KOMMUNALE AVGIFTER
22.956,

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Se oversikt over stipulerte kommunale avgifter for
2024 som vedlegg i salgsoppgaven.

For husholdningskunder i Askgy kommune, er
renovasjonsgebyret avhengig av hvor mange
tgmminger du har pa restavfallsbeholderen.

Arlig minimumsgebyr for en 140 liters beholder er kr
2 552,11,-. Temmer du bosset som en
gjennomsnittskunde, hver 14.dag, er gebyret ca kr 3
200,~. Ved maksimal antall temminger blir gebyret kr
4200 ,-. Renovasjonsgebyr faktureres i tillegg til de
kommunale avgiftene. Dersom stgrrelsen pa

Holmedalen 7B

renovasjonsgebyret er av vesentlig betydning
oppfordres det til at man undersgker det naermere
hos BIR samt hos den aktuelle kommunen fgr bud
inngis.

INFO EIENDOMSSKATT

Askgy kommune har pdd ikke eiendomsskatt.

FORSIKRINGSSELSKAP
IF

POLISENUMMER
SP4883535.3.1

OFFENTLIGE FORHOLD

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER

Kommunen har lovbestemt fgrste prioritets pant
(legalpant) i eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.

Eiendommens servitutter fglger av dens
grunnboksblad. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoverfgringer som
kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises
det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre
enn festekontrakten.

P& eiendommen er det tinglyst fglgende
servitutter/rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

2010/340817-2/200 11.05.2010
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

2010/340836-1/200 11.05.2010

BESTEMMELSE OM VEG

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4627 GNR: 7 BNR: 472
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
- Servitutten omhandler at gnr. 7, bnr 472, har veirett
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gjennom eksiterende vei fra hovedvei over gnr 7, bnr
399 og gnr 7, bnr 941.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Megler har tilskrevet Askgy kommune og fatt opplyst
felgende:

Det foreligger ferdigattest vedrgrende enebolig
m/garasje datert 09.07.2020.

Det kan likevel vaere utfgrt sgknadspliktige arbeider
pa eiendommen som ikke er omsgkt, og som det ikke
er gitt ferdigattest for.

REGULERINGS - OG AREALPLANER

Kommuneplaner:

ID: 9001

Navn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023.
Plantype: Kommuneplanens arealdel.

Status: Endelig vedtatt arealplan.
Ikrafttredelsesdato: 13.12.2012.

Delarealer:

Delareal: 411 kvm
KPHensynsonenavn: H220_2
KPStgy: Gul sone iht. T-1442

Delareal: 417 kvm
Arealbruk: Sentrumsformal, Framtidig.

Kommuneplaner under arbeid:

ID: 9002

Navn: Kommuneplanens arealdel 2023-2035.
Status: Planlegging igangsatt.

Plantype: Kommuneplanens arealdel.

Reguleringsplaner:

ID: 213

Navn: Kleppestg Sentrum - Omraderegulering
Plantype: Omradergulering

Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 01.02.2018
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Delarealer:
Delareal: 411 kvm
Formal: Boligbebyggelse.

Reguleringsplaner under arbeid:

ID: 387

Navn: Hovedrenseanlegg Askay sar.
Status: Planlegging igangsatt.
Plantype: Detaljregulering.

ID: 510

Navn: Omradeplan Kleppestg sentrum.

Status: Planlegging igangsatt.

Plantype: Omréderegulering.

- Mal med planarbeidet: Kleppestg skal utvikles til et
sentrum der det er attraktivt for mennesker & bo,
metes og arbeide, der myke trafikanter prioriteres.

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (50 meter)
- Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50
meter fra eiendommen.

VEI, VANN OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp via
private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr oppmerksom
pd at private ledninger og vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

BETALINGSVILKAR

Fullt oppgjar (kjspesum og omkostninger) skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtakelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager
for avtalt overtakelsesdato.
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OVERTAGELSE

Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser gnsket
overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse vil
det ikke veere anledning til 8 besiktige boligen. Vi
anbefaler derfor at interessenter tar ngdvendige mal
etc. pd visning.

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved 4 trykke pa "Gi bud" knappen.
Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjgr du det helst ogséa ved &
trykke pa "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler via e-post eller SMS.

Nar du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er
mottatt. Kontakt megler dersom du mot formodning
ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogsd oppdatert om
andre bud som kommer inn.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon
om boligen, og at du har spurt om det du eventuelt
lurer pd, fer du legger inn et bud.

Ikke ngl med & ta kontakt med megler dersom du har
spgrsmal til budgivning.

AVHENDINGSLOVEN

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold

Holmedalen 7B

som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig méate. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggj@r utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan ha
en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper
ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
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eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring, men har
utarbeidet et egenerklaeringsskjema som er vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til 8 gjgre
seg kjent med innholdet i dette fgr budgivning.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Megler anbefaler kjgper & tegne boligkjgperforsikring
ved kjgp av denne boligen. Dette er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Ta kontakt med megler eller ga inn
pa www.buysure.no for ytterlig informasjon.

LOVPALAGTE TILTAK MOT HVITVASKING

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift/rundskriv, og er forpliktet til &
rapportere til @kokrim om mistenkelige transaksjoner.
Meglerforetaket har plikt til & gjennomfgre kundetiltak
(ID kontroll, avklaring pep, kontroll av reelle
rettighetshavere og a innhente informasjon om
kundeforholdets formal og tilsiktede art). Kundetiltak
skjer Igpende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfare, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere kundeforholdet,
bistd med handelen eller foreta oppgjer. Det godtas
kun inn- og utbetaling fra norsk
finansieringsinstitusjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for
videre oppfglgning.



W Eiendom Bergen Sentrum AS

MEGLERS VEDERLAG

Meglers vederlag er avtalt til: 1%
Markedsfgring: 21.000,-
Tilrettelegging: 14.900,-
Oppgjer: 6.900,-

@vrige kostnader: 7.980,-

OPPDRAGSNUMMER
6010124

SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er sist oppdatert: 28.06.2024.

MEGLER

ANSVARLIG MEGLER

Markus Haland

Partner | Daglig leder | Eliendomsmegler MNEF
TIf 924 56 782

markus@wmegling.no

MEGLERFORETAK

W Eiendom Bergen Sentrum AS
Breiviksveien 64

5042 Bergen

Telefon: 924 56 782

Epost: bergensentrum@wmegling.no
Org.nr: 925 394 904
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i dag for a finne ut hva vi kan
gjere for ditt boligsalg.
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Selveier Enebolig
Holmedalen 7B
5300 K leppesta

Boligenstekniske tilstand:

Antall TG

o TG2

Utfart av:
Takstmann

Mats Hansen
Dato: 20/06/2024

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik
Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Rotthaugsgaten 1 C
Bergen 5033
45392791
mats@takstmannmh.no

WWW.€3.n0

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pd BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pé& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkel se av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjannsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA
Egenerklagringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstéende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil 0gsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, s vil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/14



EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til dlitagie.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 *  Som forventet i forhold til alder/bruksditasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

EE I I

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vege
TGiu *  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:7, Bnr: 941
Hjemmelshaver: Holmedalen 7b As
Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: 411 n?

Konseg onsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig
Vann: Offentlig
Avlgp: Offentlig
Regulering: Ikke fremvist

Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: Fastsettes av skatteetaten
Byggedr: 2020
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 15.05.2024
Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som
Forutsetninger: temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.
Oppdragsgiver: Holmedalen 7b AS v/ Leif Johnny Torgersen
Tilstede under befaringen: Eier
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2
OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjarsel, biloppstillingsplasser, flislagt uteomrédet, terrasse, plen og noe beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pafjell, det er ikke foretatt grunnundersgkel ser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av betongkonstruksjoner. Etasjeskiller av trebjelkelag. Y tterveggkonstruksjoner over
grunnmur er oppfert som isolert bindingsverk, utvendig er veggene kledd med stdende trekledning. Vinduer med isolerglassi malte
trekarmer. Takkonstruksjonen er utfart som flatkonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med takpapp.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjares det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjapers undersgkel ses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star nearmere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

ANNET:

Beliggenhet:

Boligen har en sentral beliggenhet pd Askay. Fra boligen er det kort vei til barnehage og skole. Videre er det kort avstand til Kleppeste
eller Askay Senteret hvor man finner shoppingsenter, dagligvarebutikker, bensinstasjoner, fergekai og marina. Fra Kleppestg er det gode
kollektivmuligheter med bussforbindelser til Sotra og Bergen Sentrum. For evrig havn for hurtigb&ten som trafikkerer béatruten Askay-
Bergen.

Takstobjektet:

Selveier enebolig over to plan med garage.
Frastuen er det utgang til terrasse pd 27m2.

| 1.etage er det flislagt uteomradet pa 21,8mz.

Oppvarming: Varmekabler i 1.etasje og 2.etasje (utenom pa soverom), varmepumpe og vedovn, balansert ventilasjonsanlegg. Teknisk
tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert pa gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

VVS: Boligen har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rar-i-rar, plastrer til vannforsyningsrer. VV'S anlegget er ikke neamere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

DOKUMENTKONTROLL:
Opplysninger fraeier.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Entré, gangen og badene har flislagte gulv, resterende rom har laminatgulv.

Vegger: Badene har fliser, resterende rom har malte flater.
Tak: Malte flater.

Tilfeller av bom kan forekomme eller oppsta. Nér ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt
"bom", og kan medfere at flisen sprekker ved belastning.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eéiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for &informere om svakheter som ber
undersgkes grundigere.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Eier opplyste ikke om vesentlige endringer etter byggedr.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmalingene i denne rapporten méales etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vage tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:
Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom

Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaae gjeldene brangestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etage 96 0 0 22 68 28

2. Etage 89 0 0 27 89 0
SUM BYGNING 185 0 0 49 157 28
SUM BRA 185
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

1. Etage: Entré(8,8m?), gang(12,4m?), bad(5,7m?), bad(7,5m?), soverom(12,8m?), stue(16m?), garasje(27,6m2).

2. Etage: Stue og kjgkken(62,2m?), bad(4,3m?), soverom(13,2m?), soverom(7,6m?).

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Aredene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som falge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalareal et.

Trappedpningen er medregnet i bruksarealet. Trappedpningen utgjar 4,1m2. Det er uklarhet i forhold til & medregne trapperom i
bruksarealet etter ny NS3940 (malestandard), inntil revidert utgave foreligger er trapperom medregnet pa den aktuelle boligen. Det kan
ved arealmdling pa et senere tidspunkt forekomme at trapperommene blir trukket fra bruksarealet.

GARASJE / UTHUS:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i hdndverk og annen naging.

Den BM TF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Temrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

20/06/2024

Mats Hansen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader dlik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Huset star pa antatt faste masser av komprimert sprengstein / grov pukk pafijell.
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Videre grunnforhold er ikke kjent.
Fundament, sgyler og pilarer under terreng var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Betonggulv direkte mot grunn (fra 2020).
Grunnmuren og fundamenter er oppfert i betongkonstruksjoner (fra 2020).

Pa befaringsdagen ble det ikke oppdaget sprekker, riss eller avskallinger av betydning.
Grunnmuren fremstod med normal dlitasie i henhold til alder.

Det er ikke mulig & vurdere dreneringen med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fravisuell besiktelse. Det kan vagre
flere forhold under bakkeniva (vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning. Drenering har
generelt sett begrenset levetid fra byggedato pa mellom 20 til 60 & avhengig av grunnforhold.

Det var ingen tegn til svikt ved dreneringen.

Hulltaking:

Det bleikke giennomfart hulltaking i rom under terreng, aktuelle vegger for hulltaking har overflater av fliser eller
innredning. Hulltaking er en inspeksgonsmetode hvor det borres et inspeksionshull pa 73mm rom for & undersegke for
fukt/skader. Det gjares oppmerksom pa at rom som er innredet og ligger helt eller delvis under terreng regnes som
risikokonstruksion, og kan som fglge av dette ha kortere levetid enn tilsvarende konstruksjoner over terreng.

Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente avvik ved terrengforhold, det var heller ingen umiddelbare tegn til
starre avvik. Det ble ikke observert store vannansamlinger €ller lignende inntil grunnmuren som kunne tyde pafeil fall
mot grunnmur.

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etagjeskillere.
Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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Y tterveggkonstruksjonene over grunnmur er oppfart i trekonstruksjoner (isolert bindingsverk). Utvendig er veggene
vindtettet. Innvendig er veggene pamontert aldringsbestandig plastfolie og platekledning.

Pa befaringsdagen ble det ikke opplyst om kjente feil og mangler ved veggkonstruksjonene, det ble heller ikke observert
synlige tegn til avvik pa veggkonstruksonene.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold.
Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som jevnlig behever vedlikehold.

Det er benyttet stdende trekledning.

Trekledningen fremstod med normal dlitasie i henhold til alder.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer

3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med isolerglassi malte trekarmer.
Vinduene er frabyggedr.
Vinduene har normal brukslitasje i henhold til alder.

Altander med felt av isolerglass.
Dgrene er frabyggedr.
Darene fremstod med normal brukslitasie i henhold til alder.

Det ble ikke oppdaget punkterte glass eller andre avvik under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vaae vanskelig og
observere.

Merknader:

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i manet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Takkonstruksion er utfart som flatkonstruksjon av tresperrer.

Takkonstruksjonen virker ok, det er ingen tegn til synlig svikt som for eksempel svai eller svanker utover det som anses
avage normalt i henhold til alderen.

Vea oppmerksom p&
Boligen har flatkonstruksjon, deler av etagjen har tak som i hovedsak er en lukket konstruksjon, og det er ikke kjent
hvordan oppbyggingen er utfert. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som fuktrisikokonstruksjoner.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a vearei fra 2020
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig ainspisere skorstein.
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Det er benyttet takpapp til taktekking. Det er benyttet fliser pa gulvet.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & ga patak uten sikring. Inspeksjon fra Overflatene fremstod med normal bruksslitasiei henhold til alder.

bakkeniva medfarer begrensninger i undersgkelsene.
Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjeres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bomi fliser kan oppsta

Taktekkingen er frabyggedr. Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftiommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfare at

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.
Oppkant mot vegg og dar vurderes som tilstrekkelig.

Fra stuen er det utgang til terrasse pa 27mz.
| 1.etase er det flislagt uteomradet pa 21,8mz2.

Normalt vedlikehold ma paregnes.
Merknader:

7.Vatrom
7.1 Vatrom
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggflatene og malte flater i himlingene.
Overflatene fremstod med normal brukslitasie i henhold til alder.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst €ller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:
Paett av badenei 1.etage er det ikke tilstrekkelig heydeforskjell fratopp slukrist til derterskel, badet vil fungere med

dette avviket.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2020
Det er muligheter for arengjare sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktméaeverktay.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersakel ser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for
eierskifterapport.

Alder og observasjoner gjort pa befaringsdagen tilsier at det er membran.
Det er benyttet plastsuk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfart hulltaking som felge av rommenes alder. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres
et inspeksjonshull pa 73mm fratilstgtende rom for & undersake for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfert
fuktkontroll med fuktindikator, denne gaikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt kunne gi en bedre

fuktanalyse.

Badet i 1.etagie inneholder: Vegghengt toalett, helstagpt servant, skuffer under servant med dlette fronter, dusjderer i klart
glass, vannrenseanlegg.

Badet i 1.etage inneholder: Vegghengt toalett, helstapt servant, skap under servant med slette fronter, dusjderer i klart
glass, badekar.

Badet i 2.etagie inneholder: VVegghengt toa ett, helstapt servant, skuffer under servant med slette fronter, dusjvegg i klart
glass. Det er skader pa baderomsinnredningen, utskiftning ma paregnes.

Merknader:

8. Kjkken
8.1 Kjekken

8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra aviep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.
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Kjekkeninnredning fra Svane kjgkken med slette og profilerte fronter, heltre og silestone benkeplate, over benkeplaten
er det benyttet heltreplate, oppvaskkum, ventilator.

- Integrert induksjonsplatetopp
- Integrert stekeovn

- Integrert mikrobglgeovn

- Integrert kjal- og frys

- Integrert oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator gaikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vage fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknader:

9. Rom under terreng
10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avl@psrer

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2020

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolagjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Det gjares oppmerksom pa at det kun er synlige rerinstallagoner som er kontrollert. Rergjennomfaringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt.

Det er benyttet rar i rar - plastrer til vannforsyningsrar.
Forventet levetid pa plastrar: 25 - 50 &r.

Boligen har sluk og avlgpsrer i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 &r.

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2020
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsberederen er plassert pa badet.
Merknader:

10.3 Vannbéren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merknader:

10.5 Ventilasjon

Ventilas onsanlegget var nytt i 2020

Boligen har ikke naturlig ventilasjon.

Boligen har balansert ventilagon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 2020

| falge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklazringsskjema fra selger.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke opplyst om arstall for forrige tilsyn av det elektriske anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
giennomfeart tilsyn eller dokumentasjon etter gjennomfert tilsyn (dokumentasion pa avvik, mangler eller dokumentagon
paat anlegget er uten avvik etter tilsyn).

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfare kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installagoner. Det tilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert el ektroinstallatar/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkel ser sammenlignet med godkjent
elkontrall).

Branntekniske forhold:
Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én raykvarsler i hver

etagei boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller branns ukningsapparat. Branns ukningsapparatet ma vagre pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse paAminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veare
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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VAR OPPMERK SOM PA:

Egenerklagringsskjema er levert far oppstart av oppdraget.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesakt.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som berarer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerklagingsskjema: Skjema vil falge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter alese gjennom skjemafar et eventuelt salg/kjap gjennomfares. Det kan vaae flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til &informere om forholdene og oppdatere til standsrapporten.

| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk og

arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomrédet.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hayeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bg/m3. Det ska gjennomfares
radonreduserende tiltak dersom radonnivaet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).

13/14

EIERSKIFTERAPPORT™

| TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

14/14



Egenerkl&ri ngSSkjema @ Anti ci m ex@ 7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

lignende?

FORSIKRING X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar
Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

W Eiendomsmegling Bergen

Meglerfirma Sentrum AS

Oppdragsnr. 6010124
9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

Adresse Holmedalen 7B X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

Postnr. Sted KLEPPEST@ 10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Er det dodsbo? % Nei W Ja Avdades navh [J Nei [ Ja [J Vetikke Kommentarpet er skjeggkre og/eller sglvkre i boligen.

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

Nar kjopte du Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen - : ) . . R .
Sl 2020 boligen? _ siste 12 mnd? B Nei W Ja 12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) _ .
If Pol tal i
tegnet bygningsforsikring? ST ikke
Firmanavn
Selger 1 Fornavn _ Etternavn Holmedalen 7b AS / Holmedalen 7b AS

Salg ved fullmakt? X4 Nei W Ja Navn hjemmelshaver

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

SPORSMAL FOR ALLE TYPER 13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
«Kommentars») X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller ikke
Soppskader? Firmanavn
[J Nei X Ja [J Vetikke KommentarmMghel p§ bad i hovedetasje er fuktskadet Redegjer for hva som ble gjort av
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3. . hvem .Og nar: _ . . . .
K| Nei [] Ja, kun faglsert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats [] Vet 12.1 an I'F‘||L'__1[4f.?jl‘ det l.'.lama':.-'_a rserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
ikke avspenningsanlegg)?

. | F
Firmanavn 1=

14. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
la Vet ikke 15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Firmanawn X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar
Redegjar for by le gjort av 16. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider som normalt bor utferes av faglaerte personer utover det
hvem og nar: som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, teomrerarbeid etc.)?
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene? X Nei [JJa [] Vetikke Kommentar
N 17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
2.3 Er arbeidet byggemeldt? X Nei [JJa [J Vetikke
Nei 18 velikke Kk | I 17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
. : e ) nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlegp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller .
lignende? el Lila
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar 18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
) . . o vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
4. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid/kontroll pa vann/avigp? ) i
. ° . ) X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar
X Nei [] Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke 19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Firmanavn X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar
Redegjgr for hva som ble gjort av 20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
hvem og nar: X Nei [JJa [J Vet ikke
5. Kjenner dl_' til.om det er/har vzert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i 20.1 Hvis ja, er cmmene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
underetasje/kjeller? bygningsmyndighetene?
X Nei [J Ja [J Vetikke Kommentar Nei &
6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker, 21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis

palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

nei, ga til punkt 22.



X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

21L.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [] Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For ogvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BanklID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa:

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar



ENERGIATTEST

Adresse Holmedalen 7B
Postnummer 5300

Sted KLEPPESTQ
Kommunenavn Askoy
Gardsnummer 7
Bruksnummer 941
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300751809
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 3628f8ef-f509-4823-a36¢-b292160f7191

Dato 28.06.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normait
dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naesrmere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Spar strem pa kjogkkenet

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Sméahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 157

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Holmedalen 7B Kommunenummer: 4627
Postnummer: 5300 Gardsnummer: 7

Sted: KLEPPESTY Bruksnummer: 941
Kommune: Askgy Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 28.06.2024 10:36:06 Bygningsnummer: 300751809

Energimerkenummer: 3628f8ef-f509-4823-a36¢c-b292160f7191

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke magbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

SAMMENDRAG

Boligmappenummer: CG09182

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A Matrikkel: 4627-7/941/0/0
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda Bruksenhet: HO101
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
Andelsnr: 0

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

o
Titak utendors n— J R
Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning L]
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres ?
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer Hjemmelshavere: Adresse:

Holmedalen 7 B,

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. 5300 KLEPPESTG

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 29 dokumenter)
2.500 timer for glgdelamper. ’

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget . . .
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i Vki 1 etasje ASKY-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig. . ,
Folie ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
. o . Folie ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
Tiltak pa elektriske anlegg
Folie ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner . .
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det Folie ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-T1
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor . .
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Folie ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
. . ] ! Folie ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert Ohm varmefolie 2 etg ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har NELFO Sluttkontroll R1 ASK@VY-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.
NELFO Samsvarserklaering ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
Tiltak pa luftbehandlingsanlegg TFXP MR FLEX 4616 mm? 0.6/1KV RV-K sort  ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
. . . o VEGGBOKS S57/6 ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-
Tiltak 18: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg begr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig. BIGBOX 57 VEGGBOKS STENDER 5020 ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11 l‘
LEDDIM 400W ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-1

Post og besok: Kontakt:

Postboks 2927

0230 Oslo




Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato

OVERBELASTNINGSVERN 63A 3P PLSM- ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
0ve3/3

Jordfeilautomat xDigital 15A C300505 ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
CAPELLA ISOSAFE HVIT 2700K ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
160 1200 LED 4600 HF 830 OP ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
VARMEFOLIE T02CM 60W/M2 ELFLEX ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
ELPRON 6MM UNDERLAGSPLATE ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
TERMOSTAT MTC3 0J1100 ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
RINGEKLOKKE FOR 1 D@R DING DONG ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
FRIEDLAND

230VAC optisk rgykvarsler for seriekobling - ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
TEK17 EiT4

L3411 Radio/tv/sat. PH ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2020-09-11
SIKKERHETSBRYTER BWS316 ASK@Y-BERGEN ELEKTRO AS Elektriker 2021-08-19

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan vaere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen a gjgre.

G BOlig mappa Post og besek: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo

Kartverket

W EIENDOMSMEGLING BERGEN SENTRUM AS
V/MARKUS HALAND

BREIVIKSVEIEN 64

5043 BERGEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 6010124

Var referanse: 3498137/24162526 UBHOG2hES
Bestilling: C3 2024-06-03 (7) 156

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
340836 200 11.5.2010 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4627 ASKOY 7 399 0 0

[ ] Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/340836/200
Uthentet 2024-06-03 11:45

Sidelav?2

10(§—\D

\\ rekvirent int m\lu

) \\ reren ke 0pPt
1\
* i

> Qﬁolo%%qg

arg.Af adselsnt,

AVTALE

Det er i dag inngatt avtale som nedenfor bestemt mellom eier av gnr 7, bnr 472 Kirsten

Serenne Skiftesvik pa den ene side og eier av gnr 7, bnr 399 og 941 Ronny Nilsen og
Elin Heggland pa den andre side.

Bakgrunnen for avtalen er at Ronny Nilsen og Elin Heggland har inngétt kjepekontrakt
med Kirsten Skiftesvik om overtakelse av gnr.7 bnr 941. I den forbindelse er partene
blitt enig om 4 tinglyse tidligere muntlige avtale om at gnr 7, bnr 472, har veirett
gjennom eksisterende vei fra hovedveien over gnr 7, bnr 399 og gnr 7, bnr 941 i
henhold til vedlagte kartskisse.

Denne avtale er utstedt i to eksemplarer, et til hver av partene og kan tinglyses pa
eiendommen gnr 7, bnr 399 og gnr 7, bnr 941 i Askey kommune.

_,/’"F',-"' o,
Sted: u/)f OUHLT ... Sted: MM .............
Dato UK\ .................................

Py, By 7P, 5
P r sy B fps e \ OWW‘\ 5\’\

Kirsten Skiftesvik Ronny lese

wa\a\ J

Elin Heggland |

...........................................

pne iy Skete

Kirsten Skeflesvie 250350 31416
Ronnj Nidser b 05 3832

Elin «fjjlemot o463 2BbY2 .

I
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Kartverket

W EIENDOMSMEGLING BERGEN SENTRUM AS
V/IMARKUS HALAND

BREIVIKSVEIEN 64

5043 BERGEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 6010124 03.06.2024
Viér referanse: 3498136/24162521

Bestilling: C3 2024-06-03 (7) 155

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete:
340817 200

Rettsstiftelse:
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Registrert:
11.5.2010

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4627 ASKOY 7 941 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pd
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@Kkartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

N ™ Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/340817/200
Uthentet 2024-06-03 11:45

Skjote"

Sidelav4

ekvirentens na & . Plass for tinglysingsstempel
s 2T R R
Postnr. Poststed /2 % | ": i . i

Doknr: 340817 Tinglyst: 11.06.2010

ﬁ’"‘“( V2N
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Under-) organisasjonsnr/fadselsnr Refnr.

GF9)of4d S

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

1. Eiendommen(e)” - ‘ _
Kommunenr. | Kommunenavn Gnr. Bnr. | Festenr. | Seksjonsnr. | Ideell andel

1247 Askay 7 941 1/1

| Overdragelsen omfatter transport av

| festeretten

| Bortfester har godkjent overdragelsen og
D Ja underskrevet i felt for underskrifter og

Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn & Nei D Ja

[(Onei [Jua
Godkjenning fra bortfester er »
nadvendig iht. kapittel 4 eller avtale D Nei B | bekreneiser 4 g ‘ D Nei D Ja
Starrelse ideell ande! | Eiendpmmen ligger til en annen eiendom
’ :?\'r?etﬂlgzggt;;t;et; ‘zla\éhendmgsloven §34 @ Nei D Ja

Omfatter overdragelsen ideell andel,
herunder eierseksjon, skal andelens

storrelse oppgis
Beskaffenhet
lz 2 Ubebygd

L__] 1 Bebygd

Bruk av grunn

B Bolig F Fritids- V Forretning/ ; X

eiendom V eiendom D Kkontor D I Industr D L Landbruk D K Off. vei D A Annet
Type bolig

FB Frittligg. TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-

enebolig bolig D kjede D leilighet I:l AN Annet
2. Kigpesum

Utlyst til salg pa det frie marked

kr  200.000.- []a DX Nei
Omsetningstype )

1 Fritt 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4 Tvangs- ; 6 Skifte- 7 Oppher av
@ salg eller delvis) priasjon auksjon D 5 Uskifte oppgjer samboersian D 8 Annet

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

3. Salgsverdilavgiftsgrunniag *

kr 200.000,-

4. Overdras fra )

Fedselsnr./Org.nr. ¥ | Navn ideell ande!
25035031416 Kirsten Serenne Skiftesvik 1/1

5.7l

F-zdselsnr./Org‘nr. # | Navn | Fast bosatt i Norge | Ideell andel
16056238321  Ronny Nilsen Jua [nei 172

lloU? 25640 ~Elin Heggland Bl [Ine 12

D Ja D Nei

D Ja D Nei
6. Srskilte avtaler i : :
OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Gnr.7 Bnr.941 kan ikke bebygges med byggverk som har menehoyde/takhoyde som kommer hayere enn midt pa
eksisterende hekk pé gnr.7 bnr.472, jfr vedlagte kart av 01.06.2009.

Dato Utstederens underskrift

GA-5400 B Godkj. (12.08) Elektronisk utgave Skjote Side 1 av3
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Andre avtaler (som ikke skai tinglyses)

7. Kjoperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon ”

Jeg/vi erkleerer at mkmlvért erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd
Dato Sted ‘

Kigpers/erververs underskrift Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand mv.”
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

[(Jua [X] nei
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
D Ja Nei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne) og d

[Jda [X] Nei

Hvis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares.

Ideres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

v~ - S
é’ 2 o/o /’414/’/‘).-)% >
W;B underskrift v

< L 7

g | Gienta med maskin eller blokkbokstaver
“¢ 52 & Kirsten Serenne Skiftesvik

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato Ektefelles/registrert partners underskrift [ Gjenta med blokkbokstaver

9 Jeghvi bek;eﬂ:er at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller v
dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vi underskrift

edkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette

e L = - G%a med b(okkbokstaver
W € 2 4 «-\:v‘.,.-"_— —— = -

1 & [-{4!&/{’ DA Yoy €D E jrekEN
Adresse ( \ ;Y N i i
2 Vitnes underskrift ' Gjenta med blokkbokstaver
) Vi -{7/‘/,;:,:- < c"‘:/:'q. /' ) 2 &7 > ,’_'-:”./V. vAa 2 -'A:*"‘»"'/[ L :7"5 = /1
et = £ A7} LS, M o el
Bortfesters underskrift Gjenta med blokkbokstaver
Dato Utstederens underskrift
GA-5400 B
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10. Erklzring om sivilstand mv. for hjemmelshaver
1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?
D Ja D Nei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares.
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hj ishavere?
Ja D Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen bolig som hj Ish (e)og d Idi felle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja D Nei Huvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
11. Underskrifter og bekreftelser :
Som eier/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato '

Fmdsélsnr.lOrg.nr. | Underskrift Gjenta med blokkbokstaver

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato | Ektefelles/registrert partners underskrift Gjenta med blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift Gjenta med blokkbokstaver
Adresse
2. Vitnes underskrift Gjenta med blokkboks(aver

Adresse

Noter:

1) Skjotet skal utstedes og innsendes i 2 eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar
innsenderen i retur. Skjgtet sendes Statens Kartverk, Tinglysingen, 3507 Henefoss. Dokumentavgiften og
tinglysingsgebyret vil bli innkrevd i ettertid, se nsermere informasjon pa www tinglysing.no.

2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjspesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig a

fylle ut dette belgpsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn dette. Fyiles

begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunniag alltid vaere det hayeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets §1,2
ledd, § 2fog § 3.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Feltet kan sigyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare ngdvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved seerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nedvendig med tilsvarende erkleering om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, barn eller sgsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift.

Dato | Utstederens underskrift

GA-5400 B Skjote Side 3av3
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Klagerett jf. forvaltningslovens kap. VI:

Er du part i saken eller har rettslig klageinteresse, har du rett til d klage pa dette vedtaket.
Klagen ma veere sendt til kommunen innen 3 uker fra den dag du har mottatt informasjon om
vedtaket. Klagen skal veere skriftlig og begrunnet. Vedtaket kan i utgangspunktet gjennomfores
straks selv om vedtaket er pdklaget, men du har anledning til d soke om at arbeidet ikke kan
settes i gang for klagefristen er ute eller klagen er avgjort. For mer informasjon om din rett til d
klage se siste side.

Ved all kontakt med avdelingen i denne sak, vennligst referer til saksnummer 2018/7886.

Med hilsen
ASKOY KOMMUNE

Einar Skér
radgiver

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Kopi til:

Henrik Grindheim

RAVNANGER HUS AS  Postboks 147 5327 HAUGLANDSHELLA
Elin Heggland Holmav.36 5310 HAUGLANDSHELLA
Ronny Nilsen Holmav.36 5310 HAUGLANDSHELLA

Side2 av 3

Informasjon om din rett til 4 klage pa vedtaket

Fvl. § 28
Nar har jeg rett til &
klage?

Er du part i saken eller har rettslig klageinteresse, har du rett til & klage pa
vedtaket.

Fvl. 128 Klagen skal adresseres til Fylkesmannen i Hordaland, men sendes til Askey
Hvor skal klagen 2 .

sendes? kommune. Klagen sendes til: Klampavikvegen 1, 5300 Kleppesto

Fvl. §§ 29-31 Du har rett til 4 klage innen 3 uker fra den dag underretning om vedtaket er
Hvor lang tid har kommet frem til deg. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens
jeg pa a klage? utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil den bli avvist.

Kommunen kan likevel behandle klagen dersom det foreligger serlige grunner
som taler for at klagen ber bli prevd. Det ma derfor opplyses om &rsaken til
forsinkelsen. En klage som er avgjort av Fylkesmannen kan ikke paklages
videre.

Fvl. §§ 24 0og 25
Kan jeg kreve

Dersom du mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan du sette frem krav om det.
Du mé be om begrunnelse for klagefristen er lopt ut. Klagefristen blir 1 s fall

begrunnelse? avbrutt og ny frist begynner a lgpe fra den dag begrunnelsen er kommet frem til
deg.

Fvl. § 32 Du ma oppgi i klagen hvilket vedtak du klager pd og hva du ensker endret i

Hva ma klagen vedtaket. Du ber begrunne klagen. Klagen ma vere signert av deg eller din

inneholde? fullmektig.

Fvl. §§ 31 og 42
Kan arbeidet settes
i gang selv om jeg

Selv om du har rett til eller har klaget pa vedtaket, kan vedtaket vanligvis
gjennomferes straks. Du har imidlertid mulighet for & seke om at arbeidet ikke
kan settes i gang for klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Bide kommunen

har klaget pé og fylkesmannen kan bestemme at arbeidet skal stanses inntil klagen er
vedtaket? behandlet.
Fvl. § 11 Du har, med visse unntak, rett til & se og fa kopi av dokumentene i saken. Ta

Rett til 4 se
dokumentene 1
saken og kreve

kontakt med kommunens arkiv dersom du ensker innsyn i saken.

Du kan ogsé be om veiledning og hjelp til & klage. Ta kontakt med
saksbehandler dersom du har behov for dette.

veiledning

Fvl. § 36 Dersom du far medhold i klagen kan du som regel kreve dekket vesentlige
Kostnader ved kostnader som har vert nedvendig for a fa endret vedtaket. Det kan likevel ikke
klagen kreves dekket kostnader dersom endringen skyldes forhold som du er ansvarlig

for, eller forhold utenfor partenes eller kommunens kontroll.
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Vann og Avlgp

Til vann og avlgpsgebyrer skal det legges til 25 % merverdiavgift bortsett fra det
som gjelder kontroll av avlepsanlegg og utslippstillatelser

Vann

Gebyr
Midlertidig tilknytning

Gebyr ved malt forbruk (krever
vannmaler) (pr. m3) i stedet for

stipulert vannforbruk

Gebyr ved malt forbruk (krever
vannmaler) (pr. m3) i stedet for

stipulert vannforbruk
Tilknytningsgebyr

Tillegg stipulert vannforbruk bolig <100

m2 (trinn 1)

Tillegg stipulert vannforbruk bolig >280
m2 (trinn 3)

Tillegg stipulert vannforbruk bolig 101-
280 m2 (trinn 2)

Tillegg stipulert vannforbruk fritidsbolig
<100 m2 (trinn 1)

Tillegg stipulert vannforbruk fritidsbolig
>280 m2 (trinn 3)

Tillegg stipulert vannforbruk fritidsbolig
101-280 m2 (trinn 2)

Vann fast abonnemetsgebyr bolig

Enhet
pr.m3

pr.m3

pr.m3

pr enhet

pr enhet

pr enhet

pr enhet

pr enhet

pr enhet

pr enhet

pr enhet

Sats 2023

25,40

25,40

25,40

12 000

2540

7112

5080

635,00

1778

1270

3406

Sats 2024

26,91

26,91

26,91

12 000

2691

7 535

5382

672,75

1884

1346

3410

Gebyr

Enhet

Vann fast abonnemetsgebyr fritidsbolig pr enhet

Avigp

Gebyrliste

Gebyr
Midlertidig tilknytning
Avlgp fast abonnemetsgebyr bolig

Avlgp fast abonnemetsgebyr
fritidsbolig

Gebyr ved malt forbruk (krever
vannmaler) (pr. m3) i stedet for
stipulert vannforbruk ( vann inn = vann

ut)

Gebyr ved malt forbruk (krever
vannmaler) (pr. m3) i stedet for
stipulert vannforbruk( vann inn = vann

ut)

Tilknytningsgebyr

Tillegg stipulerforbruk bolig <100 m2
(trinn 1)

Tillegg stipulert forbruk bolig >280 m2
(trinn 3)

Enhet
pr.m3
pr enhet

pr enhet

pr.m3

pr. m3

pr enhet

pr enhet

pr enhet

Sats 2023

3406

Sats 2023

26,52

3486

3486

26,52

26,52

12 000

2652

7 426

Sats 2024

Sats 2024

3410

28,40

3730

3730

28,40

28,40

12 000

2 840

7 952



Gebyrliste

Gebyr

Tillegg stipulert forbruk bolig 101-280
m2 (trinn 2)

Tillegg stipulert forbruk fritidsbolig
>280 m2 (trinn 3)

Tillegg stipulert forbruk fritidsbolig 101-

280 m2 (trinn 2)

Tillegg stipulertforbruk fritidsbolig <100 pr enhet

m2 (trinn 1)

Vannmaler

Gebyrliste

Gebyr
Leie av vannmaler, 20 mm

Leie av vannmaler, 40 mm

Feiing
Gebyrliste
Gebyr
Tilsyn

Tilsynsavgift

Enhet

pr enhet

pr enhet

pr enhet

Enhet
prar

prar

Enhet
pr.time

pr. ar

Sats 2023 Sats 2024
5304 5680
1 856 1988
1326 1420
663 710

Sats 2023 Sats 2024
428 447
857 896

Sats 2023 Sats 2024
521 544
439 581

Utskriftsdato: 14.05.2024

Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTJ
Telefon: 56158000

W Askay kommune
~

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askey kommune
Kommunentr. 4627 Gardsnr. 7 Bruksnr. 941 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Holmedalen 7B, 5300 KLEPPESTJ

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Annet 203,00 kr
Avlgp 10 987,52 kr
Vann 10 607,52 kr
Sum 21 798,04 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Fastavg vann, bolig 1 AB 4 262,50 kr 11 0% 4 262,50 kr 1 065,63 kr
Vann Bolig, 101-280m2 1 AB 6 727,50 kr 11 0 % 6 727,50 kr 1681,88 kr
Fastavg avlgp, bolig 1 AB 4 662,50 kr 11 0% 4 662,50 kr 1 165,63 kr
Avlgp bolig, 101-280m2 1 AB 7 100,00 kr 11 0 % 7 100,00 kr 1 775,00 kr
Tilsynsgebyr avigp 1 AB 203,00 kr 11 0% 203,00 kr 0,00 kr
Sum 22 955,50 kr 5 688,14 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa fiere innbetalinger.

Tilsynsgebyr aviop er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

Vedrerende utestdende kommunale krav ved oppgjer, ta kontakt pa kommunalekrav@askoy.kommune.no eller 56 15 86 80.

Renovasjon blir fakturert av Bergen interkommunale renovasjonsselskap.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Reguleringsbestemmelser for plan 213 —
Kleppestg sentrum

Intensjonen med omradeplanen er & legge til rette for at Kleppestg sentrum skal utvikles til et
levende og aktivt omrade med en bymessig sentrumskjerne. Omradet skal fungere som
kommunesentrum for Askay og veere et mgtested og knutepunkt for service, kultur og
rekreasjon, handel og naring, samt kollektivtransport.

Denne reguleringsplanen har 2 plankart; vertikalniva 2 for areal pa bakkeplan og vertikal-
niva 1 og 3 for areal under og over bakken.

Revisjonsdato 01.02 2018
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FELLESBESTEMMELSER
Plankrav

Innenfor falgende felt kan det ikke gis tillatelse til tiltak far det foreligger godkjent
detaljreguleringsplan:

Felt BB1, BB2, S6, S9, S12, S13, S14, S15, S16, S17, S18, S19, S200go_T2.
Reguleringsplan for S6, S9 og o T2 skal omfatte tilliggende torg.

Detaljreguleringsplan skal blant annet vise atkomst, plassering og hovedtrekk i
utforming av bebyggelsen, bruksformal, terrenginngrep, parkeringslgsning,
utomhusarealer, uteoppholdsareal til bolig, solforhold pa felles uteoppholdsareal,
gangarealer, og evt. areal for varelevering. Dersom det planlegges for stayfglsom
bebyggelse i omrade som bergres av staysone, skal det utarbeides stgyfaglig
utredning og redegjgres for hvordan stgykravene kan tilfredsstilles.

Innenfor felt B1 — B13 er det ikke tillatt & fare opp mer enn to enheter pr. eiendom
far det foreligger godkjent reguleringsplan.

Det skal utarbeides detaljreguleringsplan for den delen av fv. 563 som ligger innenfor
planomradet, inkludert nye krysslgsninger og tunnelpahugg. Med fv. 563 menes
omrade som ligger innenfor bestemmelsesomrade #7: Kjgrevegene o_KV1, 0_KV2,
0_KV3, 0_KV4, 0_KV5, 0-KV6 med tilliggende gang-/sykkelveg, gangveg, fortau,
sykkelveg/-felt, annen veggrunn — tekniske anlegg og annen veggrunn — grgntareal.
Det tillates ikke at det gjgres tiltak innenfor bestemmelsesomrade #7 for det foreligger
en godkjent detaljreguleringsplan.

Kvalitetsprogram for opparbeiding av offentlige areal

Far tillatelse til tiltak for opparbeiding av arealer avsatt til torg, park og kollektiv-
knutepunkt skal det utarbeides kvalitetsprogram som definerer en standard for
utforming, materialbruk, beplantning og mgblering. Programmet skal ogsa ivareta
utforming av kaipromenade/kaifront. Blagranne kvaliteter skal vektlegges og
innarbeides i kvalitetsprogrammet. Stedegen vegetasjon bgr nyttes, der det er
mulig. Tilrettelegging for barn og unge, herunder lekeareal skal sikres.

Programmet skal godkjennes av Utvalg for miljg og teknikk, og ligge til grunn for
opparbeiding av de aktuelle anlegg. De nevnte anlegg skal omsgkes etter plan-og
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bygningsloven og det skal i ssknad om tiltak synliggjgres hvordan kvalitets-
programmet ivaretas.

Avfallshandtering

Det skal etableres rgrbasert bossnett for handtering av narings- og

husholdningsavfall for alle senteromradene S1 - S20, BB1,BB2,0_T1,0_T2o0go_T3.

Terminal skal plasseres i fjell i tilknytning til parkeringsanlegg o_PA.

Far tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven skal det foreligge godkjent
renovasjonsteknisk avfallsplan (RTP) for omradet.

All avfallshandtering skal skje innomhus, ikke pa offentlige arealer eller pa
utearealene tilknyttet bebyggelsen.

Stay

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 skal legges til
grunn for nye tiltak.

Det kan tillates boligbebyggelse i omrader som har utendgrs stgyniva pa mellom
55 Lden og 65 Lden dersom fglgende forutsetninger er oppfylt:

o Bygningene ma ha en konstruksjon som sikrer maksimalt innvendig
stgyniva pa 30 dBA.

o Minst halvparten og min. ett soverom ma plasseres pa stille side.

o Boligene ma ha tilgang til uteareal som er skjermet for stgy, dvs maksimum
55 dBA.

Det kan tillates boligbebyggelse i omrader som har utenders stgyniva pa mellom
65 Lden 0g 70 Lden dersom fglgende forutsetninger er oppfylt:

o Bygningene ma ha en konstruksjon som sikrer maksimal innvendig steyniva
pa 30 dBA.

) Bygningene ma utformes med gjennomgaende leiligheter.

o Bygningene ma etableres med balansert ventilasjon.

o Minst halvparten og minimum ett av soverommene ma plasseres pa denstille
siden.

) Boligene ma ha tilgang til uteareal som er skjermet for stagy, dvs. maksimum
55 dBA.

For felt med stgyfalsom bebyggelse skal det sammen med sgknad om
rammetillatelse legges frem dokumentasjon som viser at stgykravene kan oppfylles.

Stay i anleggsfasen

I forbindelse med sgknad om igangsetting av tiltak skal det utarbeides plan for &
skjerme omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge — og anleggsfasen. Planen
skal ogsa redegjare for trafikkavvikling og -sikkerhet, massetransport og
driftstider.

Parkering
Parkeringsdekning skal opparbeides i henhold til krav angitt i matrise nedenfor.

Laveste tall angir minimum antall plasser, hgyeste tall angir maksimum antall
plasser.

15.2.

1.5.38.

1.5.4.

Bil Sykkel

Bolig 12-15 plasser pr. 1000 m2 | 20 plasser pr. 1000 m2 BRA
BRA

Forretning 15-20 plasser pr. 1000 m2 | 6 plasser pr. 1000 m2 BRA
BRA

Kontor/tjenesteyting | 6-10 plasser pr. 1000 m? 6 plasser pr. 1000 m4 BRA
BRA

Lager, gangareal, toaletter, garderober og andre fellesareal skal medregnes i areal
for de bruksformal de har nermest tilknytning til.

For felt Bl — B13 gjelder egne parkeringskrav slik de fremkommer av bestemmelser
til arealformalet.

Av antall beregnede plasser skal minimum 5 % (avrundet oppover til neermeste
hele plass) veere utformet og reservert for forflytningshemmede. Disse plassene
skal ha kortest mulig gangavstand til hovedatkomst og en gunstig trase.

Parkering for de enkelte felt skal skje som angitt i matrise nedenfor.

Felt Parkering innenfor feltets Parkering i felles
eget areal, evt. i fellesskap parkerings- anlegg, o PA
med ogf_PA
omkringliggende felt

S1—-S5 | Parkering for o_PA

S7—-S9 | forflytningshemmede

S6 Avklares i detaljplan Avklares i detaljplan

S10 Ja, delvis. o PAogf PA

O_T3 Nei f PA

S12-13 Parkering for o_PA
forflytningshemmede

S14-20 | Ja Nei

BB1 Parkering for o _PA
forflytningshemmede

BB2 Ja

o T1 Ja o PA

0 T2 Parkering for o_PA
forflytningshemmede

Parkering innenfor felt avsatt til sentrumsformal skal, med unntak av parkering for
forflytningshemmede, plasseres inne i bygg.

Sykkelparkering for forretning og kontor/tjenesteyting skal ha hensiktsmessig
plassering neaer inngangsparti. Sykkelparkering for ansatte skal vaere under tak, ha
lasbare plasser og god tilknytning til garderobe- og dusijfasiliteter.

Sykkelparkering for brukerne av kollektivterminal skal veere under tak og ha lasbare
plasser.

Alle arealer i tilknytning til sykkelparkering skal ha god belysning og fremsta
oversiktlige.

1.5.5 Sykkelparkering for bolig skal Igses ha hensiktsmessig plassering innvendig

neer inngangsparti
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Krav om tiltaksplan

I omrader med forurenset grunn skal det utarbeides tiltaksplan fgr det kan gis
tillatelse til tiltak. Tiltaksplan skal innga som del av dokumentasjon i forbindelse med
byggesak eller annen behandling etter gjeldende regelverk.

Byggegrenser

Byggegrense mot sjg sammenfaller med formalsgrense for byggeomradene, med
mindre annen byggegrense fremgar av plankart.

Byggegrense mot regulert offentlig veg sammenfaller med formalsgrense for
byggeomradene, med mindre annen byggegrense fremgar av plankart.

Hgyderestriksjonsflate i restriksjonsplanen for Bergen lufthavn.

Det ma ikke etableres bygg, pabygg eller andre anlegg i strid med
hgyderestriksjonsflate/hinderflate for en fremtidig @stre rullebane for i
restriksjonsplanen for Bergen lufthavn, dvs. ikke over kote +200.

Dersom det skal benyttes byggekran over kote +200 skal Avinor Bergen
lufthavn Flesland varsles pa forhand og godkjenne kranbruken. Tiltakshaver
er ansvarlig for a gjennomfare en risikoanalyse for & sjekke ut om det er
akseptabelt med tanke pa flysikkerheten. Det stilles i tillegg krav om at
tiltakshaver far gjennomfart en operativ vurdering.

Ngdvendig teknisk infrastruktur

Innenfor arealer regulert til bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur tillates etablert bygninger, anlegg og installasjoner for ngdvendig teknisk
infrastruktur, herunder bl.a. trafokiosker og pumpestasjoner.

Tekniske bygg, anlegg og installasjoner skal gis en skjermet plassering og utformes
slik at de harmonerer med omradet hvor de plasseres. Plassering/utforming som
forringer bruk av utearealer eller visuell utforming av omradet tillates ikke.

VA rammeplan

Det er utarbeidet VA rammeplan for planomradet, datert 23.10 2017. Planen
angir prinsipplgsninger, sammenheng med overordnet hovedsystem og
dimensjonering samt overvannshandtering.

Ved detaljregulering skal det utarbeides egne VA-rammeplaner. VA
rammeplan datert 23.10 2017 skal veere farende for disse.

Lokal overvannshandtering skal vaere et prinsipp for handtering av overvann.
Overflatevann skal sgkes benyttet som element i de offentlige uterommene. Planen
skal ses i sammenheng med kvalitetsprogram for opparbeiding av offentlige gater
og byrom.

1.10.4 VA rammeplan har definert flomveier. Ved videre planlegging og utbygging skal

flomvegene ivaretas.
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Utbyggingsavtale

Med utbyggingsavtale menes en avtale mellom kommunen og grunneier/utbygger
om utbygging av et omrade som har sitt grunnlag i kommunens planmyndighet etter
denne lov og som gjelder gjennomfaring av et omrade, jf. Lov om planlegging og
byggesaksbehandling kap. 17.

Utbyggingsavtale kan benyttes for a innfri rekkefglgekrav om a opparbeide eller
sikre opparbeidelse av teknisk infrastruktur og offentlige torg, parker og friomrader
i planomradet.

Rekkefglgekrav knyttet til tiltak som alternativt kan veere «sikret opparbeidet» anses
som oppfylt for angjeldende byggeomrade dersom tiltakshaver/grunneier har
inngatt utbyggingsavtale med Askgy kommune og oppfylt sine forpliktelser i
henhold til avtalen.

REKKEFGLGEBESTEMMELSER

Opparbeidelse av veganlegg

Fer igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt for sentrumsformal
S, offentlig tjenesteyting o_T og bolig BB skal fv 563 (jf. § 1.1.4), samt o_KV?9,
0_KV10, 0-KV11, 0_KV14, 0_GV5, 0_GV6 og o_SV2 med tilliggende annet vegareal
veere opparbeidet eller sikret opparbeidet i henhold til reguleringsplan.

Far midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse i BB1 skal o_KV25 og
fortau o_F2 veere ferdig opparbeidet.

Foar midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse i S10, o_T3 og S20
skal o_KV20 og o_Fb5 veere ferdig opparbeidet.

Far midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for S10, o_T3 og S20 skal o_GV13 og
0_F4 veere ferdig opparbeidet.

Fer midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for S8 og S9 skal o KV10 vere
ferdig opparbeidet.

Fer midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for S1, S3, S4, S5, S6 skal o KV9
veere ferdig opparbeidet.

Far brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse i 0_T3 og S20 skal f_KV2 og 0o_GV14
vere ferdig opparbeidet.

f_KV1ogf_F1 skal opparbeides samtidig med omlegging av kryss/rundkjgring o_KV5.

Far kryss Nedre Strand — Florvagvegen kan stenges skal o KV 24 0ogo_F7,0_F8
0g o_F9 vere ferdig opparbeidet.

Far igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt S5, S9, S10a, S12,
S13, S15, S16, S17, S19, BB1 og BB2 kan gis, skal tunnel mellom Klampavika o_KV1
og Solhola o_KV5 vere etablert.

Far igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt for S15, S16, S17,
S19 og BB2 kan gis skal gangbro innenfor felt H410 1 veere opparbeidet eller sikret
opparbeidet.

Areal innenfor bestemmelsesomrade #1, #2 og #5 kan ikke opparbeides i henhold
til plan fgr tunnel mellom Klampavika, o_KV1 og Solhola, o_KV5 er ferdigstilt og
tatt i bruk. Rekkefglgekrav om opparbeiding av arealer innenfor disse
bestemmelsesomradene er ikke til hinder for at det gis midlertidig
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brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse og anlegg som etableres fgr tunnelen er
bygd, forutsatt at fremtidig opparbeiding av arealene i henhold til plan og
kvalitetsprogram er sikret.

Opparbeidelse avtorgo_To, park o_P og friomradeo_FR

For igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt S1, S2, S3, S4, S5,
S6, S7, S8, S9, S10, S12, S13, S14, S20,0_T1,0_T2,0_T3 og bolig BB1 skal
torgo_Tol—o_To09 veere ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet. Torg skal
opparbeides i henhold til kvalitetsprogram.

Far igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt S1, S2, S3, S4, S5,
S6, S7, S8, S9, S10,0_T1,0_T2,0_T3 og bolig BB1 skal opparbeidelse av park o_P1
veere ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet. Park skal opparbeides i henhold til
kvalitetsprogram

Far igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt S10, S12, S13, S14
S20 og o_T3 skal park o_P2 vere ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet. Park
skal opparbeides i henhold til kvalitetsprogram

Fer midlertidig brukstillatelse/ferdigattest innenfor felt angitt i kolonne 1 skal felt
innenfor kolonne 2 veere ferdig opparbeidet.

Felt Torg / park /fortau
oT1 0 _ToOlogo P1

Sl 0 ToO2o0go P1

S3 0 ToO3o0go_ P1

S4 0 _ToO4o0go P1

o T2 0 ToO50g0 P1

S6 0 ToO6o0go ToO7o0go0 P1
S5 0 T7ogo Pl

S7 0 Fldogo P1

S8 0 ToO8ogo Pl

S9 0 ToO90go P1

S10 0 ToOlogo TolO
O_T3 o _P2

S12 o P2

S13 o P2

Sl4 o _P2

S20 o P2

Areal innenfor bestemmelsesomrade #1, #2 og #5 kan ikke opparbeides i henhold til
plan fgr tunnel mellom Klampavika, o_KV1 og Solhola, o_KV5 er ferdigstilt og tatt i
bruk. Rekkefglgekrav om opparbeiding av arealer innenfor disse bestemmelses-
omradene er ikke til hinder for at det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for
bebyggelse og anlegg som etableres far tunnelen er bygd, forutsatt at fremtidig
opparbeiding av arealene i henhold til plan og kvalitetsprogram er sikret.

Opparbeidelse av parkeringsanlegg

Far igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt S1, S2, S3, S4, S5, S6,
S7, S8, S9, S10, S12, S13,0_T1, 0_T2 og bolig BB1 skal parkeringsanlegg o_PA vere
ferdig opparbeidet eller sikret opparbeidet. Kravet gjelder fgrste byggetrinn av
anlegget, med min. 1000 plasser.
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Far midlertidig brukstillatelse/ferdigattest innenfor felt S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7, S8,
S9, S12, S13,0_T1, 0_T2 og BB1 skal o_PA farste byggetrinn veere ferdigopparbeidet.
Kravet gjelder farste byggetrinn av anlegget, med min. 1000 plasser.

Far midlertidig brukstillatelse/ferdigattest innenfor felt S10b, S10c og o_T3 kan
gis skal f_PA veere ferdig opparbeidet.

Opparbeidelse av bossnett

Far igangsettingstillatelse for bebyggelse og anlegg innenfor felt S1 — S20, o_T1,

0_T2,0_T3, BB1 og BB2 skal bossnett veere ferdig opparbeidet eller sikret
opparbeidet.

Skole- og barnehagekapasitet

Rammetillatelse til nye boliger kan ikke gis fgr ngdvendig skole- og barnehagekapasitet
er etablert.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Generelt

Maksimum tillatt utnyttelsesgrad fremgar av plankartet eller bestemmelser til det
enkelte arealformal. Bruksareal under bakken skal medregnes. Dette gjelder ikke

for areal under bakken som er regulert i eget vertikalniva.

For felt B1 — B13, BB1 og BB2 skal utnyttelsesgrad og byggehgyde avklares i
detaljreguleringsplan.

Starste tillatte byggehgyde fremkommer av plankart. | felt der det er angitt et spenn
i hgydeangivelsen skal byggehgydene varieres.

For felt S15, S16, S17, S18, S19 og S20 skal fastsetting av byggehgyder avklares
gjennom detaljreguleringsplan.

Ny bebyggelse skal ha hgy arkitektonisk kvalitet, tilpasset en sentrumsstruktur.
Bebyggelse mot gater, veger og torg skal fremsta med et variert arkitektonisk
uttrykk og oppdeling. Krav om sentrumsstruktur gjelder ikke for bebyggelse iB1-
B13.

Boligomrader og sentrumsomrader med boligbebyggelse

For felt som bygges ut med mer enn 10 boenheter skal det veere en god variasjon
i boligstgrrelse/antall rom i boligene.

Felles uteoppholdsareal skal ha gode solforhold. Min. 50 % av arealet skal ha sol
kl 15. ved var/hgstjevndagn.

BOLIGBEBYGGELSE
Blokkbebyggelse BB1
| felt BB1 tillates oppfart blokkbebyggelse. Far utarbeidelse av reguleringsplan for BB1

ma det dokumenteres at generelle krav til sikkerhet mot skred gitt i lovverk, forskrifter,
nasjonale og regionale planfgringer kan ivaretas.
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Det skal settes av min. 15 m2 felles uteoppholdsareal pr. boenhet. Til uteoppholdsareal

regnes felles grentomrader med mindre bratthet enn 1:3, lekeareal, gatetun og felles
takterrasse. Fellesomradene skal tilrettelegges for opphold for bade barn og voksne.
Steyomrader (areal med ekvivalent stgyniva over 55 dBA) skal ikke medregnes i
uteoppholdsareal.

Det skal etableres direkte gangforbindelse fra felt BB1 til parkeringshus/-
anlegg o_PA.

Blokkbebyggelse BB2
| felt BB2 tillates oppfert blokkbebyggelse.

I forbindelse med detaljregulering skal det det settes av et areal til offentlig friomrade.
Friomradet skal en stgrrelse og beskaffenhet som gjar det egnet til lek og opphold for
ulike aldersgrupper.

Det skal settes av min. 15 m2 felles uteoppholdsareal pr. boenhet. Til uteoppholdsareal
regnes felles grentomrader med mindre bratthet enn 1:3, lekeareal, gatetun og felles
takterrasse. Fellesomradene skal tilrettelegges for opphold for bade barn og voksne.
Stgyomrader (areal med ekvivalent stgyniva over 55 dBA) skal ikke medregnes i
uteoppholdsareal.

4.3 Boligbebyggelse B1 —B13
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Rekkefglgekrav

Ved oppfaring av ny boenhet pa 7/87 skal turveg O_TV1 og grennstruktur Gr9
opparbeides og sikres for allmenheten. Arealene skal veere ferdig opparbeidet far
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for ny boenhet.

Uteoppholdsareal
Ved oppfering av boliger med inntil 4 enheter kreves minimum 80 m?2
uteoppholdsareal per boenhet, hvorav minimum 50 mZ2 skal vare privatareal. Ved

oppfaring av boliger med mer enn 4 enheter kreves minimum 50 m2 felles
uteoppholdsareal per boenhet.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, steyomrader (areal med
ekvivalent stgyniva over 55 dBA) areal brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig
areal, skal ikke medregnes ved beregning av uteoppholdsarealer. Ikke overbygd del av
terrasser, takterrasser, balkonger, altaner o.l. kan medregnes. Minimum 80 % av
pakrevd uteoppholdsareal for den enkelte enhet skal plasseres pa bakkeplan.

Parkering - bil
Ved oppfering av boliger med inntil 4 enheter skal det etableres minimum 1 og
maksimum 1,5 biloppstillingsplasser per boenhet.

Ved oppfering av boliger med mer enn 4 enheter skal det etableres minimum 1 og
maksimum 1,2 biloppstillingsplasser per boenhet.

Av antall beregnede plasser skal minimum 5 % (avrundet oppover til naermeste hele
plass) veere utformet og reservert for forflytningshemmede. Disse plassene skal ha
kortest mulig gangavstand til hovedatkomst og en gunstig trase.

Parkering - sykkel
Det skal settes av areal til sykkelparkering, minimum 2 plasser pr. boenhet. Arealet
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skal veere overdekket.

Eksisterende veganlegg

Eksisterende veger, som ikke er vist i plankartet, skal opprettholdes, og tillates ikke
fijernet, innskrenket eller nedbygd. Byggegrense mot de nevnte veger er 4 meter
regnet i horisontalplanet fra vegkant.

SENTRUMSFORMAL
Generelt

Med sentrumsformal menes forretning, kontor, tjenesteyting, boliger,
hotell/overnatting, bevertning, herunder ngdvendig grgntareal til bebyggelsen. Med
mindre annet er sagt for det enkelte felt kan alle de nevnte bruksformalinnga.

Ved etablering av boenheter kreves det minimum 7,5 m2 uteoppholdsareal per

boenhet for felt S1 — S9 og minimum 15 mZ for felt S10 — S20. Uteoppholdsareal skal
etableres innenfor eget felt. Stayomrader (areal med ekvivalent stgyniva over 55
dBA) skal ikke medregnes i uteoppholdsareal.

Mot gater og torg skal det pa gateplan hovedsakelig ligge forretning, tjenesteyting,
kultur, bevertning eller annen publikumsrettet virksomhet, og virksomhetene skal
henvende seg mot og ha inngang fra gate/torg. Lange lukkede fasader tillates ikke.
Farste etasje skal ha brutto etasjehgyde pa min. 4 m. Bestemmelsen gjelder for S1 —
S12 og S15 —S18.

| kvartaler med boligbebyggelse skal inngangspartiet til boligene veere pa gateplan fra
gate/torg. Dette gjelder selv om det ikke er boligformal pagateplan.

Bebyggelse mot gater og torg skal ha hgy arkitektonisk kvalitet og variert
arkitektonisk uttrykk.

Sentrumsformal - felt S1— S9

Feltene kan ha forretning, tjenesteyting, bevertning, kontor og bolig forutsatt at
tilfredsstillende stgyforhold kan oppnas. Felt S6 kan i tillegg ha parkering. Parkering
skal ikke ha fasade mot gate/torg.

Bebyggelsens skal plasseres i formalsgrensen pa gateplan. Det tillates mindre avvik
fra byggelinjen dersom dette kan begrunnes med en bedre arkitektonisklgsning.

Det skal settes av areal til servicefunksjoner for kollektivknutepunkt i feltS7.

Innenfor felt S1 kan det etableres pumpestasjon. Pumpestasjonen skal ikke vare et
selvstendig bygg, men integreres i gvrig bebyggelse i feltet.

Sentrumsformal - felt S10a, S10b og S10c

Feltet kan ha forretning, tjenesteyting, bevertning, kontor og bolig forutsatt at
tilfredstillende steyforhold kan oppnas. Mot torg skal det pa gateplan ligge forretning,
bevertning eller andre publikumsrettede virksomheter. Virksomhetene skal henvende

seg mot og ha inngang fra torg.

Kundeparkering til forretningsdelen skal lgses i S10b, f_PA og o_PA. Parkering med
atkomst fra o_KV20 skal ikke nyttes til kundeparkering.

Vareleveringsomrade til S10b skal byggesinn.
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Det kan etableres en gangbro med bredde pa maksimum 10 m mellom plan 2 i S10b og
S10c.

Sentrumsformal — felt S15

Detaljreguleringsplan for feltet skal omfatte H410 1, o GV10 og de deler avGr2 som
grenser til feltet.

Sentrumsformal S20

Det tillates ikke etablert forretning/handel innenfor feltet.

I forbindelse med detaljregulering skal det settes av areal til offentlig friomrade.

Friomradet skal ha en starrelse og beskaffenhet som gjer det egnet til lek og opphold
for ulike aldersgrupper.

Sentrumsformal — felt S21

For a sikre universell tilgjengelighet i det eksisterende bygget tillatesetablert utvendig
heis innenfor felto_Tob.

TIJENESTEYTING

Tjenesteyting —felto_T1

Feltet skal benyttes til rddhus/administrasjonsbygg.

Tjenesteyting —felto_T2

Feltet skal nyttes til kulturhus med tilhgrende funksjoner. Detaljreguleringsplan ma
sikre at promenade mot sjg far en minimumsbredde pa 8 m pa gateplan. Utkraging
over gateplan tillates.

Tjenesteyting —felto_T3

Feltet skal nyttes til bygg for kommunale tjenester.

Bygget tillates oppfart i 5 etasjer (over kote +16). Bygget skal avtrappes mot sgr.

LEKEPLASS
Felles lekeplass f_LEK1 og f_LEK2 er felles for felt B11.

Felles lekeplass f_LEK3 er felles for felt B7.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRESTRUKTUR
Kjgreveg

Det kan tillates & bygge lokk over o KV19 med tilliggende vegformal for a knytte
sammen utbyggingsomradene i S12 og S13.

f_KV1ogf_F1skal veere felles for brukerne i S10 ogo_T3.
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0_KV25 kan nyttes som tilkomst til terminal for bossnett og reserveatkomst til
parkeringsanlegg o PA.

0_KV10 kan nyttes til parkering for de som skal hente/bringe tilkollektivterminalen
0_KV11 er reservert for buss og taxi til kollektivterminalen
Varelevering til felt S1-S6 skal skje frao_KV9.

Varelevering til felt S7 og S8 skal skje frao_KV10.

Gang/sykkelveg

Det tillates kjgring pa gang-/sykkelveg oGSl for tilkomst til eksisterende bolig pa
gnr/bnr 7/164.

Torg

Torg skal opparbeides i henhold til kvalitetsprogram.

Torg o_Tol-6 kan tilrettelegges for rekreasjon, opphold ogaktiviteter

Det tillates nyttekjgring over tilliggende torg for felt S1 — S4, S6, S21 ogo_To2.
Innenfor felt o_Tob5 tillates det etablert heis for bebyggelse i felt S21.

Torg o_Tol0 kan overbygges med en gangbro med maksimum bredde 10 m.

Kollektivknutepunkt o KK, o VAA og SKF

Utforming av kollektivterminalen inkludert fastsetting av grense mellom o_KK og
o_VAA skal avklares i detaljprosjekt. Detaljprosjektet skal ogsa inkludere atkomst
tilo_FR4, jf. §10.1

Det tillates oppfart terminalbygg med starste byggehgyde (mgne-/gesimshgyde) 6
meter. Terminalbygg skal ogsa romme servicefasiliteter for smabathavneno_SBH.

Det skal settes av areal til sykkelparkering innenfor felt o KK. Parkeringen skal
veere under tak og ha lasbare plasser.

Felt SKF skal nyttes til taxiholdeplass.

Parkeringshus/-anlegg O_PA

Utbygging av parkeringsanlegget kan skje i flere faser. Fgrste fase skal hamin. 1000
plasser.

I omrade avsatt til o_PA kan det etableres terminal for bossnett, jf. §1.3.2.
O_PA skal kunne tilrettelegges og benyttes som tilfluktsrom innen 72timer.
Det har vaert malt radonverdier over tiltaksgrensen i flere boliger pa Lafjellet. Det

ma undersgkes om utbygging av parkeringsanlegget vil kunne fare til forverring av
situasjonen og ev. gjgres ngdvendige tiltak for & forhindrer det.
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12.1.

Parkeringshus/-anlegg — f PA
Parkeringshus/-anlegg skal dekke parkering for del av felt S10 og hele felto_T3.

Parkeringshus/-anlegg skal dimensjoneres for pabygging innenfor felto_T3.

Annen veggrunn — grgntareal
Innenfor o_SVG2 kan det etableres pumpestasjon. Se ogsa pkt. 1.9.2.

Innenfor omradet o_SVG2 kan det etableres apen overvannslgsning. Omradet
skal fremsta som attraktivt med gode estetiske kvaliteter, ogsa i terkeperioder.

GRYNNSTRUKTUR

Det tillates tiltak som bygger oppunder omradenes funksjon, formal ogtilgjengelighet.

Innenfor felt Gr2 og Gré6 tillates oppfart pumpestasjon. Se ogsa pkt. 1.9.2

FRIOMRADER

Friomrader skal tilrettelegges for opphold og rekreasjon. Det tillates etablering av
tiltak som bygger oppunder omradenes funksjon, formal og tilgjengelighet.

PARK
Park —felto P1

Omradet skal opparbeides som aktivitetspark. Det kan tilrettelegges for aktiviteter
som f eks bading, lek, spill, trim osv. o_P1 Granholmen har verdi som opprinnelig
strandlinje og naturomrade. Ved opparbeiding av omradet ma denne verdienivaretas.

Park - felto_P2

Omradet skal tilrettelegges for lek og rekreasjon for ulike aldersgrupper. Ved annen
opparbeidelse av parken skal vannspeil sgkes opprettholdt.

Ved anleggelse av nytt vegkryss o_KV5 med tilliggende anlegg, skal utvidelsen av
parkomradet opparbeides parkmessig og stgyskjermes. Stgyskjerm skal utformes som
del av den parkmessige opparbeidelsen.

Det tillates kjgring basert pa eksisterende veganlegg for tilkomst tileksisterende
boliger pa Strand gnr/bnr 7/314, 7/333, 7/336 0g 7/405.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHZGRNEDE
STRANDSONE

Avslutning av utfylling i sjg for arealer regulert under hovedformalene bebyggelse og
anlegg og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, tillates etablert innenfor
sjgarealer avsatt til omrade for ferdsel, O_FO2, kollektivferdsel i sjg, o VAA og
smabathavn, o_SBH. Det tillates bare utfylling under sjgoverflaten. Utfyllingen ma
utformes og plasseres slik at den ikke hindrer den i planen forutsatte bruk av
sjgarealet.
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SMABATHAVN
Smabathavn —o_SBH

Smabathavn benevnt o_SBH skal vaere gjestehavn uten faste batplasser. Det kan
anlegges bglgedemper og flytebrygger innenfor formalet.

Det skal etableres toalett-/dusjfasiliteter og avfallslgsning for brukerne av
gjestehavnen. Disse skal etableres i sambruk med servicefasiliteter i
kollektivterminalen, o_ KK eller ev. i S7.

Smabathavn — SBH1

Tilliggende grgntareal Gr2 og o_Tol skal vere tilgjengelig for allmennheten, og
det tillates ikke etablert gjerder, stengsler, skilting eller andre forhold som
hindrer/vanskeliggjer ferdsel.

BADEOMRADE

Det kan tillates tiltak som bygger oppunder omradenes funksjon og formal
og som sikrer god tilgjengelighet.

HENSYNSSONER
Bevaring av kulturmiljg - H570

Omradet rundt Kleppestgsundet med eksisterende landskap, naust og
dampskipskai skal bevares. Hensynet til kulturmiljeet og de antikvariske
verdiene skal veere fgrende for bygge- og anleggstiltak.

Radhuset skal beholdes med den form det har i dag. Det tillates sammenkobling
mellom eksisterende radhus og nybygg innenforo_T1.

Infrastruktursone — H410

Innenfor hensynssonene H410 1, H410_2 og H410_3 kan det etableres gang-
/sykkelveg. Bro over Kleppestgsundet (H410-1) ma utformes med omsyn til
kulturminnet. Tilpasning og hensyn til terreng og landskap skal etterstrebes.

Innenfor hensynssone H410 4 kan det tilrettelegges for gangatkomst til friomrade
o_FRA4.

Innenfor hensynssone 410_5, 410_6 og 410_7 kan det legges teknisk infrastruktur.
Faresone - H310

Fer tillatelse til tiltak innenfor faresonen kan gis, ma det gjennomfares geologisk
undersgkelse som avklarer hvilke tiltak som er pakrevd for & oppfylle krav til
sikkerhet i plan- og bygningslovgivningen.

Fer midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan gis ma det gjennomfares geologisk
undersgkelse som dokumenterer at krav til sikkerhet i plan- og bygningslovgivningen

er oppfylt.
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BESTEMMELSESOMRADER
Bestemmelsesomrade #1

Eksisterende veganlegg innenfor bestemmelsesomrade #1 skal opprettholdes inntil
tunnel mellom Klampavika, o_KV1 og Solhola, o_KVS5 er etablert. Sammenkobling
mellom eksisterende veganlegg som skal opprettholdes og tilliggende regulert
veganlegg som skal opparbeides, ma tilpasses.

Bestemmelsesomrade #2

Det kan etableres en femte arm pa eksisterende rundkjgring for tilkomst til felt
o_PAL

Bestemmelsesomrade #3

I bestemmelsesomrade #3 kan det etableres midlertidig parkering for S10b i
byggeperioden. Bruk av omradet til parkering for S10b skal opphgre fgr det kan gis
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for S10b.

Etter at bruk av arealet som parkering er opphgrt kan det benyttes som riggomrade
for utbygging innenfor planomradet frem til realisering av arealformalet er aktuelt.
Riggomradet kan kun nyttes sa lenge byggearbeid pagar. Nar byggearbeidet er
ferdigstilt skal riggomradet ryddes.

Bestemmelsesomrade #4

I bestemmelsesomrade #4 kan det etableres midlertidig parkering for S10b i
byggeperioden. Deler av arealet skal i denne perioden ogsa kunne brukes som
riggomrade for utbygging innenfor planomradet. Bruk av omradet til parkering for
S10b skal opphgre far det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for S10b.

Etter at bruk av arealet som parkering er opphgrt kan det benyttes som riggomrade
for utbygging innenfor planomradet frem til realisering av arealformalet eraktuelt.
Riggomradet kan kun nyttes sa lenge byggearbeid pagar. Nar byggearbeidet er
ferdigstilt skal riggomradet ryddes.

Bestemmelsesomrade #5

Eksisterende veganlegg innenfor bestemmelsesomrade #5 skal opprettholdes som
tilkomst til S10, 0_T3 og f_PA inntil o_KV5 og o_KV19 eretablert. Sammenkobling
mellom eksisterende veganlegg som skal opprettholdes og tilliggende regulert
veganlegg som skal opparbeides, ma tilpasses.

Bestemmelsesomrade #6

Det skal veere gjennomgang pa bakkeplan gjennom felt S7.

Bestemmelsesomrade #7

Det skal utarbeides detaljreguleringsplan for fv 563 innenfor omrade vist med
bestemmelsessone # 7 Fglgende faringer gis for detaljplan/prosjekt:

o Kryss o_KV1 mellom tunnel, Klampavikvegeno_KV2, Stongafjellsvegen o_KV12 og

Skarholmsvegen o_KV13 skal kobles til ny tunnel mellom Solhola og Klampavika.

¢ Storeklubben holdeplass skal ha stopp pa begge sider av vegen og det skal legges til

rette for gangbro fra Stongafjellet og til holdeplass pa andre side avveg.
e Strekningen Klampavika — Holmedalen (o0_KV2) skal ha tofelts kjgreveg og skilt

sykkel/gangveg pa en side. Det skal settes av vegetasjonsfelt mellom kjgreveg og
gang/sykkelveg.

Strekningen o_GV4 til kryss ved Holmedalen skal hafortau.

Kryss Holmedalen — Klampavikvegen skal utformes som liten rundkjgring
Strekningen Holmedalen — til x-kryss ved kaien (o_KV3) skal ha tofelts kjgreveg,
tosidig sykkelfelt og tosidig fortau. Det skal settes av areal til vegetasjonsbelte
mellom sykkelfelt og fortau pa en side frem til avkjgrsel til radhuseto_T1.
Strekningen kaien (0_KV3)— nytt x-kryss (0_KV4) skal ha tofelts kjgreveg, tosidig
sykkelfelt og tosidig fortau.

Det ma etableres gang/sykkelveg gjennom Florvagtunnelen

Kryss o_KV5 mellom tunnel, o_KV6 og oKV 4 Florvagvegen, o_KV7
Kleppevegen, o_KV22 Lgfjellsvegen og o_KV19 skal kobles til ny tunnel mellom
Solhola og Klampavika.

| forbindelse med reguleringsplanen skal det utarbeides landskapsplan for
kryssomradene ved tunnelinnslagene. | den sammenheng skal det lages lgsning for
stgyskjerming av omradet rundt Vatnavatnet park o_P2, jf. §14.2.2

Dersom gjennomfaring av planen medfgrer at gjeldende atkomst (=2017) til
boligene i Stongafjellsvegen 3-5-7 ma stenges, ma ny atkomst til boligenesikres.
Detaljreguleringsplanen fastsetter endelig grense mellom formal.



Kommuneplanens arealdel

2012-2023
Bestemmelser

Vedtatt 13.12.2012
Revidert 18.02.2016

/) 4

KOMMUNE

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel 2012-2023

Vedtatt av Askey kommunestyre 13.12.2012 og vedtatt revidert 18.02.2016 med hjemmel i LOV 2008-06-27 nr. 71
Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven — plandelen),
heretter omtalt som pbl., §§ 11-15, 11-6, 11-7, 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11.

Innhold

DEL 1 - GENERELLE BESTEMMELSER ......ccciiiiiiiiiiiiinieeeeeeee et 2
Kapittel 1 — RetSVITKNINZET ....ooeiiiiiiiiee et st 2
Kapittel 2 — Uthyg@ingSaVEIAler ........cccvieiiiiiiieiiieiiecie ettt ettt aesbeesaeesbeesseeenseensee e 2
Kapittel 3 — Plankrav og rekkefolgebestemmelser............cocoveeiiriiiniiiiniiniiniccceeeees 2
Kapittel 4 — Krav til geologisk undersokelSe ..........cocueeviiiiiieiiiiiiiiieiicieee e 4
Kapittel 5 - Krav til parkering ..........ooouioiiiiiiii e 4
Kapittel 6 - BYZ@EEIENSET ...c.uviiiiiiiieiieiiieeieeeiie ettt ettt e et et e steestaeesbeessaesaseesseessseenseesnseenseens 5
Kapittel 7 — Tiltak som berarer fYIKeSVEZ......ccuiiiiiiiiiiiiiieiee e 7

DEL 2 - BESTEMMELSER TIL DE ENKELTE AREALFORMAL ........c..cccoovoiiiiieeeceeeeeen. 8
Kapittel 8 — BOIIZDEDYZEEISE .....vviiiiiiiiiiieiiecie ettt ettt st saeeneesee e 8
Kapittel 9 — LNF-areal, Spredt boligbebyggelse.........cccoiiuiiiiiiiiiiiiieeee e 10
Kapittel 10 — LNF-areal, Spredt fritidsbebyggelse ..........cccvevviieniiiiiiiiiiieieceeeee e 11
Kapittel 11 — Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone ............cccceecueeeennnen. 12
Kapittel 12 — Fritidsbebyggelse med paskrift "N i plankart (Naustomrade)...........cccceevveruennnnne 12

DEL 3 — BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER ......cccooitiiiiiiiiienieeesieee e 13
Kapittel 13 — Sikringssone — Nedslagsfelt. Drikkevann ............ccccoevvviieiiiiniiiiccieeeeeeeee e 13
Kapittel 14 — STOYSOME ...cuveiiiiiiiiieiieieeiee ettt ettt sttt et sbe et eatesaeens 16
Kapitte]l 15 — Far@SOMNE. ....cccuiiiiiiieiiie ettt et e e e e e et eesaaeessaaeessseeessseeennseens 17
Kapittel 16 — Sone for bAndleg@ing...........cocueeuiiiiiiriiiiiieieee et 17
Kapittel 17 — GJennomIOringSSONE .......cc.ceiiiiiiiiiiieiieiieeiie ettt et sieeeaeeas 17

DEL 4 -RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER .......coiiiiiiiiieiereeeeeseee e 18
Kapittel 18 — Soner med s@rlige henSYN .......cocveviiiiiiiiiiiieeie e 18

Vedlegg 1. Liste over gjeldende reguleringsSplaner............ccoovveeiieriienieniiieiieeie et 22



DEL 1 - GENERELLE BESTEMMELSER

Kapittel 1 — Rettsvirkninger

Pkt. 1-1 (Rettsvirkninger av kommuneplanens arealdel) Hijemmel: Pbl. § 1-5 2. ledd, jf. §
11-6.

Vedtatte reguleringsplaner’ gjelder foran kommuneplanens arealdel, med folgende unntak:
a) For arealer avsatt til arealformal landbruk, natur og friluftsliv (LNF-omrader, jf. pbl. § 11-
7, nr 5, bokstav a) i kommuneplanens arealdel gjelder kommuneplanens arealdel foran
tidligere vedtatte reguleringsplaner.
b) For arealer avsatt til arealformal fremtidig tjenesteyting i kommuneplanens arealdel gjelder
kommuneplanens arealdel foran tidligere vedtatte reguleringsplaner, i den utstrekning

omradet ikke er regulert til offentlig formal.

"'Se vedlegg 1.

Kapittel 2 — Utbyggingsavtaler

Pkt. 2-1 (Prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler) Hjemmel: Pbl §§ 11-9 nr. 2, jf. 17-
2o0g17-3.

Ved utbygging av et omrdde som har sitt grunnlag i kommunens planmyndighet og som gjelder
gjennomforing av kommunal arealplan skal det inngés utbyggingsavtale mellom kommunen og

utbygger eller grunneier i samsvar med det til enhver tid gjeldende prinsippvedtak om bruk av
utbyggingsavtaler.

Kapittel 3 — Plankrav og rekkefelgebestemmelser

Pkt. 3-1 (Krav til regulering) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.
I folgende omrader kan det ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger reguleringsplan:
a) Omrader avsatt til arealformal fremtidig bebyggelse og anlegg, med tilherende
underformal. For omrader avsatt til arealformal fritidsbebyggelse med péskrift "N 1
plankart (Naustomrader) er det ikke plankrav med mindre det folger av bestemmelsens pkt.

3-2.

b) Omrdder avsatt til arealformdl LNF-areal, spredt naringsbebyggelse.

Pkt. 3-2 (Krav til detaljregulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.

I omrader merket RD pé plankartet kan det ikke gis tillatelse til tiltak for det foreligger
detaljregulering.

Pkt. 3-3 (Krav til omraderegulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.

I omrader merket RO pa plankartet kan det ikke godkjennes detaljregulering eller gis tillatelse til
tiltak for det foreligger omraderegulering.

Pkt. 34 (Krav til regulering) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.
Det stilles krav om utarbeidelse av reguleringsplan ved oppfering av mer enn 4 boligenheter.

Ved oppfoering av faerre enn 4 boligenheter vil krav om utarbeidelse av reguleringsplan matte
vurderes 1 forhold til pbl. § 12-1, 3. ledd.

Pkt. 3-5 (Krav til regulering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 1.

Det stilles krav om utarbeidelse av reguleringsplan ved etablering eller utvidelse av smébatanlegg
med mer enn 15 batplasser.

Ved etablering eller utvidelse av smabatanlegg med 15 eller feerre batplasser vil krav om
utarbeidelse av reguleringsplan matte vurderes i forhold til pbl. § 12-1, 3. ledd.

Pkt. 3-6 (Krav til gang- og sykkelvegnett til ncermeste skole) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omrader avsatt til arealformal fremtidig boligbebyggelse kan det ikke gis tillatelse til tiltak for
gang- og sykkelvegnett til nermeste skole er etablert.

Pkt. 3-7 (Krav til gang- og sykkelvegnett til ncermeste areal avsatt til arealformal
sentrumsformal) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omrader merket G/S-S pa plankartet kan det ikke gis tillatelse til tiltak for gang- og
sykkelvegnett frem til avgrensing for nermeste areal avsatt til arealformal sentrumsformal er
etablert.

Pkt. 3-8 (Krav til utbygging av vei) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omrdder merket V_1 pd plankartet kan det ikke gis tillatelse til tiltak for det er etablert ny
fylkesveg (Slettebrekka — Hetlevik).

I omrader merker V_2 pa plankart kan det ikke gis tillatelse til tiltak for tilkomstveg til omréder er
utbedret og tilrettelagt for myke trafikanter og kollektivtilkomst (Bergheim).

Pkt. 3-9 (Krav til skole- og barnehagekapasitet) Hiemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

I omréader avsatt til arealformal fremtidig boligbebyggelse kan det ikke gis rammetillatelse for
boliger for nedvendig skole- og barnehagekapasitet er etablert.



Pkt. 3-10

(Unntak fra plankrav og rekkefolgebestemmelser) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. I og 4.

Rekkefolgekravene som foelger av pkt. 3-1 til 3-9 er ikke til hinder for at folgende tiltak kan tillates
pa eiendommer med eksisterende bebyggelse:

a) Tiltak etter pbl. § 20-1, 1. ledd, bokstav c, e, f, h, i ogj.

b) Tiltak som omfattes av bestemmelsene i pbl. §§ 20-2, 20-3 og 20-4.

¢) Pabygg hvor samlet bruksareal (BRA) ikke overstiger 100 m*.

Kapittel 4 — Krayv til geologisk undersokelse

Pkt. 4-1

(Krav til geologisk undersokelse) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 4.

Alle skraninger brattere enn 35° (kildeomrdder) med tilherende utlepsomrade (i henhold til
temakart) er mulige fareomrader for steinsprang. Det kreves geologisk undersegkelse for arealer
innenfor disse omradene kan vurderes utnyttet til ny bebyggelse med rom for varig opphold.

Kravet til geologisk undersgkelse gjelder ikke for tiltak pé eksisterende bebyggelse med rom for
varig opphold, med mindre tiltaket medferer ekning av antall bruksenheter.

Kapittel 5 - Krav til parkering

Pkt. 5-1

(Krav til parkering) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Folgende krav til parkering gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner og behandling av

sgknader om tillatelse til tiltak:

Skoler og barnehage Ansatt 0,6 0,2 1
Barn under 8 ar 0.2 ! - 0,5
Barn over 8 ar - 0,2 0
Fotballbane Bane 25 2 25 25
Idretts- og svemmehall Hall 60 2 60 80
Hotell/overnatting Gjesterom 0.6 ! 0,5 1
Treningssenter 50 m? (BRA) 1 ! 0,5 1
Kontor 50 m? (BRA) B 0,5 1
Industri /verksted 100 m? 1 2 - 1,5

Parkeringsbestemmelser

Minstekrav til antall p-
plasser pr. enhet basert pa
formaél (avrundet oppover
til nermeste hele plass)

Maksimalkrav? til
antall p-plasser pr.
enhet basert pa
formal (avrundet
oppover til nermeste
hele plass — kun bil)

Virksomhet/formaél Enhet Bil Sykkel Bil
Rekkehus/bolig med 4 eller ferre Boenhet 2 - 2
enheter

Rekkehus/bolig med 5 eller flere Boenhet 15 ! 0,5 2
enheter ’

Fritidsbolig Bruksenhet - 2
Naust med eget gnr./bnr./seksjonsnr. | Bruksenhet - 1
Lager 250 m? (BRA) - 1
Forretning 40 m? (BRA) L 0,2 1,5
Smabéatanlegg med inntil 20 plasser 3 batplasser 1 - 3
Smabéatanlegg med 20 eller flere 3 bétplasser 1 : 0,3 3
plasser

Helseinstitusjoner Arsverk 0,5 ! 0,2 1

! Av antall beregnede plasser skal minimum 5 % (avrundet oppover til nermeste hele plass) vare
utformet og reservert for forflytningshemmede. Disse plassene skal ha kortest mulig gangavstand
til hovedadkomst og en gunstig trase.

2 For storre idretts- og flerbruksanlegg, og ved storre industrietableringer, kan det, i stedet for at
bestemmelsene anvendes direkte, alternativt utarbeides parkeringsanalyse som dokumenterer
tilfredsstillende losning for parkering.

3 Maksimalkrav til parkering gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner og behandling av
soknader om tillatelse til tiltak pd gdrdsnumrene 7 og 8.

Pkt. 5-2 (Unntak for omrader avsatt til arealformal sentrumsformdl og omrdder med krav
om felles planlagging) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

For omrader avsatt til arealformal sentrumsformal og omrader hvor det etter bestemmelsenes pkt.
17-1 er krav om felles planlegging, skal det ved utarbeidelse av reguleringsplan foreligge
parkeringsanalyse som dokumenterer tilfredsstillende lesning for parkering.

Kapittel 6 - Byggegrenser

Pkt. 6-1 (Byggegrense mot sjo) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og 11-11 nr. 4, jf. 1-8.
Funksjonell strandsone utgjer byggegrense mot sjo for omréder avsatt til arealformél bebyggelse
og anlegg, med tilherende underformal, og omrader avsatt til arealformal LNF-areal, spredt
fritidsbebyggelse. Byggegrensen skal veere minimum 30 meter fra sjo. Det gjores folgende unntak:

a) For gnr. 13, bnr. 278 gjelder en byggegrense mot sjo pa 6 meter.

b) For omrader avsatt til arealformal fritidsbebyggelse med péskrift "N 1 plankart
(naustomrade) gjelder en byggegrense mot sjo pa 0 meter.

For omrader avsatt til arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, med tilherende
underformal, og omrader avsatt til arealformal smabéthavn, gjelder en byggegrense mot sjo péd 0
meter.

For omrader hvor det ikke er fastsatt en byggegrense i bestemmelsens 1. eller 2. ledd gjelder en
byggegrense mot sjo pd 100 meter. Det gjores folgende unntak:




a) Byggegrensen mo sjo i omrader avsatt til arealformél landbruk, natur og friluftsformal er 0
meter for tiltak som av hensyn til funksjonell landbruksdrift mé plasseres na&rmere sjo enn
100 meter.

Avstander males fra strandlinjen i horisontalplanet ved alminnelig heyvann.

Fastlegging av funksjonell strandsone skal baseres pa statlige og regionale planretningslinjer, samt
kommunens kartlegging og metoder for kartlegging av funksjonell strandsone.

Pkt. 6-2 (Byggegrense mot vassdrag) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og 11-11 nr. 5.
Den generelle byggegrensen mot vassdrag er 30 meter.
Som vassdrag regnes alt stillestdende eller rennende overflatevann med &rssikker vannfering, med
tilherende bunn og bredder inntil hgyeste vanlige flomvannstand. Selv om et vassdrag pa enkelte
strekninger renner under jorden, regnes det i sin helhet som vassdrag. Som vassdrag regnes ogsa
vannlep uten drssikker vannfering dersom det atskiller seg tydelig fra omgivelsene, jf definisjonen
1 vannressursloven § 3.
Bestemmelsene for vassdrag gjelder ogsé for:

a) kunstige vannlep med drssikker vannfering unntatt ledninger og tunneler;

b) kunstige vannmagasiner som star i direkte samband med grunnvannet eller et vassdrag.

Byggegrensen i omrader avsatt til arealformal landbruk, natur og friluftsformal er 0 meter for tiltak
som av hensyn til funksjonell landbruksdrift ma plasseres nermere vassdrag enn 30 meter.

Pkt. 6-3 (Rettsvirkning av byggegrense mot sjo og vassdrag) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og
11-11 nr. 4, jf- 1-8.

Med mindre annet folger av ovrige bestemmelser tillates ikke tiltak plassert nermere sjo eller
vassdrag enn byggegrense fastsatt i pkt. 6-1 og 6-2. Forbudet gjelder ikke ved fradeling av bebygd
del av eiendom.
Pkt. 6-4 (Unntak for uregulert bebygd boligeiendom) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5.
P& uregulert bebygd boligeiendom er bestemmelser om byggegrense mot sjo og vassdrag i
bestemmelsenes pkt. 6-1, 6-2 og 6-3 ikke til hinder for folgende tiltak i tilknytning til eksisterende
bolig:

a) Tilbygg med bruksareal (BRA) inntil 50 m?” til eksisterende bolig.

b) Pabygg med bruksareal (BRA) inntil 50 m* p eksisterende bolig.

¢) Garasje med bruksareal (BRA) inntil 50 m>, evt. tilbygging til eksisterende garasje under
forutsetning av at garasjen samlet ikke far bruksareal (BRA) pa mer enn 50 m”.

d) Uthus med bruksareal (BRA) inntil 15 m®.

e) Fasadeendring pa eksisterende bygninger.
f) Riving.

g) Innvendige tiltak som ikke medferer bruksendring, tilrettelegging for endret bruk eller
okning av antall enheter.

Med hjemmel i 1. ledd kan det pé den enkelte boligeiendom i lgpet av planperioden bare tillates
oppfort tiltak med samlet bruksareal (BRA) p4 inntil 100 m’.

Tiltak etter 1. ledd som faller innenfor byggegrense mot sjo eller vassdrag tillates ikke plassert
narmere sjo eller vassdrag enn eksisterende bolig.

Pkt. 6-5 (Unntak for bebygd fritidseiendom) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr.5.
Pé uregulert bebygd fritidseiendom er bestemmelser om byggegrense mot sjo og vassdrag i
bestemmelsenes pkt. 6-1, 6-2 og 6-3 ikke til hinder for felgende tiltak i tilknytning til eksisterende
fritidsbolig:

a) Tilbygg med bruksareal (BRA) inntil 30 m?” til eksisterende fritidsbolig.

b) Pibygg med bruksareal (BRA) inntil 30 m* p4 eksisterende fritidsbolig.

¢) Uthus med bruksareal (BRA) inntil 15 m”.

d) Fasadeendring pa eksisterende bygninger.

e) Riving.

f) Innvendige tiltak som ikke medferer bruksendring, tilrettelegging for endret bruk eller
okning av antall enheter.

Med hjemmel 1 1. ledd kan det pd den enkelte fritidseiendom 1 lgpet av planperioden bare tillates
oppfert tiltak med samlet bruksareal (BRA) pa inntil 50 m”. Tiltak som medforer at fritidsboligen
far et samlet bruksareal (BRA) over 100 m” tillates ikke.

Tiltak etter 1. ledd som faller innenfor byggegrense mot sjo eller vassdrag tillates ikke plassert
nermere sjo eller vassdrag enn eksisterende fritidsbolig.

Pkt. 6-6 (Byggegrense mot automatisk fredet kulturminne) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5 og 7.

Alle tiltak neermere enn 100 meter fra automatisk fredet kulturminne mé forelegges
kulturvernmyndighetene for behandling etter lov om kulturminner.

Kapittel 7 — Tiltak som bererer fylkesveg

Pkt. 7-1 (Byggegrense mot fylkesveg) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Byggegrense mot fylkesveg 562 er 50 meter. For gvrige fylkesveger gjelder en byggegrense pa 30
meter.



Den til enhver tid gjeldende rammeplan for avkjersler og byggegrenser for riks- og fylkesveger
skal legges til grunn ved behandling av seknader om dispensasjon fra den byggegrense som folger
av 1. ledd.

Pkt. 7-2 (Avkjorsler fra fylkesveg) Hjemmel: Pbl. § 11-10 nr. 4.

Den til enhver tid gjeldende rammeplan for avkjersler og byggegrenser for riks- og fylkesveger
skal legges til grunn ved behandling av seknader om avkjersler fra fylkesveg etter vegloven.

DEL 2 - BESTEMMELSER TIL DE ENKELTE AREALFORMAL

Kapittel 8 — Bolighebyggelse

Pkt. 8-1 (Krav til minste uteoppholdsareal - MUA) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Ved oppfering av boliger med 4 eller faerre boligenheter gjelder folgende krav til minste
uteoppholdsareal (MUA) pd tomten ved behandling av seknader om tillatelse til tiltak hvor
utnyttelsesgrad eller krav til uteoppholdsareal ikke fremgar av gjeldende arealplan:

a) For boenheter hvor bruksareal er lik eller sterre enn 65 m* — minimum 125 m” per boenhet,
hvorav minimum 75 m? skal vare privatareal.

b) For boenheter hvor bruksareal (BRA) er mindre enn 65 m* — 100 m”, hvorav minimum 50
m?” skal vare privatareal.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, stoyomrider (areal med ekvivalent
stoynivd over 55 dBA), areal brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig areal, skal ikke
medregnes ved beregning av uteoppholdsareal. Ikke overbygd del av terrasser, takterrasser,
balkonger, altaner o.1. kan medregnes. Minimum 80 % av pdkrevd uteoppholdsareal for den
enkelte enhet skal plasseres pé bakkeplan.

Kravi 1. og 2. ledd skal ogsa ligge til grunn for fastsetting av utnyttelsesgrad ved utarbeidelse av
reguleringsplaner.

Pkt. 8-2 (Krav til felles uteoppholdsareal) Hijemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det, innenfor planomradet, avsettes minimum 50 m?
felles uteoppholdsareal per boenhet.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, stoyomrader (areal med ekvivalent
stayniva over 55 dBA), areal brattere enn 1:3, areal smalere enn 10 meter og ikke allment
tilgjengelig areal, skal ikke medregnes ved beregning av utearealet. Minimum 50 % av arealet skal
vere solbelagt ved jevndegn klokken 15.00.

Pkt. 8-3 (Krav til lekeareal) Hijemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Folgende krav til lekeplasser gjelder ved utarbeidelse av reguleringsplaner:

e Sandlekeplass — 1 per 20. boenhet med de krav som felger av tabell. Krav til sandlekeplass
for alle reguleringsplaner som omfatter boliger.

e Nerlekeplass — 1 per 150. boenhet med de krav som folger av tabell. Krav til nerlekeplass
for reguleringsplaner som omfatter mer enn 20 boenheter.

o Storre lekeomrade — 1 per 500. boenhet med de krav som foelger av tabell. Krav til storre
lekeomréde for reguleringsplaner som omfatter mer enn en 150 boenheter.

Sandlekeplass Nerlekeplass Sterre lekeomrade
Sterste antall 20 150 500
boenheter pr.
lekeplass
Minimumskrav til 250 m? 1500 m?, alternativt 2 | 5000 m?2, alternativt 2
arealets storrelse x 750 m* eller 3 x 500 x 2500 m?
m2
Utstyr Sandkasse Lekeredskaper Naturterreng
Lekeredskaper Naturterreng Vegetasjon
Bord / benker Vegetasjon Gress/grus/asfalt/mél
Sand / asfalt
Bord / benker
Aktiviteter Smébarnslek Ballek Ballek
Sykling Sykling
Aking Aking
Byggelek
Plassering Maks. 50 m fra Maks 150 m fra Maks 500 m fra
boenheter som boenheter som boenheter som
betjenes. betjenes. betjenes.
Synskontakt med Trafikksikker Trafikksikker
boenheter som adkomst. adkomst.
betjenes. Skjermet mot trafikk | Skjermet mot trafikk.
Bilfritt/skjermet fra og boligbebyggelse. God avstand fra
kjoreveg. Minimum 50 % flatt. boliger.
Mesteparten flatt. Minimum 50 % av Minimum 50 % flatt.
Minimum 50 % av arealet skal vare Minimum 50 % av
arealet skal vaere solbelagt ved arealet skal vaere
solbelagt ved jevndegn klokken solbelagt ved
jevndegn klokken 15.00. jevndegn klokken
15.00. 15.00.
Dekke Toppdekke 0-5mm “banedekke” legges med 10 cm
tykkelse pa grov grus 0-16 T1.
Gjerde Flettverksgjerde med Inngjerding etter n@rmere vurdering.
maskestorrelse 5x5 cm Hoyde etter vurdering.
sintret plast. T50 Samme kvalitet som sandlekeplass.
stolper som
forsterkes/avstives
med ror oppe og nede.
Total heyde 113 cm.
Port Port med Etter vurdering.
barnehagelas.




Pkt. 8-4 (Unntak for omrdder avsatt til arealformdl sentrumsformdl og omrader med krav
om felles planlegging) Hjemmel: Pbl. § 11-9, nr. 5.

Ved omréderegulering av omrader avsatt til arealformal sentrumsformal og omrader hvor det etter
bestemmelsenes pkt. 17-1 er krav om felles planlegging, kan de krav som fremkommer av pkt. 8-1,
8-2 og 8-3 fravikes.

Kapittel 9 — LNF-areal, Spredt bolighebyggelse

Pkt. 9-1 (Type bebyggelse) Hijemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det kan tillates oppfert boliger med inntil 2 boenheter samt andre tiltak som faller innenfor
boligformalet.

Pkt. 9-2 (Antall boenheter) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Antall boenheter som i lgpet av planperioden kan tillates innenfor hvert enkelt omrade er angitt i
plankartet.

Pkt. 9-3 (Krav til minste uteoppholdsareal - MUA) Hjemmel: Pbl. § 11-9 nr. 5.

Ved behandling av seknad om tillatelse til tiltak skal det, pd tomten, avsettes minimum 250 m2
uteoppholdsareal per boenhet.

Bebygde arealer, trafikk- og parkeringsarealer, fareomrader, stoyomrader (areal med ekvivalent
stoynivd over 55 dBA), areal brattere enn 1:3 og ikke allment tilgjengelig areal, skal ikke
medregnes ved beregning av uteoppholdsareal. Ikke overbygd del av terrasser, takterrasser,
balkonger, altaner o.1. kan medregnes. Minimum 80 % av pdkrevd uteoppholdsareal for den
enkelte enhet skal plasseres pé bakkeplan.

Pkt. 9-4 (Avstand til drifisbygninger) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det er ikke tillatt & fradele areal for boligformal eller oppfere bolig neermere driftbygninger enn
100 meter. Kravet gjelder 1 forhold til driftbygninger i tradisjonell drift som kan gi lukt- eller
stoyplager.

Pkt. 9-5 (Tilkomst) Hjemmel: Pbl. §§ 11-11 nr. 2 0og 11-9 nr. 3.

Tilkomstveger skal utformes og plasseres slik at det legges til rette for felles benyttelse for
eksisterende og paregnelig fremtidig bebyggelse i omradet. Eksisterende tilkomstveger skal
benyttes s langt det er mulig.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som medferer okt trafikk gjennom géardstun.
Nye veger skal 1 storst mulig grad tilpasses eksisterende terreng. Sterre fyllinger/skjeringer skal
unngds. Alle fyllinger/skjeringer skal gis en god estetisk utforming hvor det tilstrebes & 1 storst

mulig grad bevare/tilbakefore eksisterende vegetasjon. Eventuelle murer skal i sterst mulig grad
oppferes 1 naturstein.
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Pkt. 9-6 (Plassering) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 2.

Tiltak ma ikke plasseres slik at de er til hinder for allmenn ferdsel, tilgang til LNF-omréde eller
videre péaregnelig utbygging i omradet.

Pkt. 9-7 (Verdifulle og utrydningstruede naturmiljo) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle og utrydningstruede
naturmilje.

Pkt. 9-8 (Verdifulle kulturminner og kulturlandskap) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 7 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner eller
forstyrrer helheten i verdifulle kulturlandskap.

Alle bygge- og fradelingssaker skal oversendes kulturvernmyndighet for uttale i forhold til
Kulturminneloven for behandling.

Pkt. 9-9 (Tiltak pa dyrket eller dyrkbar mark m.m.) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak pa dyrket mark, dyrkbar mark, sammenhengende innmarksbeite
eller ssmmenhengende skogsomrade av hey bonitet.

Kapittel 10 — LNF-areal, Spredt fritidsbebyggelse

Pkt. 10-1 (Type bebyggelse) Hijemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.
Det kan tillates oppfert fritidsbolig med bruksareal (BRA) inntil 150 m”.
Pkt. 10-2 (Antall enheter) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Antall enheter som 1 lepet av planperioden kan tillates innenfor hvert enkelt omréde er angitt 1
plankartet.

Pkt. 10-3 (Avstand til driftsbygninger) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det er ikke tillatt & fradele areal for fritidsformal eller oppfore fritidsbolig nermere driftbygninger
enn 100 meter. Kravet gjelder i forhold til driftbygninger i tradisjonell drift som kan gi lukt- eller
stayplager.

Pkt. 10-4 (Tilkomst) Hjemmel: Pbl. §§ 11-11 nr. 2 0og 11-9 nr. 3.

Tilkomstveger skal utformes og plasseres slik at det legges til rette for felles benyttelse for
eksisterende og paregnelig fremtidig bebyggelse i omradet. Eksisterende tilkomstveger skal

benyttes sa langt det er mulig.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som medferer okt trafikk gjennom gardstun.
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Nye veger skal i storst mulig grad tilpasses eksisterende terreng. Sterre fyllinger/skjeringer skal
unngas. Alle fyllinger/skjeringer skal gis en god estetisk utforming hvor det tilstrebes a i storst
mulig grad bevare/tilbakefore eksisterende vegetasjon. Eventuelle murer skal 1 storst mulig grad
oppferes i naturstein.

Pkt. 10-5 (Plassering) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11 nr. 2.

Tiltak ma ikke plasseres slik at de er til hinder for allmenn ferdsel, tilgang til LNF-omréde eller
videre paregnelig utbygging i omradet.

Pkt. 10-6 (Verdifulle og utrydningstruede naturmiljo) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 6 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle og utrydningstruede
naturmilje.

Pkt. 10-7 (Verdifulle kulturminner og kulturlandskap) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 7 og 11-11
nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kommer i konflikt med verdifulle kulturminner eller
forstyrrer helheten i verdifulle kulturlandskap.

Alle bygge- og fradelingssaker skal oversendes kulturvernmyndighet for uttale i forhold til
Kulturminneloven for behandling.

Pkt. 10-8 (Tiltak pa dyrket eller dyrkbar mark m.m.) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Det skal ikke gis tillatelse til tiltak pa dyrket mark, dyrkbar mark, sammenhengende innmarksbeite
eller sammenhengende skogsomrade av hoy bonitet.

Kapittel 11 — Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone

Pkt. 11-1 (Vilkdrene for bruk av areal avsatt til hovedformdlet) Hjemmel: Pbl. § 11-7, 3. ledd,
JEsS11-9¢til11-11.

Areal avsatt til hovedformalet kan utnyttes i samsvar med de aktuelle underformal med unntak av
akvakultur og smabéthavn.

Kapittel 12 — Fritidsbebyggelse med paskrift ”N” i plankart (Naustomrade)

Pkt. 12-1 (Definisjon) Hjemmel: Pbl. § 11-11 nr. 2.

Med naust” forstés uthus i strandsonen for oppbevaring av bat, utstyr for bat og fiskeredskap.
Naust skal ikke innredes eller benyttes som fritidsbolig, bolig eller annet rom for varig opphold.

Pkt. 12-2 (Krav til storrelse, utforming m.m. for naust) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 5 og 6 og
11-10 nr. 2.
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Folgende krav til storrelse, utforming m.m. for naust gjelder ved utarbeiding av reguleringsplaner
og behandling av seknad om tillatelse til tiltak:

a) Ikke sterre bebygd areal (BYA) enn 40 m”.

b) Maksimal menehgyde 5,5 meter. Hoyde skal males fra terrengniva under bygning.
c) Maksimalt en etasje.

d) Naust skal oppferes med saltak og takvinkel mellom 35-45 grader.

e) Takutstikk mer enn 1 meter utenfor fasadeliv, altan/balkong/terrasser e.l. og
arker/takoppleft e.l., tillates ikke.

f) Areal av vindusflate skal ikke overstige 3 % av hovedplanets bruksareal.
Pkt. 12-3 (Batgarasjer) Hjemmel: Pbl. §§ 11-9 nr. 1 og 11-10 nr. 2.

Batgarasjer kan tillates gjennom reguleringsplan hvor forholdene vurderes a ligge til rette for det.

DEL 3 - BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

Kapittel 13 — Sikringssone — Nedslagsfelt. Drikkevann

Pkt. 13-1 (H110 Sikringssone — nedslagsfelt. Drikkevann) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)
Nedslagsfeltene 1 sonene H110 er bandlagt etter annet lovverk med egne bestemmelser.

De ovrige bestemmelser 1 dette kapittel angir serskilte klausuleringsbestemmelser for nedslagsfelt
for drikkevannskilden Askevatnet — hensynssone H110 4, H110 5, H 110 6 og H110 7.
Bestemmelser 1 pkt. 13-2 — pkt. 13-15 gjelder for hele nedslagsfeltet. Bestemmelser i pkt. 13-16 -
pkt. 13-18 gjelder bare for det umiddelbare nedslagsfelt til drikkevannskilden - hensynssone
H110_5.

Pkt. 13-2 (H110 4— HI10 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
Folgende bestemmelser fastsetter regler for all aktivitet tilknyttet drikkevannskilden Askevatnet og
dets nedbersfelt. Bestemmelsene skal vare overordnet alle andre interesser innenfor hensynssonen

for drikkevannskilden.

Bestemmelsenes formél er 4 sikre drikkevannskvaliteten til Askevatnet, og presisere innholdet 1
Forskrift om vannforsyning og drikkevann av 4. desember 2001 § 4.

Askoy kommune er vannverkseier.

Bestemmelsenes pkt. 13-16 — 13-18 fastsetter s&erbestemmelser for hensynssone H110 5.
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Pkt. 13-3 (H110 4 — HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Tillatelse som er gitt i eller i medhold av restriksjonsbestemmelsene gir ikke tillatelse til a
iverksette tiltak, dersom offentlig tillatelse er nedvendig etter annet regelverk, eller dersom
aktiviteten er forbudt etter annet regelverk. Det gjelder et generelt lov- og forskriftsfestet forbud
mot alle aktiviteter i og pa Askevatnet og i dets nedbersfelt som kan medfere fare for forurensing
av drikkevannet, jfr. Drikkevannsforskriftens § 4, uavhengig av om aktiviteten uttrykkelig er nevnt
i restriksjonsbestemmelsene og selv om disse &pner for den aktuelle aktivitet.

Pkt. 13-4 (H110 4—HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det tillates ikke etablering av nye, private vannforsyningsanlegg eller nye tilknytninger til
eksisterende, private vannforsyningsanlegg uten etter godkjenning fra vannverkseier.

Alle avlep skal vaere tilknyttet offentlig anlegg. Det er ikke tillatt med private avlepslesninger,
herunder enhver form for private toalettlosninger, i nedbersfeltet.

Fritidseiendommer i nedbersfeltet er forpliktet til & tilknytte seg offentlig vann og avlep, jfr. pbl. §
27-1 og § 27-2, jfr. ogsa § 30-6.

Pkt. 13-5 (H110 4—HI10 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
Det er ikke tillatt & deponere gjenstander, avfall, slam eller lignende i nedbersfeltet.

Det er ikke tillatt & uteve bruk av eiendom/bygning som kan medfere fare for forurensning av
vannkilden.

Etablering og bruk av landbruksvei/skogsvei er tillatt. Eksisterende og nye veier skal stenges med
bom.

Pkt. 13-6 (H110 4— HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det er forbudt & oppbevare eller bruke faste eller flytende stoffer, herunder olje og oljeprodukter,
av sadan art eller i slike mengder at stoffene kan medfere fare for forurensing av vannkilden.
Eksisterende olje, drivstoff- og/eller kjemikalietanker, fat e.l. skal fjernes, med unntak av tanker til
husholdningsbruk og landbruk. Tanker som ikke fjernes skal sikres mot lekkasje til grunnen.
Tanker med risiko for forurensning skal erstattes med nye tanker. Erstatningstank skal maksimalt
vare 1,2 m3.

Pkt. 13-7 (H110 4— HI10 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det er forbud mot lagring og bruk av pesticider (plantevernmidler) i1 fareklasse ” Tx - Meget
giftig”, 7 T - Giftig” og ”Xn — Helseskadelig”.

Vannverkseier kan gjore unntak for lagring og bruk av slike produkter til landbruksvirksomhet,
men aldri nermere enn 50 m fra vann eller tillep.

Pkt. 13-8 (H110 4—HI10 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
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Det tillates ikke nydyrking av mark med mindre det dokumenteres at arealet dreneres ut av
nedbarsfeltet. Nydyrking og masseutskiftning er uansett forbudt naermere enn 50 meter fra vann og
tillep.

All gjedsling skal skje etter plan godkjent av vannverkseier. Bruk av kloakkslam tillates ikke.

Pkt. 13-9 (H110 4—HI10 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
Nyetablering av naringsvirksomhet som kan medfere forurensende utslipp er forbudt.
Pkt. 13-10 (HI110 4— HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Beiting, riding og annen ferdsel av husdyr skal skje pa en mate som ikke medferer fare for
forurensing av vannkilden. Hund skal holdes 1 bdnd. Avfering fra hund og hest skal samles opp og
bringes ut av nedbersfeltet. Bading av dyr er forbudt.

Pkt. 13-11 (HI110 4—- HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)
Det er forbudt & bringe inn nye, levende organismer/ arter i nedbersfeltet.
Pkt. 13-12  (HI110 4 - HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det tillates ikke ferdsel eller annen aktivitet, herunder bading, i eller pa vann/ islagt vann, med
unntak av nedvendig aktivitet for drift av skog og vannverk. Fleting av temmer nermere enn 100
meter fra inntak til renseanlegget er ikke tillatt. I forbindelse med floting kan kun bat med elektrisk
motor benyttes.

Pkt. 13-13  (H110 4—- HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hiemmel: Pbl. § 11-8a)

Fisking er kun tillatt for grunneiere med fiskerettigheter 1 nedbersomradet. Det er ikke tillatt 4 leie
ut eller selge fiskekort.

Pkt. 13-14  (HI110 4 - HI110_7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8a)

Det er ikke tillatt med organiserte fritidsaktiviteter, leirslagning, stevner eller lignende.
Militergvelser tillates ikke. Det er heller ikke tillatt for enkeltpersoner & sette opp telt, bobil eller
pa annen maéte sla leir.

For eksisterende idrettsanlegg 1 nedbersfeltet, herunder Ravnanger og Finamyren, kan etablert
virksomhet fortsette. Stevneaktivitet skal godkjennes av vannverkseier, og det kan settes vilkér for
a hindre forurensning. Motorsport og lignende aktivitet pd anleggene er forbudt. Anleggene skal til
enhver tid oppfylle offentligrettslige krav.

Pkt. 13-15  (H110 4— HI110 7 Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hiemmel: Pbl. § 11-8a)

Jakt 1 nedbersfeltet mé ikke medfore risiko for forurensing av vannkilden. Slakting skal utferes i
en avstand pd minimum 50 meter fra vann og tillep.

Pkt. 13-16  (H110 5 — Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)
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Det er ikke tillatt & iverksette tiltak 1 henhold til plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 eller 20-3
med folgende unntak:

. All aktivitet som er nedvendig i forbindelse med etablering av offentlig vann- og
avlepsanlegg, samt senere vedlikehold og endringer som vannverkseier beslutter.

. Tiltak pé eksisterende boligeiendommer som ikke medferer flere boenheter.

. Gjenoppbygging med samme antall bruksenheter etter brann/naturskade.

. Oppfoering av bolig pa gardsbruk som er nedvendig for gardsdriften, og oppfering
og/ eller nedvendig endring av driftsbygning pd gérdsbruk som ledd i gardsbrukets
normale drift.

. Etablering av skogsvei for nedvendig skogsdrift

Pkt. 13-17  (HI110 5 — Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)

Lagring og bruk av gjedsel, uteforing eller annen organisert samling av dyr, herunder beiting av
dyr, tillates ikke uten etter godkjennelse fra vannverkseier.

Det er ikke tillatt & gke spredearealet.
Pkt. 13-18  (HI110_5 — Klausuleringsbestemmelser Askevatnet) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)

Det er ikke tillatt med kompostering og barkfyllinger. Det er heller ikke tillatt & transportere jord
eller andre masser inn i nedbarsfeltet.

Kapittel 14 — Stoysone

Pkt. 14-1 (H210 Stoysone — Rod sone iht. T-1442) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)
I soner H210 (rede stoysoner) tillates ikke oppfort ny bebyggelse til stoyfalsom bruk.

Som bygninger med stoyfolsom bruk regnes bolig, skole, barnehage, helseinstitusjon, fritidsbolig,
kirke og andre bygg med religios karakter, kulturbygg og andre bygninger med tilsvarende
bruksformal, jfr. T-1442.

Forbudet i 1. ledd er ikke til hinder for tiltak pa eksisterende bebyggelse med mindre tiltaket
medforer okning av antall bruksenheter.

Pkt. 14-2 (H220 Stoysone — Gul sone iht. T-1442) Hjemmel: Pbl. § 11-8 a)

For omrader avsatt til arealformal bebyggelse og anlegg, med tilherende underformél og LNF-
omrader med bestemmelser om spredt boligbebyggelse som ligger i soner H-220 (gule stoysoner),
kreves en stoyfaglig utredning for omrddet kan vurderes utnyttet med ny bebyggelse til stoyfolsom
bruk, jfr. pkt. 14-1, 2. ledd. Utredningen mé dokumentere at krav i gjeldende regelverk
tilfredsstilles.
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Kapittel 15 — Faresone

Pkt. 15-1 (H360 Faresone — Skytebane) Hjemmel: Pbl § 11-8 a)

Hensynssonen H360 1 ligger innenfor grensene til plan 118 — Munkebotn

skytebane/aktivitetssenter og bestemmelsene til planen skal legges til grunn for tiltak i sonen, jft.
pkt. 1-1.

Kapittel 16 — Sone for biandlegging

Pkt. 16-1 (H710 Bandl. for regulering etter pbl) Hiemmel: Pbl § 11-8 d)
Sone for bandlegging i pavente av reguleringsvedtak etter plan- og bygningsloven.

Béandlegging i1 pavente av reguleringsvedtak etter plan- og bygningsloven er tidsbegrenset til fire
ar, men kan etter seknad til departementet forlenges med fire &r.

Pkt. 16-2 (H720 1 og -2. Bandl. etter lov om naturvern) Hjemmel: Pbl § 11-8 d)

Béndlagt med hjemmel i lov om naturmangfold.

Pkt. 16-3 (H730_1, -2, -3 og -4 Bandl. etter lov om kulturminne) Hjemmel: Pbl § 11-8 d)
Béndlagt med hjemmel i lov om kulturminne. Alle tiltak ma avklares med kulturvernmyndighet.
Pkt. 16-4 (H740 1 og -2. Bandl. etter andre lover) Hjemmel: Pbl § 11-8 d)

Militert forbudsomride bandlagt med hjemmel 1 lov om forsvarshemmeligheter med tilherende
forskrift om militeere forbudsomrader.

Kapittel 17 — Gjennomferingssone

Pkt. 17-1 (H810 Gjennomforingssone — krav om felles planlegging) Hjemmel: Pbl § 11-8 e)

Ved regulering av H810 1, H810 2 og H810 3 skal det utarbeides omradeplaner for det
utarbeides detaljreguleringsplaner. Arealet i sonen skal vurderes i ssmmenheng med arealet avsatt
til sentrumsformal for & sikre areal til nedvendige sentrumsfunksjoner og legge til rette for
fortetting av boligomréder.
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DEL 4 -RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER

Kapittel 18 — Soner med sarlige hensyn
Pkt. 18-1 (H530 1, -2, -3, -5 og -6. Hensyn friluftsliv) Hjemmel: Pbl § 11-8 c)

H 530_1: Fromreide, gnr 29 bnr 203

H 530_2: Skorpo, ingen, gnr 12 bnr 627

H 530 3: Hetlevik, gnr 13 bnr 3

e H 530 5: Fylling til Ramsey, gnr 19 bnr 258

e H 530 6: Oy utenfor Merkesvik, gnr 39 bnr 24

I sonene H530 1, H530 2, H530 3, H530 5 og H530 6 er friluftsliv den dominerende interessen.
Omradene ma ivaretas slik at de er tilgjengelig for allmennheten. Eksisterende stier og tilkomst til
disse skal ivaretas.

Pkt. 18-2 (H530 4, -7, -8 0g -9. Markaomradene — Hensyn friluftsliv) Hiemmel Pbl § 11-8 c)

H 530 4: Dyrdalsfjellet
H 530 7: Follesemarka
H 530_8:Tveitaskogen

H 530 9: Kolbeinsvarden

Sonegrensene til H530 4, H530 7, H530 8 og H530 9 markerer grensen mellom kommunens
storre tur/frilufts omrader avsatt til LNF-formal og de tilliggende omradene avsatt til andre formél.
Innenfor disse sonene skal naturkvaliteter og omradets verdi for friluftsliv og landbruk ivaretas pé
lang sikt. Eksisterende stier og tilkomst til disse skal ivaretas.

Alle tiltak i strid med arealforméilet og hensynet til friluftsliv ber unngas. Det kan tillates
etablering av nedvendige kommunaltekniske anlegg av samfunnsnyttig karakter.

Pkt. 18-3 (Hensyn gronnstruktur) Hjemmel: Pbl § 11-8 c)
Omrade nr. refererer til temakart, nr. 1 parentes refererer til hensynssone 1 plankartet.
Omrade 1(H 540 _1): Gamle Marikoven/Hjeltaneset

Eldre ferdselsvei mellom gamle Marikoven og Straumberget er svert viktig. Den fungerer blant
annet som tilkomst til badeplass og skal ivaretas.

Omrade 2 (H 540_2): Poyla- Eidsvika
Viktig turomrdde og badeplass 1 omrddet skal opprettholdes. Bratte silhuetter skaper et
landskapsrom som mé bevares.

Omrade 3(H 540_3): Tresvatnet med vassdrag
Vassdrag med tilherende lokalt viktig naturtype skal skjermes mot inngrep. Prioritert A- omrade i
forslag til kulturminneplan.

Omréde 4 (H 540 _4): Damskj@rneset- Follesemarka (gjennom Haugadalen)
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Gjennomgdaende gronnstruktur fra tilgjengelig strandsone til turomrdde i Follesemarka skal
opprettholdes. Det mé spesielt tas hensyn til gammelt veifar mellom Strusshamn og Hetlevik.

Omréde 5 (H 540_5): Inngang til Krokisdalen
Tilkomst til Krokasdalen og til hensynssonen for Follesemarka (H 530 7) mé ivaretas. Det bor
skal tas hensyn til at deler av omradet blir brukt til lek.

Omréde 6 (H 540 _6): Klubben- Dyrdalsfjellet
Tilkomst til hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4) og tilkomst til strandsone mé ivaretas. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan ber grennstrukturen ivaretas.

Omréde 7 (H 540 _7): Holmedalen
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet og til
hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4). Tilkomst til utsiktspunkt pa ”Graskolten” mé ivaretas.

Omréde 8 (H 540_8): Kleppesto skole, fra Holmedalen
Gronn korridor fra Holmedalen til Kleppesto barneskole ma ivaretas. Bekken langs veien skal 1
storst mulig grad beholdes apen.

Omrade 9 (H 540_9): Klubben — Solfjell - Kleppesto
Strandsone med badeplass skal holdes tilgjengelig for allmennheten. Grennstrukturen skal ivaretas
i omradeplan.

Omréde 10 (H 540_10): Vatnavatnet
Apent vann og parkanlegg i sentrumsomréde skal ivaretas.

Omréde 11-12( H 540 _11 og H 540 _12): Florvdg- Kjarlighetsstien- Bergheim

Den gamle ferdselsveien (Kjerlighetstien) fra Florvég til Bergheim er kulturhistorisk viktig og
skal ivaretas. Det skal tas hensyn til at det er kulturminner og lekeomrader for barn i omradet.
Sti fra Ekrene til Kopparvatnet mé ivaretas.

Omrade 11-12 (H 540_11): Bergheim- tilkomst til marka
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet fra Bergheim
og til hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9).

Omréde 13 (H 540_13): Skjendal
Omradet brukes til akebakke/lek og skal ivaretas. Viktig tilkomst til hensynssonen for
Kolbeinsvarden (H530 9) ma sikres.

Omréade 14 (H 540 _14): Nyavatnet
Ved eventuell ny regulering av omrédet skal det stilles krav om etablering av tilkomst som er
egnet til 4 sikre tilgjengelighet frem til Nyavatnet.

Ved evt. utbygging ber det kreves at det etableres tilkomst til Nyavatnet for allmennheten slik det
er tiltenkt i opprinnelig reguleringsplan

Omrade 15 (H 540_15): Nedre Kleppe
Grontdrag mellom hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4) og sterre naturomrade ved
Krokéasdalen og Follesemarka skal opprettholdes.

Omrade 16 (H 540 16): Kvernhusdalen
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Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet og til
hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530 4).

Omrade 17 (H 540_17): Dyrdalsfjellet- Kleppe- Kolbeinsvarden

Gjennomgaende grennstruktur fra Dyrdalsfjellet til Kolbeinsvarden skal opprettholdes. Tilkomst
til hensynssonen for Dyrdalsfjellet (H530_4) og tilkomst til hensynssonen for Kolbeinsvarden
(H530_9) skal ivaretas.

Omradel8 (H 540_18): Norddal/Kleppe
Omrédet skal ivaretas som et aktivt nerturomrade med opparbeidede stier og lekeomrade for skole
og barnehage.

Omrade 19 (H 540 _19): Sprengsdalen
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet og til
hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9).

Omréde 20 (H 540_20): Pollelven
Elvens vannkvalitet og naturlige lop ma ivaretas og alle tiltak som er egnet til & pavirke disse
forholdene ma unngas.

Elven skal ikke forringes, 30 meters grense til vassdrag mé overholdes. Vann som tilferes elven
ma ikke vere forurenset fra menneskelig aktivitet. Endring av hydrologiske forhold mé ikke
forekomme uten faglig vurdering 1 forhold til naturmangfoldloven.

Omréde 20 (H 540_20): Munkebotn vest
Gjennomgaende grennstruktur fra hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9) til Dronningen og
viktig viltkorridor skal opprettholdes.

Omréde 20 (H 540_20): Nordre Sprengsdalen
I omrédet er det flere innfallsporter i til hensynssonen for Kolbeinsvarden (H530 9) som skal
opprettholdes for ferdsel. Myromrade og vassdrag ber skjermes mot inngrep.

Omrade 21-22 (H 540_21 og H 540 _22):Kringkasteren/Sandvikshaugane
Stier 1 omradet skal ivaretas for gjennomgang til sterre grontarealer. Kringkasteren er fredet og
omradet rundt mé spesielt tas hensyn til.

Omrade 23 (H 540_23): Olaviken
Stier og lekeomrade skal bevares. Gronn korridor ned til Hopsvatnet skal holdes apent.

Omrade 24 (H 540 _24): Eide
Grennstrukturen skal opprettholdes som et ssmmenhengende belte fra strandsonen ved Eide til
friluftsomrade 1 Tveitaskogen. Gir turmuligheter 1 et omrade 1 sterk vekst.

Omrade 25 (H 540 _25): Litleskoglia/Arhusvegen
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres stier/tilkomst gjennom omradet og til
hensynssonen for Tveitaskogen (H530 8).

Omréde 26 (H 540 _26): Tveitedalen til Buneset
Bekken ma skjermes mot inngrep som kan edelegge gytemulighetene for orret. Kantvegetasjonen
ma opprettholdes for & skjerme bebyggelse mot trafikkstoy.
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Omrade 27 (H 540 27): Kvernavatnet

Omradet har et verdifullt naturmilje som skal bevares. Vannkvaliteten ma sikres og tiltak som er
egnet til & pavirke denne skal unngas.

Omrade 28 (H 540 28): Ramsgy

Strandsone i tett utbygget omrade skal holdes tilgjengelig. Naerturomrade med stier og fiskeplass

skal ivaretas.
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Vedlegg 1. Liste over gjeldende reguleringsplaner

jf. bestemmelsenes pkt 1-1.

Planid Plannavn Ikrafttred.
00001-00 | Nedre Kleppesto 29.04.1968
00002-00 | Vest for rddhuset 17.09.1969
00002-01 | Reg.endring gnr 7, bnr 7 og 552, Utvidelse av P-plass i Holmedalen 05.11.1981
00002-02 | Reg.endring vedr. vegbredde og gjennomkjeringsmulighet, Dalavegen | 21.02.1985
00002-03 | Gnr.7 bnr 12, 16 m.fl., Kleppesto 11.03.1991
00003-00 | Myrane - ovre Kleppesto 29.04.1968
00003-01 | Omreg. til terassehus, Myrane, Bergheim 01.09.2004
00004-00 | Ovre Kleppe, Kleppesto 08.10.1970
00004-01 | Reg.endring for gnr. 8, bnr. 28, @. Kleppe 30.06.1977
00004-02 | Reguleringsendring, @vre Kleppe 10.10.1996
00005-00 | Tomteselskapets felt - Ovre Kleppe 12.10.1967
00007-00 | Dyrdalsfjell - Kleiva, Ovre Kleppe 14.03.1969
00007-02 | Reg. endr. for veg Flossmyra, @vre Kleppe 17.10.2002
00008-00 | Del av Nedre Kleppesto 10.04.1973
00008-02 | Omregulering Terrassehusprosjekt Nedre Kleppesto 23.10.2003
00008-03 | Reg. endring for omlegging av RV 562 nord for Kleppesto senter 13.11.1986
00008-04 | Reg. endring for fortau langs RV 562 22.09.1983
00010-00 | Nordre Grendal 05.03.1974
00011-00 | Ekrene / Moteidet 05.04.1972
00012-00 | Omride ved Nyavatnet 21.07.1969
00014-00 | Bakarvagen, Sere Erdal 03.01.1968
00014-08 | Reg.endr. gnr 6, bnr 107 — Florv. ( Bakarvaglien.) 21.02.2002
00014-10 | Reg.endr. gnr.6, bnr. 1126- Bakarvaglien 28.11.2002
00014-13 | Reg.endr. Gnr 6, bnr 147, Florvag 30.04.1975
00014-14 | Reg.endr. ved Gamle Erdal skole 08.11.1984
00014-15 | Reg.endr. Gnr 5, bnr 117, 85, 121, 300, 601 m.fl. 22.02.1990
00015-00 | Kleppesto / Florvag 10.12.1959
00015-10 | Gnr, 6 bnr 980 og 3, Olatunet, Florvag 10.06.1999
00015-12 | Vei til gnr.6, bnr. 302 m.fl. - Florvag 25.08.2005
00015-14 | Reg.endr. for del av gnr 6, bnr 442, Florvag 03.03.1977
00015-15 | Reg.endr. for del av Olahaugen, gnr 6, bnr 540, 37 og 980 15.12.1988
00015-16 | Reguleringsendring for del av gnr 6, bnr 37 m.fl., Florvig 28.09.1989
00015-17 | Gnr 6, bnr 295, 980 m.fl. Del av Olahaugen 15.05.1997
00016-00 | Follese 07.07.1967
00016-07 | Del av Follese, gnr.12, bnr.428 m.fl. 12.08.1997
00016-11 | Reg.endring Follese, gnr. 12, bnr. 8,89,115,117 m.fl. 16.10.1980
00016-12 | Reg. endring Follese, gnr. 12, bnr. 503,1337 m.fl. 14.11.1985
00017-04 | Omregulering, gnr.13, bnr.5 24.01.2002
00017-06 | Regulering til bolig-, kontor- og naustformél pa gnr.13 bnr 79, 486 23.10.2003
m.fl.
00017-10 | Hetlevik skuleomrade 04.07.1963
00017-11 | Veikryss ved Hetlevik skole 12.05.1977
00017-12 | Reg.endring gnr. 13 bnr 91,96 og 173 m.fl. 14.11.1985
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00017-13 | Reg.endring gnr. 13, bnr 242 25.06.1987
00019-00 | Basneset, Hetlevik 28.04.1970
00020-00 | Krake-/ Havestalen 12.06.1969
00021-00 | Ekrene / Follese 18.03.1969
00022-00 | Holmedalen - del av @vre Kleppe 14.12.1973
00022-13 | Veg fra Tossedalen til Rundehaugen, ©. Kleppe 29.09.2005
00022-17 | Veg, Holmedalen 22.05.2003
00022-18 | Reg.endring gnr. 7, bnr. 87, 176, 216 m.fl. 16.09.2004
00022-21 | Reg.endring gnr 8, bnr 44, Ovre Kleppe 25.08.1994
00023-00 | Adolf Olsens Eiendom, Marikoven 25.06.1969
00024-00 | Laype, Follese 20.04.1970
00025-00 | Helsetunet, Myrane 05.10.1971
00025-01 | Vedr. plan 25 og 43, (Myrane) Forslag til omregulering 25.10.1990
00026-00 | Skarhaug, Skarholmen 18.11.1970
00027-00 | Alvheim, Sere Erdal 08.10.1971
00028-00 | Maltvikneset 12.12.1973
00029-00 | Slettenfeltet (Asenfeltet) 26.08.1975
00029-01 | Reg.plan/endring for tomtene 127, 127A m.fl. 21.11.1979
00030-00 | Varayprosjektet 07.02.1975
00032-00 | Del av Nordre Krokéas 10.07.1975
00032-03 | Reg.endr for terrassehus gnr 14, bnr 229 14.10.2004
00032-05 | Del av Nordre Krokas, Reguleringsendring, gnr. 14, bnr. 64, 228 m.fl | 17.03.2005
00032-06 | Reguleringsendring, gnr. 14, bnr. 352 m.fl. 25.10.2007
00033-00 | Del av Haugland / Ravnanger 07.02.1977
00033-06 | Haugland/Ravnanger, gnr/bnr 16/70, 234, 262, del av 16/3,4,36 19.09.2002
00033-08 | Endring for del av plan 33 - Ravnanger 15.10.1998
00034-00 | Gnr. 19 bnr. 12 m.fl., Hanoy 27.02.1975
00035-00 | Industriomrdde pa Torvgarden, @vre Kleppe 07.07.1976
00036-00 | Thorsenfeltet, Florvag 07.02.1977
00038-00 | Idrettsplass og veg ved Veivagen, Hetlevik 23.06.1977
00039-00 | Rindane, Florvig 23.06.1977
00040-00 | Haney kai 20.01.1977
00041-00 | Frydenlund, Nordre Erdal 27.03.1980
00042-00 | Svartskogheiane 09.02.1977
00043-00 | Myrane, Kleppesto 24.04.1978
00043-02 | Vedr. plan 25 og 43 (Myrane) Forslag til omregulering 25.10.1990
00044-00 | Slettebrekka, gvre del 14.04.1978
00045-00 | Industriomrdde ved Sandvika, Florvag 18.04.1979
00048-00 | Del av Lindhaugen, Follese 19.04.1979
00049-00 | Bastaneset, Florvag 15.10.1979
00049-01 | Gnr. 6, bnr. 118, 679,933,937 m.fl., Bastaneset, Florvig 27.01.2005
00049-02 | Vei til Bastaneset, Florvag 05.08.1976
00049-03 | Bastaneset, Florvdg. Innregulering av felles adkomst og kaiareal for 06.01.1986
industriomrade.
00050-00 | Friomrade Kollevag 04.12.1979
00052-02 | Reguleringsendring industriomrade Mjalkevikvarden 22.10.1987
00054-00 | Boligomride Tveit 22.09.1983
00054-05 | Reg.endring for tomtene 17,18,19 og 20, Tveit 22.02.1990
00056-00 | Endret reguleringsplan - gnr.8 bnr. 7 m.fl., @vre Kleppe 23.06.1977
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00057-00 | Skansen Florvigey 14.11.1985
00059-00 | Flagget, Strusshamn 24.05.1984
00059-04 | Endret veglosning Flagget, Strusshamn 14.12.2000
00060-00 | Erdal kirketomt 13.05.1982
00061-00 | Ask kirke og gravplass 26.05.1983
00063-00 | Lofjellomradet 24.06.1982
00065-00 | Strusshamn senter 24.11.1983
00065-01 | Beb.plan for del av Strusshamn senter 27.09.2001
00065-04 | Ny bebyggelsesplan, mindre vesentlig reg. endring 19.11.2004
00066-00 | Holadalen Erdal 24.11.1983
00067-00 | Skiftesvik 28.04.1988
00068-00 | Marikovneset, del av gnr 12 14.11.1985
00068-02 | Del av Marikovneset 12.12.1996
00069-00 | Djupedalen, Herdla 14.11.1985
00071-00 | Rutelagets boligfelt, Sere Haugland 17.04.1986
00073-00 | Tilferselsveger til Askeybroen 25.02.1988
00074-00 | Ballbane vedTraet skole 28.09.1989
00075-00 | Signalneset, Marikoven 25.06.1987
00077-00 | Privat boligomrade Tveit, del av gnr. 17 bnr. 49 13.11.1986
00078-02 | Del av gnr. 32 bnr. 8 m.fl., Nordre Haugland, Reguleringsendring 14.03.2006
00079-00 | Gamle Strusshamn 20.06.1991
00079-01 | Hamna, Strusshamn. Endring vedr. parkering og gjestgivertomten 11.06.1998
00079-02 | Omregulering ved Andedammen 20.01.2000
00080-00 | Eldresenter, Fromreide 27.04.1989
00081-00 | Friomrade Ovre Kleppe 22.02.1990
00082-00 | Boligomrade, Merkesvik 22.02.1990
00084-00 | Del av fylkesveg R-212, Kleppesto Hetlevik, parsell Flagget- 05.09.1989
Lindhaugen
00085-00 | Del av gnr.18 bnr. 9 m.fl., Kollevag 28.02.1991
00085-05 | Kollevég, gnr.18, bnr. 9 m.fl. Reguleringsendring felt A og B. 13.12.2006
00086-00 | Gnr. 17 bnr. 243 m.fl., Storheia, Kollevag 28.02.1991
00087-00 | Parsell av fylkesveg 214, Strusshamnsvannet - Strusshamn senter 27.02.1992
00089-00 | Boligomrade pé Tveit, Askey Gnr. 17 bnr. 109 ogl21 24.10.1991
00091-00 | Svebrétet, Strusshamn 17.12.1992
00092-00 | Omregulering gnr.7 bnr. 37, 38 m.fl., Kleppesto 28.02.1991
00093-00 | Del av gnr.13 bnr. 400, m.fl., Hetlevik 27.12.1995
00096-00 | Seilsportsenter, Kollevag, Hangytangen ind.omr, justering 27.10.1994
00097-00 | Gnr.6 bnr.203, 679 m.fl., Bastaneset, Florvig 02.11.1992
00100-00 | Gnr. 17 bnr.11, Kollevdgtjern, Tveit 28.04.1994
00101-00 | Kinna - del av gnr.21 bnr. 8, Davanger 21.05.1992
00102-00 | Gnr. 8 bnr. 115, Ovre Kleppe 28.01.1993
00105-00 | Del av FV 219 Ravnanger - Hangy. Parsell Revura-Svartevatn 29.09.1994
00106-00 | Gang - og sykkelveg langs FV R-220, mellom Davanger skole - 24.03.1994
Kinnafeltet
00107-00 | Del av Kleppeste sentrum 15.06.1995
00107-03 | Reguleringsplan for gnr. 7 bnr. 870 Askey kommune 22.02.2001
00109-00 | Stremsnes boligomréade 23.04.1998
00110-00 | Omregulering Storebotn 18.11.1999
00113-00 | Vei til Skarholmen 02.03.1995
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00115-00 | Forretningsomrade pa Juvik 15.06.1995
00115-01 | Reguleringsplan for forretningsomrade, Juvik, gnr.9, bnr. 148 m.fl. 02.09.2004
00116-00 | 132 kV Ravnanger - Merkesvik 19.05.1994
00117-00 | Tveit kirke - Utvidelse gravplass 29.09.1994
00118-00 | Munkebotn skytebane/aktivitetssenter 23.11.2000
00119-00 | Ornetua - del av Ramsoy 14.12.1995
00120-00 | Industriomrade pa gnr. 9 bnr. 88 m.fl., Lavik - Nedre Kleppe 06.04.1995
00121-00 | Omregulering Mjoelkevikvarden industriomrdde 06.04.1995
00123-00 | Reg. endring vedr. gnr. 6 bnr. 477, 949 m.fl., Florvag 06.04.1995
00125-00 | Friomrade pd del av gnr. 8 bnr. 437, @vre Kleppe 13.11.1997
00126-00 | Friomrade og naust, gnr. 12, bnr. 97 m.fl., Veivagen, Hetlevik 15.10.1998
00127-00 | Mjelkevikvarden syd 06.05.1999
00128-00 | Utbedring av FV 218 til Horsey 11.06.1998
00128-01 | Veg til Horsey - endring av bestemmelsene § 5 14.10.2004
00130-00 | Signalhaugen boligfelt, gnr. 12 bnr. 782 m.fl., Marikoven, Follese 08.04.1999
00133-00 | Lenvarden 02.02.2006
00134-00 | Laxeneset Herdla 11.03.1999
00135-00 | Rv. 562, G/S-veg, Fauskanger 20.06.2001
00137-00 | Krokasdalsvegen 21.02.2002
00138-00 | Adlandsvik 25.10.2001
00139-00 | Florvigbakken 28.10.1999
00141-00 | Myra, Tveit, del av gnr.17, bnr. 23 og 235 27.04.2000
00142-00 | Reguleringsplan Hauglandsey, plan 142 del av Hauglandsey 18.03.2004
00143-00 | Reg.endr. - gnr 5, bnr 6 m.fl. - Erdal 15.06.2000
00144-00 | Gnr.15, bnr. 265 m.fl.- Sere Haugland 23.03.2000
00145-00 | Reg.plan Sere Haugland Gnr.15, bnr.14, 33,36,221 m.fl. 16.12.2004
00146-00 | Skansen, Herdla 04.09.2003
00147-00 | Follesevagen 23.05.2002
00148-00 | F.v. Gang-/sykkelveg/fortau - Lindhaugen - Slettebrekklia 26.10.2006
00149-00 | Erdal Ungdomsskole 24.04.2001
00150-03 | Gnr.4 bnr.149, Rindane, Erdal 20.06.2012
00151-00 | Gnr 6, bnr 125, 1114, m.fl. - Florvageen 19.02.2004
00152-00 | Sere Smereskjeholmen 23.05.2002
00153-00 | Gnr 1, bnr 16,17 m.fl. Minde, Ask 19.11.2001
00153-06 | Mindre reguleringsendring av plan 153 24.04.2012
00154-00 | Ytre Skarholmen 26.05.2005
00155-00 | Forretningsomrdde Fromreide 22.03.2001
00156-00 | Horsey sor 24.01.2002
00157-00 | Brattstien - Sere Haugland 13.05.2004
00158-00 | Gnr.4, bnr.546, 554 m.fl., Stromsnes 12.06.2003
00159-00 | Reg.plan for Skogstunet, gnr.10, bnr.168,m.fl., Vestmarka, 19.09.2002
Strusshamn
00160-00 | Ny kabeltrasse mellom Merkesvik pa Askey og Sture 1 Oygarden 19.09.2002
00161-00 | Del av Tveit 04.09.2003
00162-00 | Del av Naustviki, Davanger 11.12.2003
00163-00 | Del av Juvik, gnr. 14, bnr. 167 m.fl. 20.03.2003
00164-00 | Reguleringsplan for golfbane pa Herdla 03.05.2007
00165-00 | Vei over Dyrteigen pa Ask 22.04.2004
00166-00 | Gnr. 12, bnr. 145 m.fl., Hetlevik 17.03.2005
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00167-00 | Reguleringsendring for gnr.13, bnr.3 m.fl. , Hetlevik 29.09.2005
00168-00 | Reguleringsplan idrettsanlegg/skoleomrade Ravnanger 02.02.2006
00169-00 | Del av Kollevédg 22.05.2003
00170-00 | Reguleringsplan for del av RV 563, parsell Florvag Erdal 22.04.2004
00171-00 | NKS Olaviken Behandlingssenter, gnr. 4, bnr.718, 748 m.fl. 23.10.2003
00172-00 | Gnr. 21, bnr. 479 m.fl., del av Davanger 23.09.2004
00173-00 | Gnr. 17, bnr. 72 m.fl., Tveit 17.01.2005
00174-00 | Del av Kollevdg - gnr.18, bnr.327, m.fl. 22.04.2004
00175-00 | Reguleringsplan Stongafjellet — gnr. 10, bnr. 11 m.fl. 16.06.2005
00176-00 | Smaleshaugen, Nedre Kleppe, gnr. 9, bnr. 7, 109, 299 m.fl 16.12.2004
00177-00 | Gnr.9, bnr. 156 m.fl., Krokas 18.03.2004
00180-00 | Gnr. 12 Bnr. 1130, Marikoven 17.03.2005
00181-00 | Florvag sentrum 10.11.2005
00182-00 | Reguleringsplan gnr. 10 bnr. 76 og 192 Strusshamn 02.02.2006
00184-00 | Reguleringsendring, gnr. 12 bnr. 14 m.fl., Follese 01.09.2005
00186-00 | Reguleringsplan for del av gnr. 17 bnr. 266, barnehage m.m., Tveit 27.01.2005
00188-00 | Del av Lauvey — gnr. 19 bnr. 4 m.fl. Parkering 29.09.2005
00192-00 | Reg.plan boligformal gnr. 17 bar. 181 m.fl. 14.12.2006
00193-00 | Nedre Lindhaugen, gnr. 12 bnr. 4 m.fl. 09.02.2011
00194-00 | Reg.plan boligformal gnr. 15 bnr. 14 m.fl. 16.03.2006
00196-00 | Reg.plan Nordre Signalen, Herdla gnr. 42 bnr. 79 m.fl. 15.06.2006
00200-00 | Reg.plan boligformal gnr 18 bnr bnr.2 mfl. 17.06.2009
00201-00 | Reg.plan utvidelse av Storebotn Naeringspark 21.06.2010
00202-00 | Reg.plan naturpark pd Davanger 28.10.2009
00203-00 | Reg.plan Askay Senter, Kleppe gnr. 9 bnr. 259 m.fl. 01.02.2007
00205-00 | Reg.plan boligformél gnr. 10 bnr. 369 m.fl. Skarholmen 30.01.2008
00206-00 | Reg.plan Lillestolen, Store Fauskanger 23.03.2011
00209-00 | Del av Svartedalen, gnr.6, bnr.147 m.fl. 21.06.2007
00212-00 | Reg.plan Del av Ravnangertua/Rispeleitet 25.10.2007
00214-00 | Del av Rostaliene, gnr 14 bnr 211, 221 og 439 29.09.2010
00218-00 | Del av Solhola, gnr.7 bnr. 599 m.fl. 23.09.2009
00219-00 | Del av Austre Vardane, gnr. 4 bnr. 140 m.fl. 10.12.2008
00221-00 | Reguleringsplan for Lille Lauvey, gnr. 19, bar. 258 m.fl. 01.02.2007
00223-00 | RV 562 Fauskanger b&u skole — Skrdmesto, g/s-vei med tilherende 05.03.2008
infrastruktur
00224-00 | Gjenvinningsstasjon, Ravnanger 01.02.2007
00229-00 | Eivika, Hanevik, vannbehandlingsanlegg/vanninntak/tilferselsvei 17.06.2009
00233-00 | Grensedalen, Erdal, gnr.4 bnr.6 m.fl. 03.05.2012
00234-00 | Gnr,21 bnr 479 m.fl., Davanger. Omregulering 21.06.2007
00237-00 | Signalen, gnr.1 bnr.49 m.fl. 26.04.2012
00239-00 | Haugland girdsbarnehage, gnr.15 bnr.12 03.05.2007
00240-00 | Skiftesvik Marina 03.02.2010
00242-00 | Del av gnr. 32, bnr. 114, Nordre Haugland, Reguleringsendring, tomt | 21.06.2007
40g5
00243-00 | Damskj@rshaugen 10.12.2008
00247-00 | Vestheim, gnr 29 bnr 288 m.fl. 03.11.2011
00248-00 | Holmedalen terasse, gnr. 7, bnr. 819 m.fl. 11.03.2009
00250-00 | Nipa, Follese, gnr 12 bnr 736 m.fl. 15.12.2010
00256-00 | Mjoelkevikvarden Nord 05.05.2010
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00263-00 | Del av Furuneset, Kollevag, gnr.18 bnr.9 m.fl. 17.06.2009
00265-00 | Nordre Midtvarhaugane, N. Haugland 10.03.2010
00266-00 | Energigidrden — Gnr.7 bnr.848 m.fl. 23.09.2009
00271-00 | Horsey industriomrade 25.06.2008
00272-00 | Rv 562 /Fv 212 Strusshamnkrysset, nytt kryss 17.06.2009
00274-00 | Rv 563 Stremsnes — Hop, g/s-veg, vegutbedring 08.03.2012
00275-00 | Fv 212 Slettebrekka — Hetlevik, del 1 (Hetlevik), g/s-veg vegutbedring | 21.06.2010
00276-00 | Fv 212 Slettebrekka — Hetlevik, del 2 (ny trasse) 15.12.2010
00278-00 | Fv 213 Skiftesvik — Marikoven, g/s-veg, vegutbedring 09.12.2009
00279-00 | Fv 216 Skansen (Kleppe), g/s-veg 24.09.2008
00291-00 | Del av Seterstolen, gnr.1, bnr.25 m.fl. 03.11.2011
00292-00 | Fv. 223 Herdla, justering av vei med fortau og infrastruktur 09.02.2011
00299-00 | Hundetjonna, gnr.17, bnr. 74 m.fl. 17.06.2009
00301-00 | Kobbemyra, gnr.18 bnr.56, 58 m.fl., Kollevig 09.12.2009
00303-00 | Stelahaugen, del av gnr. 1, bnr. 17 05.05.2010
00306-00 | Del av Kyrkjelemyra, komm.tek.anlegg, gnr.8, bnr.288 m.fl. 28.10.2009
00307-00 | Norddal, Juvik gnr. 9 bnr.20 m.fl. 09.12.2009
00309-00 | Bakarvagen Marina, gnr.6 bnr. 1095 m.fl. 23.09.2009
00311-00 | Juvikflaten boligomrade 03.11.2011
00315-00 | Kleppesteo panorama, gnr.7 bnr.228 og 8§99 m.1l. 22.11.2011
00319-00 | Forretning/lager Mollervik, Florvag, gnr.6 bnr.87 m.fl. 15.12.2011
00321-00 | Del av Skogvikmyrane, gnr 4 bnr 390 og 1190 m.fl. 15.06.2011
00323-00 | Del av Stelen, Follese, gnr 12 bnr 11 m.fl. 03.11.2011
00326-00 | Reg.endring Kollevigtjern. Omlegging av veg og ny gangveg. Gnr.17 | 03.11.2011
bnr 11 m.fl.
00333-00 | Industriomrédet Sjelivet, gnr.6 bnr 3 m.fl., Florvag 22.11.2011
00335-00 | Omregulering gnr.9 bnr.366 m.fl. Storebotn 26.04.2012
27




Eiendom: 7/941

Adresse: Holmedalen 7B
Dato: 14.05.2024
Askay kommune Malestokk: 1:2000

% Kommuneplankart N
v

UTM-32

Tegnforklaring

47/

7/106

S
N 670280Q A &

V‘%}‘m

17/500)

’ /551 8
il /462
Vingmanglers A
16

!@Norkart 20%4__593 /A 2 N "

Kartet er produsert fra kommunens digitale versjon av Kommuneplanens arealdel. Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard,
og viser planen slik den er vedtatt. Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplan/Kommunedelpian  PBL 200¢
/ .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

. Stgysonegrense

N\ . Stgysone-Rgdsoneiht. T-1442

N\ N\ Stgysone-Gulsoneiht. T-1442

. Angitthensyngrense

/ / / Angitthensynsone - Hensyn grénnstuktur
Boligbebyggelse - ndvaerende

P sentrumsformil - n3vaerende

B  sentrumsform 3l - fremtidig
N=ringsbebyggelse - n3vaerende
Veg-niverende

- LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
H Flanomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformil
" Hovedveg-nivaerende
" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - n3verende
" Skipsled-niva=rende

Abc Kommune(del)plan - paskrift
Bygninger
-~ TaksprangBunn

Bygning
-~ Takkant
-~ Byagningsdelelinje
Takoverbyag
-~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ \Veranda
-~ Byaningslinje
-~ Taksprang
—  Mgnelinje




Eiendom: 7/941
Adresse: Holmedalen 7B
Utskriftsdato: 14.05.2024

. Grunneiendom

Grunnkart N Tegnforklaring
% A Matrikkelkart
Abc Teksteiendom
——
A 4

Hjelpelinje fiktiv

~ Hjelpelinje vannkant
Askay kommune Malestokk: ~ 1:1000 .~ Grense.lte.13 cm
= ‘ " Usikre grenser
Matrikkel Adresse
Abc TekstforVegadresse
. Vegadresse
VEG
-~ Annetvegareal
— Avgrensning mot annetvegareal

" Parkeringsomride
-~ Midtdeler/Trafikkgy
"~ Vegdekkekant
“  Kjgrebanekant
Gangfeltavgrensing
.~ Vegskulderkant
Veg

Hoydeinformasjon

.~ Hegydekurve Sm
Hgydekurve 1m
Forsenkningkurve 1m

Innsjger og vassdrag

Veggreft Spen
Bygninger
-~ TaksprangBunn

e Bygning - Boligbyag
Bygning - Andre bygg
Annen bygning

" = Takriss

- =~ Trappinntilbygg, kant

- =~ Veranda

—" ~ Bygningslinje

- =~ Taksprang

-~  Mgnelinje

| ©Norkart 2024

A BN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Spesielt gjelder dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller eiendommen ikke er oppmalt. For & se originaler, se linker under planopplysninger.
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Adresse: Klampavikvegen 1, 5300 KLEPPESTQ
Telefon: 56158000

Utskriftsdato: 14.05.2024
Askgy kommune
A 4

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Askgy kommune
Kommunenr. 4627 Gardsnr. 7 Bruksnr. 941 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Holmedalen 7B, 5300 KLEPPESTY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under arbeid

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 9001 (https:/www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=9001)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2012- 2023
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/12452/Bestemmelser%20Kommuneplanens%?20arealdel%202012-2023%2C%20revidert%2018.02.16.pdf

Delarealer Delareal 411 m?
KPHensynsonenavhH220_2
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 411 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Framtidig

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 9002 (hnps www.arealplaner.no/4627, g\?funkSJon:V\sP\an&kommunenummer:4627&planidemiﬁkasjon:QOOZ)

Side 1 av 2

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Status Planlegging igangsatt
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 213 (https://www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=213)
Navn Kleppesta Sentrum - Omraderegulering

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.02.2018
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4627/dokumenter/4801/4%20Plan%20213%20Kleppest%c3%b8%20sentrum.%20Bestemmelser%2001.02%202018.pdf

Delarealer Delareal 411 m?
Formal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 387 (nttps:/www arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=387 )
Navn Hovedrenseanlegg Askay ser

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Id 510 (https:/www.arealplaner.no/4627/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4627&planidentifikasjon=510)
Navn Omradeplan Kleppesta sentrum

Status Planlegging igangsatt

Plantype Omraderegulering

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (50 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50 meter fra eiendommen.

Side2av 2



Kommune

Askoy
Postboks 323
5323 Kleppesta

964 338 442

Malebrev over

uten grensejustering

MALEBREV |

J.nr.
7110

Malebrev nr.

med grensejustering

8241

Evt. midl. foretning, dato, ref. nr.

Gnr. | Brr. | Festenr.
Delingsloven § 4-2 forste ledd
7 941 Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Eiendom forretning og registreringsbrev, som er ngdvendig
for a opprette registerenheten i grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig og senest nar klagefrister er utlapt.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er fpretat@ areal-
Areal 296.8 2 overfaring etter reglene om grensejustering.
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
Dato f
e o_r 16.02.2010
forretningen
Rekvirent Kirsten S. Skiftesvik, gnr. 7, bnr. 472
Bestyrer Kirsti Solemslie
Kart- og delingsforretning over parsell av gnr. 7, bnr. 472.
Forretning Parsellen er tilleggsareal til gnr. 7, bnr. 399.
Underskrift
Sted [ Dato | Underskrift . | Underskrift
Kleppeste 09.03.2010 éro w f,: /4 _-)f (X £k (
Gro Sevik Kirsti Solemslie
Bestyrer
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Registreringsstempel

Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.l.)

GIS/LINE Malebrev

- Gnr

| Bnr

| Festenr
7 941 MALEBREVKART
Representasjonspunkt | Jnr ‘
N 6702681 E 291871 7/10 1
Kartblad IXJ Landsnett | Malebrev nummer
Euref 89 B 8,2(//
Malestokk | Areal 2 |
1 400 296.8 m
/ 5 P
7/472 2.5\
TR 7/552
e T4l 1 %
% : | N~ 6702480
s";;\ . //'
7/398 Vi
/ 337 ~ / :?
7.5; S s
7/399 p e82
6702686,
6 6702683.
7 6702680
6702670. 32
9 6702673.59
10 6702677.66

GIS/LINE Malebrev




Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp
hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salgsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter
Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i gulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
bolisen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillegg omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar.

Pris
Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner

Hus med eget gnr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du far ingen saerskilt reening for forsikrineene
det fgrste aret. Boligkjgperforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.

Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID-er for de
produktene som inngar i pakken. Du finner
de relevante IPID’er her:
www.trys.no/forsikringer/partnere/buysure

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Trye i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale

om ovennevnte Boligkjgperforsikring/
Boligkjgperpakke mottar forsikringsagenten
godtgjgrelse for salget. Distribusjonskostnad
tileiendomsmeglerforetaket avhenger av
hvilken type bolig forsikringen er tilknyttet:

Enebolig og rekkehus med
eget enr/bnr under 230 m2
4440 kroner

Enebolig og rekkehus med
eget enr/bnr over 230 m2
4740 kroner

Honorar til Buysure (1150 kroner) er
medregnet i pristabellen.
Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252

post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Trys eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker & finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
fgrst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pa denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs
klageansvarlige avdeling, og vil giennomga
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
www.tryg.no/melde-skade/kvalitet

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til @ sende en klage til

Buysure:

Buysure AS

Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Trye Forsikring kan du klage til
Finansklagenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
eristrid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg |

Forsikringene i pakken kan
ogsa kjgpes sarskilt

Dersom du ikke gnsker var pakkelgsning kan
Boligkjgperforsikringen kjgpes alene. Gi i sa
fall beskjed til din eiendomsmegler om at du
gnsker a kjgpe forsikringen for seg.

Dette gjelder ogsa de gvrige produktene i
pakken, men du ma da kontakte Tryg direkte.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
naermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringen legges til
kigpesummen for boligen, s& du far ingen
egen regning for pakken. Pris for pakken
gjelder i ett ar og ved fornyelse vil det
beregnes en pris per produkt i pakken.

Du vil motta informasjon om dette i forkant
av fornyelse.

Dersom du angrer pa ditt kjgp av pakke kan
du lese mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Trye Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Tryg Forsikring er registrert i det
norske Foretaksregisteret med
organisasjons-nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Trye Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVRnr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK -2750 Ballerup

Danmark.
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Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oversikt over lgsgre og tilbehgr til eiendommen

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre
og tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom
ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne,
og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og
knaggermedfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver,
hyller, stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller
fastmontert kjokkengy.
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg,medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger. 18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l.
med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

<
3/ D
ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE



W Eiendom Bergen Sentrum AS

A\ Y

W EIENDOMSMEGLING

Vart mal er & gi vare kunder en bedre opplevelse og det beste resultatet ved &
kombinere ekte eiendomsmegling med nyskapende teknologi.

Vi utvikler markedsledende teknologi og jobber for & optimalisere tradisjonell
eiendomsmegling. Var teknologi frigir megleren din for tid til & bruke pa ditt bol-
igsalg, slik at du kan fgle deg sikker pa at din bolig blir prioritert.

Vibruker tiden var pa det som skaper merverdi for deg. Det handler ikke bare om
a fa solgt boligen din, det handler om & sikre at du som kunde far riktig kjgper
til den.

Véare meglere benytter kompetansen sin pa de salgsutlgsende faktorene for din
bolig. Vi er opptatt av hva du som kunde sitter igjen med etter salget, og bruker
ikke tid pa annet. Dette har vi var teknologi til.

150

Holmedalen 7B

BLI INSPIRERT

Motta tips, inspirasjon og gode rad ved kjgp og salg av bolig.
Fglg oss i sosiale medier og meld deg pa vart nyhetsbrev.

@weiendomsmegling

@weiendomsmegling

><

weiendomsmegling.no



https://www.facebook.com/WEiendomsmegling
https://www.instagram.com/weiendomsmegling
https://weiendomsmegling.no/
https://www.facebook.com/WEiendomsmegling
https://www.instagram.com/weiendomsmegling
https://weiendomsmegling.no/
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