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Velkommen til arsmeote i Vestre Torggate Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 24. april kl. 18:00 og lukker 28. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6176

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Analoge stemmesedler kan leveres i styreleders postkasse innen matets varighet.

Trond Malvin Sporsheim, Vestre Torggaten 12

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Vestre Torggate Borettslag
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Styrets innstilling

Det foreslas at Jonas Hauge fra OBOS Elendomsforvaltning velges som mateleder.

Forslag til vedtak

Jonas Hauge er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Liv Kristin Bjgrgaas Helle og Trond Malvin Sporsheim er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 6176 Arsrapport med arsregnskap.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 109 600.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 109 600.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Trond Malvin Sporsheim

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Daniel Gonzalez
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Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Liv Kristin Bjorgaas

Sak7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Daniel Gonzalez

Valg av 1 varadelegat VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Trond Malvin Sporsheim

5av 22



ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Trond Malvin Sporsheim Vestre Torggaten 12
Styremedlem Liv Kristin Bjgrgaas Helle Vestre Torggaten 12 A
Styremedlem Jan Daae Lampe Vestre Torggaten 12 A
Varamedlem Ylva Archilander Vestre Torggaten 12 A
Varamedlem Daniel Gonzalez Vestre Torggaten 12 A

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Liv Kristin Bjgrgaas Helle Vestre Torggaten 12 A
Varadelegert

Trond Malvin Sporsheim Vestre Torggaten 12
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Vestre Torggate Borettslag

Borettslaget bestar av 48 andelsleiligheter.

Vestre Torggate Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 986177345, og ligger i BERGEN kommune

Gards- og bruksnummer:
164 1127

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Vestre Torggate Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland.
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Vestre Torggate Borettslag

Styrets arbeid

Fasade mot Hakonsgaten ble vellykket avsluttet i februar. Kostanden her ble noe mindre
grunnet fordelingen mellom oss og Coop Extra.

Vi har inngatt ny serviceavtale pa sprinkelanlegg.

Styret har hatt stort fokus pa sikkerhet i borettslaget og har i lgpet av aret gatt gjennom
serviceavtaler og vedlikehold av fellesanlegg som sprinkler, brann, heis og elektro.
Arbeidet med dette fortsetter i 2024 der vi endelig kan sette disse avtalene i drift og sgrge
for at borettslagets installasjoner blir fulgt opp.

Utskiftingen av callinganlegget gikk veldig bra og kostanden med dette ble betydelig
mindre enn forventet. Vi valgte & ga for en enkel og driftsikker modell for & spare penger.
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Vestre Torggate Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lapet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men gker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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Vestre Torggate Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Starre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 681 000.

Kommunale avgifter i BERGEN kommune
Budsjettert til kr 592 000

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Vestre
Torggate Borettslag.

Lan
Vestre Torggate Borettslag har to lan i Handelsbanken med 5,74% rente p.t.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfagrerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar er budsjettert til kr 184 300.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 5% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Vestre Torggate Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2023
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vestre Torggate Borettslag som viser et overskudd pa

kr 685 617. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter Arsrapport og budsjett. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Y
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Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Ngstegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.rg.no

Statsautoriserte
evisorer
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 15. mars 2024

Re%penH daland AS
oy

/ (/,/C_"/‘"‘ 7 . ccr

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
H revisorer
Vg’ggg Mav22 6176 Arsrapport med|arsregnskap.pdf



VESTRE TORGGATE BORETTSLAG
ORG.NR. 986 177 345, KUNDENR. 6176

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om
borettslagets gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 273 684 618 428 273684 1172997
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 685617 2761520 -398 300 452 800
Tillegg for nye langsiktige 1an 16 1500 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 16 -783 261 -872 363 -905 000 -753 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -502 228 -2234 472 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -1 565 -269 0 0
Uttak gremerk. bankkto 750 840 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 899 313 -344 744 -1 303 300 -300 200
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1172 997 273684 -1029 616 872 797
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1190 589 328 857
Kortsiktig gjeld -17 592 -55 173
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1172 997 273 684
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VESTRE TORGGATE BORETTSLAG
ORG.NR. 986 177 345, KUNDENR. 6176

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1175010 1210267 1221168 1351807
Innkrevde felleskostnader 2 1995132 1687236 1912832 2049193
Innbetalinger 21760 0 0 0
Andre inntekter 3 10 088 19776 20 000 20 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3201990 2917279 3154000 3421000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15 454 -15 454 -16 000 -16 000
Styrehonorar 5 -109 600 -109 600 -109 600 -109 600
Revisjonshonorar 6 -7 910 -7 558 -8 500 -8 500
Forretningsfgrerhonorar -173 850 -167 165 -175 600 -184 300
Konsulenthonorar 7 -21 188 -81 816 -30 000 -30 000
Kontingenter -9 600 -9 600 -9 600 -9 600
Drift og vedlikehold 8 -857 809 -549 004 -1 596 000 -681 000
Forsikringer -87 041 -79 102 -85 000 -96 000
Kommunale avgifter 9 -549 083 -517 523 -546 500 -592 000
Energi/fyring -78 004 -87 771 -66 000 -75 000
TV-anlegg/bredband -337 838 -313 343 -316 300 -300 000
Andre driftskostnader 10 -197 771 -116 779 -72 800 -212 800
SUM DRIFTSKOSTNADER -2445147 -2054715 -3031900 -2 314800
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 756 843 862 563 122100 1106 200
Innbetalt andel fellesgjeld 502228 2234472 0 0
DRIFTSRESULTAT 1259071 3097 035 122100 1106 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 12 228 2 389 0 0
Finanskostnader 12 -585 682 -337 904 -520 400 -653 400
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -573 454 -335 515 -520 400 -653 400
ARSRESULTAT 685617 2761520 -398 300 452 800
Overfgringer:
Til annen egenkapital 0 2761520
Til annen egenkapital 685 617 0
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VESTRE TORGGATE BORETTSLAG
ORG.NR. 986 177 345, KUNDENR. 6176

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 58 000 000 58 000 000
Tomt 11 000 000 11 000 000
@remerkede bankinnskudd 20 2 805 3555
Miljgbankkonto, gremerket 73 866 51717
SUM ANLEGGSMIDLER 69 076 671 69 055 272
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 56 834 80 496
Andre kortsiktige fordringer 14 5118 16 380
Driftskonto OBOS-banken 998 935 85 695
Sparekonto OBOS-banken 129 702 146 286
SUM OML@PSMIDLER 1190 589 328 857
SUM EIENDELER 70 267 261 69 384 130
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 48 * 100 4 800 4 800
Annen egenkapital 15 40 307 415 39 621 798
SUM EGENKAPITAL 40 312 215 39 626 598
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 11 496 210 11 281 699
Borettsinnskudd 17 18 369 200 18 369 200
Avsetning bomiljgtiltak 18 72 044 51 460
SUM LANGSIKTIG GJELD 29937 454 29 702 359
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 14 134 52 895
Palgpte renter 3458 2 278
SUM KORTSIKTIG GJELD 17 592 55173
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 70 267 261 69 384 130
Pantstillelse 19 67 190 000 65 690 000
Garantiansvar 0 0

Bergen, 14.03.2024

Styret i Vestre Torggate Borettslag

Trond Malvin Sporsheim /s/ Liv Kristin Bjgrgaas Helle /s/ Jan Daae Lampe /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektferes i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 665 948
Kabel-TV 329 184
Kapitalkostnader pa IN-lan 1 150 860
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 24 150
Overfgrt til kapitalkostnader -1175010
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1995 132
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Viderefakturerte fakturaer 10 088
SUM ANDRE INNTEKTER 10 088
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15 454
SUM PERSONALKOSTNADER -15 454

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 109 600.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 910.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 000
Andre konsulenthonorarer -17 188
SUM KONSULENTHONORAR -21 188
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -581 459
Drift/vedlikehold VVS -1 331
Drift/vedlikehold elektro -38 602
Drift/vedlikehold heisanlegg -114 640
Drift/vedlikehold brannsikring -8 922
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -102 855
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -857 809

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -225 413
Vann- og avlgpsavgift -157 480
Renovasjonsavgift -166 190
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -549 083

Vedlegg 1 16 av 22 6176 Arsrapport med arsregnskap.pdf



NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -126 174
Renhold ved firmaer -62 830
Andre fremmede tjenester -4 997
Andre kontorkostnader -593
Bank- og kortgebyr -3176
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -197 771
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 7 247
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4981
SUM FINANSINNTEKTER 12 228
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -72 353
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -513 186
Renter pa leverandgrgjeld -143
SUM FINANSKOSTNADER -585 682
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2003 58 000 000
SUM BYGNINGER 58 000 000

Tomten ble kjgpt i 2003

Gnr.164/bnr.1127

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 5118
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5118
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 29 205 939
Egenkapital fra IN tidligere 25984 414
Egenkapital fra IN 2023 502 228
Reduksjon EK fra IN -15 385 166
SUM ANNEN EGENKAPITAL 40 307 415

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,49 %. Lgpetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2023

Nedbetalt i ar

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,49 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2005

Nedbetalt tidligere, ordingere avdrag

Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag

Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

-1 500 000
121 437

-50 626 000
13 359 887
661 824
25984 414
502 228

-1 378 563

-10 117 647

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-11 496 210

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2003

-18 369 200

SUM BORETTSINNSKUDD

-18 369 200

NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-72 044

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-72 044

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd
Pantelan
Beregnede IN-forpliktelser

18 369 200
11 496 210
11101 476

TOTALT

40 966 886

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Vedlegg 1

Bygninger 58 000 000
Tomt 11 000 000
TOTALT 69 000 000
NOTE: 20

JREMERKEDE BANKINNSKUDD

@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formél som

generalforsamlingen har fastsatt.
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Vestre Torggate Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6601468.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prgve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.03, 30.06, 30.09 og 30.12 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta
kontakt med OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale.
Innbetalingen ma vaere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall.
Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert
andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 30 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjapsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Vedlegg 1 19 av 22 6176 Arsrapport med arsregnskap.pdf



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 24.04.24 og er pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 28.04.24
Selskapsnummer: 6176 Selskapsnavn: Vestre Torggate Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Jonas Hauge er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Liv Kristin Bjgrgaas Helle og Trond Malvin Sporsheim er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 109 600.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Trond Malvin Sporsheim
Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Daniel Gonzalez
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Liv Kristin Bjgrgaas

Sak7 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
|:| Daniel Gonzalez
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:| Trond Malvin Sporsheim

21av 22




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



