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VEDTEKTER 

for 

SAMEIET NYGÅRDSGATEN 53 

 

 
Akseptert av kjøpere og vedtatt på konstituerende sameiemøte 

i medhold av Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 

med endringer ved lov av 12. september 2003 nr. 93 
 

 

 

§ 1.  NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMÅL 

 

Sameiets navn er "Sameiet Nygårdsgaten 53" og består av 35 bolig-

seksjoner og 1 stk. næringsseksjon i henhold til oppdelings-

begjæring.   

Sameiet har til formål å ivareta sameiernes fellesinteresser og 

administrasjon av eiendommen Gnr. 164/Bnr. 832 i Bergen Kommune, med 

fellesanlegg av enhver art. 

 

 

§ 2.  ORGANISERING AV SAMEIET OG RÅDERETT 

 

Alle seksjonseiere skal være medlemmer av sameiet og seksjonene kan 

ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet.  Hver sameier får 

skjøte på sin seksjon, med full disposisjonsrett til den leilighet 

eller næringsareal som er knyttet til seksjonen.  Seksjonen kan 

fritt omsettes, pantsettes eller disponeres på annen måte, forutsatt 

at eieren overholder bestemmelsene i vedtektene og generelle 

ordensregler fastsatt av sameiemøte, jfr. § 6 om godkjennelse.  

Bruksenheten må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller 

urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller 

forutsatt. 

 

Både utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer og 

installasjoner skal meldes til styret. 

 

Sameiet skal etter § 11 i Lov om eierseksjoner registreres i fore-

taksregisteret, senest innen 6 mnd. etter tinglysning av seksjons-

begjæring. 

 

 

§ 3.  FELLESUTGIFTER 

 

Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter størrelse på 

sameiebrøkene og/eller fordelt etter antall seksjoner.  For betaling 

av fellesutgiftene gjelder samme regler for misligholdelse som for 

husleiebetaling ifølge Husleieloven. 
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§ 4.  VEDLIKEHOLD 

 

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, samt andre rom som hører inn 

under seksjonen, påhviler fullt ut for egen regning den enkelte 

sameier. 

 

For vann- og avløpsledninger regnes fra og med forgreningspunkt inn 

til seksjonen, for elektriske ledninger regnes fra og med bolig-

seksjonens sikringsboks og for signal og telekabler regnes 

inntaksboks. 

 

Dører til den enkelte seksjon og seksjonens vinduer vedlikeholdes av 

den enkelte seksjonseier. 

 

Øvrige ytre vedlikehold av eiendommene med bygninger, fellesrom, 

fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder heis, trappeoppganger og 

inngangsdører til oppgangene, samt felles inngangsport er sameiets 

ansvar.   

 

Ved manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret 

etter tre måneders varsel la dette utføres for sameiers regning. 

 

 

§ 5.  VEDLIKEHOLDSFOND 

 

Sameiemøtet oppretter et fond til dekning av påregnelige, fremtidige 

vedlikeholdsutgifter.  De beløp seksjonseierne skal innbetale til 

fondet innkreves i den månedlige innbetaling av fellesutgiftene. 

 

 

§ 6.  GODKJENNING AV SAMEIERE 

 

Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet må meldes til styret 

for godkjennelse.  Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. 

 

 

§ 7.  STYRET 

 

Sameiet skal ha et styre som skal bestå av 1 leder og inntil 3 andre 

medlemmer.  Funksjonstiden for styreleder og de øvrige 

styremedlemmer er 2 år.  Styreleder og styremedlem kan gjenvelges. 

 

 

§ 8.  STYRETS VEDTAK 

 

Styret står for forvaltning av felles anliggender i samsvar med Lov 

om eierseksjoner, sameiets vedtekter og vedtak av sameiemøtet.  

Styret kan treffe vedtak når minst tre medlemmer er tilstede.  

Vedtak treffes med alminnelig flertall, hvis ikke vedtektene 

bestemmer noe annet.  Ved stemmelikhet gjør lederens stemme utslag. 
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§ 9.  FIRMATEGNING 

 

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap tegner lagets navn. 

 

 

§ 10.  SAMEIEMØTE 

 

Den øverste myndighet i sameiet utøves av sameiemøtet.  Ordinært 

sameiemøte holdes hvert år innen 30. april.  Ekstraordinært sameie-

møte holdes når styret finner det nødvendig eller når revisor, eller  

minst en tiendedel av sameierne, skriftlig krever det og samtidig 

oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

 

Innkalling til sameiemøte skal skje skriftlig til medlemmene med 

varsel på minst 8 dager, høyst 20 dager.  Ekstraordinært sameiemøte 

kan likevel, om det er nødvendig, innkalles med kortere frist som 

dog skal være minst 3 dager. 

 

Saker som en sameier ønsker behandlet på ordinært sameiemøte, skal 

nevnes i innkallingen når det settes frem krav om det senest 3 uker 

før møtet.  Skal et forslag som etter Lov om eierseksjoner vedtas 

med minst to tredjedelers flertall kunne behandles, må hovedinn-

holdet være nevnt i innkallingen. 

 

 

§ 11.  SAKER SOM SKAL BEHANDLES PÅ ORDINÆRT SAMEIEMØTE 

 

På det ordinære sameiemøtet skal disse saker behandles: 

 

  1.  Årsberetning fra styret 

  2.  Årsregnskap og budsjett 

  3.  Andre saker som er nevnt i innkallingen 

  4.  Valg av styremedlemmer 

  5.  Godtgjøring til styret og revisor 

 

 

§ 12.  MØTELEDELSE OG AVSTEMMING 

 

Sameiemøtet ledes av styrets leder. 

 

Med de unntak som følger av loven eller vedtektene avgjøres alle 

saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.  Ved stemmelik-

het gjør møtelederens stemme utslaget.  Har han ikke stemt, eller 

det gjelder valg, avgjøres saken ved loddtrekning. 

 

 

§ 13.  OM SAMEIEMØTET 

 

I sameiemøtet har sameierne stemmerett, med én stemme for hver 

seksjon de eier.  Sameierne har rett til å møte ved fullmektig.  

Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.  

Fullmakten anses å gjelde førstkommende sameiemøte, med mindre det 

fremgår at annet er ment.  Fullmakten kan når som helst kalles 
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tilbake.  Styret og forretningsfører har plikt til å være tilstede 

på sameiemøtet, med mindre det er åpenbart unødvendig eller det 

foreligger gyldig forfall.   

 

Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett 

til å være tilstede på sameiemøtet og å uttale seg. 

 

 

§ 14.  REGNSKAP 

 

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel og 

utarbeidet regnskap i henhold til Lov om regnskapsplikt (13. mai 

1997 nr. 35). 

 

 

§ 15.  REVISJON 

 

Sameiets revisor velges av sameiemøtet og tjenestegjør inntil en 

annen revisor velges i hans/hennes sted.  Revisor skal være stats-

autorisert eller registrert revisor. 

 

 

§ 16.  SIKKERHET 

 

Sameiet forbeholder seg panterett i hver enkelt seksjon for et beløp 

på maksimum 1G (folketrygdens grunnebeløp) til sikkerhet for 

sameiernes økonomiske forpliktelser overfor sameiet.  Sameiets 

panterett skal ha prioritet etter kjøpesum ved førstegangsomsetning 

og senere etter 80% av siste kjøpesum.  Sameiets panterett skal ikke 

ha opptrinnsrett. 

 

 

§ 17.  MISLIGHOLD 

 

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgående 

15 dagers skriftlig varsel, å gjøre gjeldende alle kreditorrettig-

heter i henhold til panteretten.  Dersom en sameier gjør seg skyldig 

i grovt eller gjentatt vesentlig mislighold, herunder også av ikke-

økonomisk art, kan styret med 6 måneders skriftlig varsel kreve at 

leiligheten fraflyttes og selges. 

Som vesentlig mislighold regnes også gjentatt brudd på bestemmelsene 

i vedtektene og i husordensreglene. 

 

Krav om skriftlig advarsel gjelder ikke i de tilfeller der det kan 

kreves fravikelse etter § 27 i Lov om eierseksjoner (23. mai 1997 

nr. 31). 

 

 

§ 18.  BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER 

 

Utskifting av vinduer og dører, oppsetting av markiser, endring av 

fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan skje etter en 

samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgående godkjenning 

av styret. 

 

Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal anmeldes til bygnings-

myndighetene må godkjennes av styret før byggemelding kan sendes.  
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Hvis det ønskes endringer av ikke uvesentlig betydning for de øvrige 

sameiere, skal styret forelegge spørsmålet for sameiemøtet til 

avgjørelse. 

 

 

§ 19.  ENDRINGER I VEDTEKTENE 

 

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiemøtet med 

minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. 

 

 

§ 20. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER 

 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i 

Lov om eierseksjoner (23. mai 1997 nr. 31) med endringer, sist ved 

lov av 12. september 2003 nr. 93. 

 

 

 

 

Bergen, 10. juni 2005 


