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BOHRS GATE 6
MIDT I SMØRØYET

W Eiendomsmegling Bergen v/ Benjamin Bødtker har 
gleden av å presentere denne nydelig 3-roms 
selveierleilighet. Her bor du urbant omkranset av flotte, 
ærverdige bygårder. Leiligheten har en 
gjennomgående planløsning preget av lyse 
oppholdsrom. Her bor du i en tilbaketrukket gate, tett 
på alt Bergen kan skilte med. Bosett deg i et av Bergen 
sentrums fineste strøk!

Kort fortalt:
* Fantastisk beliggenhet i 3. etasje
* Bad fra 2020
* Kjøkken fra 2021
* Alle downlights er byttet til led i 2022
* God takhøyde og store vindusflater i flere rom - gir 
godt med naturlig belysning
* Flere overflater nylig malt
* Byggets fasade oppusset i 2020
* Gangavstand til alt av daglige gjøremål og samtlige 
studieinstitusjoner

3.etg:
Gang, bad, kjøkken, stue og 2 soverom + 
vaskrom/bod.
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FAKTAOPPLYSNINGER

Prisantydning

4.390.000,-
Fellesgjeld

34.278,-

Totalpris

4.545.368,-

Antall soverom

2

Eierform

Eierseksjon
Byggeår

1890

Etasje

3
Felleskostnader

3.116,-

(BRA - i 

69 m²

Total BRA

72 m²

Energimerking
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Bruk din mobiltelefon for å få tilgang til komplett salgsoppgave med vedlegg 
som tilstandsrapport, egenerklæringsskjema o.l. 

Åpne Kamera-appen på telefonen din og hold over QR-koden.
Android-enheter vil i noen tilfeller kreve at du laster ned en dedikert QR-leser.

Dersom din mobiltelefon mot formodning ikke støtter denne funksjonen kan du 
få tilgang til informasjonen ved å gå inn på 

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med bank-ID via nettannonsen 

forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud kan der-
for ikke ha en akseptfrist på mindre enn 30 minutter fra budet inngis og minimum 
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Om du vil øke budet ditt 
gjør du det helst også ved å trykke på "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du 
forhindret fra dette kan budøkning formidles til megler på e-post eller SMS. Når 
du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt megler der-
som du mot formodning ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud 
er inngitt. Megleren holder deg også oppdatert om andre bud som kommer inn. 

Ta kontakt med megler dersom du har spørsmål til budgivning.

Det er viktig at du gjør deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har 
spurt om det du eventuelt lurer på, før du legger inn et bud.

BUDGIVNING

DIGITAL SALGSOPPGAVE

www.weiendomsmegling.no/eiendom/6021623
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EIENDOMSMEGLER

Benjamin Bødtker

Partner / Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF
benjamin@wmegling.no

986 86 586

EIENDOMSMEGLER



W Eiendom Bergen Sentrum AS

12

PLANTEGNING
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KO RT O M  E I E N D O M M E N

W Eiendomsmegling Bergen v/ Benjamin Bødtker har 
gleden av å presentere denne nydelig 3-roms 
selveierleilighet. Her bor du urbant omkranset av 
flotte, ærverdige bygårder. Leiligheten har en 
gjennomgående planløsning preget av lyse 
oppholdsrom. Her bor du i en tilbaketrukket gate, tett 
på alt Bergen kan skilte med. Bosett deg i et av 
Bergen sentrums fineste strøk!

Kort fortalt:
* Fantastisk beliggenhet i 3. etasje
* Bad fra 2020
* Kjøkken fra 2021
* Alle downlights er byttet til led i 2022
* God takhøyde og store vindusflater i flere rom - gir 
godt med naturlig belysning
* Flere overflater nylig malt
* Byggets fasade oppusset i 2020
* Gangavstand til alt av daglige gjøremål og samtlige 
studieinstitusjoner

3.etg:
Gang, bad, kjøkken, stue og 2 soverom + 
vaskrom/bod.

Velkommen

A D R E S S E

Bohrs gate 6

E I E N D O M S B E T E G N E L S E

GNR 164, BNR 1099, Seksjonsnr. 6 i Bergen 
kommune

B O L I G T Y P E

Eierseksjon

E I E R F O R M

Eierseksjon

E I E R

Bård Bøge Kristinson

A R E A L  O G  I N N H O L D

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig på 
grunnlag av NS3940:2023.
 
Areal og fordeling pr etasje:
3.etg: 69 kvm BRA-i / 3 kvm BRA-e
 
Boligen går over 1 plan og følgende rom er inkludert i 
internt bruksareal:
3.etg: Gang, bad, kjøkken, stue og 2 soverom.
 
I tillegg disponerer boligen et eksternt vaskerom fra 
fellesareal gang på ca. 3 kvm (BRA-e). Det gjøres 
særskilt oppmerksom på at bod som er medtatt som 
BRA-e og i totalt BRA ligger på fellesareal, men 
disponeres av denne boligen.
 
Arealbegreper Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal 
av boenheten innenfor omsluttende vegger. 
Bruksenheten kan bestå av flere boenheter.
 
Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom 
som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som 
tilhører denne/disse.
 
Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset 
balkong tilknyttet boenheten. I begrepet inngår også 
veranda eller altan.
 
Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og 
BRA-b.
 

NYTTIG INFORMASJON
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Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser 
og åpne balkonger tilknyttet boenheten. I dette 
arealet inngå også åpen veranda eller altan mv. 
 
GUA (gulvareal): Ikke måleverdig gulvarealer som 
skyldes skråtak og lav himlingshøyde, kan oppgis 
som en tilleggsinforasjon. GUA oppgis som en sum 
av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav takhøyde)
 
ALH (areal med lav takhøyde): Areal med lav 
himlingshøyde (ALH) måles på samme måte som 
BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshøyde. 
ALH skal opplyses sammen med BRA. Se GUA over. 
 
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet 
fra vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmålt 
av megler.
 
Regler for måling av areal fremgår av NS 3940:2023 
Areal- og volumberegninger av bygninger. Dette er en 
standard som sier hvordan arealet skal måles. 
Standarden beskriver hvilke metode og krav som 
gjelder for måling av areal og hvordan dette skal 
oppgis. Standarden benyttes av takstbransjen, 
meglerbransjen, utbyggere og arkitekter osv. og når 
samme regler legges til grunn blir informasjonen ut til 
deg som forbruker lik. 
 
Målereglene i standarden brukes blant annet for 
rapporter som oppgir et målt areal, slik som 
tilstandsrapporter og verditakster. For 
tilstandsrapporter er det krav om at arealet skal 
måles og oppgis slik standarden sier. 
Eiendomsmeglere vil også bruke reglene i standarden 
i sin markedsføring av bolig. For eiendomsmeglere 
gjelder de nye reglene for eiendomsmeglingsoppdrag 
som inngås fra og med 1 januar 2024.

BYG G E Å R

1890

TO MT

Felles eiet tomt. Tomten er felles for sameiet og er 
hovedsakelig opparbeidet med bygningen. Felles 
trappeoppgang med callinganlegg.

TO MT E T Y P E

Eiet

TO MT E A R E A L

286.1 m²

BYG G E M ÅT E

Selger har fått utarbeidet en tilstandsrapport, dvs en 
teknisk gjennomgang av boligen hvor eventuelle 
avvik, risiko for kjøper og prisoverslag for hva som 
bør gjøres av oppgradering, er skissert. Se særskilt 
TGIU (tilstandsgrad ikke undersøkt), samt TG2 og 
TG3 som viser hva som er avvik fra boligens normale 
slitasje, alder og type, eller som bør/må utbedres. 
Rapporten og selgers egenerklæring er en del av 
salgsoppgaven og må leses nøye før bud inngis. 
Kjøper overtar ansvaret for de opplysninger som 
fremkommer av salgsdokumentasjonen, og kan ikke 
gjøre gjeldende som mangel noe som burde vært 
kjent eller som ikke kan anses å ha betydning for 
avtalen.
 
Informasjon om byggemåte er hentet fra 
tilstandsrapport utført av takstmann Ian Lilletvedt fra 
Anticimex. 
 
Grunn og fundamenter: 
Boligbygg oppført i 1890. Grunnmur av betong med 
sparestein. Fundamentert på ukjent byggegrunn. 
Bygget er oppført med støpt gulv mot grunn.

Yttervegger: 
Bærende konstruksjoner og yttervegger i hovedsak av 
tegl-/murverk. Utvendige fasader av malt murpuss.

Takkonstruksjoner: 
Saltak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget).
Gulvsystemer: 
Etasjeskillere av trekonstruksjoner.
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Vinduer/dører:
Leiligheten har entrédør med brannklasse B30 og 
lydklasse db35. Vinduer med karmer av tre, og to-lags 
glass.

Tilstandsgraden definerer tilstanden på diverse ting 
og rom i boligen etter dagens standardkrav.
 
TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget):
Tilstandsgrad 0 gis når bygningsdelen ikke har noen 
avvik. Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise 
tegn på slitasje og det skal være lagt frem 
dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen 
merknader til delen.
 
TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke 
oppdaget):
Tilstandsgrad 1 gis når bygningsdelen har mindre 
avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og 
strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden 
kan også brukes når delen er ny, men der 
dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.
 
TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.):
Tilstandsgrad 2 gis når bygningsdelen har vesentlige 
avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en 
skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller 
nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen 
trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden 
skal også brukes når delen er gammel og det er 
grunn til å varsle om faren for skader på grunn av 
alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen 
spesielt på grunn av fare for større skader eller 
følgeskader.
 
TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak 
nødvendig):
Tilstandsgrad 3 gis når bygningsdelen har store eller 
alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige 
symptomer på forhold som man må regne med 
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden 
skal også brukes ved påvist funksjonssvikt eller 

sammenbrudd.
Sjablongmessig prisanslag er gitt på generelt 
grunnlag og må ikke ses på som et pristilbud fra 
håndverker. Kostnader ved utbedring avhenger av 
personlige valg av utførelse og produkter. 
Markedspris på materialer, produkter og 
håndverkertjenester vil også innvirke på 
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt 
TG3 settes et sjablongmessig prisanslag på 
utbedringskostnad for tilsvarende standard.
 
TG IU Ikke undersøkt:
TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har 
vært mulig å undersøke bygningsdelen, for eksempel 
fordi krypekjelleren er uten inspeksjonsmulighet eller 
taket var tildekket med snø på 
undersøkelsestidspunktet, skal dette oppgis. 
 
i Informasjon:
Ikonet (i) benyttes til å gi nyttige opplysninger selv om 
funksjonssvikt ikke er oppdaget.
 
Følgende har fått tilstandsgrad 2:
Våtrom - Vaskerom - Med tilkomst fra felles gang:
- Membran, tettesjikt og overgang til sluk

Kjøkken:
- Overflater gulv

Øvrige rom - Gang, stue og 2 soverom.:
- Overflater gulv
- Innerdører

Elektrisk anlegg:
- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

TG IU Ikke undersøkt:
Våtrom - Bad - Med tilkomst fra gang:
- Fukt i tilliggende konstruksjoner

Våtrom - Vaskerom - Med tilkomst fra felles gang:
- Membran, tettesjikt og overgang til sluk
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Kjøkken:
- Ventilasjon
- Varmtvannsbereder

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det 
som er inkludert i andre rom):
- Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er 
inkludert i andre rom)

For utfyllende informasjon om boligens tilstand se 
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven. 
Kjøper overtar ansvar og risiko for dette. 

A D G A N G  T I L  U T L E I E

Seksjonseier kan som hovedregel fritt leie ut sin egen 
seksjon. Det kan imidlertid følge av sameiets 
vedtekter at leietager skal godkjennes av styret, jf. 
eierseksjonsloven § 24 tredje ledd. Styret kan kun 
nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig 
grunn. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 
90 døgn årlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes 
utleie i inntil 30 døgn sammenhengende. Grensen på 
90 døgn kan fravikes i vedtektene og kan i så fall 
settes til mellom 60 og 120 døgn. Slik beslutning 
krever et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte 
stemmene på årsmøtet.

O P P VA R M I N G

Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med naturlig tilluft 
kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Det opplyses for ordens skyld at det ikke er 
varmekilder i alle rom.

E N E R G I M E R K E

Energimerking er utført av selger og er estimert fra 
www.energimerking.no. Avvik kan forekomme.

D I V E R S E

Sameiet Bohrsgate 6 består 11 eierseksjoner over 5 
etasjer.
Styreleder: Kristian Houge

Utdrag fra protokoll årsmøte 2023:

"3. Styrets fremdriftplaner for planlagte 
oppgraderinger samt status på gjennomført 
vedlikehold
Styreleder gjennomgikk gjennomførte tiltak på bygget 
i perioden samt planene som styret innstiller på for 
kommende periode.
A Trapperom pusset opp høsten 2023. Rommet 
hadde stort vedlikeholdetterslep. Prosjektet ble 
gjennomført med egeninnsats.
a. Materialkostnad kr. 11899.
b. Timeforbruk 100 timer, fordelt på Trond, Kristian, 
Martine, Bård.
Vedtak: Dugnadsinnsats kompenseres gjennom økt 
styrehonnorarer med 200 kr/t. Trond får utbetalt på 
årets honorar, de øvrige på honorar for 2024.

Årsmøte diskutere hvorvidt seksjonene i underetasjen 
skal være med å være kostnaden for dette da den 
ikke har tilgang til trapperommet. Det er enighet om 
at beløper deles solidarisk. Årsmøte er enige om at de 
bør være identifiserbart vedlikeholdsplikt som også 
kommer seksjonene i underetasjen til gode.

B Endre gjennomgikk budsjettforslaget fra 
forretningsfører. Vedtatt uten endring og tillegg. 
Kostnader for kabel-tv/fiber har gått noe opp grunnet 
økt kostnad fra Bergen Fiber AS. Det legges opp til at 
man skal gjøre enkle oppgraderinger. Det er ønskelig 
med en bedre likvid situasjon for sameiet.

4. Fastsettelse av godtgjørelse til styret
Vedtak:
a. For styreleder ble det fastsatt et honorar på 15000 
kr.
b. For styremedlemmer ble det fastsatt et honorar på 
5000 kr til Erik og Endre.
c. Styret får utbetalt honorar for 1,5 periode pga. 
etterslep på årsmøte.
d. I tillegg til dette får styreleder et ekstraordinært 
honorar på 20000 kr pga. ekstraarbeid i perioden."

Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har 
innhentet særskilte opplysninger om det finnes 
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pålegg fra E.Verk eller brann/feiervesen på 
eiendommen.

Faste løpende kostnader:
For aktuell bolig vil dette blant annet være strøm etter 
forbruk, kabel-TV og bredbånd utover grunnpakke, 
kommunale avgifter, felleskostnader, innboforsikring, 
brøyting av felles privat vei etc. 

S A M M E N D R AG  S E LG E R S  
E G E N E R K L Æ R I N G

1. Kjenner du til om det er/har vært feil ved 
våtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller 
soppskader?
"Ja. Lekkasje i tettsjikt på bad. Dette var årsak til at 
Bad ble opppusset i 2020."

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på 
bad/våtrom?
"Ja, kun faglærte. Flesland Flis AS. Oppussing av bad 
og vaskerom i 2020."

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
"Ja. Flesland Flis AS. Total opppussing 2020."

2.2 Foreligger det dokumentasjon på arbeidene?
"Ja. Dokumentasjon og garanti."

4. Kjenner du til om det er/har vært utført 
arbeid/kontroll på vann/avløp?
"Ja, kun faglærte. Flesland flis + Johnsen rørlegger. 
Fornyelse i forbindelse med oppussing av bad, 
kjøkken og vaskerom."

13. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider 
på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. 
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gå til punkt 
14.
"Ja, både faglærte og ufaglærte /egeninnsats. Bergen 
Elektro Automasjon. Nye automatsikringer, 
ledningsopplegg og stikk ifm oppussing av kjøkken, 
vaskerom og bad 2020/2021, samt downlighs stue 
og so verom mot vest utført av BEA. Downlights på 
soverom mot øst og i gang, samt lysbrytere (stue og 

2 soverom) er byttet med egeninnsats. Eget arbeid er 
ettergått av fagmann i forbindelse med el-sjekk 
gjennomført i april 2024.

13.1 Foreligger det samsvarserklæring for hele eller 
deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift 
om lavspenningsanlegg)?
"Ja. Samsvarserklæring på arbeid utført på bad, 
kjøkken og vaskerom, samt downlights i stue og på 
soverom mot vest."

28. Kjenner du til om det er/har vært 
sopp/råteskader/insekter/skadedyr i 
sameiet/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur 
eller lignende?
"Ja. Enkelte andre seksjoner har hatt rotter. Tiltak har 
vært iverksatt både i regi av sameiet og Anticimex."

TILLEGGSKOMMENTAR
"Egeninnsats ved opppussing av kjøkken:
- Ny gips på eksisterende stenderverk
- Nytt laminatgulv
- montering av kjøkkeninnredning"

H V IT E VA R E R

Følgende hvitevarer på kjøkken medfølger: Alle
Følgende hvitevarer på bad medfølger: Ingen
Selger tar ikke ansvar for standard på hvitevarer og 
kjøper kan således ikke klage på disse i ettertid.

I N N B O  O G  LØ S Ø R E

Som et utgangspunkt forholder vi oss til løsørelisten 
utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. 
januar 2020. Det ligger en kopi av denne i 
salgsoppgaven. Link til liste: 
https://nef.no/wp-content/uploads/2019/11/L%C3%
B8s%C3%B8relisten-gjeldende-fra-1.-januar-2020-
3.pdf

For å unngå misforståelser, gjøres det uttrykkelig 
oppmerksom på, at følgende gjenstander ikke 
medfølger i handelen:
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Det gjøres uttrykkelig oppmerksom på at følgende 
gjenstander som er fjernet, ikke vil bli erstattet. 
Eventuelle hull/merker vil ikke bli reparert før 
overtagelse.

R A D O N M Å L I N G

Fra og med 1. januar 2014 må alle som leier ut bolig 
ha gjennomført radonmåling av boligen og kunne 
fremvise dokumentasjon på at radonnivåene er 
forsvarlig. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, både 
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og 
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til 
egen bolig. Også institusjoner o.l. omfattes dersom 
beboerne betaler leie.

OMRÅDET
B E L I G G E N H E T

Uttrykket "midt i smørøyet" har vel sjeldent passet 
bedre. I det man går ut av gatedøren vil man ha hele 
byen og alle underholdnings-, service- og 
shoppingtilbud innen kort gangavstand. Fra 
leiligheten spaserer man til "alt", og nyter godt av en 
umiddelbar nærhet til handlemuligheter, restauranter 
og kulturtilbud. Bergen kino er nær nabo til leiligheten, 
det samme gjelder Den Nasjonale Scene og 
Grieghallen.

Handlemulighetene er upåklagelig med kort vei til et 
godt utvalg nisjebutikker, og store shoppingsentre. 
Bergen sentrum har flust av gode restauranter og 
barer, og det beste er at man slipper taxikøen hjem. 
Populære Sumo, Pastasentralen og Cartel's ligger rett 
over gaten, her finner man også Starbucks og Godt 
brød.

Til hverdagens nødvendigheter som butikk kan ikke 
veien bli kortere. Like ved finner man praktisk nok 
Coop Extra, en stor og god dagligvarehandel som har 
langåpent til kl. 24.00. Nærliggende Bunnpris og 
Matkroken har søndagsåpent. I nærområdet er det 
også et rikt antall kiosker. Er man avhengig av 
kollektivtilbud er det kort vei til både buss og bybane.

En student vil ha meget kort vei UiB på Høyden 
generelt, bla. til Juridisk Fakultet på Dragefjellet. Til BI 
på Marineholmen og Markedshøyskolen går man 
også på 10-15 minutter. Studenthverdagen vil også 
bli lettere og bedre med kort vei til Studentsenteret 
som tilbyr bla. treningssenter, svømmehall, gymsaler, 
kantine, samt flere store lesesaler. Nevnte 
bussforbindelser frakter deg enkelt til både NHH, BAS 
og NLA i Ytre Sandviken, samt andre veien til 
Høyskolen på Kronstad. Den spreke kan selvsagt 
også sykle til sistnevnte steder på rimelig kort tid. Har 
man ikke egen sykkel er det flere sentraler for 
Bergens nye bysykler like i nærheten.

Fridager kan man nyte i et godt utvalg parker og 
rekreasjonsområder like i nærheten. Botanisk hage 
som har tilhørende kafé er en fin destinasjon, det 
sammen gjelder Nygårdsparken som nå har 
gjenoppstått i sin fulle prakt.

Nordnes sjøbad er også like i nærheten og tilbyr 
muligheten for et forfriskende bad på de aller fineste 
dagene. Ønsker man en tur på fjellet spaserer man 
rett gjennom byen, og via svingene bak Fløibanen er 
man på Skansen innen kort tid. Herfra har man et 
supert utgangspunkt for tur videre opp på populære 
Fløien.

Utmerket beliggenhet for den urbane sjel som liker å 
ha "alt" like utenfor gatedøren!

PA R K E R I N G

Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser. 
Soneparkering.
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ØKONOMI
P R I S A NT Y D N I N G

Kr 4.390.000,-

F E L L E S G J E L D

Kr 34.278,-

O M KO S T N I N G E R

4.390.000,- (Kjøpesum)
34.278,- (Fellesgjeld)
------------------------------------------------------
Omkostninger:
240 (Panteattest kjøper)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjøte)
110.600,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt salgssum: 
kr. 4.390.000,-))
9.250,- (Boligkjøperpakke TRYG (valgfritt))
------------------------------------------------------
121.090,- (Omkostninger totalt)
------------------------------------------------------
4.545.368,- (Totalpris inkl. omkostninger)
 

TOTA L P R I S  I N K L  O M K

Kr 4.545.368,-

F O R M U E S V E R D I  P R I M Æ R

Kr 1.088.301,- for år 2022
For at boligen skal anses som primærbolig 
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse 
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bli 
behandlet som sekundærboliger, med unntak for 
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes 
som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra 
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt årlig. Se 
www.skatteetaten.no for mer informasjon om 
fastsettelse av formuesverdien.

F O R M U E S V E R D I  S E K U N DÆ R

Kr 4.135.543,- for år 2022

I N F O  F O R M U E S V E R D I

For at boligen skal anses som primærbolig 
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse 
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bli 
behandlet som sekundærboliger, med unntak for 
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes 
som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra 
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt årlig. Se 
www.skatteetaten.no for mer informasjon om 
fastsettelse av formuesverdien.

F E L L E S G J E L D

Kr 34.278,-

KO M M U N A L E  AV G I F T E R

14.475,-

I N F O  KO M M U N A L E  AV G I F T E R

Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme 
variasjon som følge av forbruk og eventuelle 
kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale 
avgifter har 4 terminer per år med hovedforfall 20/2, 
20/5, 20/8 og 20/11.

F E L L E S KO S T N A D E R

Kr 3.116,- pr mnd

F E L L E S KO S T N A D E R  I N K LU D E R E R

Grunnpakke internett, byggforsikring, renter/avdrag 
på felles lån, forretningsførsel, felles vedlikehold og 
driftskostnader.

Forretningsfører opplyser følgende fordeling av 
felleskostnader pr. måned:
Sameieavgift: kr. 2.521,-
KabelTv/internett: kr. 595,-

Tot. innev. måned: 3.116,-.

Følgende er fordelt på selskapets årsbudsjett: 
Avdrag lån (11%), Kom.avg (0%), Energi/Andre 
driftskostnader (22%), Renterkostnader (12%),  Lønn 
og honorarkostnader (8%), Forretningsførsel (6%), 
Revisjon/Forsikring/Kontigent (15%).
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Det gjøres oppmerksom på at en eventuell 
renteøkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som 
iverksettes av sameiet kan medføre økning i 
fellesgjeld/felleskostnadene. Styreleder opplyser at 
det ikke foreligger noen konkrete planer om økning i 
utgiften. Det er dog normalt at det foretas en årlig 
indeksregulering av felleskostnadene.

L Å N E B E T I N G E L S E R  F E L L E S G J E L D

Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 12130814091, DNB Bank ASA
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 21.03.2024: 8.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 26
Saldo per 21.03.2024: 411 338
Andel av saldo: 34 278
Første termin/første avdrag: 30.09.2015 ( siste 
termin 30.06.2030 )

R E G N S K A P

Regnskapet for 2023 ble oppgjort med et positivt 
resultat på kr. 128.997,-.

Kopi av budsjett og siste årsregnskap følger vedlagt i 
salgsoppgaven.

E I E N D O M S S K AT T

Kr 5.972,- pr 2024

I N F O  E I E N D O M S S K AT T

Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale 
avgiftene som faktureres kvartalsvis med 
hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

OM SAMEIET
S A M E I E

Sameiet Bohrs gate 6

O R G . N R .

987 061 375

F O R R E T N I N G S F Ø R E R

Vestbo BBL

F O R K J Ø P S R E T T

Det praktiseres ikke forkjøpsrett i sameiet.

S T Y R E G O D K J E N N E L S E

Ny eier skal godkjennes av styret før overtagelse. Det 
gjøres oppmerksom på at kjøper selv bærer risikoen 
for å bli godkjent av styret og at boligen ikke kan ikke 
tas i bruk før godkjennelse foreligger. Godkjenning 
kan kun nektes på saklig grunnlag.

V E DT E K T E R

Vedtekter og husordensregler er vedlagt 
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å sette 
seg inn i disse før budgivning. 

S A M E I E TS  F O R S I K R I N G S S E L S K A P

If Skadeforsikring

P O L I S E N U M M E R  F E L L E S  F O R S I K R I N G

SP616023

OFFENTLIGE FORHOLD
T I N G LYS T E  H E F T E L S E R  O G  R E T T I G H E T E R

Kommunen har lovbestemt første prioritets pant 
(legalpant) i eiendommen for eventuelle ubetalte 
kommunale skatte- og avgiftskrav. 

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for 
krav mot seksjonseieren som følge av 
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et 
beløp som for den enkelte bruksenhet overstiger to 
ganger folketrygdens grunnbeløp på det tidspunkt 
tvangsdekning besluttes gjennomført, jf. lov om 
eierseksjoner § 31 første ledd. I vedtektene kan det 
fastsettes en mer omfattende panterett for krav mot 
seksjonseierne enn legalpanteretten. Slik beslutning 
krever at de seksjonseierne det gjelder, har sluttet seg 
til.

Kjøper er gjort kjent med at ingen kan kjøpe eller på 
annen måte erverve flere enn 2 boligseksjoner i 
samme eierseksjonssameie, jf. lov om eierseksjoner 
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§ 23, første ledd.

Eiendommens servitutter følger av dens 
grunnboksblad. For servitutter eldre enn 
fradelingsdato og eventuelle arealoverføringer som 
kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises 
det til hovedbruket / avgivereiendommen. For 
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre 
enn festekontrakten.

På eiendommen er det tinglyst følgende 
servitutter/rettigheter som følger eiendommens 
matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4601/164/1099/6:
29.04.1898 - Dokumentnr: 901237 - Bestemmelse om 
bebyggelse
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4601 Gnr:164 Bnr:1099 
Gjelder denne registerenheten med flere
Megler har forsøkt å innhente dokumentet uten hell, 
men dokumentet hefter i sameiets eiendom. Kjøper 
overtar ansvar for heftelsen.

21.09.2001 - Dokumentnr: 29303 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 6 
Formål: Bolig 
Sameiebrøk: 1/12

F E R D I G AT T E S T /  M I D L E RT I D I G  
B R U K S T I L L AT E L S E

Megler har bestilt inn komplett byggesak, samtlige 
dokumenter som er mottatt fra Bergen kommune 
ligger vedlagt i salgsoppgave. Vi oppfordrer 
interessenter å setter seg inn i dokumenter og 
konferere med megler eller Bergen kommune ved 
spørsmål.

Ved gjennomgang av denne finnes en 
oppsummering: 

Eldre dokumenter fra 1901:
Denne saken antas å omhandle oppføringen av 

bygget, men dokumentene er håndskrevet og 
vanskelig å tyde. På blåtegningene ser planløsning ut 
til å stemme ganske godt overens med dagens 
plansituasjon, men trappene som fremkommer på 
tegningen er ikke å finne i leiligheten i dag.

Saksnr. 533/175/407/1090/311:
Antas å omhandle innsetting av vannklosetter.

Saksnr. 941381:
Denne saken omhandler innredning av hybler i kjeller. 
Ved gjennomgang av bygningstegning stemplet fra 
byggesaksavdelingen 30.06.1995 fraviker dagens 
planløsning med følgende:
- Vaskerommet ser ut til å ligge i et fellesrom. 
Vaskerommet fremkommer også som fellesrom i 
seksjoneringstegningene. Kjøper påtar seg risikoen 
for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle pålegg fra 
det offentlige.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller 
ferdigattest fra byggeår. Det gjøres oppmerksom at 
det ikke lenger utstedes ferdigattest på tiltak det er 
søkt om før 1998 jf. plan- og bygningsloven §21-10. 
Kommunen vil ikke kreve ferdigattest for disse 
tiltakene og vil avvise eventuelle søknader. 
Bestemmelsen innebærer ikke at tiltak med 
manglende søknad blir lovlige, men at man ikke 
trenger å avslutte gamle byggesaker. Normalt sett 
kreves ferdigattest for alle søknadspliktige tiltak som 
gjøres etter plan - og bygningsloven.

Det er til enhver tid eier av eiendommen som er 
ansvarlig for at eiendommen oppfyller 
offentligrettslige krav og vilkår for bruk. Kjøper overtar 
eiendommen slik den fremstår på visning. Køper 
påtar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og 
eventuelle pålegg fra det offentlige. Dette omfatter 
også risikoen for om midlertidig brukstillatelse / 
ferdigattest vil bli gitt, og alle kostnader i den 
forbindelse. Kjøper aksepterer denne risikoen og 
selger skal med dette holdes skadesløse for ethvert 
eventuelt pålegg/krav som springer ut av den 
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manglende midlertidige brukstillatelsen.

R E G U L E R I N G S  -  O G  A R E A L P L A N E R

Borettslagets eiendom er i henhold til gjeldende 
kommuneplan avsatt til "Sentrumsformål - 
Byfortettingssone" ifølge Bergen kommune.
Borettslagets eiendom er i henhold til gjeldende 
kommunedelplan avsatt til "Annet byggeområde 
(100%) og fotgjengerstrøk (< 0,1 % (0,1 m²)" ifølge 
Bergen kommune.

Eiendommen ligger innenfor følgende hensynssoner i 
kommuneplanen:
Hensynsone kulturmiljø, Nygårdshøyden (100%). 
Leiegårdsbebyggelse i rutenettplanlegging, som i 
bratte områder dels følger terrenget. Bebyggelsen er 
hovedsakelig oppført i andre halvdel av 1800- tallet. 
Husene er i mur, eller er murforblendete trehus, med 
pussede fasader i historismens ny- stiler samt 
jugendstil. Området speiler den sosiale lagdelingen av 
samfunnet, med arbeiderstrøk nederst på Nygård, 
funksjonærboliger lengre oppe og borgerskapet 
øverst på høyden. Forhagene med inngjerding er 
viktige strukturer. Forhager, bygningenes 
hovedkonstruksjon, bør, fasader, utsmykning og 
detaljer, skal bevares. Området er av nasjonal 
interesse. 

Hensynsone kulturmiljø, Historisk sentrum (100%). 
Hensynssonen omfatter historiske kulturmiljø med 
høy kulturminneverdi, både av nasjonal og 
internasjonal interesse. Bebyggelsen ligger i en 
særegen topografi med Bergen havn som overordnet 
historisk premiss. De særpregede kulturmiljøene fra 
ulike tider er sentrale for Bergens identitet.

Hensynssone faresone, luftkvalitet gul sone (100%). 
Bergen kommune har utfordringer med å overholde 
krav til luftkvalitet, særlig for nitrogendioksid (NO2). 
Kommunen har ansvar for å utarbeide tiltak for å 
bedre luftkvaliteten. Det er utarbeidet nye luftsonekart 
for svevestøv (PM10 og PM2,5) og nitrogendioksid 
(NO2). Soner for luftforurensning er innarbeidet i 
plankartet som hensynssoner fareområde (H390), og 

er oppdatert etter NILU sin kartlegging i 2018.

Bestemmelsesområder i kommuneplanen #4. 
Bebyggelsens egenart og særpregede kulturmiljø skal 
sikres og opprettholdes i Bergen sentrum (#4). 
Eksisterende bebyggelse skal være premissgivende 
for byggehøyder, volum og bebyggelsesstruktur ved 
nye tiltak. Til bestemmelsesområdene stilles det krav 
til kulturhistorisk analyse, der historisk bystruktur, 
kommunikasjonskanaler og bygningmiljø klarlegges 
og drøftes med hensyn til betydning og føringer for 
videre byutvikling.

Planer i nærheten av eiendommen:
BERGENHUS. SIGURDS GATE, LEKE- OG 
OPPHOLDSGATE
Planen har status "endelig vedtatt arealplan" og 
plantype "eldre reguleringsplan" med 
ikrafttredelsedato 10.05.1982.

BERGENHUS. NYGÅRDSHØYDEN, BUSSTUNNEL, 
ENDRING
Planen har status "endelig vedtatt arealplan" og 
plantype "eldre reguleringsplan" med 
ikrafttredelsedato 21.09.1981.

Godkjente tiltak i nærheten av eiendommen:
Gnr/Bnr 164/1132 (Olav Kyrres gate 59). Det 
foreligger bygning godkjent for riving/brenning 
vedrørende tilbygg garasjeuthus anneks til bolig. I 
forbindelse med oppføring av nye 
bygg/gjennomføring av tiltaket kan/vil det forkomme 
byggestøy, støv og tilhørende ulemper i en 
byggeperiode. Dato: 03.06.2021.

Gnr/Bnr 164/615 (Rosenbergsgaten 30 og 30 A). Det 
foreligger en rammetillatelser vedrørende ombygging 
Store sammenb. boligbygg på 5 etg. el. mer. I 
forbindelse med oppføring av nye 
bygg/gjennomføring av tiltaket kan/vil det forkomme 
byggestøy, støv og tilhørende ulemper i en 
byggeperiode. Dato: 02.02.2024.
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Gnr/Bnr 164/609 (Rosenbergsgaten 22). Det 
foreligger en Igangsettingstillatelse vedrørende 
ombygging Store sammenb. boligbygg på 5 etg. el. 
mer. I forbindelse med oppføring av nye 
bygg/gjennomføring av tiltaket kan/vil det forkomme 
byggestøy, støv og tilhørende ulemper i en 
byggeperiode. Dato: 07.02.2013.

Gnr/Bnr 164/1126 (Håkonsgaten 38 & Olav Kyrres 
gate 47). Det foreligger en rammetillatelser 
vedrørende underbygg/bruksendring forretning for 
butikk/forretningsbygning . I forbindelse med 
oppføring av nye bygg/gjennomføring av tiltaket 
kan/vil det forkomme byggestøy, støv og tilhørende 
ulemper i en byggeperiode. Dato: 29.12.2022.

Gnr/Bnr 164/783 (Håkonsgaten 27). Det foreligger en 
igangsettingstillatelse for påbygg/endring av anlegg 
vedrørende annen hotellbygning. I forbindelse med 
oppføring av nye bygg/gjennomføring av tiltaket 
kan/vil det forkomme byggestøy, støv og tilhørende 
ulemper i en byggeperiode. Dato: 31.03.2023.

Gnr/Bnr 164/1068 (Vestre Torggaten 3, 5, 7 og 9). Det 
foreligger en igangsettingstillatelse for 
underbygg/bruksendring vedrørende hotellbygning. I 
forbindelse med oppføring av nye 
bygg/gjennomføring av tiltaket kan/vil det forkomme 
byggestøy, støv og tilhørende ulemper i en 
byggeperiode. Dato: 03.04.2020.

Gnr/Bnr 164/1068 (Vestre Torggaten 3, 5, 7 og 9). Det 
foreligger en rammetillatelse for tilbygg/ombygging 
og rehabilitering bygningsmasse vedrørende 
hotellbygning. I forbindelse med oppføring av nye 
bygg/gjennomføring av tiltaket kan/vil det forkomme 
byggestøy, støv og tilhørende ulemper i en 
byggeperiode. Dato: 20.01.2023.

Styreleder opplyser det per dags dato utføres 
renovasjon av bygg i Håkonsgaten som deler bakgård 
med Bohrs gate 6. I forbindelse med oppussing etc 
kan/vil det forkomme byggestøy, støv og tilhørende 

ulemper i en byggeperiode.

Eiendommen er berørtav Eviny Termo AS sitt 
konsesjonsområde for fjernvarmeanlegg.
 
Informasjon om planinfo: 
Interessenter bes ta kontakt for nærmere 
informasjon ved spørsmål. All informasjon om 
regulerings- og arealplaner i salgsoppgaven er hentet 
fra Bergen kommune og det gjøres oppmerksom på 
at informasjonen som fremkommer i salgsoppgaven 
ikke er fullverdig. Se vedlagt "planinformasjon".

V E I ,  VA N N  O G  AV LØ P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp 
via private stikk- og fellesledninger. Vi gjør 
oppmerksom på at private ledninger og vedlikeholdes 
for eiers regning. For private fellesledninger er det 
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

KO N S E S J O N

Nei

O D E L

Nei

B O -  O G  D R I V E P L I K T

Nei

ØVRIGE KJØPSFORHOLD
B E TA L I N G S V I L K Å R

Fullt oppgjør (kjøpesum og omkostninger) skal være 
disponibelt på meglers klientkonto innen overtakelse. 
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være 
innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager 
før avtalt overtakelsesdato.

OV E RTAG E L S E

Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser ønsket 
overtagelse ved budgivning. 

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse vil 
det ikke være anledning til å besiktige boligen. Vi 
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anbefaler derfor at interessenter tar nødvendige mål 
etc. på visning.

B U D G I V N I N G

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med 
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital 
salgsoppgave) ved å trykke på "Gi bud" knappen. 
Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en 
akseptfrist på mindre enn 30 minutter fra budet 
inngis og minimum kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. 

Om du vil øke budet ditt gjør du det helst også ved å 
trykke på "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du 
forhindret fra dette kan budøkning formidles til 
megler via e-post eller SMS.

Når du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er 
mottatt. Kontakt megler dersom du mot formodning 
ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud 
er inngitt. Megleren holder deg også oppdatert om 
andre bud som kommer inn. 
Det er viktig at du gjør deg kjent med all informasjon 
om boligen, og at du har spurt om det du eventuelt 
lurer på, før du legger inn et bud.

Ikke nøl med å ta kontakt med megler dersom du har 
spørsmål til budgivning.

AV H E N D I N G S LOV E N

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 
Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det 
som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold 
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av 
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter 
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne 
sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som 

mangel noe han burde blitt kjent med ved 
undersøkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, 
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med 
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før det 
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen 
må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig 
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder 
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger 
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom 
man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at 
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger 
ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som 
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for 
slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje 
må kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte 
forhold etter overtakelse som nødvendiggjør 
utbedringer. Normal slitasje og skader som 
nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må 
forvente og vil ikke utgjøre en mangel. Boligen kan ha 
en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og 
faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller mer og 
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller 
erstatning må kjøper selv dekke tap/kostnader opptil 
et beløp på kr 10 000 (egenandel). Dersom kjøper 
ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. 
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og 
hvorvidt en innendørs arealsvikt karakteriseres som 
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. 
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder 
oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, 
gjelder også for kjøpere som ikke anses som 
forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av 
eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke 
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

B O L I G S E LG E R F O R S I K R I N G

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker 
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset 
oppad til kr. 10.000.000,-. I forbindelse med tegning 
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av boligselgerforsikring har selger utarbeidet et 
egenerklæringsskjema som er vedlagt 
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til å gjøre 
seg kjent med innholdet i dette før budgivning.

B O L I G K J Ø P E R F O R S I K R I N G

Megler anbefaler kjøper å tegne boligkjøperforsikring 
ved kjøp av denne boligen. Dette er en 
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell 
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller 
mangler ved boligen de neste fem årene. 
Boligkjøperforsikring tegnes senest på 
kontraktsmøtet. Ta kontakt med megler eller gå inn 
på www.buysure.no for ytterlig informasjon.

LOV PÅ L AG T E  T I LTA K  M OT H V IT VA S K I N G

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og 
tilhørende forskrift/rundskriv, og er forpliktet til å 
rapportere til Økokrim om mistenkelige transaksjoner.  
Meglerforetaket har plikt til å gjennomføre kundetiltak 
(ID kontroll, avklaring pep, kontroll av reelle 
rettighetshavere og å innhente informasjon om 
kundeforholdets formål og tilsiktede art). Kundetiltak 
skjer løpende av alle parter i handelen. Hvis 
kundekontroll ikke lar seg gjennomføre, vil 
meglerforetaket ikke kunne etablere kundeforholdet, 
bistå med handelen eller foreta oppgjør. Det godtas 
kun inn- og utbetaling fra norsk 
finansieringsinstitusjon.

P E R S O N O P P LYS N I N G S LOV E N

I henhold til personopplysningsloven gjør vi 
oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for 
videre oppfølgning.

M E G L E R S  V E D E R L AG

Meglers vederlag er avtalt til: 1,4 % (inkl. fellesgjeld)
Markedsføring: kr. 19.900,-
Tilrettelegging: kr. 14.900,-
Oppgjør: kr. 6.900,-
Visning: kr. 3.000,-
Øvrige kostnader: kr. 19.145.

I tillegg kommer kostnad ved tilstandsrapport,

fotograf, boligselgerforsikring og eventuelt stylist.

Dersom handelen ikke kommer i stand er følgende
avtalt: oppdragstaker har krav på dekning av
tilrettelegging samt påløpte kostnader.

O P P D R AG S N U M M E R

6021623

S A LG S O P P G AV E N

Salgsoppgaven er sist oppdatert: 19.04.2024.

MEGLER
KO NTA K T P E R S O N

Benjamin Vågenes Bødtker 
Partner | Eiendomsmegler MNEF
Tlf 986 86 586
benjamin@wmegling.no

A N S VA R L I G  M E G L E R

Benjamin Vågenes Bødtker 
Partner | Eiendomsmegler MNEF
Tlf 986 86 586
benjamin@wmegling.no

M E G L E R F O R E TA K

W Eiendom Bergen Sentrum AS 
Breiviksveien 64 
5042 Bergen 
Telefon: 924 56 782 
Epost: bergensentrum@wmegling.no 
Org.nr: 925 394 904

Bohrs gate 6
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5015 BERGEN
Gnr./Bnr.: 164/1099

Seksjonsnr. : 6

Bohrs gate 6

Tilstandsrapport

Bergen kommune

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

12.02.2024

Befaring Orgnr: 923 856 781

E-post: boliginspeksjoner.vest@anticimex.no

Tlf: 41414128

www.anticimex.no

Anticimex AS

Bygningssakkyndig selskap

Befaringsdato:

Areal
Leilighet
Bruksareal: 72 m²

Totalt bruksareal (BRA): 72 m²

Ian LilletvedtSignatur inspektør:

Mobil: 92863723

Om Tilstandsrapporten

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver på en enkel og visuell måte en tilstand eller en risiko opp mot referansenivå. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grønt, gult og rødt.

TG 0 og TG 1 benyttes når tiltak vurderes som ikke nødvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med årsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Forklaring av tilstandsgrader

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersøkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert består undersøkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for å innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er også lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert på
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forståelse er
også lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte høye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og åpenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. Stikkprøveprinsippet er benyttet.

I rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forståelse. De sjekkpunkter som har fått TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er å bidra til å vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjøper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjøper anbefales være
spesielt oppmerksom på.

Hvordan lese rapporten

Dersom det har vært utført reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem årene, og arbeidet er utført av
kvalifiserte håndverkere, etterspørres dokumentasjon på arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
håndverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklæring for arbeid utført etter 01.01.1999, samsvarserklæringen etterspørres. Dersom det har vært
utført el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklæring og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

Dokumentasjonskrav
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

Tilstandsgrad 0 gis når bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt 
frem dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. 
Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler

Tilstandsgrad 2 gis når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk 
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid.
Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å 
overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TG 2 Vesentlige avvik  (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 3 gis når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer på forhold som man må regne med 
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt på generelt grunnlag og må ikke ses på som et pristilbud fra håndverker. Kostnader ved utbedring avhenger av 
personlige valg av utførelse og produkter. Markedspris på materialer, produkter og håndverkertjenester vil også innvirke på utbedringskostnaden. For 
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag på utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nødvendig)

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vært mulig å undersøke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten 
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med snø på undersøkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

TG IU Ikke undersøkt

Ikonet (i) benyttes til å gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.

i Informasjon
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 12.02.2024

Referansenummer 15051332

Meglerforetakets oppdragsnummer 6-0216/23

Hjemmelshaver/selger Bård Bøge Kristinson

Bygningssakkyndig inspektør Ian Lilletvedt

Tilstede på befaringen Bård Bøge Kristinson

Utvendige snødekte flater Delvis

Utetemperatur 1 °C

Rapportdato 16.04.2024 17:51

Eiendomsopplysninger

Type objekt Selveierleilighet

Gate/vei adresse Bohrs gate 6

Postnummer/sted 5015 BERGEN

Kommune 4601 - Bergen

Gnr./Bnr.: 164/1099

Seksjonsnr. 6

Tomt Eiet tomt: 286 m²

Bygninger på eiendommen

Bygningstype Byggår Tilbygg Ombygging

Leilighet 1890 2001

Byggemåte

Selveierleilighet tilhørende Sameiet Bohrs gate 6 beliggende i Bergenhus, Bergen kommune. Felles tomt for Sameiet er hovedsakelig opparbeidet
med bygningen. Felles trappeoppgang med callinganlegg.

Boligbygg oppført i 1890. Grunnmur av betong med sparestein. Fundamentert på ukjent byggegrunn. Bygget er oppført med støpt gulv mot grunn.
Bærende konstruksjoner og yttervegger i hovedsak av tegl-/murverk. Utvendige fasader av malt murpuss. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak
i trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Leiligheten har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass.
Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Leilighet beliggende i byggets 3. etasje.
Adkomst til leiligheten via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.
Leiligheten består av: Gang, bad, kjøkken, stue og 2 soverom.
Tilkomst til eget vaskerom via felles gang i 3. etasje.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

80 % 0 %10 % 10 %

TG 1 i orden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nødvendig TGIU Ikke undersøkt

Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag

Våtrom - Vaskerom - Med
tilkomst fra felles gang

Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8

Kjøkken Overflater gulv 9

Øvrige rom - Gang, stue og
2 soverom.

Overflater gulv 9

Innerdører 9

Elektrisk anlegg Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11
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Areal
Beskrivelse  av arealmåling  og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til 
grunn for arealmålinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper
Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestå av flere 

boenheter.
Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhører denne/disse.
Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. I begrepet inngår også veranda eller 

altan.
Totalt bruksareal (BRA):               Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og åpne balkonger tilknyttet boenheten. I dette arealet inngår også åpen 
veranda eller altan mv.

Måleverdige  arealer
Et areal er måleverdig når vilkår for fri høyde (høyde på minst 1,90 meter med en lengde og bredde på minst 0,60 x 0,60 meter), 
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. I etasjer med skråtak gjelder egne bestemmelser. Ved nødvendige åpninger i 
etasjeskiller for trapp, måles kun det arealet som opptas av trappen. I etasjen under måles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, 
heiser, skorsteiner, innvendige søyler og lignende er unntak og skal måles selv om de ikke oppfyller disse vilkårene og uansett om 
de har åpning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer  med lav himlingshøyde
Ikke måleverdig gulvarealer som skyldes skråtak og lav himlingshøyde, opplyses som areal med lav himlingshøyde (ALH). ALH 
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er 
måleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshøyde (ALH).

Fysisk  oppmåling  og kontrollmåling
Det gjøres oppmerksom på at arealopplysninger i denne rapporten er basert på en fysisk oppmåling, og kan avvike fra 
arealopplysninger basert på byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den 
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne måle opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre 
formål, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjøres spesielt oppmerksom på at kontrollmåling av 
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid være 
større enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er på grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder også arealer 
for innvendige vegger.

Lovlighet
Rommenes bruk kan være i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel 
være måleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmåling av måleverdige arealer. 
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker åpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste 
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og 
juridiske er i orden. Det gjøres spesielt oppmerksom på at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for å innhente godkjente 
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjøper må ta 
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller være betydelige.

Skjønnsvurderinger
I de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjør et valg basert på en klar skjønnsvurdering, opplyses dette. Når oppmåling 
krever at den bygningssakkyndige fastslår tykkelsen på vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg måle på en praktisk måte, 
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet
Internt bruksareal

(BRA - i)
Eksternt bruksareal

(BRA - e)
Innglasset balkong

(BRA - b)
SUM

Etasje
Terrasse- og balkongareal

(TBA)

3. etasje 69 3 72

Gang, bad,
kjøkken, stue og 2
sovverom.

Vaskerom.

SUM 69 3 72

Total bruksareal: 72 m²

Leiligheten har følgende fordeling av primær- og sekundærareal: 69,0 m2 P-rom og 0,0 m2 S-rom.

Kommentar til areal
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Rapport

Våtrom - Bad - Med tilkomst fra gang

Baderom oppgradert i 2020.
Flislagt gulv med gulvvarme.
Flislagte vegger.
Nedsenket himling med downlights.
Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med lys og stikkontakt i skuff.
Dusjhjørne med glassdører.
Vegghengt dusjarmatur (hånddusj og regndusj).
Vegghengt toalett.
Synlig drenering fra innebygget toalettsisterne.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Synlige avløpsrør av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i himling.
Fordelerskap for rør-i-rør system.

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrør - Avløpsrør (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjøring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan nå det - Ventilasjon - Sanitærutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgående installasjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TGIU Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Med bakgrunn i at alle våtrommets vegger som er tilgjengelig for hulltaking er av
heltre/massivtre/murverk er det ikke utført hulltaking/fuktmåling.
Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent.

Våtrom - Vaskerom - Med tilkomst fra felles gang

Vaskerom oppgradert i 2020.
Flislagt gulv.
Malte veggflater.
Malte flater i himling.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Synlige avløpsrør av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i vegg.
Veggmontert varmeovn.
Opplegg for vaskemaskin.

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrør - Avløpsrør (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjøring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan nå det - Ventilasjon

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Overgang mellom sluk og membran er uoversiktlig. Det kan derfor ikke verifiseres at
utførelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt.
Ytterligere undersøkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nødvendige
tiltak kan iverksettes.

TGIU Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Med bakgrunn i at alle våtrommets vegger som er tilgjengelig for hulltaking er av
heltre/massivtre/murverk er det ikke utført hulltaking/fuktmåling.
Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent.
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Kjøkken

Innredningen er fra 2021 med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.
Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjøkkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjøkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, vinskap og kjøleskap med fryser.
Vegghengt ventilator.
Komfyrvakt.
Vannrør av typen rør-i-rør system.
Automatisk vannstopper med fuktsensor.
Synlige avløpsrør av plast.
Varmtvannsbereder plassert under kjøkkenbenk.
Gulvflater belagt med laminat.
Vegg og himlingsflater i malte flater.

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrør - Avløpsrør - Innredning

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Overflater gulv Det er stedvis knirk i gulvet. Eksakt årsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Observasjonene er foretatt i en eldre bygning og bør ses i den sammenheng.

TGIU Ventilasjon Kjøkkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast) noe som kan medføre lavere
effekt enn en konvensjonell avtrekksventilator. Ventilatoren er funksjonstestet, men
effekten i en brukssituasjon er ikke kjent.

Varmtvannsbereder Se punkt "Varmtvannsbereder" under avsnitt om teknisk anlegg.

Øvrige rom - Gang, stue og 2 soverom.

Gulvflater belagt med heltre gulv.
Vegg- og himlingsflater i malte flater synlig murverk.
Profilerte heltre innerdører.
Naturlig ventilasjon via ventiler.
Elektrisk oppvarming.

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgående installasjoner

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TG 2 Overflater gulv Gulvets overflatemateriale har i ett soverom enkelte synlige skader.
Eksakt årsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Innerdører Dørblad til ett soverom kommer i kontakt med karm/terskel, noe som gjør at døren
henger når den åpnes og lukkes.
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Ildsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipeløp)

Skorstein fra byggeår.
Ingen ildsted.

Skorsteiner inne i boligen

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Etasjeskiller - 3. etasje

Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Følgende rom er målt: Stue og gang.

Etasjeskiller måles ved bruk av laser for å kontrollere eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje etter stikkprøveprinsippet
(eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter.

Skjevhetsmåling

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrør med rør-i-rør system.
Vanninntaksrør i plast.
Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.
Synlige avløpsrør i plast.
Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersøkt.
Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Automatisk vannstopper med fuktsensor på kjøkken.
Fordelerskap for rør-i-rør system er plassert på bad.
Varmtvannsbereder på 100L (fra 2021 plassert under kjøkkenbenk (ifølge eier).
Mekanisk avtrekk på bad/våtrom med avtrekksvifte.

Vannrør (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avløpsrør. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom)

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

TGIU Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre
rom)

Varmtvannsberederen kan ikke undersøkes på grunn av plasseringen (plassert under
kjøkkenbenk). Tilstanden er ukjent, og eventuell utskifting utløser større arbeider.
Ytterligere undersøkelser anbefales.

Rom for varig opphold

Takhøyder er målt på tilfeldige plasser i boligen.
I stue, soverom og gang er takhøyden målt til 2. 66 - 2,78 meter og på bad er takhøyden målt til 2,58 meter.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er El-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.
På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet El-kontroll.

Forenklet vurdering:
Er det synlige tegn til merker på kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: Ikke relevant.
Er det synlige tegn på varmeskader (termiske skader): Nei.
Er det synlige tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Følgende spørsmål er stilt til eier/selger:
Foreligger det el-tilsynsrapport fra de siste fem år: Ja.
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2001.
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei.
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei.
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Ja, skiftet 13 downlights samt 4 dimmere.
Fungerer hvitevarer som følger boligen som tiltenkt: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles gang utenfor leilighet.
Boligen har hovedsaklig skjult elektrisk anlegg.

TG 2 Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Det er kun fremlagt samsvarserklæringer på deler av utførte arbeider på det elektriske
anlegget. Med bakgrunn i TG2 bør det gjennomføres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Leiligheten har røykvarsler og brannslukningsapparat.

På grunn av oppføringstidspunktet av boligen er det ikke kjent om brannskillere i boligen vil kunne oppfylle dagens forskriftskrav.

Brannslokkingsutstyr - Røykvarslere - Brannskiller

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannskiller Utførelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utførelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert på det som er
synlig. Det er ikke avdekket åpenbare tegn på forhold som påvirker sikkerheten.

Dører og vinduer

Leiligheten har entrédør med brannklasse B30 og lydklasse db35.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra 1989).

Vinduer - Dører

TG 1 Følgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
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Kommentar

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Dokumentasjon på arbeider utført de siste fem år Fremlagt, vedrørende "Nytt bad og vaskerom" (datert: 06.10.2020).
Fremlagt, vedrørende  "El-sjekk" (datert: 22.03.2024).

For elektriske anlegg utført etter 1999-01-01:
Erklæring om samsvar for det elektriske anlegget

Fremlagt, vedrørende "Nye installasjoner på kjøkken" (datert: 15.02.2021).
Fremlagt, vedrørende "Diverse installsjoner i leiligheten" (datert: 25.06.2021).

Dokumentasjon på el-tilsyn Fremlagt dokumentasjon på el-tilsyn, datert 22.03.2024.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Ikke aktuelt.

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon på drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Ikke relevant.

Egenerklæringsskjema Fremlagt. Signert og datert: 03.01.2024.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver også elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant 
annet for å synliggjøre at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre 
boliger) og således derfor har naturlig og påregnelig slitasje. Det vil si at 
gul farge nødvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er 
direkte feil eller har større bygningsskader, men en framskreden 
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke må komme som en overraskelse.  

For å redusere unødvendige konflikter på grunn av urealistiske 
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig å påpeke at ingen 
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utløser at påregnelige 
slitasjer og skader er vanlige og må forventes.
Primærkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive 
undertak (under yttertak) og vann- og avløpsrør er skjulte elementer og 
er kanskje ikke skiftet siden byggeår. Av den grunn vil disse kunne få en 
TG 2 (gul farge) for å gi beskjed til kjøpere om å være oppmerksomme 
på at selv om husets synlige overflater fremstår uten svekkelser, har 
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og påregnelige 
vedlikeholdstiltak og kostnader må det alltid tas høyde for når 
bygningselementer når en viss alder. 

Når en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det være 
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre årgang og 
utbedringsbehov er påregnelig og normalt.

Eksempler

En tilårskommen membran vil ofte få TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for når en eventuell lekkasje
vil oppstå er ikke mulig å bestemme. Lekkasje kan være nært
forestående eller først skje mange år frem i tid. Når anbefalt brukstid
etter beste skjønn er vurdert oppnådd, har restlevetiden dermed større
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 år, men den kan også vare i 30
- 40 år. Når antatt anbefalt brukstid er oppnådd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt å være forberedt på en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis nøyaktig tid for når levetiden utløper.

TG 2 kan også bety en feil eller skade!

I tillegg til å beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 også når det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nødvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan være høyst forskjellige, fra å holde noe
under oppsikt til å utføre nødvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har også den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel på et hus som oppdages har ‘noe råteskader’ vil få TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nødvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget særs omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner
Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig å ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid
Anbefalt brukstid er et svært viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avløpsrør lekker som følge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nådd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig å
skifte ut rørene før de begynner å lekke. Når antatt anbefalt brukstid
estimeres være oppnådd, bør en være forberedt på kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. I slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Særlig fuktutsatt konstruksjon
Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er høy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Gyldighet
Rapporten skal ikke være eldre enn 12 måneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette må Anticimex AS kontaktes angående videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden på 12 måneder, må det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for å tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
således å betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler på hva rapporten ikke vurderer
Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse på de ulike fagområdene. Årsak til
ulike skadesymptomer og skader kan være svært komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder også
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges når stige på forhånd er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige på egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig å bruke. I andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkenivå og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler på hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:
Eventuelle tilhørende bruksrettigheter på annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, støy, vibrasjoner, lydforhold, radonmålinger, inneklima,
miljø, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersøkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svømmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av årsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nødvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder også f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten må ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres på
stikkprøveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, når det er nevnt for fuktsøk og
skjevheter på gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjønn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre årsaker er for krevende å oppdage på
denne rapportens undersøkelsesnivå, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Adresse Bohrs gate 6

Postnummer 5015

Sted BERGEN

Kommunenavn Bergen

Gårdsnummer 164

Bruksnummer 1099

Seksjonsnummer 6

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 139282892

Bruksenhetsnummer H0301

Merkenummer 4f90cfc7-9dc7-47d6-aa22-aa9c0f6de53c

Dato 21.12.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk 12 000 kWh pr. år

Målt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre årene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

12 000 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

0 liter olje/parafin 0 Sm³ gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urbryter på motorvarmer
- Montere automatikk på utebelysning

- Slå el.apparater helt av
- Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 1890
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 68
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Bohrs gate 6
Postnummer: 5015
Sted: BERGEN
Kommune: Bergen
Bolignummer: H0301
Dato: 21.12.2023 16:50:46
Energimerkenummer: 4f90cfc7-9dc7-47d6-aa22-aa9c0f6de53c

Kommunenummer: 4601
Gårdsnummer: 164
Bruksnummer: 1099
Seksjonsnummer: 6
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 139282892

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 12: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også
benyttes for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av
fagfolk.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
Det fins flere løsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utførelse/metode avhenger av dagens løsning.
Vindsperre etableres på kald side.

Tiltak 20: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 22: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 23: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Tidsstyring av panelovner
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring på eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.







589 Ss Bohrsgate 6              RESULTATREGNSKAP          2023   

589 - Ss Bohrsgate 6

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

INNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 363 036 363 036 363 036 363 036

Andre inntekter 69 828 249 828 69 828 78 540

SUM INNTEKTER 432 864 612 864 432 864 441 576

KOSTNADER:

Styrehonorar 57 500 10 000 30 000 30 000

Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 108 3 525 4 230 4 230

Forretningsførsel 25 464 24 306 25 462 26 900

Andre honorarer 0 0 0 1 375

Revisjon 0 8 500 9 000 9 000

Forsikringspremier 53 405 46 389 42 500 56 182

Energikostnader 9 355 8 759 10 700 9 600

Andre driftskostnader 94 636 77 631 82 600 88 540

Vedlikehold 22 143 1 380 140 000 50 000

SUM KOSTNADER 270 611 180 489 344 492 275 827

DRIFTSRESULTAT 162 253 432 375 88 372 165 749

FINANSINNT OG KOSTNADER

Finansinntekter 799 752 0 0

Finanskostnader 34 055 31 737 45 967 53 440

NETTO FINANSPOSTER -33 257 -30 985 -45 967 -53 440

ÅRSRESULTAT 128 997 401 390 42 405 112 309

Overføringer og disponeringer 128 997 401 390 0 0

19.04.2024 20.15.20 Side 1 av 1  







589 Sameiet Bohrsgate 6

Diagrammet viser hva felleskostnaden består av ut fra selskapets årsbudsjett

Lønn og honorarkostnader
8 %

Forretningsførsel
6 %

Revisjon/forsikring/kontingent 
o.l.
15 %

Energi/Andre driftskostnader
22 %

Kommunale avgifter
0 %

Vedlikehold
12 %

Fondsavsetning
14 %

Rentekostnader
12 %

Avdrag på lån
11 %

Fordeling Felleskostnader 2024

 Boligopplysninger: Dato utkjørt: 21.03.24  Side 1 av 2Saksbehandler: Robotbruker

Ss Bohrsgate 6 16.08.1980Fødselsdato eier:

Bohrs Gate 6

Organisasjonsnr: 987 061 375

5015 BERGEN

Vår ref.:

Type:

Eiere: Bård Kristinson Bøge

589/6

Frittstående seksj.sameier/andre sameier

6Seksjonsnr:

1: Felleskostnader
Tot. innev. måned: 3 116
Felleskostnader: Sameieavgift 2 521
Tilleggsytelser: KabelTv/internett 595

3: Fellesgjeld
Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 34 278 48 063
Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 411 337,58 576 761

Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 12130814091, DNB Bank ASA

Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 21.03.2024: 8.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 26
Saldo per 21.03.2024: 411 338
Andel av saldo: 34 278
Første termin/første avdrag: 30.09.2015 ( siste termin 30.06.2030 )

4: Særskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Kristian Houge

Adresse: Bohrs Gate 6

Postnr/-sted: 5015  BERGEN

Telefon: Mob.: 47391770

E-post: kristianhouge@gmail.com

6: Ligning - 2022
Gjeld: Andre inntekter:58 813 63
Utgifter:Annen formue: 0 2 660

7: Pålydende
Opprinnelig innskudd:Pålydende:

6 Partialobligasjonsnr:Seksjonsnr:

8: Bygning/eiendom
Gårds/bruksnr: 164/1099

Bygningstype: Bygård

EietFeste/eiet tomt:

9: Forsikring
If Skadeforsikring Polisenr:Forsikret i: SP616023

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Første innflytting: 01.01.2005

 3 Oppvarmingstype:Etasje: Elektrisk
NeiHeis:

Parkeringstype:              Soneparkering

Nei Antall rom:Systemlås: 0
Ja Oppr. antall rom:Husdyrhold: 0
Nei Kategori:Livsløp standard: Kategori 80

Fasiliteter:

GENERELLE OPPLYSNINGER: Sameiet Bohrsgate 6 består av 11 eierseksjoner i bygård.

LEGALPANTERETT: Eierseksjonssameier har legalpanterett for krav etter boforholdet begrenset til 2 G. For øvrige panteheftelser vises
det til Grunnboken og tinglyste heftelser hos Statens kartverk.



 Boligopplysninger: Dato utkjørt: 21.03.24  Side 2 av 2Saksbehandler: Robotbruker

Ss Bohrsgate 6 16.08.1980Fødselsdato eier:

Bohrs Gate 6

Organisasjonsnr: 987 061 375

5015 BERGEN

Vår ref.:

Type:

Eiere: Bård Kristinson Bøge

589/6

Frittstående seksj.sameier/andre sameier

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

RESTANSER PR DAGS DATO: Vil bli oppgitt på forespørsel.

GODKJENNING: Informasjon om nye beboere meldes styret.

DYREHOLD: Kontakt styret.

BRUKSOVERLATING: Styret må informeres.

OPPLYSNINGSPLIKT: For øvrige opplysninger vedrørende borettslaget/sameiet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover
dette må borettslagets/sameiets styre kontaktes.

FASILITETER OG ENHETSOPPLYSNINGER: Det tas forbehold om at opplysninger gitt i punkt 10: Fasiliteter og andre
enhetsopplysninger - kan være endret.

VESTBOS GEBYR: Vestbo sine gebyrer, se eget vedlegg.

Annen informasjon:

Sted:___________________ Dato:_____________

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjøpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjøp av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Andelseiers underskrift
Bård Kristinson Bøge

á
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Deres søknad av 26.06.94Var ref. Bergen, 17.4.1996

R D I G A T T E S T
N henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.4

Arr]

Fl

Byggeplass:BOHRSGT. 6 Eiendom: O-0l64~l099

Byggherre :JOHANNESSEN PER Ådr.: FARVIKVEIEN 9

Ansvarsh. :MYRMELLOM BJØRN Adr.:

Arbeidets art: INREDN. HYBLER Bygningens art: BOLIGBYGG

Søknaden om byggetillatelse mottatt: 30.06.94
Byggetillatelsegitt. .. ... . . . ... ...: 26.10.94

Arbeidet er besiktiget.Det er ikke funnet forholdsom er i strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

Særskilttillatelsefra bygningsrádetmå innhentesfør bygning
eller del av bygning tas i bruk til annet formalenn forutsatt
i byggetillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN
for byggesakssjefen

avd.ingeniør

Byggesaksavdelingen
BergenRådhus,5017Bergen0 Telefon:55 566310 - Telefax55566333

I / i
...fi 37j”

at
Xi
ås

BYGNINGSAN MELDELSE
(SCHEMA FOR NYBYGNING).

Til ',f1-;*\_x.-\J«,

Bergens Stadskonduktør.

I l-lenhold til Bygningslovens § 29 anmelder herved

som Bygherre ................. . . .
/ ,

som ansvarlig Bygmester: //.. ..C./M/"’/CM . .. . .. .

at ville paa Eiendommen No. .. .. ....................... ...........................

opføre Bygning overensstemmende med vedlagte 'Tegninger og omstaaende Forklaring.

 

I 2 Eksemplarer vedlægges:

a) Tegninger i Maalestoks /fl

b) Situationsrids i do.: f

c) Detaljtegninger og Stabililelsberegninger (hvor fornødigos efter § 29. 2. 2. cfr. § 59).

d) Kartforretningflj

Det attesteres, at vedkommende Naboer har erholdt den paabudne Underretning om Arbeidet

samt Varsel om med mulige lndsigelser at henvende sig til Stadskonduktøren (Bygningsinspektaren),

se § 29. 5.

Bergen den ` få /

Bygherre. Ansvarlig Bygmester.

‘) Navnlig naar tidligere bebygget Tomt agtes rascrct og bebyggct paany bør Kartforretning vedlæggcs; naar Tomten

ligger i Sandvigcn maa baadc Kartforretning og Fæstescddel vedlægges.

4
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13‘. Priveters Antal og Anordning (se Sundhcdsforskriflcrne): 4/  

 
14. Hvorvidt Fjøs eller Stald (§ 61):

k.:

F  
15. Hvorvidt Balkon, Karnap eller andel Udlryg og (leres Dimensioner (§ 55):

/in Øfi”

l ' 16. Hvorvidt særegne Konslrnktioner og Malerialicr (§ 59 og (30):
4

ä
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17. Tagform og 'fzrkning (§ 51): í 6/

.mgu 5-‘ l

I

o 18. Afsland fra Nnbogrnnd eller Brandvæg 35 og 40):

i*

19. Vandfald eller Aulming mod Nabogrund: /45(- 

Il

20. Antal indvcndigc Trzlpper, hvorvidt ildfast 49): í . i

. f/ . . . ... .............
. 21. Antal Piber med tilhørende lldsledcr (Antal Ildslecler i Kjmltler og paa Lofl angives sucrskill):
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23. Hvorvidt Centralopvarmningsapparat eller andet større Ildslcd (§ 71 b 1, dl og 3, § 74 og 75)*); 
24. Udvcndige Trapper, Kjznlderncdgang eller Lysaabning og deres Dimensioncr (§ 50):

l

å

') Dnmpkjcxllcr, hvml onion dc skal anvendes lil Drift eller Opvnrming man :unmclcles surr-skilt, se § 72
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DOKUMENTER SOM IKKE ER SKANNET I DENNE SAK

«,-

Gnr.: llffl Bnr.: lCpVl År: li Øl.

f; Gjenpart av nabovarsel

_ Protest/merknad

K Korrespondanse

Uttalelser fra kommunale ctater/avdelinger

E Uttalelser' fra andre offentlige instanser

Q Diverse tegninger/kart

f; Ansvar og kontrollskjeiiia

Statiske beregninger'

i; Byggcbeskrixfelsei'
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BERGENKOMMUNE
Byutvikling

MYRMELLOM BJORN
KRAVASSLIA 49
5091 FLAKTVEIT

Arkiv 5210
Deres soknad mottatt 26.06.94 Vár ref. Snr 941381

KH/gt.
Bergen, 22.6.1995

B Y G G E T I L L A T E L S E

Byggeplass:BOHRS GT. 6 Eiendom: O-Ol64-lO99

Byggherre :JOHANNESSEN PER Adr.: FARVIKVEIEN 9

Anmelder :MYRMELLOM BJORN Adr.: KRÅVASSLIA 49

Arbeidets art: INREDN. HYBLER Bygningens art: BOLIGBYGG

Byggetillatelse for hybler gies i henhold til söknad stemplet
byggesaksavdelingen 30.06.94.
Det vises til tegninger stemplet byggesaksavdelingen 12.06.95.

Tiltaketskal utföres i samsvarmed gjeldendebestemmelser
i plan- og bygningsloven med tilhorende byggeforskrift så fremt
det ikke er gitt dispensasjon.

I tillegg til ALMINNELIGE BESTEMMELSER (se vedlegg)
gjelder folgende vilkår:

- Vedrörende brannteknsike forhold gjelder byggeforskriftenes
kap. 30 og kap. 31. Forövrig vises også til brannvesenets
uttalelse datert 27.09.94.

— Dörbreddermå tilfredsstillekravene i byggeforskriftenes
kap. 43:22.

- För rörleggerarbeidetigangsettesmå detaljerteplaner
utfort av autorisert rörlegger sendes VA-seksjonen,
.rörleggerkontrollen til godkjenning.

- För arbeidet igangsettes skal söknad om ansvarsrett være
innsendt og godkjent, jfr. plan- og bygningslovens paragraf
98.

Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold
av delegert myndighet.

Bxggn->akm\d0lmgen
BergenRa41hu>,5()17liwgon- Telefon:33 S60310- H<sp.:35 36 (>2M eller55Söh.:87 - Iolcfa\'55 S6 ()331

I
SNR 941381 - 2 -

Denne avgjörelsen er et enkeltvedtak som kan påklages
til fylkesmannen innen 3 uker fra denne underretning er
kommet frem, jfr. forvaltningsloven paragraf 28 0g 29.
Eventuell klage må være begrunnet og skal sendes hit.

(Se vedlegg for ORIENTERING OM KLAGERETT)

BYGGESÅKSAVDELINGEN
for byggesakssjefenwww

Dag Halvorsen
overingeniör å] 1%/

Kirsti Huse Haasêíold
avd.ingeniör



f
BERGEN KOMMUNE

Bergen Brannvesen 
ARKIV BRA-94—52lO-D
HS/KH/SMB

BOHRS GATE 6 GNR. 164 BNR. 1099
ENDRING/BOLIG

Anmeldelsen gjelder ombygging av kjeller til boligformål.
Etter endringvil kjeller inneholde5 hybler + felles rom.

Brannvesenet uttaler:

l.

2.

4.

BYGNING

Det anmeldte prosjekt må oppføres i samsvar med
byggeforskriftenes kap. 30 og kap. 31.

a. Bygningsdelersbrannmotstandskal være som angitt i
tabell 30:41 kolonne l.

BRANNCELLER

Følgende rom/bruksenheter skal oppføres som egne
brannceller i brannklasse minst A—60:

— Hver boenhet.
- Fellesbod.

DØRER

Følgende dører skal ha brannklasse minst B—30:

— Dører i branncellebegrensende vegger.

RØMINGSVEIER/BELYSNING/MERKING

a. Rømningsveier, belysning og merking av rømningsveier
må utføres i samsvar med byggeforskriftenes kap.
30:7 Og kap. 31:3.

b. Det má sørges for alternativ rømningsveier som må
godkjennes av brannvesenet.

c. Vindu i rømningsvei skal utføres i samsvar med
byggeforskriftenes kap. 30:76.

BRANNALARMANLEGG

Brannalarmanlegg i kjeller ma tilpasses det eksisterende
brannalarmanleggeti bygningen.

Rådslupflessen9,5017Bergen
TdebnS5565700-TdehxS5565749

  

\__

6.

7.

(FÅ BERGENKOMMUNE

BergenBrannvesen

BRANNSLOKKEUTSTYR

Alle boenheter skal ha brannslokkeutstyr,
byggeforskriftenes kap.

Brannslokkeutstyr má plasseres lett synlig fortrinnsvis i

31:4.

inngangspartiet i form av enten:

jfr.

l. l/2" slange, fast tilkoblet røropplegg eventuelt
hurtigkobling, frostfritt. Den må kunne rekke over
hele boenheten, eller

2. 6 kg pulverapparat pulvertype ABE.
Brannvesenet anbefaler at installasjon av
brannslange kommer til utførelse.

Plassering av brannslokkeutstyret bør tas nærmere
opp med brannsynet.

GENERELT GJELDER

Det gjøres oppmerksom på byggherrens/anmelders ansvar
plikt til á følge lov og forskrifter.Når det

gjelder de branntekniske forhold må eventuelle avvik
vedrørende

forelegges brannvesenet før arbeidet utføres.

BERGEN BRANNVES N, 27.09.1994

 
Harald kaalvik
sjefsi geniør

Rådsmpåssen9,5017Bergen
TelefonSS5657OO - Telefax55565749

nu osø
brannmester
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MYRMELLOMBJØRN
KRÅVASSLIA49
5091FLAKTVEIT

Arkiv 5210
Deres søknad av 26.06.94 Vår ref. Snr 941381 26.10.1994

DH/MTO
Bergen,

AVSLAG PÅ SØKNAD OM BYGGETILLATELSE / MELDING I FORVALTNINGSSAK.

Byggeplass:BOHRS GT. 6 Eiendom: 0-0164-1099

Byggherre :JOHANNESSEN PER Adr.: FARVIKVEIEN 9

Anmelder :MYRMELLOM BJØRN Adr.: KRÅVASSLIA 49

Arbeidets art: INREDN. HYBLER Bygningens art: BOLIGBYGG

Deres søknad om byggetillatelse mottatt 30.06.94 avslàes med
hjemmel i plan- og bygningslovens § 74.2 jfr. byggeforskriftens kap.
41:32 og kap. 42.

Avslaget gis følgende begrunnelse:

- Hybelen vil ligge 1 meter under terreng. Den høyden vi kan tillate
er 0,5 meter. Terrenget skal helle fra husvegg minst 2 meter fra
veggen.

Bygningen skal være sikret at fuktighet ikke trenger inn fra
grunnen.

(Se vedlegg for ORIENTERING OM KLAGERETT)

BYGGESAKSAVDELINGEN
for byggesakssjefen

//«///‘/fé/m«—
Dag Halvorsen
overingeniør g V ‘

firfi/i use aaskj ld
avd.ingeniør

Kopi: Byggherren.

Bx/p,;;esaL'sa\'<1e\ingen
l5('r}.:onRadhus,3017Bergen ° Telefon:S5 97 ()3100 lfksp;S5 97(7243eller55 97 64 87 ° Teíeíax:5.3‘)7(Lå$3

á



DOKUMENTER SOM IKKE ER SKANNET I DENNE SAK

GnrJM Bnr.: År:

F' Gjenpart av nabovarsel

Protest/merknad

Korrespondanse

å Uttalelser fra kommunale etater/avdelinger

f Uttalelser fra andreoffentlige instanser

C Diverse tegninger

L Ansvar og kontrollskjema

E Statiske beregninger

C Byggebeskrivelser
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Byggeanmeldelse.  

 

Dette skema anvendes for reparation, ombygning og forandring av ældre bygning, opførelse av skur 0.1,
Det indleveres med bilag i 2 eksemplarer. Anmeldelsen skal indeholde en nøiagtig beskrivelse og være ledsaget av de
fornødne tegninger. Alle maal. som er nødvendig for at prøve bygverkels lovlighet, skal være indskrevef i tegningerne og
angir r teksten. De anvendte materialer skal betegnes paa lett kjendelig maate i planerne. Angaar anmeldelsen forandring
av ældre bygning, maa tegningernc tydelig vise bygningen som den er og saaledes som den taznkes forandret. Tegningerne
skal være signert.

Arbeidet maa ikke paabegyndes før approberet anmeldelse foreligger.
Varsling indsendes til bygningsinspektøren efterhvert som arbeidet skrider frem.

_ Til
i' Byghiingsinspektøren.  

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved, at efternævlnte byggearbeider agtes
utført efter nedenstaaende beskrivelse og vedlagte tegninger paa

eiendom nr. 6 Bohps gt.

Som bilag følger: on tegning

i Det attesteres at følgende naboer er varslet i h. t. bglv.§ 132, 3:

i

i Bergen den 23/6 193 1-

i i ' CLJ/xi.’/L‘. \ H a H. , aw/g Q-LJ/'Lfifl/Ã-
i Bygherre. Anmelderf j Ansvarshavende.

i _Z‘If Q  .I

Beskrivelse:

Der aktes innnnller 10 Stk. nndkiouotter i de
tidligere privetrum, som vist paa tegning.

vafrakloentgrazrpe -vsiyreg sit avløp 341 den, offentlige
kloak i Bohr-s gt.

,1,‘ _'/¢

l0(X). 12 30. _].D.B. AIS

.i i

bERGENSVElV/ESEN
\l,N£’(‘:Z'»I I / “31

f%mmgsinsps$:t9ranå `
V6St'e D‘ (m, f

 ,/2,2’;/72? 7/» u.,é___/_..#

Jnr. 533/~31.(3oh:rI Gate 6). Oferaonien hr. bygninpélfitm gj. foivgonot.

no projoktorto vanlklouttor ha gi: direkte avlup til don

offentlige kink L noun Onto.-

Andraguulot anbefales inarnget paa vanlige ulna.-

Bergnns v

Jnr.311/31.(Bohrs gate 6).

Oversendes hr. bygningachefen.

Veivæsenet forbeholder sig at utföre reparation efter grav-

ning 1 offentlig gate for rörlæggerens (huseierens) regning.

Bergens veivæsen, den 2. Juli 1931.

 flc.£ LLLM1

‘-/L4

Approberoa pas vanlige vtlkaar.

Bygninzochofen 1 Bergen, den 3: Juli 1931.

fl/Q/& 



 

Bergen Kommune
Byutvikling
v/Kirsti Huse Haaskjold

Deres Ref: KHH/abp Snr 941381 Arkiv 5210

BERGEN 23/10-95

OMBYGGING AV KJELLER BOHRSGT 6

Etter befaring med Dem 31/5-95, var det ikke ønskelig med 5
hybler i kjeller. I reviderte godkjente tegninger omgjorde vi
den ene hybelenpå 13,4 m2 til bod.

Under arbeidet med ombyggingen , ser vi nå at 2 av hyblene
blir i minste laget.Vi har derforønske om å slå sammende to
borterste som hver er på ca 9 m2 til en hybel.
Vi vil videre utvide de eksisterende hyblene maksimalt.

Det er derforønskeligå kunnebenytteboden på 13,4 m2 til
hybel.Vi vil ivaretabodplassenemed min 10 m2 til de fire
hyblene. Dette gjøres ved å benytte utvendig eksisterende bod
under trappehus, bod under hovedinngang og planlagt bod ved
kjeller inngang.

Da vi snart skal i gang med legging av varmekabler, er det
ønskelig/med snarlig svar. Ref. til samtale med Dem 16/10-95.

/

L _______
 /T

B.Myrméllom
Kråvasslia49
5091 Flaktveit
T1f.55 19 56 95
Mob. 900 962 53

Vedlegg: 1 stk Revidert Tegning
1 stk Godkjent Tegning

 

 
BERGENKOMMUNE
Byutvikling 

MYRMELLOMBJÖRN
KRÅVASSLIA49
5091FLAKTVEIT

Arkiv5210
Deresbrevmottatt23.10.95,Vårref.snr941381Bergen,25.10 1995

I
REVIDERTE TEGNINGER / ENDRET PLASSERING

Byggeplass:BOHRS GT. 6 Eiendom: 0-0164-1099

Byggherre :JOHANNESSEN PER Adr.: FARVIKVEIEN 9

0 Anmelder :MYRMELLOM BJÖRN Adr.: KRÅVASSLIA 49

Arbeidets art: INREDN. HYBLER Bygningens art: BOLIGBYGG

Byggetillatelsegitt 22.06.95.

- Reviderte tegninger av hyblene stemplet byggesaksavdelingen
23.10.95, godkjennes.

Dör mot trapperom må være i brannklasse B — 30 S.

- Forövriggjeldervilkårenei byggetillatelsen.

Saken er behandletog avgjortadministrativti medhold
av delegertmyndighet.

Denne avgjörelsen er et enkelt vedtak som kan påklages
O til fylkesmannen innen 3 uker fra denne underretning er

kommet frem, jfr. forvaltningslovenparagraf28 og 29.
i Eventuell klage må være begrunnet og skal sendes hit.

í (sevedleggforORIENTERINGOMKLAGERETT)

1 BYGGESAKSAVDELINGEN
\ for byggesakssjefen

‘ /4 4 4 f "i ‘K1/2:1/ifM51
Kirsti Huse Haaskjo d

avd.ingeniör

Kopi: Byggherren.

Byggewakwavdchngon
BvrgvuRf)\Hm~,:">()17BL-{gunO lc1('l0l\‘SS Si»h! lO I EL:[)... 56 ()143 CNN 33 56 (H H7 ' ‘Ix-It-fax‘55 366135
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Fakturaspesifikasjon 

  

Kommunale avgifter har 4 terminer per år. 
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11 
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin. 

Eiendomsnummer 00164-1099-0000-006 

Eiendommens adresse Bohrs Gate 6 

Eier Bård Bøge Kristinson , Bohrs Gate 6 , 5015 BERGEN N 
 

  

Tekst                          Grunnlag Sats Årsbeløp Terminbeløp 

Eiendomsskatt Formuesgrunnlag 2297100kr 0.0026 5 972,00 1 493,00 

Abonnementsgebyr vann 1004m2 7.01 586,50 145,82 

Stipulert mengde vann 1305m3 10.40 1 131,00 281,20 

Abonnementsgebyr avløp 1004m2 9.82 821,61 204,27 

Stipulert mengde avløp 1305m3 14.47 1 573,61 391,25 

Lukeåpninger mer enn 5/mnd 
11 

lukeåpn. 
7.91 87,00 87,00 

Komm.påslag-etterdrift deponier 
1 

pr.enhet 
105.00 105,00 26,25 

Brukerpåslag nedgravde fellesløsnin 
1 pr 

enhet 
374.64 374,64 93,66 

Renovasjon grunnpris 
1 

Pr.enhet 
2122.33 2 122,33 530,58 

Total eksl. mva    12 773,69 3 253,03 

* Ikke merverdiavgift på eiensdomskatt     
 

  

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

  

   
Lurer du på noe? Kontakt Bergen kommune, 
Økonomitjenester, telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 
(betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no 

18.04.2024 12:43:54 
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Innkalling til ordinært sameiermøte i 2023 for Sameiet Bohrs gate 6 
 
Det innkalles med dette til ordinært sameiermøte (årsmøte) torsdag den 30. november kl 
17.30 – 19.30 i Merkantilen i Thormøhlens gate 53 C. Det er i 1. etasje i tilknytning til 
kantinen.  
 
Dagsorden: 
 

1. Konstituering 
a. Status fremmøte (antall seksjoner og stemmer inklusive signerte fullmakter) 
b. Godkjenning av innkalling og dagsorden 
c. Valg av møteleder 
d. Valg av referent 
e. Valg av seksjonseier til å undertegne protokollen. 

 
2. Godkjenning av årsregnskap 2022 

 
3. Styrets redegjørelse av status for utførte prosjekter og tiltak samt innstillinger til 

fremdriftsplaner for vedlikeholdsarbeid og oppgraderinger, sett i lys av status for 
økonomien i sameiet. Budsjettforslag. 

 
4. Fastsetting av godtgjørelse til styret. 

 
5. Valg av styreleder (styreleder velges ved særskilt valg, normalt for to år.) 

 
6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer. 

 
7. Eventuelt 

 
Seksjonseierne som selv ikke er i stand til å møte kan la seg representere ved signért 
fullmakt.  
 
Årsmøtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i 
innkallingen. Hver seksjonseier har én stemme. Dersom flere eier en seksjon i felleskap, har 
eierne til sammen kun én stemme per brøk. 
 
For øvrig oppfordrer undertegnede de som har spørsmål eller ønsker en oppdatert 
orientering om styrets arbeid til å ta kontakt per mail eller tlf, og særlig går oppfordringen til 
de av dere som ikke kan møte. 
 
Bergen, 22. november. 
 
Med vennlig hilsen på vegne av styret 
 
Trond Agnar Eide Ulstein 
Styrets leder 
Tlf: 41129498 

 
 
 
 
 



Planinformasjon for gnr/bnr 164/1099/0/0 
Utlistet 22. mars 2024

Om rapporten
Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Følgende plannivåer er testet:

Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner i vertikalnivå 'under grunnen', 'på grunnen', 'over grunnen' og 'på bunnen'
Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformålsflater, hensynsoner, båndlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er også
disse testet og kvantifisert på eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som område for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer støysoner. Videre testes også forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nærmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som berører eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsløsning.

For øvrig er det lagt hyperkoblinger på arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Påliteligheten av analyseresultatene henger nøye sammen med eiendommens oppmålingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynsløsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngår arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngår imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngår i rapporten

261010890 Grunneiendom 0 Ja 286,1 m² Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. I enkelte tilfeller vil også arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttrådt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

PLANINFORMASJON
Byrådsavdeling for klima, miljø og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Forklaring plantype

20 - Kommuneplanens arealdel
21 - Kommunedelplan
22 - Mindre endring av kommune(del)plan
30 - Eldre reguleringsplan
31 - Mindre reguleringsendring
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985)
33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985)
34 - Områderegulering
35 - Detaljregulering

Forklaring planstatus

0 - Kun opprettet sak (foreløpig ikke annonsert)
1 - Planlegging igangsatt
2 - Planforslag
3 - Endelig vedtatt arealplan
4 - Opphevet
5 - Utgått/erstattet
6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
8 - Overstyrt
9 - Avvist
10 - Uaktuell/trukket

Side 1 av 2

Arealformål i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformål Beskrivele Områdenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Nåværende 1130 - Sentrumsformål Byfortettingssone BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljø i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone H570_2 Nygårdshøyden 100,0 %
65270000 KpAngittHensynSone H570_7 Historisk sentrum 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkval i tet - gul  sone 100,0 %

Bestemmelsesområder i kommuneplanen
PlanID Bestemmelseområde Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad

65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funks jonskrav 100,0 %

Temakart blågrønne strukturer

Temakart sammenhengende blågrønne strukturer

Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttrådt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endel ig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformål i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformål Dekningsgrad

15780000 1 - Nåværende 190 - Annet byggeområde 100,0 %
15780000 1 - Nåværende 630 - Fotgjengerstrøk < 0,1 % (0,1 m²)

Planer i nærheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

5960000 30 BERGENHUS. SIGURDS GATE, LEKE- OG OPPHOLDSGATE 3 -
4900100 30 BERGENHUS. NYGÅRDSHØYDEN, BUSSTUNNEL, ENDRING 3 -

Godkjente tiltak i nærheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

164/1132 139862368-
1

Ti lbygg Garas jeuthus  anneks  ti l  bol ig Bygning godkjent for
riving/brenning

03.06.2021 200210204

164/1132 139862368 - Garas jeuthus  anneks  ti l  bol ig Bygning godkjent for
riving/brenning 03.06.2021 202101842

164/615 139278798-
1 Ombygging Store sammenb. bol igbygg på 5 etg. el .

mer Rammeti l latelse 02.02.2024 202317493

164/609 139278739-
1 Ombygging Store sammenb. bol igbygg på 5 etg. el .

mer Igangsettingsti l latelse 07.02.2013 200914782

164/1126 139283023-
2 Underbygg Butikk/forretningsbygning Rammeti l latelse 29.12.2022 202226035

164/783 139280237-
1 Påbygg Annen hotel lbygning Igangsettingsti l latelse 31.03.2023 202227189

164/1068 139282612-
1 Underbygg Hotel lbygning Igangsettingsti l latelse 03.04.2020 201630986

164/1068 139282612-
2 Ti lbygg Hotel lbygning Rammeti l latelse 20.01.2023 202227203

164/1068 139282612-
3 Ti lbygg Hotel lbygning Rammeti l latelse 20.01.2023 202227203

Andre opplysninger

Eiendommen er berørt av Eviny Termo AS siH konsesjonsområde for Jernvarmeanlegg.

Skrevet ut 22. mars 2024
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Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vårt arkiv med direkte betydning for 

eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer. 

Denne informasjonen ikke er uttømmende, og at det gjøres oppmerksom på at det kan være feil i 

datagrunnlaget. 

Noen plankart har også en dårlig oppløsning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke 

tegnforklaring til fargebruken. For å unngå feiltolkning bør det for nærmere oppklaring tas kontakt 

med seksjon for arealinformasjon ved  Plan- og bygningsetaten. 

 
Plannivåene 

De etterfølgende plannivåene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til 

ekspropriasjon, med virkning i 10 år regnet fra kunngjøring av bystyrets vedtak. 

 

Kommuneplan 

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for å sikre at arealbruken i kommunen bidrar til å nå de 

mål som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for å vise områder der kommunen 

ønsker en spesiell planinnsats på kommunedelplan- og detaljplannivå, og til å illustrere arealer som 

er viktige å forvalte på bestemte måter.  

Arealdelen inngår i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens 

overordnede retningslinjer for den fysiske, økonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i 

kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomføringen av de nasjonale 

og regionale retningslinjene for arealpolitikken.  

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og 

bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av 

planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde år.  

Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen 

bystyre onsdag 19.juni 2019. 

Les mer her: 
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001 

 
Kommunedelplan 

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel være en mer 

detaljert utdyping for et geografisk område som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med 

tilhørende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold, 

behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.  

I likhet med arealdelen for hele kommunen består den geografiske kommunedelplanen av kart og 

bestemmelser med tilhørende planbeskrivelse.  
 

Reguleringsplan 

Hensikten med reguleringsplan, er å fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens 

begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er også i mange tilfeller nødvendig 

rettsgrunnlag for gjennomføring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon. 

Reguleringsplan består av ett eller flere kart med eventuelle tilhørende bestemmelser. Planen kan 

inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformål, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i 

rekkefølge.  

Planen gjelder på ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til 

kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En 

reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av 

arealer. 





- gir deg ekstra trygghet
Boligkjøperforsikring gir deg ekstra trygghet når du kjøper bolig. Du får juridisk 
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente 
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige 
opplysninger som har påvirket kjøpet ditt. Boligkjøperforsikringen gir deg også ved 
behov juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering gjennom rettsapparatet.  

Når og hvor kjøpes Boligkjøperforsikring
Forsikringen kjøpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjøper. 
Boligkjøperforsikringen kan kjøpes av privatpersoner. Boligkjøperforsikringen gjelder  
fra kontraktsmøtet og opphører automatisk etter fem år. 

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjøper. Prisen på forsikringen legges inn  
i oppgjøret for din nye bolig, og du får ingen særskilt regning på denne. 

Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer 	   7.150 kroner
Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 		    8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr			   13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt		  13.650 kroner

Spørsmål
Har du spørsmål om Boligkjøperforsikringen kan du lese mer om denne på våre 
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss på telefon 915 04040

Boligkjøperforsikring

Boligkjøperpakke 

- din nye bolig 
ferdig forsikret

Boligkjøperpakke inneholder 
boligkjøperforsikring og innbo 
ekstra forsikring. Pakken 
omfatter også bygningsforsikring 
hvis du kjøper hus eller hytte, og 
renteforsikring hvis du kjøper hus 
eller leilighet.

Du finner mer informasjon 
om Boligkjøperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/ 
buysure/boligkjoperpakke



Mer informasjon om forsikringen, 
hvem som formidler den og 
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vi vedlegger her en link til IPID.  
Du finner IPID her:
www.tryg.no/forsikringer/partnere/buysure

Leverandørinformasjon og godtgjørelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring, 
og er formidlet gjennom Buysure AS. Buysure 
er registrert som et forsikringsagentforetak av 
Tryg i Finanstilsynets virksomhetsregister, og 
formidler boligkjøperforsikring kun for dem.

I forbindelse med inngåelsen av avtale om 
ovennevnte Boligkjøperforsikring mottar 
forsikringsagenten godtgjørelse for salget 
2500 kroner. 

Honorar til Buysure (1150 kroner) er 
medregnet i pristabellen. 
Du betaler altså bare den oppgitte prisen.

Buysure AS
Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252
post@buysure.no

Klagemuligheter 

Tvisteløsning og klageorgan 
Hvis du er misfornøyd eller uenig med 
Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du 
flere klagemuligheter. Her kan du se hvilke 
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi 
ønsker å finne en god løsning. Dersom du 
ikke er enig i vår avgjørelse, ønsker vi at du 
først sender en klage til avdelingen i Tryg som 
har behandlet saken din. Det er enklest og 
hurtigst for begge parter hvis saken kan løses 
på denne måten. 

Kvalitetsavdelingen 
Om du ikke får medhold i klagen til 
avdelingen som har behandlet saken din, 
eller hos samarbeidspartner, kan du ta 
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Trygs 
klageansvarlige avdeling, og vil gjennomgå 
og vurdere klagen din på nytt. Du kan sende 
inn din klage til Kvalitet:  
www.tryg.no/melde-skade/kvalitet

Buysure
Dersom du ikke er fornøyd med 
forsikringstjenesten levert av Buysure har du 
anledning til å sende en klage til 
Buysure: 
Buysure AS
Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda
Dersom du ikke kommer til enighet 
med Tryg Forsikring kan du klage til 
Finansklagenemnda. Her kan du kontakte 
Finansklagenemda: Postboks 53, Skøyen 
0212 Oslo Telefon: 231 31 960  
www.finkn.no

Lovgivning og verneting 
Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk 
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler 
som regulerer avtaler om skadeforsikring 
og personforsikring. Tvister i forbindelse 
med forsikringsavtalen avgjøres ved norske 
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det 
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende 
lovgivning. Hvilken lovgivning og hvilket 
verneting som gjelder er ikke valgfritt. 

Forsikringen kan 
også kjøpes i pakke

Dersom du ønsker kan du kjøpe 
Boligkjøperforsikringen inkludert i en pakke 
som også kan inneholde bygningsforsikring, 
innboforsikring og mer. Gi i så fall beskjed til 
din eiendomsmegler om at du ønsker å kjøpe 
forsikringspakke. 

Garantiordning for skadeforsikring 
Selskapet er medlem i garantiordningen for 
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen 
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert 
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder 
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel 
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen 
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20 
millioner kroner for hvert krav for hver sikret 
for hvert skadetilfelle. Merk særskilt at noen 
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av 
ordningen, herunder livsforsikringer. For 
nærmere informasjon om garantiordningen 
se forskrift om finansforetak og finanskonsern 
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris
Prisen for forsikringen legges til 
kjøpesummen for boligen, så du får ingen 
egen regning

Dersom du angrer på ditt kjøp kan du lese 
mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg 
Tryg Forsikring er norsk filial av det danske 
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S. 
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som 
skadeforsikringsselskap fra det danske 
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske 
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske 
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet. 

Tryg Forsikring er registrert i det norske  
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 989563521

Postadresse: 
Postboks 7070, 5020 Bergen.
Tryg Forsikring A/S er registrert hos 
Erhvervsstyrelsen i Danmark med  
CVR nr. 24260666 og med adresse: 
Klausdalsbrovej 601
DK - 2750 Ballerup
Danmark.

Oversikt over løsøre og tilbehør til eiendommen

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre 
og tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom 
ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, 

tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og 
knaggermedfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, 
hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller 
fastmontert kjøkkenøy.
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg,medfølger.

10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte ”spotlights”, oppheng og skinner med 
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, 
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt 
tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 18. GASSBEHOLDER til 
gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 

uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus e.l. 
med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert.

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen.
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Vårt mål er å gi våre kunder en bedre opplevelse og det beste resultatet ved å 
kombinere ekte eiendomsmegling med nyskapende teknologi.

 
Vi utvikler markedsledende teknologi og jobber for å optimalisere tradisjonell 
eiendomsmegling. Vår teknologi frigir megleren din for tid til å bruke på ditt bol-

igsalg, slik at du kan føle deg sikker på at din bolig blir prioritert.
 

Vi bruker tiden vår på det som skaper merverdi for deg. Det handler ikke bare om 
å få solgt boligen din, det handler om å sikre at du som kunde får riktig kjøper 

til den.
 

Våre meglere benytter kompetansen sin på de salgsutløsende faktorene for din 
bolig. Vi er opptatt av hva du som kunde sitter igjen med etter salget, og bruker 

ikke tid på annet. Dette har vi vår teknologi til.

W EIENDOMSMEGLING



BERGEN SENTRUM
weiendomsmegling.no

924 56 782  - bergensentrum@wmegling.no

https://www.facebook.com/WEiendomsmegling
https://www.instagram.com/weiendomsmegling

