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BOHRS GATE 6
MIDT I SMOROYET

W Eiendomsmegling Bergen v/ Benjamin Badtker har
gleden av & presentere denne nydelig 3-roms
selveierleilighet. Her bor du urbant omkranset av flotte,
aerverdige bygarder. Leiligheten har en
gjennomgaende planlgsning preget av lyse
oppholdsrom. Her bor du i en tilbaketrukket gate, tett
pa alt Bergen kan skilte med. Bosett deg i et av Bergen
sentrums fineste strgk!

Kort fortalt:

* Fantastisk beliggenhet i 3. etasje

* Bad fra 2020

* Kjgkken fra 2021

* Alle downlights er byttet til led i 2022

* God takhgyde og store vindusflater i flere rom - gir
godt med naturlig belysning

* Flere overflater nylig malt

* Byggets fasade oppusset i 2020

* Gangavstand til alt av daglige gjgremal og samtlige
studieinstitusjoner

3.etq:

Gang, bad, kjgkken, stue og 2 soverom +
vaskrom/bod.
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FAKTAOPPLYSNINGER
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DIGITAL SALGSOPPGAVE

Bruk din mobiltelefon for & fa tilgang til komplett salgsoppgave med vedlegg
som tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema o.l.

Apne Kamera-appen pé telefonen din og hold over QR-koden.
Android-enheter vil i noen tilfeller kreve at du laster ned en dedikert QR-leser.

Dersom din mobiltelefon mot formodning ikke stgtter denne funksjonen kan du
fa tilgang til informasjonen ved & ga inn pa
www.weiendomsmegling.no/eiendom/6021623

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med bank-ID via nettannonsen
(finn.no eller digital salgsoppgave) ved & trykke pa "Gi bud" knappen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud kan der-
for ikke ha en akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis og minimum
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Om du vil gke budet ditt
gjer du det helst ogsa ved & trykke pa "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til megler pa e-post eller SMS. Nar
du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt megler der-
som du mot formodning ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogsé oppdatert om andre bud som kommer inn.

Ta kontakt med megler dersom du har spgrsmal til budgivning.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har
spurt om det du eventuelt lurer pa, fgr du legger inn et bud.
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EIENDOMSMEGLER

EIENDOMSMEGLER

Benjamin Badtker

Partner / Salgsleder / Eiendomsmegler MNEF
benjamin@wmegling.no

986 86 586
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Bohrs gate 6, 5015 BERGEN
Leilighet - 3. etasje

LT
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PLANTEGNING

%$-— -, ——————————————

Ordernr. 15051332

® Anticimex’

Planskissen er ke | maestoki
Cippgitie mal er innvendig op kan ikke betrakies som sksakte. Dol tas ikke ansvar for e, Teil.
Planskisse e utarbeidet av Anticimex, Alle rettigheter ved bruk av planskisge tiharer Anficames
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NYTTIG INFORMASJON

KORT OM EIENDOMMEN

W Eiendomsmegling Bergen v/ Benjamin Bgdtker har
gleden av & presentere denne nydelig 3-roms
selveierleilighet. Her bor du urbant omkranset av
flotte, aerverdige bygarder. Leiligheten har en
gjennomgéende planlgsning preget av lyse
oppholdsrom. Her bor du i en tilbaketrukket gate, tett
pd alt Bergen kan skilte med. Bosett degi et av
Bergen sentrums fineste strgk!

Kort fortalt:

* Fantastisk beliggenhet i 3. etasje

* Bad fra 2020

* Kjokken fra 2021

* Alle downlights er byttet til led i 2022

* God takhgyde og store vindusflater i flere rom - gir
godt med naturlig belysning

* Flere overflater nylig malt

* Byggets fasade oppusset i 2020

* Gangavstand til alt av daglige gjgremal og samtlige
studieinstitusjoner

3.etg:
Gang, bad, kjgkken, stue og 2 soverom +
vaskrom/bod.

Velkommen

ADRESSE
Bohrs gate 6

EIENDOMSBETEGNELSE

GNR 164, BNR 1099, Seksjonsnr. 6 i Bergen
kommune

BOLIGTYPE

Eierseksjon
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EIERFORM

Eierseksjon

EIER
Bard Bage Kristinson

AREAL OG INNHOLD

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa
grunnlag av NS3940:2023.

Areal og fordeling pr etasje:
3.etg: 69 kvm BRA-i / 3 kvm BRA-e

Boligen gar over 1 plan og fglgende rom er inkludert i
internt bruksareal:
3.etg: Gang, bad, kjgkken, stue og 2 soverom.

| tillegg disponerer boligen et eksternt vaskerom fra
fellesareal gang pa ca. 3 kvm (BRA-e). Det gjgres
seerskilt oppmerksom péd at bod som er medtatt som
BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal, men
disponeres av denne boligen.

Arealbegreper Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal
av boenheten innenfor omsluttende vegger.
Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom
som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som
tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset
balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogséa
veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og
BRA-b.

Bohrs gate 6

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser
og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette
arealet inngé ogsa dpen veranda eller altan mv.

GUA (gulvareal): Ikke méleverdig gulvarealer som
skyldes skratak og lav himlingshgyde, kan oppgis
som en tilleggsinforasjon. GUA oppgis som en sum
av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav takhgyde)

ALH (areal med lav takhgyde): Areal med lav
himlingshgyde (ALH) méles pd samme mate som
BRA, men man ser bort fra kravet til himlingshgyde.
ALH skal opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet
fra vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmalt
av megler.

Regler for maling av areal fremgdar av NS 3940:2023
Areal- og volumberegninger av bygninger. Dette er en
standard som sier hvordan arealet skal males.
Standarden beskriver hvilke metode og krav som
gjelder for maling av areal og hvordan dette skal
oppgis. Standarden benyttes av takstbransjen,
meglerbransjen, utbyggere og arkitekter osv. og nar
samme regler legges til grunn blir informasjonen ut til
deg som forbruker lik.

Malereglene i standarden brukes blant annet for
rapporter som oppgir et malt areal, slik som
tilstandsrapporter og verditakster. For
tilstandsrapporter er det krav om at arealet skal
males og oppgis slik standarden sier.
Eiendomsmeglere vil ogsa bruke reglene i standarden
i sin markedsfgring av bolig. For eiendomsmeglere
gjelder de nye reglene for eiendomsmeglingsoppdrag
som inngds fra og med 1 januar 2024.

BYGGEAR
1890
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TOMT

Felles eiet tomt. Tomten er felles for sameiet og er
hovedsakelig opparbeidet med bygningen. Felles
trappeoppgang med callinganlegg.

TOMTETYPE
Eiet

TOMTEAREAL
286.1 m?

BYGGEMATE

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport, dvs en
teknisk giennomgang av boligen hvor eventuelle
avvik, risiko for kjgper og prisoverslag for hva som
bgr gjgres av oppgradering, er skissert. Se seerskilt
TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og
TG3 som viser hva som er avvik fra boligens normale
slitasje, alder og type, eller som bgr/ma utbedres.
Rapporten og selgers egenerkleering er en del av
salgsoppgaven og ma leses ngye fgr bud inngis.
Kjgper overtar ansvaret for de opplysninger som
fremkommer av salgsdokumentasjonen, og kan ikke
gjgre gjeldende som mangel noe som burde vaert
kjent eller som ikke kan anses & ha betydning for
avtalen.

Informasjon om byggeméte er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av takstmann lan Lilletvedt fra
Anticimex.

Grunn og fundamenter:

Boligbygg oppfert i 1890. Grunnmur av betong med
sparestein. Fundamentert pa ukjent byggegrunn.
Bygget er oppfgrt med st@pt gulv mot grunn.

Yttervegger:
Baerende konstruksjoner og yttervegger i hovedsak av
tegl-/murverk. Utvendige fasader av malt murpuss.

Takkonstruksjoner:

Saltak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget).
Gulvsystemer:

Etasjeskillere av trekonstruksjoner.
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Vinduer/dgrer:

Leiligheten har entrédgr med brannklasse B30 og
lydklasse db35. Vinduer med karmer av tre, og to-lags
glass.

Tilstandsgraden definerer tilstanden pé diverse ting
og rom i boligen etter dagens standardkrav.

TG 0 Ingen awvik (funksjonssvikt ikke oppdaget):
Tilstandsgrad 0 gis ndr bygningsdelen ikke har noen
avvik. Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise
tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen
merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke
oppdaget):

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre
avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsé brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.):
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige
avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en
skade eller symptomer péa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen
trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av
alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
fglgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak
ngdvendig):

Tilstandsgrad 3 gis nér bygningsdelen har store eller
alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden
skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller
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sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt
grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra
handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter.
Markedspris pa materialer, produkter og
handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt
TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa
utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt:

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har
veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel
fordi krypekjelleren er uten inspeksjonsmulighet eller
taket var tildekket med sng pa
undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon:
lkonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om
funksjonssvikt ikke er oppdaget.

Fglgende har fatt tilstandsgrad 2:
Vatrom - Vaskerom - Med tilkomst fra felles gang:
- Membran, tettesjikt og overgang til sluk

Kjokken:
- Overflater gulv

(Jvrige rom - Gang, stue og 2 soverom.:
- Overflater gulv
- Innerdgrer

Elektrisk anlegg:
- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

TG IU Ikke undersgkt:
Vatrom - Bad - Med tilkomst fra gang:
- Fukt i tilliggende konstruksjoner

Vatrom - Vaskerom - Med tilkomst fra felles gang:
- Membran, tettesjikt og overgang til sluk

Bohrs gate 6

Kjgkken:
- Ventilasjon
- Varmtvannsbereder

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom):

- Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom)

For utfyllende informasjon om boligens tilstand se
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven.
Kjgper overtar ansvar og risiko for dette.

ADGANG TIL UTLEIE

Seksjonseier kan som hovedregel fritt leie ut sin egen
seksjon. Det kan imidlertid felge av sameiets
vedtekter at leietager skal godkjennes av styret, jf.
eierseksjonsloven § 24 tredje ledd. Styret kan kun
nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig
grunn. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dpgn sammenhengende. Grensen pa
90 d@gn kan fravikes i vedtektene og kan i s fall
settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med naturlig tilluft
kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Det opplyses for ordens skyld at det ikke er
varmekilder i alle rom.

ENERGIMERKE

Energimerking er utfgrt av selger og er estimert fra
www.energimerking.no. Avvik kan forekomme.

DIVERSE

Sameiet Bohrsgate 6 bestar 11 eierseksjoner over 5
etasjer.
Styreleder: Kristian Houge

Utdrag fra protokoll arsmgte 2023:
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"3. Styrets fremdriftplaner for planlagte
oppgraderinger samt status pa gjennomfert
vedlikehold

Styreleder gjennomgikk gjennomfgrte tiltak pa bygget
i perioden samt planene som styret innstiller pa for
kommende periode.

A Trapperom pusset opp hgsten 2023. Rommet
hadde stort vedlikeholdetterslep. Prosjektet ble
gjennomfgrt med egeninnsats.

a. Materialkostnad kr. 11899.

b. Timeforbruk 100 timer, fordelt pa Trond, Kristian,
Martine, Bard.

Vedtak: Dugnadsinnsats kompenseres gjennom gkt
styrehonnorarer med 200 kr/t. Trond far utbetalt pa
arets honorar, de gvrige pa honorar for 2024.

Arsmgte diskutere hvorvidt seksjonene i underetasjen
skal veere med & veere kostnaden for dette da den
ikke har tilgang til trapperommet. Det er enighet om
at belgper deles solidarisk. Arsmgte er enige om at de
bar veere identifiserbart vedlikeholdsplikt som ogséa
kommer seksjonene i underetasjen til gode.

B Endre gjennomgikk budsjettforslaget fra
forretningsfgrer. Vedtatt uten endring og tillegg.
Kostnader for kabel-tv/fiber har gatt noe opp grunnet
gkt kostnad fra Bergen Fiber AS. Det legges opp til at
man skal gjgre enkle oppgraderinger. Det er gnskelig
med en bedre likvid situasjon for sameiet.

4. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

Vedtak:

a. For styreleder ble det fastsatt et honorar pd 15000
kr.

b. For styremedlemmer ble det fastsatt et honorar pa
5000 kr til Erik og Endre.

c. Styret far utbetalt honorar for 1,5 periode pga.
etterslep pd arsmgte.

d. I tillegg til dette far styreleder et ekstraordinaert
honorar pa 20000 kr pga. ekstraarbeid i perioden.”

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har
innhentet saerskilte opplysninger om det finnes
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palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa
eiendommen.

Faste lgpende kostnader:

For aktuell bolig vil dette blant annet veere strgm etter
forbruk, kabel-TV og bredband utover grunnpakke,
kommunale avgifter, felleskostnader, innboforsikring,
brgyting av felles privat vei etc.

SAMMENDRAG SELGERS
EGENERKLZRING

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved
vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

"Ja. Lekkasje i tettsjikt pd bad. Dette var arsak til at
Bad ble opppusset i 2020."

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa
bad/véatrom?

"Ja, kun fagleerte. Flesland Flis AS. Oppussing av bad
og vaskerom i 2020."

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
"Ja. Flesland Flis AS. Total opppussing 2020."

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
'Ja. Dokumentasjon og garanti.'

4. Kjenner du til om det er/har veert utfort
arbeid/kontroll pa vann/avigp?

"Ja, kun fagleerte. Flesland flis + Johnsen rgrlegger.
Fornyelse i forbindelse med oppussing av bad,
kjpkken og vaskerom.'

13. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider
pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt
14.

"Ja, bade fagleerte og ufagleerte /egeninnsats. Bergen
Elektro Automasjon. Nye automatsikringer,
ledningsopplegg og stikk ifm oppussing av kjgkken,
vaskerom og bad 2020/2021, samt downlighs stue
0g so verom mot vest utfgrt av BEA. Downlights pa
soverom mot @st og i gang, samt lysbrytere (stue og

2 soverom) er byttet med egeninnsats. Eget arbeid er
ettergatt av fagmann i forbindelse med el-sjekk
gjennomfert i april 2024.

13.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller
deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift
om lavspenningsanlegg)?

"Ja. Samsvarserklaering pa arbeid utfgrt pa bad,
kjgkken og vaskerom, samt downlights i stue og pa
soverom mot vest."

28. Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader/insekter/skadedyr i
sameiet/laget/selskapet som f.eks. rotter, mus, maur
eller lignende?

"Ja. Enkelte andre seksjoner har hatt rotter. Tiltak har
veert iverksatt bade i regi av sameiet og Anticimex."

TILLEGGSKOMMENTAR

"Egeninnsats ved opppussing av kjgkken:
- Ny gips pa eksisterende stenderverk

- Nytt laminatgulv

- montering av kjgkkeninnredning"

HVITEVARER

Fglgende hvitevarer pa kjpkken medfglger: Alle
Felgende hvitevarer pa bad medfglger: Ingen
Selger tar ikke ansvar for standard pa hvitevarer og
kigper kan sdledes ikke klage péa disse i ettertid.

INNBO OG LAS@RE

Som et utgangspunkt forholder vi oss til lgsgrelisten
utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund,
Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1.
januar 2020. Det ligger en kopi av denne i
salgsoppgaven. Link til liste:
https://nef.no/wp-content/uploads/2019/11/L%C3%
B8s%C3%B8relisten-gjeldende-fra-1.-januar-2020-
3.pdf

For & unnga misforstéelser, gjgres det uttrykkelig
oppmerksom p3, at fglgende gjenstander ikke
medfglger i handelen:

Bohrs gate 6

Det gjgres uttrykkelig oppmerksom pa at fglgende
gjenstander som er fjernet, ikke vil bli erstattet.
Eventuelle hull/merker vil ikke bli reparert fgr
overtagelse.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2074 ma alle som leier ut bolig
ha gjennomfgrt radonmaling av boligen og kunne
fremvise dokumentasjon pa at radonnivaene er
forsvarlig. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bade
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

OMRADET

BELIGGENHET

Uttrykket "midt i smergyet" har vel sjeldent passet
bedre. | det man gdr ut av gatedgren vil man ha hele
byen og alle underholdnings-, service- og
shoppingtilbud innen kort gangavstand. Fra
leiligheten spaserer man til "alt", og nyter godt av en
umiddelbar neerhet til handlemuligheter, restauranter

og kulturtilbud. Bergen kino er naer nabo til leiligheten,

det samme gjelder Den Nasjonale Scene og
Grieghallen.

Handlemulighetene er upéklagelig med kort vei til et
godt utvalg nisjebutikker, og store shoppingsentre.
Bergen sentrum har flust av gode restauranter og
barer, og det beste er at man slipper taxikgen hjem.
Populaere Sumo, Pastasentralen og Cartel's ligger rett
over gaten, her finner man ogsa Starbucks og Godt
brad.

Til hverdagens ngdvendigheter som butikk kan ikke
veien bli kortere. Like ved finner man praktisk nok
Coop Extra, en stor og god dagligvarehandel som har
langapent til kl. 24.00. Neerliggende Bunnpris og
Matkroken har sgndagsapent. | neeromradet er det
0gsa et rikt antall kiosker. Er man avhengig av
kollektivtilbud er det kort vei til bdde buss og bybane.

En student vil ha meget kort vei UiB pa Hgyden
generelt, bla. til Juridisk Fakultet pd Dragefijellet. Til BI
pa Marineholmen og Markedshgyskolen gar man
0gsé pa 10-15 minutter. Studenthverdagen vil ogsa
bli lettere og bedre med kort vei til Studentsenteret
som tilbyr bla. treningssenter, svgmmehall, gymsaler,
kantine, samt flere store lesesaler. Nevnte
bussforbindelser frakter deg enkelt til bade NHH, BAS
og NLA i Ytre Sandviken, samt andre veien til
Hgyskolen pa Kronstad. Den spreke kan selvsagt
0gsa sykle til sistnevnte steder pa rimelig kort tid. Har
man ikke egen sykkel er det flere sentraler for
Bergens nye bysykler like i naerheten.

Fridager kan man nyte i et godt utvalg parker og
rekreasjonsomrader like i naerheten. Botanisk hage
som har tilhgrende kafé er en fin destinasjon, det
sammen gjelder Nygardsparken som na har
gjenoppstatt i sin fulle prakt.

Nordnes sjgbad er ogsa like i naerheten og tilbyr
muligheten for et forfriskende bad pa de aller fineste
dagene. @nsker man en tur pa fjellet spaserer man
rett gjennom byen, og via svingene bak Flgibanen er
man pa Skansen innen kort tid. Herfra har man et
supert utgangspunkt for tur videre opp pa populeere
Flgien.

Utmerket beliggenhet for den urbane sjel som liker &
ha "alt" like utenfor gatedgren!

PARKERING

Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.
Soneparkering.
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OKONOMI

PRISANTYDNING
Kr 4.390.000,-

FELLESGJELD
Kr 34.278,-

OMKOSTNINGER

4.390.000- (Kjspesum)
34.278,- (Fellesgjeld)

Omkostninger:

240 (Panteattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjgte)

110.600,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt salgssum:

kr. 4.390.000,-))
9.250,- (Boligkjgperpakke TRYG (valgfritt))

121.090,- (Omkostninger totalt)

4.545.368 - (Totalpris inkl. omkostninger)

TOTALPRIS INKL OMK
Kr 4.545.368,-

FORMUESVERDI PRIMAR

Kr 1.088.301,- for ar 2022

For at boligen skal anses som primaerbolig
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bl
behandlet som sekundaerboliger, med unntak for
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes
som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig. Se
www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

FORMUESVERDI SEKUND AR
Kr 4.135.543,- for ar 2022

INFO FORMUESVERDI
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For at boligen skal anses som primeaerbolig
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bli
behandlet som sekundaerboliger, med unntak for
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes
som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig. Se
www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.

FELLESGJELD
Kr34.278,

KOMMUNALE AVGIFTER
14.475,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale
avgifter har 4 terminer per &r med hovedforfall 20/2,
20/5,20/8 og 20/11.

FELLESKOSTNADER
Kr 3.116,- pr mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Grunnpakke internett, byggforsikring, renter/avdrag
pa felles lan, forretningsfgrsel, felles vedlikehold og
driftskostnader.

Forretningsfgrer opplyser fglgende fordeling av
felleskostnader pr. maned:

Sameieavgift: kr. 2.521,-

KabelTv/internett: kr. 595,-

Tot. innev. maned: 3.116,-.

Fglgende er fordelt pa selskapets arsbudsjett:
Avdrag 1an (11%), Kom.avg (0%), Energi/Andre
driftskostnader (22%), Renterkostnader (12%), Lgnn
og honorarkostnader (8%), Forretningsfarsel (6%),
Revisjon/Forsikring/Kontigent (15%).

Bohrs gate 6

Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell
rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre tiltak som
iverksettes av sameiet kan medfgre gkning i
fellesgjeld/felleskostnadene. Styreleder opplyser at
det ikke foreligger noen konkrete planer om gkning i
utgiften. Det er dog normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12130814091, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.03.2024: 8.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 26

Saldo per 21.03.2024: 411 338

Andel av saldo: 34 278

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2015 ( siste
termin 30.06.2030 )

REGNSKAP

Regnskapet for 2023 ble oppgjort med et positivt
resultat pa kr. 128.997 -.

Kopi av budsjett og siste arsregnskap fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

EIENDOMSSKATT
Kr 5.972,-pr 2024

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale
avgiftene som faktureres kvartalsvis med
hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

OM SAMEIET

SAMEIE

Sameiet Bohrs gate 6

ORG.NR.
987 061 375

FORRETNINGSFO@RER
Vestbo BBL
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FORKJ@PSRETT

Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

STYREGODKJENNELSE

Ny eier skal godkjennes av styret f@r overtagelse. Det
gjores oppmerksom pa at kjgper selv baerer risikoen
for & bli godkjent av styret og at boligen ikke kan ikke
tas i bruk fgr godkjennelse foreligger. Godkjenning
kan kun nektes pa saklig grunnlag.

VEDTEKTER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til 4 sette
seg inn i disse fgr budgivning.

SAMEIETS FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER FELLES FORSIKRING
SP616023

OFFENTLIGE FORHOLD

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER

Kommunen har lovbestemt fgrste prioritets pant
(legalpant) i eiendommen for eventuelle ubetalte
kommunale skatte- og avgiftskrav.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for
krav mot seksjonseieren som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for den enkelte bruksenhet overstiger to
ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunkt
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt, jf. lov om
eierseksjoner § 31 fgrste ledd. | vedtektene kan det
fastsettes en mer omfattende panterett for krav mot
seksjonseierne enn legalpanteretten. Slik beslutning
krever at de seksjonseierne det gjelder, har sluttet seg
til.

Kjgper er gjort kjent med at ingen kan kjgpe eller pa
annen mate erverve flere enn 2 boligseksjoner i
samme eierseksjonssameieg, jf. lov om eierseksjoner
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§ 23, forste ledd.

Eiendommens servitutter fglger av dens
grunnboksblad. For servitutter eldre enn
fradelingsdato og eventuelle arealoverfgringer som
kan ha betydning for denne matrikkelenhet henvises
det til hovedbruket / avgivereiendommen. For
festenummer gjelder henvisningen servitutter eldre
enn festekontrakten.

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende
servitutter/rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/164/1099/6:

29.04.1898 - Dokumentnr: 901237 - Bestemmelse om
bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:164 Bnr:1099

Gjelder denne registerenheten med flere

Megler har forsgkt & innhente dokumentet uten hell,
men dokumentet hefter i sameiets eiendom. Kjgper
overtar ansvar for heftelsen.

21.09.2001 - Dokumentnr: 29303 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/12

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Megler har bestilt inn komplett byggesak, samtlige
dokumenter som er mottatt fra Bergen kommune
ligger vedlagt i salgsoppgave. Vi oppfordrer
interessenter & setter seg inn i dokumenter og
konferere med megler eller Bergen kommune ved
spgrsmal.

Ved gjennomgang av denne finnes en
oppsummering:

Eldre dokumenter fra 1901:
Denne saken antas & omhandle oppfgringen av
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bygget, men dokumentene er hadndskrevet og
vanskelig a tyde. P& blategningene ser planlgsning ut
til & stemme ganske godt overens med dagens
plansituasjon, men trappene som fremkommer pa
tegningen er ikke & finne i leiligheten i dag.

Saksnr. 533/175/407/1090/311:
Antas & omhandle innsetting av vannklosetter.

Saksnr. 941381:

Denne saken omhandler innredning av hybler i kjeller.
Ved gjennomgang av bygningstegning stemplet fra
byggesaksavdelingen 30.06.1995 fraviker dagens
planlgsning med fglgende:

- Vaskerommet ser ut til & ligge i et fellesrom.
Vaskerommet fremkommer ogsa som fellesrom i
seksjoneringstegningene. Kjgper patar seg risikoen
for fremtidig fortsatt bruk, og eventuelle palegg fra
det offentlige.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest fra byggedr. Det gjgres oppmerksom at
det ikke lenger utstedes ferdigattest pa tiltak det er
spkt om fgr 1998 jf. plan- og bygningsloven §21-10.
Kommunen vil ikke kreve ferdigattest for disse
tiltakene og vil avvise eventuelle sgknader.
Bestemmelsen innebaerer ikke at tiltak med
manglende sgknad blir lovlige, men at man ikke
trenger & avslutte gamle byggesaker. Normalt sett
kreves ferdigattest for alle spknadspliktige tiltak som
gj@res etter plan - og bygningsloven.

Det er til enhver tid eier av eiendommen som er
ansvarlig for at eiendommen oppfyller
offentligrettslige krav og vilkar for bruk. Kjgper overtar
eiendommen slik den fremstar pa visning. Kgper
patar seq risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle palegg fra det offentlige. Dette omfatter
0gsa risikoen for om midlertidig brukstillatelse /
ferdigattest vil bli gitt, og alle kostnader i den
forbindelse. Kjgper aksepterer denne risikoen og
selger skal med dette holdes skadeslgse for ethvert
eventuelt palegg/krav som springer ut av den
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manglende midlertidige brukstillatelsen.

REGULERINGS - OG AREALPLANER

Borettslagets eiendom er i henhold til gjeldende
kommuneplan avsatt til "Sentrumsformal -
Byfortettingssone" ifglge Bergen kommune.
Borettslagets eiendom er i henhold til gjeldende
kommunedelplan avsatt til "Annet byggeomrade
(100%) og fotgjengerstrgk (< 0,17 % (0,1 m?)" ifglge
Bergen kommune.

Eiendommen ligger innenfor fglgende hensynssoner i
kommuneplanen:

Hensynsone kulturmiljg, Nygardshgyden (100%).
Leiegdrdsbebyggelse i rutenettplanlegging, som i
bratte omrader dels falger terrenget. Bebyggelsen er
hovedsakelig oppfert i andre halvdel av 1800- tallet.
Husene er i mur, eller er murforblendete trehus, med
pussede fasader i historismens ny- stiler samt
jugendstil. Omradet speiler den sosiale lagdelingen av
samfunnet, med arbeiderstrgk nederst p& Nygard,
funksjonaerboliger lengre oppe og borgerskapet
gverst pa hgyden. Forhagene med inngjerding er
viktige strukturer. Forhager, bygningenes
hovedkonstruksjon, ber, fasader, utsmykning og
detaljer, skal bevares. Omrédet er av nasjonal
interesse.

Hensynsone kulturmiljg, Historisk sentrum (100%).
Hensynssonen omfatter historiske kulturmiljg med
hgy kulturminneverdi, bédde av nasjonal og
internasjonal interesse. Bebyggelsen ligger i en
saeregen topografi med Bergen havn som overordnet
historisk premiss. De saerpregede kulturmiljgene fra
ulike tider er sentrale for Bergens identitet.

Hensynssone faresone, luftkvalitet gul sone (100%).
Bergen kommune har utfordringer med & overholde
krav til luftkvalitet, seerlig for nitrogendioksid (NO2).
Kommunen har ansvar for & utarbeide tiltak for &
bedre luftkvaliteten. Det er utarbeidet nye luftsonekart
for svevestgv (PM10 og PM2,5) og nitrogendioksid
(NO2). Soner for luftforurensning er innarbeidet i
plankartet som hensynssoner fareomrade (H390), og
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er oppdatert etter NILU sin kartlegging i 2018.

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen #4.
Bebyggelsens egenart og seerpregede kulturmiljg skal
sikres og opprettholdes i Bergen sentrum (#4).
Eksisterende bebyggelse skal vaere premissgivende
for byggehgyder, volum og bebyggelsesstruktur ved
nye tiltak. Til bestemmelsesomradene stilles det krav
til kulturhistorisk analyse, der historisk bystruktur,
kommunikasjonskanaler og bygningmiljg klarlegges
og drgftes med hensyn til betydning og fgringer for
videre byutvikling.

Planer i naerheten av eiendommen:
BERGENHUS. SIGURDS GATE, LEKE- 0OG
OPPHOLDSGATE

Planen har status "endelig vedtatt arealplan’ og
plantype "eldre reguleringsplan’ med
ikrafttredelsedato 10.05.1982.

BERGENHUS. NYGARDSH@YDEN, BUSSTUNNEL,
ENDRING

Planen har status "endelig vedtatt arealplan’ og
plantype "eldre reguleringsplan” med
ikrafttredelsedato 21.09.1981.

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:

Gnr/Bnr 164/1132 (Olav Kyrres gate 59). Det
foreligger bygning godkjent for riving/brenning
vedrgrende tilbygg garasjeuthus anneks til bolig. |
forbindelse med oppfgring av nye
bygg/gjennomfaring av tiltaket kan/vil det forkomme
byggestay, stav og tilhgrende ulemper i en
byggeperiode. Dato: 03.06.2021.

Gnr/Bnr 164/615 (Rosenbergsgaten 30 og 30 A). Det
foreligger en rammetillatelser vedrgrende ombygging
Store sammenb. bolighygg pa 5 etg. el. mer. |
forbindelse med oppfgring av nye
bygg/gjennomfegring av tiltaket kan/vil det forkomme
byggestay, stgv og tilhgrende ulemperien
byggeperiode. Dato: 02.02.2024.
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Gnr/Bnr 164/609 (Rosenbergsgaten 22). Det
foreligger en Igangsettingstillatelse vedrgrende
ombygging Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el.
mer. | forbindelse med oppfering av nye
bygg/gjennomfaring av tiltaket kan/vil det forkomme
byggestay, stav og tilhgrende ulemper i en
byggeperiode. Dato: 07.02.2013.

Gnr/Bnr 164/1126 (Hakonsgaten 38 & Olav Kyrres
gate 47). Det foreligger en rammetillatelser
vedrgrende underbygg/bruksendring forretning for
butikk/forretningsbygning . | forbindelse med
oppfering av nye bygg/gjennomfaring av tiltaket
kan/vil det forkomme byggestay, stgv og tilhgrende
ulemper i en byggeperiode. Dato: 29.12.2022.

Gnr/Bnr 164/783 (H&konsgaten 27). Det foreligger en
igangsettingstillatelse for pabygg/endring av anlegg
vedrgrende annen hotellbygning. | forbindelse med
oppfering av nye bygg/gjennomfegring av tiltaket
kan/vil det forkomme byggestay, stgv og tilhgrende
ulemper i en byggeperiode. Dato: 31.03.2023.

Gnr/Bnr 164/1068 (Vestre Torggaten 3, 5,7 0g 9). Det
foreligger en igangsettingstillatelse for
underbygg/bruksendring vedrgrende hotellbygning. |
forbindelse med oppfgring av nye
bygg/gjennomfegring av tiltaket kan/vil det forkomme
byggestay, stgv og tilhgrende ulemperien
byggeperiode. Dato: 03.04.2020.

Gnr/Bnr 164/1068 (Vestre Torggaten 3, 5,7 og 9). Det
foreligger en rammetillatelse for tilbygg/ombygging
og rehabilitering bygningsmasse vedrgrende
hotellbygning. | forbindelse med oppfering av nye
bygg/gjennomfaring av tiltaket kan/vil det forkomme
byggestay, stgv og tilhgrende ulemper i en
byggeperiode. Dato: 20.01.2023.

Styreleder opplyser det per dags dato utfgres
renovasjon av bygg i Hakonsgaten som deler bakgard
med Bohrs gate 6. | forbindelse med oppussing etc
kan/vil det forkomnme byggestay, st@gv og tilhgrende
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ulemper i en byggeperiode.

Eiendommen er bergrtav Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg.

Informasjon om planinfo:

Interessenter bes ta kontakt for neermere
informasjon ved spgrsmal. All informasjon om
regulerings- og arealplaner i salgsoppgaven er hentet
fra Bergen kommune og det gjgres oppmerksom pa
at informasjonen som fremkommer i salgsoppgaven
ikke er fullverdig. Se vedlagt "planinformasjon”.

VEI, VANN OG AVLOP

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avilgp
via private stikk- og fellesledninger. Vi gjgr
oppmerksom pé at private ledninger og vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er det
normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

KONSESJON
Nei

ODEL
Nei
BO- OG DRIVEPLIKT

Nei

OVRIGE KJOPSFORHOLD

BETALINGSVILKAR

Fullt oppgjer (kjspesum og omkostninger) skal veere
disponibelt péd meglers klientkonto innen overtakelse.
Normalt innebzerer dette at fullt oppgjgr ma veere
innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager
for avtalt overtakelsesdato.

OVERTAGELSE

Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser gnsket
overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse vil
det ikke vaere anledning til 8 besiktige boligen. Vi
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anbefaler derfor at interessenter tar ngdvendige mal
etc. pa visning.

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved a trykke pa "Gi bud" knappen.
Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
awvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjgr du det helst ogsa ved &
trykke pd "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler via e-post eller SMS.

Nar du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er
mottatt. Kontakt megler dersom du mot formodning
ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogsa oppdatert om
andre bud som kommer inn.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon
om boligen, og at du har spurt om det du eventuelt
lurer pa, fgr du legger inn et bud.

lkke ngl med a ta kontakt med megler dersom du har
spgrsmal til budgivning.

AVHENDINGSLOVEN

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjppe usett kan ikke gjgre gjeldende som
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mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig méate. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan ha
en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper
ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til kr. 10.000.000,-. | forbindelse med tegning
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av boligselgerforsikring har selger utarbeidet et fotograf, boligselgerforsikring og eventuelt stylist.
egenerklaeringsskjema som er vedlagt

salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre Dersom handelen ikke kommer i stand er fglgende
seg kjent med innholdet i dette fgr budgivning. avtalt: oppdragstaker har krav pa dekning av

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Megler anbefaler kjgper & tegne boligkjgperforsikring
ved kjgp av denne boligen. Dette er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Ta kontakt med megler eller ga inn
pa www.buysure.no for ytterlig informasjon.

LOVPALAGTE TILTAK MOT HVITVASKING

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift/rundskriv, og er forpliktet til 4
rapportere til @kokrim om mistenkelige transaksjoner.
Meglerforetaket har plikt til & gjennomfgre kundetiltak
(ID kontroll, avklaring pep, kontroll av reelle
rettighetshavere og d innhente informasjon om
kundeforholdets formal og tilsiktede art). Kundetiltak
skjer Igpende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfgre, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere kundeforholdet,
bistd med handelen eller foreta oppgjgr. Det godtas
kun inn- og utbetaling fra norsk
finansieringsinstitusjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert for
videre oppfglgning.

MEGLERS VEDERLAG

Meglers vederlag er avtalt til: 1,4 % (inkl. fellesgjeld)
Markedsfgring: kr. 19.900,-

Tilrettelegging: kr. 14.900,-

Oppgjar: kr. 6.900,-

Visning: kr. 3.000,-

@vrige kostnader: kr. 19.145.

| tillegg kommer kostnad ved tilstandsrapport,

tilrettelegging samt palgpte kostnader.

OPPDRAGSNUMMER
6021623

SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er sist oppdatert: 19.04.2024.

MEGLER

KONTAKTPERSON

Benjamin Vagenes Bgdtker
Partner | Eiendomsmegler MNEF
TIf 986 86 586
benjamin@wmegling.no

ANSVARLIG MEGLER

Benjamin Vagenes Bgdtker
Partner | Eliendomsmegler MNEF
TIf 986 86 586
benjamin@wmegling.no

MEGLERFORETAK

W Eiendom Bergen Sentrum AS
Breiviksveien 64

5042 Bergen

Telefon: 924 56 782

Epost: bergensentrum@wmegling.no
Org.nr: 925 394 904
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Leilighet
Bruksareal: 72 m?

Totalt bruksareal (BRA): 72 m?

Befaring
Befaringsdato: 12.02.2024

D Anticimex’

Bohrs gate 6
5015 BERGEN
Gnr./Bnr.: 164/1099
Seksjonsnr. : 6
Bergen kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.vest@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Signatur inspekter:  lan Lilletvedt
Mobil: 92863723

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 mélepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfgrt av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har vaert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserkleering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nér bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra hdndverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa& materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sn@ pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplyshinger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 12.02.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15051332 Gate/vei adresse Bohrs gate 6
Meglerforetakets oppdragsnummer | 6-0216/23 Postnummer/sted 5015 BERGEN
Hjemmelshaver/selger Bard Bage Kristinson Kommune 4601 - Bergen
Bygningssakkyndig inspektar lan Lilletvedt Gnr./Bnr.: 164/1099
Tilstede pa befaringen Bard Bege Kristinson Seksjonsnr. 6

Utvendige sngdekte flater Delvis Tomt Eiet tomt: 286 m?
Utetemperatur 1°C

Rapportdato 16.04.2024 17:51

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 1890 | | 2001

Byggemate

Selveierleilighet tilherende Sameiet Bohrs gate 6 beliggende i Bergenhus, Bergen kommune. Felles tomt for Sameiet er hovedsakelig opparbeidet
med bygningen. Felles trappeoppgang med callinganlegg.

Boligbygg oppfert i 1890. Grunnmur av betong med sparestein. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn.
Baerende konstruksjoner og yttervegger i hovedsak av tegl-/murverk. Utvendige fasader av malt murpuss. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak
i trekonstruksjoner (ikke besiktiget). Leiligheten har entrédgr med brannklasse B30 og lydklasse db35. Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass.
Elektrisk oppvarming. Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Leilighet beliggende i byggets 3. etasje.

Adkomst til leiligheten via felles trappegang. Oppgangen har callinganlegg.
Leiligheten bestar av: Gang, bad, kjgkken, stue og 2 soverom.

Tilkomst til eget vaskerom via felles gang i 3. etasje.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Véatrom - Vaskerom - Med \ - .
tilkomst fra felles gang O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Kjekken {} |overfiater gulv 9
@vrige rom - Gang, stue og \

2 soverom. O Overflater gulv 9
G Innerdarer 9

Elektrisk anlegg

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

11
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (heyde p& minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom péa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rapport

Vatrom - Bad - Med tilkomst fra gang

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
3. etasje 69 3 72
Gang, bad, Vaskerom.
kjokken, stue og 2
sovverom.
SUM 69 3 72
Total bruksareal: 72 m?
Kommentar til areal
Leiligheten har fglgende fordeling av primaer- og sekundeerareal: 69,0 m2 P-rom og 0,0 m2 S-rom.
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Baderom oppgradert i 2020.

Flislagt gulv med gulvvarme.

Flislagte vegger.

Nedsenket himling med downlights.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.
Speil med lys og stikkontakt i skuff.

Dusjhjerne med glassdgrer.

Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndus;j).
Vegghengt toalett.

Synlig drenering fra innebygget toalettsisterne.
Vannrgr av typen rar-i-rgr system.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekksvifte i himling.

Fordelerskap for rer-i-rgr system.

O T1G1

& TG

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Med bakgrunn i at alle vatrommets vegger som er tilgjengelig for hulltaking er av
heltre/massivtre/murverk er det ikke utfert hulltaking/fuktmaling.
Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent.

Vatrom - Vaskerom - Med tilkomst fra felles gang

Vaskerom oppgradert i 2020.
Flislagt gulv.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Vannrgr av typen rar-i-rgr system.
Synlige avlgpsrgr av plast.
Mekanisk avtrekksvifte i vegg.
Veggmontert varmeovn.

Opplegg for vaskemaskin.

g 1G1

g 162

g TGIuU

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Overgang mellom sluk og membran er uoversiktlig. Det kan derfor ikke verifiseres at
utfarelsen er korrekt, eller at lekkasjesikkerheten er ivaretatt.

Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tilstanden kan kartlegges og nedvendige
tiltak kan iverksettes.

Med bakgrunn i at alle vatrommets vegger som er tilgjengelig for hulltaking er av
heltre/massivtre/murverk er det ikke utfgrt hulltaking/fuktmaling.
Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent.
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Kjokken

Innredningen er fra 2021 med glatte fronter.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjekkenarmatur.
Benkeskapsbelysning og stikkontakter over kjgkkenbenk.
Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, vinskap og kjgleskap med fryser.
Vegghengt ventilator.

Komfyrvakt.

Vannrgr av typen rgr-i-rgr system.

Automatisk vannstopper med fuktsensor.

Synlige avlgpsrgr av plast.

Varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenk.
Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrgr - Avlgpsrer - Innredning

o TG 2 Overflater gulv Det er stedvis knirk i gulvet. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Observasjonene er foretatt i en eldre bygning og begr ses i den sammenheng.

0 TGIU Ventilasjon Kjgkkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast) noe som kan medfgre lavere
effekt enn en konvensjonell avtrekksventilator. Ventilatoren er funksjonstestet, men
effekten i en brukssituasjon er ikke kjent.

Varmtvannsbereder Se punkt "Varmtvannsbereder" under avsnitt om teknisk anlegg.

@vrige rom - Gang, stue og 2 soverom.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear.
Ingen ildsted.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen

Etasjeskiller - 3. etasje

Gulvflater belagt med heltre gulv.

Vegg- og himlingsflater i malte flater synlig murverk.
Profilerte heltre innerdgrer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.

Elektrisk oppvarming.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

o TG 2 Overflater gulv Gulvets overflatemateriale har i ett soverom enkelte synlige skader.
Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Darblad til ett soverom kommer i kontakt med karm/terskel, noe som gjer at dgren
henger nar den apnes og lukkes.

Innerdgrer
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Etasjeskiller av trekonstruksjoner.
Felgende rom er malt: Stue og gang.

Etasjeskiller males ved bruk av laser for & kontrollere eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje etter stikkprgveprinsippet
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

4 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikit:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med ror-i-rgr system.

Vanninntaksrar i plast.

Leilighetens stoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersokt.

Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.

Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjgkken.

Fordelerskap for rer-i-rer system er plassert pa bad.

Varmtvannsbereder pa 100L (fra 2021 plassert under kjgkkenbenk (ifalge eier).
Mekanisk avtrekk pa bad/vatrom med avtrekksvifte.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikit:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom)

Varmtvannsberederen kan ikke undersgkes pa grunn av plasseringen (plassert under
kjokkenbenk). Tilstanden er ukjent, og eventuell utskifting utlgser starre arbeider.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

0 TGIU Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det

som er inkludert i andre
rom)

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue, soverom og gang er takhayden malt til 2. 66 - 2,78 meter og pa bad er takhgyden malt til 2,58 meter.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakyndige ikke er El-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet El-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlige tegn til merker pa kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: Ikke relevant.
Er det synlige tegn pa varmeskader (termiske skader): Nei.

Er det synlige tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Felgende sparsmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det el-tilsynsrapport fra de siste fem ar: Ja.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2001.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Ja, skiftet 13 downlights samt 4 dimmere.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen som tiltenkt: Ja.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles gang utenfor leilighet.
Boligen har hovedsaklig skjult elektrisk anlegg.

d TG 2 Forenklet vurdering av det Det er kun fremlagt samsvarserklzeringer pa deler av utfarte arbeider pa det elektriske
elektriske anlegget anlegget. Med bakgrunn i TG2 ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Brann

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar
For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget
Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Fremlagt, vedrgrende "Nytt bad og vaskerom" (datert: 06.10.2020).
Fremlagt, vedrerende "El-sjekk" (datert: 22.03.2024).

Fremlagt, vedrgrende "Nye installasjoner pa kjgkken" (datert: 15.02.2021).

Fremlagt, vedregrende "Diverse installsjoner i leiligheten" (datert: 25.06.2021).

Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 22.03.2024.

lkke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt. Signert og datert: 03.01.2024.

Leiligheten har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

Pa grunn av oppferingstidspunktet av boligen er det ikke kjent om brannskillere i boligen vil kunne oppfylle dagens forskriftskrav.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Rgykvarslere - Brannskiller

ﬁ Brannskiller Utfgrelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utfgrelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.

Dgrer og vinduer

Leiligheten har entrédgr med brannklasse B30 og lydklasse db35.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra 1989).

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssviki:

Vinduer - Dgrer
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kjspere om a veaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere neert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjgnn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veaere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfgre ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogséa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Yiterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svgmmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklaeringsskjema

® Anticimex

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

W Eiendomsmegling Bergen

Meglerfirma EarbrurrAS

Oppdragsnr. 6021623

Adresse Bohrs gate 6

Postnr. 5015 Sted BERGEN

Er det dedsbo? M Nei W Ja Avdedes navn

Salg ved fullmakt? £ Nei W Ja
Nar kjepte du Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen ,

2016 5 11mnd Nei £
poligen? EX .- siste 12 mnd? m el @ o
| hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) I skadefarsiking polise/avtalen: IEITIE

tegnet bygningsforsikring?

Navn hjemmelshaver

Selger 1 Fornavn Bard Bege Etternavn Kristinson

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere | feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[0 Nei ¥ Ja Kommentar| ekkasje i tettsjikt pa bad. Dette var arsak til at Bad ble opppusset i 2020

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[] Nei [X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglsert / egeninnsats

Firmanavn Flesland Flis As

Redegjor for hva som oppussing av bad og vaskerom i 2020
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[] Nei K Ja
Firmanavn Flesland Flis As

Redegjor for hva som  Total opppussing 2020
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
O Nei K Ja Kommentar pokumentasjon og garanti

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei ] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veaert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlagp?
[] Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Flesland flis + Johnsen rarlegger

Redegjor for hva som Fornyelse i forbindelse med oppussing av bad, kjgkken og vaskerom.
ble gjort av hvem og

nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei ] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
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K Nei ] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

K Nei J Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei J Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei ] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei ] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei ] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei ] Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglzert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei [ Ja, kun fagleert [X] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Bergen Elektro Automasjon

Redegjer for hva som Nye automatsikringer, ledningsopplegg og stikk ifm oppussing av kjgkken, vaskerom og bad

bLe gjort av hvem og 2020/2021, samt downlighs stue og so verom mot vest utfgrt av BEA. Downlights pa soverom

nar: mot @st og i gang, samt lysbrytere (stue og 2 soverom) er byttet med egeninnsats. Eget
arbeid er ettergatt av fagmann i forbindelse med el-sjekk gjennomfart i april 2024.

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

[J Nei X Ja Kommentar samsvarserklaering pa arbeid utfert pa bad , kjgkken og vaskerom, samt downlights i stue og
pa soverom mot vest.

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei ] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei ] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeider som normalt bor utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei ] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kommen
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
Nei ] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei ] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
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Mei Ja kommen

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

Nei O Ja Kommentar

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
K Nei ] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
K Nei ] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

K Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
K Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore skte
felleskostnader/ekt fellesgjeld?

K Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

0 Nei ) Ja Kommentargnkelte andre seksjoner har hatt rotter. Tiltak har veert iverksatt bade i regi av sameiet og
Anticimex

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
K Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Egeninnsats ved opppussing av kjgkken:
- Ny gips pa eksisterende stenderverk

- Nytt laminatgulv

- montering av kjgkkeninnredning

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngadelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en nseringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjepslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet p&:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg @nsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

] Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Idfy/E-vitne.no. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering
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Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 12 000 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

12 000 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a faglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Sla el.apparater helt av

- Montere automatikk pa utebelysning - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfering av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1890
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 68

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bohrs gate 6 Kommunenummer: 4601

Postnummer: 5015 Gardsnummer: 164
Sted: BERGEN Bruksnummer: 1099
Kommune: Bergen Seksjonsnummer: 6
Bolignummer: H0301 Festenummer: 0

Dato: 21.12.2023 16:50:46
Energimerkenummer: 4f90cfc7-9dc7-47d6-aa22-aa9c0f6de53c

Bygningsnummer: 139282892

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som begr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 22: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 23: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfagringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 25: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



VEDTEKTER FOR SAMEIET BOHRSGATE 6.

Sameiet Bohrsgate 6. ble formelt stiftet pa afimgte 16.04.2002 med hjemmel i
Lov om eierseksjoner.
LOV-1997-05-23-31 KRD (Kommunal- og regionaldepartementet).

§ 1. Navn og omfang.

Sameiets navn skal veere Sameiet Bohrsgate 6. Sameiets medlemmer best8r av
eiere av 11 eierseksjoner (sameiebrgk ihht. seksjonering)

ref. gnr. 164 ,bnr. 1099 i Bergen kommune.

§ 2. Formal .

Sameiet Bohrsgate 6. skal ha som formél & administrere og forvalte alle saker som gjelder
sameierenes felles rettigheter og forpliktelser forbundet med eiendommen, gnr 164,

bnr 1099/Bergen Kommune.

Sameiet skal videre ha ansvar for iverksettelse av tiltak for gjennomfgring av alle vedtak truffet
av sameiet, eller styret eller som fglge av lov og som angar fellesareal og fast eiendom for
ovrig.

§ 3. Salg, utleie o.l.

Den enkelte sameier kan fritt selge, pantsette eller leie bort sin seksjon med tithgrende ideell
andel.

Enhver ny sameier er forpliktet til & gjore seg kjent med bestemmelsene i disse vedtektene og
gjeldende husordensregler angitt i vedtekter § 5. Den nye sameiers navn og adresse skal
snarest mulig innberettes til sameiets styre av selger evt. utleier.

§ 4. Vedlikehold.
Det pahviler sameierene full indre vedlikeholdsplikt av leiligheten, og av ytre rom som er til
eksklusiv disposisjon for den enkelte sameier. Innvendige forandringer er tillat i den
utstrekning det ikke kommer i strid med offentlige bestemmelser eller kan vaere til skade/fare
for andre sameiere.

- Utvendige arrangement pd bygning, herunder ogs8 dgrer og vinduer er ikke tillatt uten
godkjennelse fra styret evt. offentlig myndighet.
Alt vedlikehold av fellesanlegg skal til enhver tid utfgres sd ofte som etter sin art er p8krevd for
eiendommens bevarelse og utseende.

Avgjarelse vedrgrende vedlikehold skal taes p& sameiemgte evt. styremgte.

§ 4 a) Generelt.

Hver seksjon skal bare brukes til det formdl den er regulert til i henhold til delingsbegjeeringen.
Seksjonen skal ikke benyttes til virksomhet som er til sjenanse for gvrige seksjonseiere.
Fellesanieggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Skader p& eiendommen/fellesanlegg som skyldes seksjonseier, hans husstand, leietaker eller
andre som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen, plikter seksjonseieren omg8ende
erstatte eller utbedre.

Seksjonseieren plikter 8 melde fra til styret om skade pé sameiets eiendom s& fort han/hun
kjenner til eller burde kjent til skaden.

§ 4 b) Sameiet er generelt ansvarlig for alt vedlikehold som ikke faller under seksjonseiers
vedlikeholdsansvar.

Ytre vedlikehold og reparasjoner som vedrgrer husets baerende konstruksjoner. Tettsjikt p8
alle sameiets tak, inklusive drenering og avigp ved byggtekniske skader som bergrer flere
sameiere, og hvor drsakssammenhengen er ukjent, overtar sameiet vedlikeholdsansvaret inntil
reparasjonsmetode er funnet.

Ved eventuelle senere skader som skyldes at reparasjonsmetoden ikke var tilfredstillende,
overtar sameiet igjen vedlikeholdsansvaret.

§ 5. Ordensregler.

I Sameiet Bohrsgate 6. vil man forsgke & bruke " sunn fornuft " —prinsippet.

Det skal veere " ro” i huset mellom ki 24:00 og ki 07:00 i ukedagene. Dette gjelder ogs§
korrldorer/trapp og inngangsparti.

P& helligdager og lgrdager/sgndager skal det vaere "ro" mellom ki 01:00 og 09:00
dersom det ikke er innvilget dispensasjon fra styret og naboene er underrettet.

Fellesomrddet/hovedtrapp skal vaske minimum hver 14 dag eller i henhold til bestemmelser
vedtatt ved sameiemgte.

Enhver forurensing av fellesareal er forbudt.
Det er forbudt 3 rgyke i fellesarealer.

Alvorlige brudd pé disse regler kan anses som vesentlig mislighold av sameierens forpliktelser
overfor sameiet, jfr.§7. Sameierene er ansvarlig for at eventuelle leietakere ogs8 overholder
husordensreglene.

§ 6. Fellesutgifter.

Alle utgifter vedrgrende den felles eiendom samt drift av eiendommen med pﬁstéende
bygning, herunder bl.a. forsikring, kommunale avgifter, fellesgjeld, vedlikeholdsfond etc. skal
utlignes pd sameierne etter deres andel i sameiet (etter eierbrgk). Fellesutgiftene skal betales
til sameiets felleskonto i manedlige akonto- belgp.

Styret er gitt mandat til & sgke om finansiering p8lydende NOK 1.000.000 ,-
Formal med finansiering er utvendig oppgradering foppussing av bygrden.

Det er pliktig medlemskap i sameiet /fellegjeld for hver andelseier. Hver andelseier har
mulighet til  innfri sin del av til enhver tid gJeldende fellesgjeld (herunder renter og avdrag) i
henhold til seksjonens eierbrgk.

Fellesgjeld skal utlignes gjiennom ménedlige:fellesutgifter (herunder renter og avdrag) i
henhold til eierbrgk fastsatt ved sameiemgte evt. styremgate.

Manglende innbetaling av forfalte fellesutgifter etc. anses som vesentlig mislighold , jfr. § 7.

Til sikkerhet for sameiets krav overfor sameierene, har sameiet rett til  f& tinglyst en panterett
i hver seksjon med tilhgrende rettigheter for et belgp tilsvarende seksjonens &rlige
fellesutgifter, inkludert seksjonens andel i fellesgjeld i henhold til sameiebrgk. Dette med til
enhver tid gjeldende utestdende restgjeld overfor sameiet med prioritet uten fortrinnsrett etter
det belgp sameierandelen og seksjonen er overdratt for.
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§ 7. Mislighold og fravikelse.

§ 7 a) Mislighold.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke de tilfeller der det
kan kreves fravikelse etter Eierseksjonslovens § 16 a ,jf. vedtektene pkt. 7 b. Advarsel skal gis
skriftlig og opplgyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegg om salg gis skiftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegg ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn 6 m&neder fra
pélegg er mottatt. Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
gjennom namsmyndighetene, etter reglene om tvangssalg s lang det passer.

§ 7 b) Fravikelse.

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter Tvangsfullbyrdelsesioven Kap. 13.
Begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis p8legg etter
Eierseksjonslovens § 16, jf. vedtektenes pkt 7 a, om salg. Begjeering settes frem for
namsretten. Etter reglene i paragrafen her kan det ogs8 kreves fravikelse i forhold til bruker
som ikke er sameier, ndr vedkommende sameier senest samtidig gis pélegg etter
Eierseksjonslovens § 16, jf. vedtektenes § 7 a , om salg.

§ 8. Ordinaere sameiemgter, :
Sameiets gverste myndighet er sameiemgtet. Ordinaert sameiemgte skal holdes minimum 1
gang i dret, innen utgangen av april méned.

Styret innkaller samtlige sameiere til mgtet minimum 1 uke fgr mgtet.

Innkallingen skal veere skriftlig, angi tid og sted for mgtet, dagsorden og forslag som skal
behandles, herunder drsberetning, regnskap og valg.

I sameliemgte har sameierene stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier i henhold
til eierbrgk. Sameierene har rett til & mgte med fullmektig som skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt.

- Beslutninger fattes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer, om intet annet er

bestemt i disse vedtekter.

Styremedlemmene har plikt til & vaere til stede pd sameiemgte, med mindre det er &penbart
ungdvendig eller forligger gyldig forfall.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslag-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjonen har ogsd sameierenes ektefelle, samboer, medesier, eller annet medlem av
sameierens husstand rett til 3 veere til stede og uttale seg.

Sameiemgtet ledes av styrets leder. Hvis ikke leder er til stede, velger sameiemgtet en
mgteleder blant de tilstedevaerende sameierene. Det skal under mgtelederens ansvar fgres
protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes p8 sameiemgtet.

Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedeveerende sameierene valgt av sameiemgtet.

Protokoll skal holde tilgjengelig for sameierene.
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§ 9. Ekstraordinzere sameiemgter.
Ekstraordinzert sameiemgte holdes nr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst 1/3 av
sameierene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert sameiemgte med minst 3 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgtet og de saker som skal bli behandlet.

§ 10. Vedtektsendringer.
Vedtektsendringer krever minst 2/3 av det samlede antall sameiere.

§ 11. Styret. .

Sameiet Bohrsgate 6. velger styre bestende av 3 styremedlemmer;

1 styreleder, 1 nestleder og 1 styremediem.

Medlemmene velges for 1 &r av gangen ved sameiemgte

Endring av styrets sammensetning i Igpet av valgt periode krever ekstraordinaert sameiemgte
for valg av nytt mediem/styre. Oppsigelse av verv i styret m& gies skriftlig til styret.

§ 12. Ugildhet (inhabilitet).

Ingen kan delta p8 noen avstemning p§ sameiemgtet om rettshandel overfor seg selv eller om
eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshande! dersom vedkommende
har en fremtredende personlig eller skonomisk interesse i saken. Styremedlem eller
forretningsfarer ma pa samme méte avst8 fra behandling eller avgjgrelse av tilsvarende
forhold. ' -

§ 13. Sameiers rettslige rdderett og forplikteise.

Den enkelte sameier har full rettslig rdderett over sin seksjon, og andre sameiere har ikke
forkjops- eller lgsningsrett. For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i
forhold til sin ideelle andel av eiendommen.

§ 14. gkonomi. :

Vestbo Eiendomsforvalting AS er p.t. sameiets forretningsfgrer. Forretningsfarer vil ta seg av
samelets forretningsfarsel herunder regnskap i henhold til gjeldende skriftlig avtale.

Revisjon av sameiet utfgres p.t. av Ernst & Young AS etter gjeldende avtale gjennom Vestbo
Eiendomsforvalting AS.

§ 15. Diverse bestemmelser.

For gvrig gjelder lov om eierseksjoner av 23 mai 1997 nr. 31 som utfyllende bestemmelser til
disse vedtekter hva angdr rett til ekstraordinzert sameiemgte, styre, forretningsfarer, regnskap,
revisjon samt bestemmelser om mgteledelse, flertallsvedtak og mgtereferat m.v. '

§ 16. Dugnadspenger.
Ved dugnad ma sameier som ikke deltar betale NOK 250,- pr. leilighet for hver dugnadsdag.

§ 17. Eksklusiv bruksrett til bakg8rden.

Leiligheten i underetg., seksjon 1 ,har eksklusiv bruksrett til bakgarden.

Unntak for dette er ved bruk av denne som rgmningssvei ved ngdsituasjon, eller dersom
eierne av seksjon 1 godkjenner annen midlertidig bruk.

Bergen 17.08.2004.
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589 Ss Bohrsgate 6 RESULTATREGNSKAP 2023
Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 363 036 363 036 363 036 363 036
Andre inntekter 69 828 249 828 69 828 78 540
SUM INNTEKTER 432 864 612 864 432 864 441 576
KOSTNADER:
Styrehonorar 57 500 10 000 30 000 30 000
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 108 3525 4230 4230
Forretningsfarsel 25 464 24 306 25 462 26 900
Andre honorarer 0 0 0 1375
Revisjon 0 8 500 9 000 9 000
Forsikringspremier 53 405 46 389 42 500 56 182
Energikostnader 9 355 8759 10 700 9 600
Andre driftskostnader 94 636 77 631 82 600 88 540
Vedlikehold 22 143 1380 140 000 50 000
SUM KOSTNADER 270 611 180 489 344 492 275 827
DRIFTSRESULTAT 162 253 432 375 88 372 165 749

FINANSINNT OG KOSTNADER

Finansinntekter 799 752 0 0
Finanskostnader 34 055 31737 45 967 53 440
NETTO FINANSPOSTER -33 257 -30 985 -45 967 -53 440
ARSRESULTAT 128 997 401 390 42 405 112 309
Overfgringer og disponeringer 128 997 401 390 0 0

19.04.2024 20.15.20 Sidelav 1




VEDTEKTER FOR SAMEIET BOHRSGATE 6.

Sameiet Bohrsgate 6. ble formelt stiftet pa afimgte 16.04.2002 med hjemmel i
Lov om eierseksjoner.
LOV-1997-05-23-31 KRD (Kommunal- og regionaldepartementet).

§ 1. Navn og omfang.

Sameiets navn skal veere Sameiet Bohrsgate 6. Sameiets medlemmer best8r av
eiere av 11 eierseksjoner (sameiebrgk ihht. seksjonering)

ref. gnr. 164 ,bnr. 1099 i Bergen kommune.

§ 2. Formal .

Sameiet Bohrsgate 6. skal ha som formél & administrere og forvalte alle saker som gjelder
sameierenes felles rettigheter og forpliktelser forbundet med eiendommen, gnr 164,

bnr 1099/Bergen Kommune.

Sameiet skal videre ha ansvar for iverksettelse av tiltak for gjennomfgring av alle vedtak truffet
av sameiet, eller styret eller som fglge av lov og som angar fellesareal og fast eiendom for
ovrig.

§ 3. Salg, utleie o.l.

Den enkelte sameier kan fritt selge, pantsette eller leie bort sin seksjon med tithgrende ideell
andel.

Enhver ny sameier er forpliktet til & gjore seg kjent med bestemmelsene i disse vedtektene og
gjeldende husordensregler angitt i vedtekter § 5. Den nye sameiers navn og adresse skal
snarest mulig innberettes til sameiets styre av selger evt. utleier.

§ 4. Vedlikehold.
Det pahviler sameierene full indre vedlikeholdsplikt av leiligheten, og av ytre rom som er til
eksklusiv disposisjon for den enkelte sameier. Innvendige forandringer er tillat i den
utstrekning det ikke kommer i strid med offentlige bestemmelser eller kan vaere til skade/fare
for andre sameiere.

- Utvendige arrangement pd bygning, herunder ogs8 dgrer og vinduer er ikke tillatt uten
godkjennelse fra styret evt. offentlig myndighet.
Alt vedlikehold av fellesanlegg skal til enhver tid utfgres sd ofte som etter sin art er p8krevd for
eiendommens bevarelse og utseende.

Avgjarelse vedrgrende vedlikehold skal taes p& sameiemgte evt. styremgte.

§ 4 a) Generelt.

Hver seksjon skal bare brukes til det formdl den er regulert til i henhold til delingsbegjeeringen.
Seksjonen skal ikke benyttes til virksomhet som er til sjenanse for gvrige seksjonseiere.
Fellesanieggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Skader p& eiendommen/fellesanlegg som skyldes seksjonseier, hans husstand, leietaker eller
andre som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen, plikter seksjonseieren omg8ende
erstatte eller utbedre.

Seksjonseieren plikter 8 melde fra til styret om skade pé sameiets eiendom s& fort han/hun
kjenner til eller burde kjent til skaden.

§ 4 b) Sameiet er generelt ansvarlig for alt vedlikehold som ikke faller under seksjonseiers
vedlikeholdsansvar.

Ytre vedlikehold og reparasjoner som vedrgrer husets baerende konstruksjoner. Tettsjikt p8
alle sameiets tak, inklusive drenering og avigp ved byggtekniske skader som bergrer flere
sameiere, og hvor drsakssammenhengen er ukjent, overtar sameiet vedlikeholdsansvaret inntil
reparasjonsmetode er funnet.

Ved eventuelle senere skader som skyldes at reparasjonsmetoden ikke var tilfredstillende,
overtar sameiet igjen vedlikeholdsansvaret.

§ 5. Ordensregler.

I Sameiet Bohrsgate 6. vil man forsgke & bruke " sunn fornuft " —prinsippet.

Det skal veere " ro” i huset mellom ki 24:00 og ki 07:00 i ukedagene. Dette gjelder ogs§
korrldorer/trapp og inngangsparti.

P& helligdager og lgrdager/sgndager skal det vaere "ro" mellom ki 01:00 og 09:00
dersom det ikke er innvilget dispensasjon fra styret og naboene er underrettet.

Fellesomrddet/hovedtrapp skal vaske minimum hver 14 dag eller i henhold til bestemmelser
vedtatt ved sameiemgte.

Enhver forurensing av fellesareal er forbudt.
Det er forbudt 3 rgyke i fellesarealer.

Alvorlige brudd pé disse regler kan anses som vesentlig mislighold av sameierens forpliktelser
overfor sameiet, jfr.§7. Sameierene er ansvarlig for at eventuelle leietakere ogs8 overholder
husordensreglene.

§ 6. Fellesutgifter.

Alle utgifter vedrgrende den felles eiendom samt drift av eiendommen med pﬁstéende
bygning, herunder bl.a. forsikring, kommunale avgifter, fellesgjeld, vedlikeholdsfond etc. skal
utlignes pd sameierne etter deres andel i sameiet (etter eierbrgk). Fellesutgiftene skal betales
til sameiets felleskonto i manedlige akonto- belgp.

Styret er gitt mandat til & sgke om finansiering p8lydende NOK 1.000.000 ,-
Formal med finansiering er utvendig oppgradering foppussing av bygrden.

Det er pliktig medlemskap i sameiet /fellegjeld for hver andelseier. Hver andelseier har
mulighet til  innfri sin del av til enhver tid gJeldende fellesgjeld (herunder renter og avdrag) i
henhold til seksjonens eierbrgk.

Fellesgjeld skal utlignes gjiennom ménedlige:fellesutgifter (herunder renter og avdrag) i
henhold til eierbrgk fastsatt ved sameiemgte evt. styremgate.

Manglende innbetaling av forfalte fellesutgifter etc. anses som vesentlig mislighold , jfr. § 7.

Til sikkerhet for sameiets krav overfor sameierene, har sameiet rett til  f& tinglyst en panterett
i hver seksjon med tilhgrende rettigheter for et belgp tilsvarende seksjonens &rlige
fellesutgifter, inkludert seksjonens andel i fellesgjeld i henhold til sameiebrgk. Dette med til
enhver tid gjeldende utestdende restgjeld overfor sameiet med prioritet uten fortrinnsrett etter
det belgp sameierandelen og seksjonen er overdratt for.
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§ 7. Mislighold og fravikelse.

§ 7 a) Mislighold.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke de tilfeller der det
kan kreves fravikelse etter Eierseksjonslovens § 16 a ,jf. vedtektene pkt. 7 b. Advarsel skal gis
skriftlig og opplgyse om at vesentlig mislighold gir sameiet rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegg om salg gis skiftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegg ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn 6 m&neder fra
pélegg er mottatt. Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
gjennom namsmyndighetene, etter reglene om tvangssalg s lang det passer.

§ 7 b) Fravikelse.

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter Tvangsfullbyrdelsesioven Kap. 13.
Begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis p8legg etter
Eierseksjonslovens § 16, jf. vedtektenes pkt 7 a, om salg. Begjeering settes frem for
namsretten. Etter reglene i paragrafen her kan det ogs8 kreves fravikelse i forhold til bruker
som ikke er sameier, ndr vedkommende sameier senest samtidig gis pélegg etter
Eierseksjonslovens § 16, jf. vedtektenes § 7 a , om salg.

§ 8. Ordinaere sameiemgter, :
Sameiets gverste myndighet er sameiemgtet. Ordinaert sameiemgte skal holdes minimum 1
gang i dret, innen utgangen av april méned.

Styret innkaller samtlige sameiere til mgtet minimum 1 uke fgr mgtet.

Innkallingen skal veere skriftlig, angi tid og sted for mgtet, dagsorden og forslag som skal
behandles, herunder drsberetning, regnskap og valg.

I sameliemgte har sameierene stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier i henhold
til eierbrgk. Sameierene har rett til & mgte med fullmektig som skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt.

- Beslutninger fattes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer, om intet annet er

bestemt i disse vedtekter.

Styremedlemmene har plikt til & vaere til stede pd sameiemgte, med mindre det er &penbart
ungdvendig eller forligger gyldig forfall.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslag-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjonen har ogsd sameierenes ektefelle, samboer, medesier, eller annet medlem av
sameierens husstand rett til 3 veere til stede og uttale seg.

Sameiemgtet ledes av styrets leder. Hvis ikke leder er til stede, velger sameiemgtet en
mgteleder blant de tilstedevaerende sameierene. Det skal under mgtelederens ansvar fgres
protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes p8 sameiemgtet.

Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og minst en av de
tilstedeveerende sameierene valgt av sameiemgtet.

Protokoll skal holde tilgjengelig for sameierene.
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§ 9. Ekstraordinzere sameiemgter.
Ekstraordinzert sameiemgte holdes nr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst 1/3 av
sameierene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert sameiemgte med minst 3 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgtet og de saker som skal bli behandlet.

§ 10. Vedtektsendringer.
Vedtektsendringer krever minst 2/3 av det samlede antall sameiere.

§ 11. Styret. .

Sameiet Bohrsgate 6. velger styre bestende av 3 styremedlemmer;

1 styreleder, 1 nestleder og 1 styremediem.

Medlemmene velges for 1 &r av gangen ved sameiemgte

Endring av styrets sammensetning i Igpet av valgt periode krever ekstraordinaert sameiemgte
for valg av nytt mediem/styre. Oppsigelse av verv i styret m& gies skriftlig til styret.

§ 12. Ugildhet (inhabilitet).

Ingen kan delta p8 noen avstemning p§ sameiemgtet om rettshandel overfor seg selv eller om
eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshande! dersom vedkommende
har en fremtredende personlig eller skonomisk interesse i saken. Styremedlem eller
forretningsfarer ma pa samme méte avst8 fra behandling eller avgjgrelse av tilsvarende
forhold. ' -

§ 13. Sameiers rettslige rdderett og forplikteise.

Den enkelte sameier har full rettslig rdderett over sin seksjon, og andre sameiere har ikke
forkjops- eller lgsningsrett. For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i
forhold til sin ideelle andel av eiendommen.

§ 14. gkonomi. :

Vestbo Eiendomsforvalting AS er p.t. sameiets forretningsfgrer. Forretningsfarer vil ta seg av
samelets forretningsfarsel herunder regnskap i henhold til gjeldende skriftlig avtale.

Revisjon av sameiet utfgres p.t. av Ernst & Young AS etter gjeldende avtale gjennom Vestbo
Eiendomsforvalting AS.

§ 15. Diverse bestemmelser.

For gvrig gjelder lov om eierseksjoner av 23 mai 1997 nr. 31 som utfyllende bestemmelser til
disse vedtekter hva angdr rett til ekstraordinzert sameiemgte, styre, forretningsfarer, regnskap,
revisjon samt bestemmelser om mgteledelse, flertallsvedtak og mgtereferat m.v. '

§ 16. Dugnadspenger.
Ved dugnad ma sameier som ikke deltar betale NOK 250,- pr. leilighet for hver dugnadsdag.

§ 17. Eksklusiv bruksrett til bakg8rden.

Leiligheten i underetg., seksjon 1 ,har eksklusiv bruksrett til bakgarden.

Unntak for dette er ved bruk av denne som rgmningssvei ved ngdsituasjon, eller dersom
eierne av seksjon 1 godkjenner annen midlertidig bruk.

Bergen 17.08.2004.
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Diagrammet viser hva felleskostnaden bestar av ut fra selskapets arsbudsjett

Fordeling Felleskostnader 2024

Lgnn og honorarkostnader
Avdrag pa lan 8%

11%

Forretningsforsel
6%

Rentekostnader
12%

Fondsavsetning
14 %

Energi/Andre driftskostnader
22%

Vedlikehold
12%

Kommunale avgifter
0%

BOIIQOEEQ sSnin ger | Saksbehandler: Robotbruker Dato utkjart: 21.03.24 Side 1 av 2
Ss Bohrsgate 6 Var ref.: 589/6 Fadselsdato eier: 16.08.1980
Bohrs Gate 6 Type: Frittstende seksj.sameier/andre sameier
5015 BERGEN Eiere: Béard Kristinson Bage
Organisasjonsnr: 987 061 375 Seksjonsnr: 6
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3116
Felleskostnader: ~ Sameieavgift 2521
Tilleggsytelser: KabelTv/internett 595
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 34 278 Gjeld siste &rsoppg.: 48 063
Klient ajourf. 1an: 411 337,58 Klient gj. s. &rsoppg.: 576 761
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12130814091, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 21.03.2024: 8.7% pa.
Antall terminer til innfrielse: 26
Saldo per 21.03.2024: 411 338
Andel av saldo: 34 278
Farste termin/fgrste avdrag: 30.09.2015 ( siste termin 30.06.2030 )
|4: Szerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Kristian Houge
Adresse: Bohrs Gate 6
Postnr/-sted: 5015 BERGEN
Telefon: Mob.: 47391770
E-post: kristianhouge@gmail.com
|6: Ligning - 2022
Gjeld: 58 813 Andre inntekter: 63
Annen formue: 0 Utgifter: 2 660
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 6 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr:

Bygningstype:
Feste/eiet tomt:

164/1099
Bygard
Eiet

[9: Forsikring

Forsikret i:

If Skadeforsikring Polisenr: SP616023

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Farste innflytting: 01.01.2005
Etasje: 3 Oppvarmingstype: Elektrisk
Heis: Nei
Parkeringstype: Soneparkering
Systemlas: Nei Antall rom: 0
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 0
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 80
Fasiliteter:

GENERELLE OPPLYSNINGER: Sameiet Bohrsgate 6 bestar av 11 eierseksjoner i bygard.

LEGALPANTERETT: Eierseksjonssameier har legalpanterett for krav etter boforholdet begrenset til 2 G. For gvrige panteheftelser vises
det til Grunnboken og tinglyste heftelser hos Statens kartverk.




| BO|I O I Snln er' Sakshehandler: Robotbruker Dato utkjgrt: 21.03.24 Side 2 av 2 — )

Ss Bohrsgate 6 VAar ref.: 589/6 Fgdselsdato eier: 16.08.1980
Bohrs Gate 6 Type: Frittstdende seksj.sameier/andre sameier
5015 BERGEN Eiere: Bard Kristinson Bgge
Organisasjonsnr: 987 061 375
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
RESTANSER PR DAGS DATO: Vil bli oppgitt pa foresparsel.
GODKJENNING: Informasjon om nye beboere meldes styret.
DYREHOLD: Kontakt styret.

BRUKSOVERLATING: Styret ma informeres.
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OPPLYSNINGSPLIKT: For gvrige opplysninger vedrgrende borettslaget/sameiet viser vi til selgers opplysningsplikt. Eventuelt utover
dette ma borettslagets/sameiets styre kontaktes.
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FASILITETER OG ENHETSOPPLYSNINGER: Det tas forbehold om at opplysninger gitt i punkt 10: Fasiliteter og andre
enhetsopplysninger - kan vaere endret.

™Y

VESTBOS GEBYR: Vestbo sine gebyrer, se eget vedlegg. i

Annen informasjon: I

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om boligbyggelagets rutiner og regler for arbeid med }
salg av bolig. Hvordan virker forkjgpsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjap av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted: Dato:

Béard Kristinson Bage
Andelseiers underskrift
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'BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

JOHANNESSEN PER
FARVIKVEIEN 9
5035 BERGEN-SANDVIKEN

Arkiv 5210
Deres sgknad av 26.06.94 Var ref. Snr 941381 Bergen, 17.4.1996

Bkt ReDeaiGE ASiTEal ElES Sl
i henhold til plan- og bygningslovens paragraf 99.

Byggeplass:BOHRS GT. 6 Eiendom: 0-0164-1099
Byggherre :JOHANNESSEN PER Adr.: FARVIKVEIEN 9
Ansvarsh. :MYRMELLOM BJZRN 720k e

Arbeidets art: INREDN. HYBLER Bygningens art: BOLIGBYGG

Seknaden om byggetillatelse mottatt: 30.06.94
Byggetillatelsesgistlo o s cnicn 2 26,1094

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid
med vilkarene for byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i
plan- og bygningslovgivningen.

Sarskilt tillatelse fra bygningsrddet ma innhentes for bygning
eller del av bygning tas i bruk til annet formdl enn forutsatt
i byggetillatelsen.

BYGGESAKSAVDELINGEN
for byggesakssjefen

O sl

avd.ingenigr

Byggesaksavdelingen
Bergen Radhus, 5017 Bergen ¢ Telefon: 55 56 63 10 » Telefax 55 56 63 33
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BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

MYRMELLOM BJORN
KRAVASSLIA 49
5091 FLAKTVEIT

Arkiv 5210

KH/gt .
BiV. GG R TeT s T oA T RaT SUE

Byggeplass:BOHRS GT. 6 Eiendom: 0-0164-1099
Byggherre :JOHANNESSEN PER Adr.: FARVIKVEIEN 9
Anmelder :MYRMELLOM BJORN Adr.: KRAVASSLIA 49

Arbeidets art: INREDN. HYBLER Bygningens art: BOLIGBYGG

Byggetillatelse for hybler gies i henhold til séknad stemplet
byggesaksavdelingen 30.06.94.
Det vises til tegninger stemplet byggesaksavdelingen 12.06.95.

Tiltaket skal utfoéres i samsvar med gjeldende bestemmelser
i plan- og bygningsloven med tilhdérende byggeforskrift sa fremt
det ikke er gitt dispensasijon.

I tillegg til ALMINNELIGE BESTEMMELSER (se vedlegq)
gjelder foélgende vilkar:

- Vedrdérende brannteknsike forhold gjelder byggeforskriftenes
kap. 30 og kap. 31. Fordvrig vises ogsa til brannvesenets
uttalelse datert 27.09.94.

- Dorbredder ma tilfredsstille kravene i1 byggeforskriftenes
kap. 43:22.

- For roérleggerarbeidet igangsettes ma detaljerte planer
utfoért av autorisert roérlegger sendes VA-seksjonen,
.rérleéggerkontrollen til godkjenning.

- FOr arbeidet igangsettes skal sdéknad om ansvarsrett vare
innsendt og godkjent, jfr. plan- og bygningslovens paragraf
98.

Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold
av delegert myndighet.

Deres soknad mottatt 26.06.94 Var ref. Snr 941381 Bergen, 22.6.1995

Byggesaksavdelingen
Bergen Radhus, 5017 Bergen * Telefon: 55 56 63 10 « Eksp.: 55 56 62 43 eller 55 56 64 87 » Telefax: 55 56 63 33

SNR 941381 = e

Denne avgjorelsen er et enkeltvedtak som kan paklages
til fylkesmannen innen 3 uker fra denne underretning er
kommet frem, jfr. forvaltningsloven paragraf 28 og 29.
Eventuell klage ma vare begrunnet og skal sendes hit.

(Se vedlegg for ORIENTERING OM KLAGERETT)

BYGGESAKSAVDELINGEN
for byggesakssijefen

Dbl

Dag Halvorsen
overingeniodr

Kirsti Huse Haaskjold
avd.ingeniodr




BERGEN KOMMUNE

BERGEN KOMMUNE

Bergen Brannvesen

ARKIV BRA-94-5210-D
HS/KH/SMB

BOHRS GATE 6 GNR. 164 BNR. 1088
ENDRING/BOLIG

Anmeldelsen gjelder ombygging av kjeller til boligformal.
Etter endring vil kjeller inneholde 5 hybler + felles rom.
Brannvesenet uttaler:

il BYGNING

Det anmeldte prosjekt ma oppfores i samsvar med
byggeforskriftenes kap. 30 og kap. 31.

a. Bygningsdelers brannmotstand skal vere som angitt 1
tabell 30:41 kolonne 1.
2 BRANNCELLER

Fzlgende rom/bruksenheter skal oppferes som egne
brannceller i brannklasse minst A-60:

= Hver boenhet.
= Fellesbod.
3o D@RER
Felgende derer skal ha brannklasse minst B-30:

- Derer i branncellebegrensende vegger.

4., RZMNINGSVEIER/BELYSNING/MERKING
a. Regmningsveier, belysning og merking av remningsveier
ma utferes 1 samsvar med byggeforskriftenes kap.
=7 ©F L. Fgd.

195 Det mad serges for alternativ remningsveier som ma
godkjennes av brannvesenet.

Gk Vindu i remningsveil skal utferes i samsvar med
byggeforskriftenes kap. 30:76.

e BRANNALARMANLEGG

Brannalarmanlegg 1 kjeller ma& tilpasses det eksisterende
brannalarmanlegget i bygningen.

Rédstupﬂassen 9, 5017 Bergen
Telefon 55 56 57 00 » Telefax 55 56 57 49

Bergen Brannvesen

BRANNSLOKKEUTSTYR

Alle boenheter skal ha brannslokkeutstyr, jfr.
byggeforskriftenes kap. 31:4.

Brannslokkeutstyr m& plasseres lett synlig fortrinnsvis i
inngangspartiet i form av enten:

1 1/2" slange, fast tilkoblet reropplegg eventuelt
hurtigkobling, frostfritt. Den ma kunne rekke over
hele boenheten, eller

2o 6 kg pulverapparat pulvertype ABE.
Brannvesenet anbefaler at installasjon av
brannslange kommer til utforelse.

Plassering av brannslokkeutstyret ber tas nzrmere
opp med brannsynet.
GENERELT GJELDER
Det gjeres oppmerksom pa byggherrens/anmelders ansvar
vedrorende plikt til & felge lov og forskrifter. Nar det

gjelder de branntekniske forhold ma eventuelle avvik
forelegges brannvesenet for arbeidet utferes.

BERGEN BRANNVESEN, 27.09.1994

HaraldBkaalvik
sjefsihgenier

brannmester

Rédstup%ssen 9, 5017 Bergen
Telefon 55 56 57 00 e Telefax 55 56 57 49



BERGEN KOMMUNE

4 Byutvikling

MYRMELLOM BJ@RN
KRAVASSLIA 49
5091 FLAKTVEIT

Arkiv 5210

Snr 941381 26.10.1994

Deres spknad av 26.06.94 Var ref. Bergen,

DH/MTO

AVSLAG PA S@KNAD OM BYGGETILLATELSE / MELDING I FORVALTNINGSSAK.

Byggeplass:BOHRS GT. 6 Eiendom: 0-0164-1099
Byggherre :JOHANNESSEN PER Adr.: FARVIKVEIEN 9
Anmelder :MYRMELLOM BJ@RN Adr.: KRAVASSLIA 49
Arbeidets art: INREDN. HYBLER Bygningens art: BOLIGBYGG

Deres sgpknad om byggetillatelse mottatt 30.06.94 avslaes med
hjemmel i plan- og bygningslovens § 74.2 jfr. byggeforskriftens kap.
41332 og kap. 42,

Avslaget gis felgende begrunnelse:

- Hybelen vil ligge 1 meter under terreng. Den hgyden vi kan tillate
er 0,5 meter. Terrenget skal helle fra husvegg minst 2 meter fra

veggen.

Bygningen skal vare sikret at fuktighet ikke trenger inn fra
grunnen.

(Se vedlegg for ORIENTERING OM KLAGERETT)

BYGGESAKSAVDELINGEN
for byggesakssjefen

(7] o N
Dag Halvorsen

overingenigr ? x
Mi use éaaské‘ 1d

avd.ingenior
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" “Bygningsinspektoren.

Bygningschefong

nm. nr. /7!-7 -, ‘ o el
et - e

1973/ Byggeanmeldelse.

Dette skema anvendes for reparation, ombygning og forandring av xldre bygning, opferelse av skur o. 1,
Det indleveres med bilag i 2 eksemplarer. Anmeldelsen skal indeholde en neiagtig beskrivelse og vare ledsaget av de
fornedne tegninger. Alle maal, som er nedvendig for at preve bygverkets lovlighet, skal vare indskrevet i tegningerne og
angit i teksten. De anvendte materialer skal betegnes paa lett kjendelig maate i planerne. Angaar anmeldelsen forandring
av xldre bygning, maa tegningerne tydelig vise bygningen som den er og saaledes som den txnkes forandret. Tegningerne
skal vare s$gnert.

Arbeidet maa ikke paabegyndes feor approberet anmeldelse foreligger.

Varsling indsendes til bygningsinspekteren efterhvert som arbeidet skrider frem.

Til

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved, at efternevnte byggearbeider agtes
utfert efter nedenstaaende besknvelse og vedlagte tegmnger paa

-o L ok A o by v OF

L OO0 L . & BT SIS

eiendom nr. 6 - Bohrs Bl .

Som bilag felger: en tegning

Det attesteres at felgende naboer er varslet i h. t. bglv. § 132, 3:

Bergen den ] 193 1.

Anmelder Ansvarshavende.

Beskrivelse:

Der aktes innstaller 10’ 8tk. wandklcsetter 1 de
tidligere privetrum, som vist paa te ing.

Vandklosetterne vil, fre sit avlegp til den offentlige
kloak 1 Bohrs gt.

1000. 12 30. J.D.B.A/S

BERGENQVF\WESEN
JN2O311/-31

Rypingsinspttorey 7~

Vestre Digtri.

Jor, 533/31.(3@:-. a.to 6). Oversendes hr. 'bygni.nglohetm g.‘l. veivemsenet.

De pro:ektcrto vanlxlo-ottor ken gis direkte avldp til den
offentlige klonk i Bohrs Gate.-
Anﬂrngtnnot enbefales indvilget paa vnnligo vilksar.-

gons TQ;‘T“ den 26, juni 1931.
<

%Q%m

Jnr,.311/31, (Bohrs gate 6).
: Oversendes hr. bygningschefemn.
Veiveesenet forbeholder sig at utfére reparation efter grav-

ning 1 offentlig gate for rdrlmggerens (huseierens) regning.

Bergens veivesen, den 2, juli 1931.
Lot

Approberes paa vanlige vilkaar.
Bygningschefen i Bergen, den 3. juli 1931,

| |
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/‘_. ;cjy Byutvikling

Saks nr.:Mﬁck.nr,:_ﬁ

Mottatt dato: X3 10895
ssdd e Kontor/Saksbeh. . St
Byutvikling 08
v/Kirsti Huse Haaskjold Offentlig: ames s

Arkivnt.:

\t Byggesaksavdalingan

Deres Ref: KHH/abp Snr 941381 Arkiv 5210
BERGEN 23/10-95

OMBYGGING AV KJELLER BOHRSGT 6

Etter befaring med Dem 31/5-95, var det ikke onskelig med 5
hybler i kjeller. I reviderte godkjente tegninger omgjorde vi
den ene hybelen pd 13,4 m2 til bod.

Under arbeidet med ombyggingen , ser vi nd at 2 av hyblene
blir i minste laget. Vi har derfor onske om & sld sammen de to
borterste som hver er pd ca 9 m2 til en hybel.

Vi vil videre utvide de eksisterende hyblene maksimalt.

Det er derfor onskelig & kunne benytte boden pd 13,4 m2 til
hybel. Vi vil ivareta bodplassene med min 10 m2 til de fire
hyblene. Dette gjores ved & benytte utvendig eksisterende bod
under trappehus, bod under hovedinngang og planlagt bod ved
kjeller inngang.

Da vi snart skal i gang med legging av varmekabler, er det
onskelig/med snarlig svar. Ref. til samtale med Dem 16/10-95.

B.Myrméilom

Kravasslia 49

5091 Flaktveit

TIE.55 19 56 95

Mob. 900 962 53
Vedlegg:

1 stk Revidert Tegning
1 stk Godkjent Tegning

BERGEN KOMMUNE

Byutvikling

MYRMELLOM BJORN
KRAVASSLIA 49
5091 FLAKTVEIT

Arkiv 5210

Deres brev mottatt 23.10.95, Var ref. Snr 941381 Bergen,

REVIDERTE TEGNINGER / ENDRET PLASSERING

Byggeplass:BOHRS GT. 6 Eiendom: 0-0164-1099

Byggherre :JOHANNESSEN PER Adr.: FARVIKVEIEN 9

Anmelder :MYRMELLOM BJORN Adr.: KRAVASSLIA 49

Arbeidets art: INREDN. HYBLER Bygningens art: BOLIGBYGG

Byggetillatelse gitt 22.06.95.

- Reviderte tegninger av hyblene stemplet byggesaksavdelingen
23.10.95, godkjennes.
DO6r mot trapperom ma vare i brannklasse B - 30 S.

- Fordévrig gjelder vilkarene i byggetillatelsen.

Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold
av delegert myndighet.

Denne avgjorelsen er et enkelt vedtak som kan paklages
til fylkesmannen innen 3 uker fra denne underretning er
kommet frem, jfr. forvaltningsloven paragraf 28 og 29.
Eventuell klage md vere begrunnet og skal sendes hit.

(Se vedlegg for ORIENTERING OM KLAGERETT)

BYGGESAKSAVDELINGEN
for byggesakssjefen

Cnali e #ffﬂf’//f’%d

Kirsti Huse Haaskjo
avd.ingeniodr

Kopi: Byggherren.

25.10.1995

Byggesaksavdelingen
Bergen Radhus, 5017 Bergen « Telefon: 55 56 63 10 * Eksp.: 55 56 62 43 eller 55 56 64 87 » Telefax: 55 56 63 33
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Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11

Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

00164-1099-0000-006

Eiendomsnummer

Bohrs Gate 6

Eiendommens adresse

Bard Bgge Kristinson , Bohrs Gate 6 , 5015 BERGEN N
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Lurer du pd noe? Kontakt Bergen kommune,
@konomitjenester, telefon 53 03 08 00, tastevalg 2
(betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no
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KOMMUNE

Basiskart

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500
Dato: 18.04.2024

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 164/1099/0/6
Adresse: Bohrs gate 6, 5015 BERGEN
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BERGEN KOMMUNE
Miljg og byutvikling/Planavdelingen

Notat

Saksnr.. 200107565/8
.. [Emnekode:  ~ PBY-8150
Til: Oppmalingsavdelingen v/H. Handegérd
Fra; Planavdelingen

Dato: 5. oktober 2001

Scksjonering - Bergenhus, gnr. 164 bnr. 1099 - Bohrs gate 6 - Registrering i
GAB

Vi viser til vedlagte begj®ring om tinglysing av ovennevnte eiendom.
Etter eierseksjoneringslovens § | [ har kommunen ansvar for 4 registrere

eiendommen i GAB. Vi ber Oppmalingsavdelingen forestd ngdvendig registrering
og deretter returnere saken til Planavdelingen.
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RETURNERES TiL: L :“f“"?Begjaering om:
Roger Vatngy Eiendom AS - 26-0\(';_{-5-5-5 \@ Oppdeling i eierseksjor
Bohrsgt. 6 Lo , Ty s

~ 31)s- 6\ [0 Reseksjonering

5015 Bergen e =
ELBI

1. EIENDOMMEN

Kommunenr.| Kommunens navn S g\ S D \ Gnr ‘ [ Bnr | Festenr | Snr
1201 Bergen L 164 1099
2. HJEMMELSHAVER(E) .
FedselsnrfOrg.nr (1478 siffer) |Navn Ideell andlel
881566672 Roger Vatngy Eiendom AS 1/1

3. BEGJ/AERING
| Eiendommen begjesres oppdelt | eierseksjoner (jf. lov av 23.mai 1997 nr, 31} slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.
S-| For- | Brek Til- S.-| For-| Brzk Til- S' For- | Brak Til- S| Fer-| Brgk Til- S.-| For-| Brek Til-
nr | maél ; (teller) Iaer%%f- nr | mal | (teller} I:ggf- nr l mai (tellgr) Iaeiega?- nr | mél | {tellern) Ler?ag?— nr| mal | {teller) raj%gs
1B 2 13 25} 37 49
2B 1 14 26| 38 50
3B 1 15 27 39 51
4 B 1 16 28 40 52
5B 1 17 29 41 53
€ |B 1 18 30 : 42 54!
7B 1 19, 31 43 : 55 |
8 |B 1 20 32 46| 56 :
9B 1 21 33 45 57
10/ B 1 22 34 46 58
1B 1. 23 35 ! A7 59
12 24| I ECI. 48 60
N0 FORRS A A RN N SO SUNPRIY JOU S U A B BN
Sum tellere: J 14 =pevner: ( 12

4. SUPPLERENDE TEKST

[ feltet Inntas rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses. Ved reseksjonering skat dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pé hvilken mate
fellesarealene endres.

DATC PARTENES UNDERSKRIFTER SIDE1AV3

28.05.01 BEGJ/ERING

F IPRSEKSIONE
| EIE
Qo Youd (. L RS
(! d
N {

§. EGENERKLAERING

Undertegnede erklzerer at
a) t J seksjoneringan gjelder planlagt bygning hvor byggatillatelse er git,

eller
@ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b} xl seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendomman

c) |7}7(l inndelingen i bruksenheter gir en formdlstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) B{j bruksenhetens formal (bolig eller nearing) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

\77} det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

‘ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle fjiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f|X| areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatier ikke
—  vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

a} L_i hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
— egen inngang fra fellesareal elier nahoeiendom

h} |7fo hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er | eget eller egna rom,
- eller
u boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

)} deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. TEGNINGER M.V,

Alle vedlegyg skal veare | A4 format og fortl@pende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjonersingsbegjesringen:
a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).

b} Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydlig angitt (§ 7, annet
ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen, (Skal ikke falge med {il tinglysning.)
d) Vedtekter (§28). (Skal ikke felge med il tinglysning.)
€) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13}.

7. UNDERSKRIFTER

Sted, dato Hiemmelshaver (§ 7og 12} / Styret (§ 13} Ektefelle/registrert partner
{ved reseksjonering kreves samiykke fra ektefelle/
Be rgen registrert partner for de seksjener hver sameiebreken
reduseres}
28.05.01

(e U%

:chM) k@q&z\/\g/\,

DATO PARTENES UN@TER N SIDE 2 AV 3
BEGJ/ERING

28.05.01 OM OPPDELING

| EIERSEKSJONE
0 ‘l ® RESEKSJONERIP
- ! .




8. STYRETS SAMTYKKE M V VED RESEKSJONERING

|| Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
~_ eller
\ | Styret erklearer at sameiemptet har samiykket til reseksjonering (§ 30)

| Dato, Sted

Underskrift

9. KOMMUNENS TILLATELSE TI.. SEKSJONERING/RESEKSJONERING

| | Befaring er foretatt

|| Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt

7 Kommunen skal legge ved mélsiorevkart med tinglysingsgjenpart
< Tillatelsen er inntatt nedenfor

(] Tillatelsen faiger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr [ Bor | Enr I snr | R
kommune
/b4 /099 7 4
E{OW” T ‘ Wétempel Og underskrift T
BFRGEN KOMMUNE
Milie og byutvikling
5/ 0 g / Pla;a\fdelingen .
DATO PARTENES UNDERSKRIFTER SIDE 3AV 3
28.05.01 onB.'lEglgéEDFgmﬁ:
| EIERSEKSJONE

RESEKSJCNERI

Y ) @@‘Q\‘&)

Ll /3

KART Adresse : BOHRS GATE 6
SITUASJONS T Gnr/Bor/Fnr: 164/ 1099/ 0 N
Mélestokk : 1:500 GABareal : 286 m?2
Milje og byutvikling Kartareal : 286 m2
Oppmalingsavdelingen .
Dato : 26.03.2001 éﬁﬁﬁjﬂ;’;‘tm '
/ 7 7
// Sr NN
/ \ 5/ /358

( 184/780 \\\ ’/A . / / /, /

- K . 1641375 ,

~ . /-> // /’/\/i

// .
SRR \\4/?\\ /

r
@/
~ 16411071 /

184/607

YA il
¢/ /
164 ;L
1088 /
\.
4

/g /f /;

/N
u__‘\“~ /f s
.

164/1099

1.{;‘;4161{1

184/1082 7/

/
. F.
i N /
/ VAR
-~




o — — Tz
= C— - -
m_ Heoms- m” ov - —
sTue T _ _
J : - - It
£ - £
& 3
wu {
Dwnurﬁwfw.m-mv
5 @W
. m&uﬁ&\ "/ heme,,
¢ 3 | e sl niptes 6
5 = Homs fer lha ope EW:M e oppbield.
% NS ~ RGEN KOMMUNE
ilje og byutviklin
W M g&%ﬂ@% uwm\qx
V. o~
X

Heme

@vo({n@.ﬁ. (.

S . e
3 h&@g " hams,



3i]5-0!

] 1
80V
7
.\m
bod ~3
Au— I
¥
S0V
\:8“
A

3. etg.

Seksjon nr. 6 (Rosa seksjon)
Seksjon nr. 7 (gra seksjon)
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4. etg.

Seksjon nr. 8 (lys bla seksjon)
Seksjon nr. 9 (svart seksjon)
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Seksjon nr.
Seksjon nr.

2. etg.

Seksjon nr. 4 {Orange seksjon)
Seksjon nr. > (red seksjon)
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| Vad( 3/

‘rgenisasionsnummer: 881 566 672 Aksjeselskap
Stiftelsesdato: 21,02.2000 Registrert i Foretaksregisteret: 25.02,2000

Firma: ROGER VATN@Y EIENDOM AS

Forretningsadresse: Bohrsg €

5015 BERGEN
Kommune s 1201 BERGEN
Land: Norge
Aksjekapital NOK: 1.500.000,00

Kapitalen er fullt innbetalt

Styre:

Styrets leder:
Roger Vatnoy
Bohrs g €
5015 BERGEN

Styremedlem:
Roald vatney

Varamedlem:
Biarte vVatney

Signatur:
styret i fellesskep.

Revisor:
Revisornummer 980 211 282 Godkjent
DELOITTE & TOUCHE STATSAUTORISERTE revisjonaselskap
REVISORER AS
Karenslyst Alle 20
0212 osLo

vedtektsfestet Formll:
Kjep, salg og utleievirksomhet av faste eiendommer og
investeringsvirksomhet forevrig, samt Xkonsulent og Fforlagsvirksomhet.



Innkalling til ordinaert sameiermgte i 2023 for Sameiet Bohrs gate 6

Det innkalles med dette til ordinzert sameiermgte (arsmgte) torsdag den 30. november kI
17.30 - 19.30 i Merkantilen i Thormghlens gate 53 C. Det er i 1. etasje i tilknytning til
kantinen.

Dagsorden:

1. Konstituering
a. Status fremmgte (antall seksjoner og stemmer inklusive signerte fullmakter)
Godkjenning av innkalling og dagsorden
Valg av mgteleder
Valg av referent
Valg av seksjonseier til 8 undertegne protokollen.

®Poo o

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

3. Styrets redegjg@relse av status for utfgrte prosjekter og tiltak samt innstillinger til
fremdriftsplaner for vedlikeholdsarbeid og oppgraderinger, sett i lys av status for
gkonomien i sameiet. Budsjettforslag.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret.

5. Valg av styreleder (styreleder velges ved seaerskilt valg, normalt for to ar.)

6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

7. Eventuelt

Seksjonseierne som selv ikke er i stand til 8 mgte kan la seg representere ved signért
fullmakt.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning i andre saker enn dem som er bestemt angitt i
innkallingen. Hver seksjonseier har én stemme. Dersom flere eier en seksjon i felleskap, har
eierne til sammen kun én stemme per brgk.

For gvrig oppfordrer undertegnede de som har spgrsmal eller gnsker en oppdatert
orientering om styrets arbeid til 3 ta kontakt per mail eller tlf, og szerlig gar oppfordringen til
de av dere som ikke kan mgte.

Bergen, 22. november.

Med vennlig hilsen pa vegne av styret

Trond Agnar Eide Ulstein

Styrets leder
TIf: 41129498



PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 164/1099/0/0
Utlistet 22. mars 2024

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', 'nd grunnen', 'over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naeermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
1- Planlegging igangsatt

2 - Planforslag

3 - Endelig vedtatt arealplan

4 - Opphevet

5 - Utgatt/erstattet

20 - Kommuneplanens arealdel
21 - Kommunedelplan
22 - Mindre endring av kommune(del)plan
30- Eldre reguleringsplan
31- Mindre reguleringsendring
32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985)
33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt
35- Detaljregulering 9- Avvist
10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngérimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

261010890 Grunneiendom 0 Ja 286,1 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsG arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Side 1av 2

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele

65270000 1 -Ndvaerende 1130 -Sentrumsformal Byfortettingssone

Omradenavn Dekningsgrad

BY1 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen

PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele

65270000 KpAngittHensynSone H570_2
65270000 KpAngittHensynSone H570_7

Nygardshgyden
Historisk sentrum

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone

Bestemmelsesomrader i kommuneplanen

Dekningsgrad

100,0 %
100,0 %

Dekningsgrad

100,0 %

PlanID Bestemmelseomrade  Bestemmelsehjemmel Dekningsgrad
65270000 #4 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav 100,0 %
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)
PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

15780000 BERGENHUS. KPD SENTRUM 3 - Endelig vedtatt arealplan 10.12.2001 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan

PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

15780000 1-Navaerende 190 - Annet byggeomrade  100,0 %
15780000 1 - Nadvaerende 630 - Fotgjengerstrgk <0,1% (0,1 m?

Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn

5960000 30
4900100 30

BERGENHUS. SIGURDS GATE, LEKE- OG OPPHOLDSGATE
BERGENHUS. NYGARDSH@YDEN, BUSSTUNNEL, ENDRING

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype

164/1132 139862368-  Tilbygg
1

Garasjeuthus anneks til bolig

164/1132 139862368 - Garasjeuthus anneks til bolig

139278798-

164/615 2 Ombygging mer

164/609 139278739- Ombygging Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el.
1 mer

164/1126 ;39283023_ Underbygg Butikk/forretningsbygning

164/783 139280237_ Pabygg Annen hotellbygning

164/1068 139282612_ Underbygg  Hotellbygning

164/1068 ;39282612' Tilbyge HotelIbygning

164/1068 ;39282612_ Tilbygg Hotellbygning

Andre opplysninger

Store sammenb. boligbygg pa 5 etg. el.

Planstatus  Saksnr

Status

Bygning godkjent for
riving/brenning
Bygning godkjent for
riving/brenning

Rammetillatelse
lgangsettingstillatelse
Rammetillatelse
lgangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Rammetillatelse

Rammetillatelse

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fjernvarmeanlegg.

Side2av 2

Dato

03.06.2021

03.06.2021

02.02.2024

07.02.2013

29.12.2022

31.03.2023

03.04.2020

20.01.2023

20.01.2023

Saksnr

200210204

202101842

202317493

200914782

202226035

202227189

201630986

202227203

202227203
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttemmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Sidelav1

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 164/1099/0/0

KOMMUNE Dato: 22.03.2024 Adresse: Bohrs gate 6

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Tegnforklaring for kommunedelplan
/"~_” Grense for restriksjonsomrade KDP Arealbruk-PBL1985

"\ Arealformalgrense Boligomrade (N)
- Offentlig bebyggelse (N)
Friomrade (N)
Annet byggeomrade (N)
- Fotgjengerstrgk (N)

Boligkjgperforsikring

- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer 7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner
Spgrsmal

Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

[e] R
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



Mer informasjon om forsikringen,
hvem som formidler den og
klageorganer

IPID (standardisert informasjons dokument)
Vivedlegger her en link til IPID.

Du finner IPID her:
www.trye.no/forsikringer/partnere/buysure

Leverandgrinformasjon og godtgjgrelse
Forsikringen er plassert hos Tryg Forsikring,
og er formidlet giennom Buysure AS. Buysure
er registrert som et forsikringsagentforetak av
Trye i Finanstilsynets virksomhetsregister, og
formidler boligkjgperforsikring kun for dem.

| forbindelse med inngdelsen av avtale om
ovennevnte Boligkjgperforsikring mottar
forsikringsagenten godtgjgrelse for salget
2500 kroner.

Honorar til Buysure (1150 kroner) er
medregnet i pristabellen.
Du betaler altsa bare den oppegitte prisen.

Buysure AS

Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
Telefon: 95 46 06 60
Foretaksregisteret NO 822 997 252
post@buysure.no

Klagemuligheter

Tvistelgsning og klageorgan

Hvis du er misforngyd eller uenig med

Tryg eller Trygs samarbeidspartner har du
flere klasemuligheter. Her kan du se hvilke
klagemuligheter du har som kunde i Tryg. Vi
gnsker a finne en god lgsning. Dersom du
ikke er enig i var avgjgrelse, gnsker vi at du
farst sender en klage tilavdelingen i Tryg som
har behandlet saken din. Det er enklest og
hurtigst for begge parter hvis saken kan lgses
pa denne maten.

Kvalitetsavdelingen

Om du ikke far medhold i klagen til
avdelingen som har behandlet saken din,
eller hos samarbeidspartner, kan du ta
kontakt med Kvalitet. Kvalitet er Tryss
klageansvarlige avdeling, og vil giennomea
og vurdere klagen din pa nytt. Du kan sende
inn din klage til Kvalitet:
www.trye.no/melde-skade/kvalitet

Buysure

Dersom du ikke er forngyd med
forsikringstjenesten levert av Buysure har du
anledning til @ sende en klage til

Buysure:

Buysure AS

Munkedamsveien 45, 0250 Oslo
klage@buysure.no

Finansklagenemda

Dersom du ikke kommer til enighet

med Tryg Forsikring kan du klage til
Finansklasenemnda. Her kan du kontakte
Finansklagenemda: Postboks 53, Skayen
0212 Oslo Telefon: 231 31 960
www.finkn.no

Lovgivning og verneting

Hvis ikke annet er avtalt, gjelder norsk
lovgivning. Det er Lov om forsikringsavtaler
som regulerer avtaler om skadeforsikring
og personforsikring. Tvister i forbindelse
med forsikringsavtalen avgjgres ved norske
domstoler hvis ikke annet er avtalt eller det
er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
loveivning. Hvilken lovgivning og hvilket
verneting som gjelder er ikke valgfritt.

Tryg |

Forsikringen kan
ogsa kjgpes i pakke

Dersom du gnsker kan du kjgpe
Boligkjgperforsikringen inkludert i en pakke
som ogsa kan inneholde bygningsforsikring,
innboforsikring og mer. Gi i sa fall beskjed til
din eiendomsmesgler om at du gnsker a kjgpe
forsikringspakke.

Garantiordning for skadeforsikring
Selskapet er medlem i garantiordningen for
skadeforsikring i Norge. Garantiordningen
skal ikke dekke mer enn 90 prosent av hvert
enkelt krav. Krav etter forsikring som gjelder
bolig og tvungen ansvarsforsikring skal likevel
dekkes med 100 prosent. Garantiordningen
skal ikke dekke forsikringskrav utover 20
millioner kroner for hvert krav for hver sikret
for hvert skadetilfelle. Merk saerskilt at noen
typer forsikringsavtaler ikke er omfattet av
ordningen, herunder livsforsikringer. For
naermere informasjon om garantiordningen
se forskrift om finansforetak og finanskonsern
av 09.12.2016 (FOR2016-12-09-1502).

Pris

Prisen for forsikringen legges til
kigpesummen for boligen, sa du far ingen
egen regning

Dersom du angrer pa ditt kjgp kan du lese
mer om dette her:
Angrerett | Tryg Forsikring

Om Tryg

Trye Forsikring er norsk filial av det danske
forsikringsforetaket Tryg Forsikring A/S.
Tryg Forsikring A/S har konsesjon som
skadeforsikringsselskap fra det danske
Finanstilsynet. Virksomheten i den norske
filialen av Tryg er under tilsyn fra det danske
Finanstilsynet og det norske Finanstilsynet.

Trye Forsikring er registrert i det norske
Foretaksregisteret med organisasjons-
nummer 989563521

Postadresse:

Postboks 7070, 5020 Bergen.

Trye Forsikring A/S er registrert hos
Erhvervsstyrelsen i Danmark med
CVR nr. 24260666 og med adresse:
Klausdalsbrovej 601

DK-2750 Ballerup

Danmark.

W

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oversikt over lgsgre og tilbehgr til eiendommen

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre
og tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom
ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne,
og tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og
knaggermedfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver,
hyller, stenger og lignende, medfgalger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller
fastmontert kjokkengy.

=
] )]
ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE



8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg,medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger. 18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l.
med hengelds, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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W EIENDOMSMEGLING

Vart mal er & gi vare kunder en bedre opplevelse og det beste resultatet ved &
kombinere ekte eiendomsmegling med nyskapende teknologi.

Vi utvikler markedsledende teknologi og jobber for & optimalisere tradisjonell
eiendomsmegling. Var teknologi frigir megleren din for tid til & bruke pa ditt bol-
igsalg, slik at du kan fgle deg sikker pa at din bolig blir prioritert.

Vibruker tiden var pa det som skaper merverdi for deg. Det handler ikke bare om
a fa solgt boligen din, det handler om a sikre at du som kunde far riktig kjgper
til den.

Véare meglere benytter kompetansen sin pa de salgsutlgsende faktorene for din
bolig. Vi er opptatt av hva du som kunde sitter igjen med etter salget, og bruker
ikke tid pa annet. Dette har vi var teknologi til.
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BERGEN SENTRUM
weiendomsmegling.no

924 56 782 - bergensentrum@wmegling.no


https://www.facebook.com/WEiendomsmegling
https://www.instagram.com/weiendomsmegling

